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Obrot nieruchomosciami
w wojewodztwie lubelskim w 2021 roku

W 2021 r. w wojewodztwie lubelskim zawarto 32115
¢ o transakgcji kupna/sprzedazy nieruchomosci. Stanowity
1 6 7 /o one 5,2% wszystkich transakcji w kraju. W porownaniu

' do roku 2020 liczba transakcji wzrosta o 16,7%,

Mo LRI WL NEIA e e 2 Wojewodztwo lubelskie w rankingu wojewodztw pod
dazy nieruchomosci wzgledem liczby zawartych transakcji zajeto 8 miejsce.

Struktura transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci

Zdecydowana wigkszos¢ transakcji — az 97,3% w wojewodztwie zostata zawarta na wol-
nym rynku, a tylko 2,7% w sprzedazy bezprzetargowej i przetargowej. W przypadku wolnego
rynku udziat transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci byt w wojewodztwie wigekszy od Sred-
niej dla Polski, ktora wyniosta 95,6%.

Wykres 1. Struktura ilosci transakgcji kupna/sprzedazy nieruchomosci
wg formy obrotu
w woj. lubelskim w 2021r.
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W Polsce udziat sprzedazy bezprzetargowej jak i przetargowej wyniost 2,2% w catosci obrotu
nieruchomosciami. Natomiast w wojewodztwie lubelskim obrét nieruchomosciami nalezacymi
do samorzadu terytorialnego i 0s6b prawnych nie przekraczat 2,7% i byt 0 1,7 p. proc. mniejszy
od sredniej krajowej.
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Wykres 2. Struktura ilosci transakcji kupna/sprzedazy wg lokalizacji
nieruchomosci w woj. lubelskim w 2021r.
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W 2021 r. w wojewodztwie lubelskim ponad potowa transakcji nieruchomosciami do-
tyczyta wsi, a tylko 41,7% miasta. Struktura transakcji wedtug lokalizacji dla Polski byta od-
wrotna, przewazaty transakcje nieruchomosciami potozonymi w miescie (54,9%). Wojewodztwo
lubelskie, pod tym wzgledem, znalazto sie na przedostatnim 15 miejscu, przed wojewodztwem
Swietokrzyskim. Niewiele wiecej transakcji nieruchomosciami potozonymi na terenach miej-
skich miato wojewodztwo warminsko-mazurskie (42,3%). Do wojewodztw z najwigkszym wskaz-
nikiem transakcji nieruchomosciami potozonymi w mieScie zaliczaty sie wojewodztwa: Slaskie
72,8% oraz pomorskie 71,6%.

W 2021 r. w wojewodztwie lubelskim najwigkszy udziat, wynoszacy ponad 50%, miaty
transakcje nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi (17,1 tys. transakgji), nastepnie lo-
kalami mieszkalnymi - niecate 30% (8,8 tys.), nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi -
niecate 17% (5,4 tys.) i lokalami niemieszkalnymi - ponizej 3% (0,9 tys.).

Wykres 3. Struktura ilosci transakcji kupna/sprzedazy
wg rodzaju nieruchomosci
w woj. lubelskim w 2021 r.
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Struktura transakcji w wojewodztwie lubelskim roznita sie od struktury w kraju. W wojewodztwie
udziat transakcji lokalami mieszkalnymi byt nizszy od $redniej dla Polski (o0 13,2 p. proc.), podczas
gdy udziat transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi wyraznie (o 12,6 p. proc.)
przekraczat Srednig krajowa. Tak duzy udziat transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabu-
dowanymi w wojewodztwie lubelskim wynikat z wysokiego obrotu uzytkami rolnymi, ktore sta-
nowity prawie dwie trzecie (65,0%) tego typu transakcji. Dominacja uzytkéw rolnych w transak-
cjach wiazata sie z rolniczym charakterem wojewodztwa lubelskiego, ktore pod wzgledem po-
wierzchni uzytkow rolnych zajmuje trzecie miejsce w kraju po woj. mazowieckim i wielkopolskim.
Inng prawdopodobna przyczyna byto znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych. Gospodar-
stwa o powierzchni do 5 ha stanowity w wojewddztwie lubelskim ponad potowe (52,6%) ogotu
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gospodarstw rolnych, a do 10 ha - ponad trzy czwarte (78,3%), przy czym przecietna powierzchnia
gospodarstwa rolnego wynosita 8,5 ha. Srednia dla Polski siegata 11,1 ha.

W 2021 r. wartos¢ wszystkich transakcji nieruchomosciami zawartych w wojewodztwie
lubelskim wyniosta 6,92 mld zt, co stanowito 3,5% wartosci transakcji zawartych w kraju. Najwigk-
szy udziat w wartosci transakcji miaty nieruchomosci lokalowe, a najmniejszy - nieruchomosci
gruntowe niezabudowane. R6znica pomiedzy nimi w strukturze wartosSci transakcji wynikata
z roznic w liczbie i cenie kupna/sprzedazy poszczegolnych rodzajow nieruchomosci.

Wykres 4. Struktura wartosci transakcji kupna/sprzedaz
wg rodzaju nieruchomosci w woj. lubelskim w 2021 r.
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Przecigtna wartosc pojedynczej transakcji w wojewodztwie lubelskim dla lokali miesz-
kalnych wyniosta ponad 310 tys. (310 348 zt), dla lokali niemieszkalnych ponad 160 tys. (169 022
zt), dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych ponad 375 tys. (375 454 zt), a dla nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych powyzej 110 tys. (118 334 zt).

Wykres 5. Przecigetna wartos¢ pojedyiczej transakcji kupna/sprzedazy
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Dla lokali mieszkalnych przecietna wartos¢ pojedynczej transakcji w wojewodztwie sta-
nowita 88,2% Sredniej w kraju, dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych 70,5% a dla nie-
zabudowanych przecigtna wartos¢ pojedynczej transakcji w wojewddztwie stanowita okoto 55%
Sredniej w kraju.



Rozmieszczenie przestrzenne zawartych w 2021 r. transakcji kupna/sprzedazy nieru-
chomosci wskazuje na znaczng przewage stolicy wojewddztwa nad innymi powiatami i mia-
stami na prawach powiatow. Na ponad 32 tys. transakcji w wojewodztwie, w Lublinie zawarto
6643 transakcji (20,7%), a w powiecie lubelskim 3352 (10,4%). Najmniej transakcji zawarto
w powiecie radzynskim (432) oraz parczewskim (494).

Odmiennie prezentuje sie rozmieszczenie przestrzenne transakcji w wojewodztwie, gdy
liczbe transakcji przedstawi sie w przeliczeniu na 1000 mieszkancow. Najwigcej transakcji w prze-
liczeniu na 1000 mieszkancow zawarto w powiecie wtodawskim (28,5), powiecie lubelskim (21,4)
oraz Lublinie (19,4), najmniej w powiecie radzynskim (7,4).

Mapa 1. Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
w wojewodztwie lubelskim w 2021 r.
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W transakcjach kupna/sprzedazy nieruchomosci w poszczegolnych powiatach i mia-
stach na prawach powiatow mozna byto zauwazy¢ prawidtowos¢ dotyczaca udziatow poszcze-
golnych rodzajow nieruchomosci. W czterech miastach na prawach powiatu przewazaty transak-
cje lokalami mieszkalnymi, w Lublinie z udziatem 76,7%, w Biatej Podlaskiej 63,5%, w Zamosciu
58,0% i w Chetmie 57,7%. W pozostatych powiatach wojewodztwa lubelskiego przewazaty trans-
akcje nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi (stanowity ponad 50% wszystkich trans-
akcji), ktorych udziat w powiecie janowskim wyniost 81,3%, w parczewskim 80,4%. Wyjatkiem byt
powiaty Swidnicki i putawski, gdzie udziat transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabudo-
wanymi wyniost odpowiednio 39,6% i 49,4%.

Wykres 6. Struktura transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci
w wojewodztwie lubelskim w 2021 .
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Srednie ceny transakcyjne lokali mieszkalnych

W 2021 r. w wojewddztwie lubelskim Srednia cena transakcyjna lokali mieszkalnych
na wolnym rynku wyniosta ponad 5,8 tys. zt (5891 zt) za 1 m? lokalu i byta o 562 zt nizsza
od Sredniej krajowej. Najwiecej za lokal mieszkalny trzeba byto zaptaci¢ w Lublinie, gdzie Sred-
nia cena 1 m? wyniosta ponad 6,8 tys. zt (6864 zt). Ceny wynoszace ponad 5000 zt/m? odnoto-
wano w powiecie Swidnickim, Zamosciu i powiecie putawskim, ponad 4000 zt/m? w powiecie
lubelskim, lubartowskim, tukowskim, Chetmie, Biatej Podlaskiej, powiecie krasnostawskim
i opolskim. Natomiast najnizsze ceny zanotowano w powiecie chetmskim (2468 zt/ m?) i hrubie-
szowskim (2783 zt/m?). Ceny lokali mieszkalnych w pozostatych powiatach wahaty sie od 2866
do 3982 zt/m2. Na wysokie ceny lokali mieszkalnych w powiecie Swidnickim i lubelskim ma
wptyw bliskie potozenie Lublina. Natomiast na wysokie ceny nieruchomosci w powiecie putaw-
skim miaty wptyw ceny lokali mieszkalnych w Putawach, mieScie o duzym potencjale gospo-
darczym oraz Kazimierzu Dolnym i Nateczowie, osrodkach turystycznych o znaczeniu krajowym.

Wykres 7. Srednie ceny transakcyjne lokali mieszkalnych
na wolnym rynku w 2021r.
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Srednie ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

W 2021 r. Srednia cena na wolnym rynku w wojewodztwie lubelskim wyniosta 132,5
zt/m?i byta 0 101,9 zt nizsza od $redniej krajowej. Najwyzsza cene zanotowano w Lublinie (546,1
zt/m?). Wysokie ceny transakcyjne odnotowano rowniez w Zamosciu (461,2 zt/m?) i powiecie
putawskim (437,3 zt/ m?) i Biatej Podlaskiej (435,6 zt/ m?). Natomiast najnizsze ceny za nierucho-
mosci zabudowane budynkami mieszkalnymi odnotowano w powiecie zamojskim (30,8 zt/ m?),
radzynskim (39,4 zt/m?) i bitgorajskim (39,8 zt/m?) .

Wykres 8. Srednie ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi na wolnym rynku w 2021r.
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Srednie ceny transakcyjne nieruchomosci rolnych niezabudowanych

Srednia cena transakcyjna nieruchomosci rolnych niezabudowanych na wolnym rynku
w wojewddztwie lubelskim w 2021 r. wyniosta 5,9 zt za 1m? dziatki i byta trzykrotnie nizsza od
Sredniej krajowej. Najwyzsze ceny nieruchomosci rolnych niezabudowanych w wojewodztwie
lubelskim odnotowano w Lublinie (53,6 zt/m?), Zamosciu (53,6 zt/m2) i Chetmie (48,4 zt/m2).
Natomiast najnizsze ceny za nieruchomosci rolne niezabudowane zanotowano w powiecie
wtodawskim (2,0 zt/m?). Wysoka cena uzytkéw rolnych w miastach na prawach powiatu: Lubli-
nie, Zamosciu i Chetmie wynikata z lokalizacji tych nieruchomosci w samym mieScie oraz moz-
liwosci zmiany ich przeznaczenia.

Wojewodztwo lubelskie ze
Srednia cena nieruchomo-
Sci rolnych niezabudowa-
nych wynoszaca 5,9 zt/ m?
uplasowato sie na ostat-
nim, 16 miejscu w kraju

Wykres 9. Srednie ceny transakcyjne nieruchomosci rolnych
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