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Budownictwo mieszkaniowe
w wojewodztwie lubelskim w 2017 roku

W wojewodztwie lubelskim w 2017 roku, w poréwnaniu
zrokiem poprzednim, odnotowano wzrost w zakresie
liczby nowo wybudowanych mieszkan. W tym roku oddano
do uzytkowania 7361 mieszkan (wiecej o 4,9%), co
stanowito 4,1% udziatu w kraju i dawato 11. miejsce wsrod
wojewodztw.

*104,9

Dynamika liczby mieszkan
oddanych do uzytkowania

Powierzchnia oddanych mieszkan wyniosta 713,5 tys. m? tj. mniej o 0,1% w stosunku do
2016 roku, lokujac wojewddztwo lubelskie na 10. miejscu w Polsce. Poréwnanie danych dla
poszczegbolnych wojewddztw wskazuje, ze podobnie jak w latach ubiegtych, najwiecej mieszkan
wybudowano w mazowieckim, matopolskim, wielkopolskim i dolnoslaskim.

Wykres 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2013-2017

tys. tys.
632 178,3
8,0 - 70 132 By X - 180,0
6,0 - o 7,0 74 L 135,0
1451 :
6,2
5,7
40 A L 90,0
2,0 1 L 45,0
0,0 : : : : 0,0
2013 2014 2015 2016 2017

—&—W0j. lubelskie (lewa skala) —— Polska (prawa skala)

Zbiezne tendencje w zakresie liczby mieszkah oddawanych do uzytkowania w latach 2013-2017
cechowaty zarowno dane wojewodzkie jak i ogolnokrajowe, roznice wynikaty jedynie ze stop-
nia ich nasilenia. Wzrost efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego, notowany stale
od 2015 roku, byt w 2017 roku niemal dwukrotnie mniejszy w wojewddztwie lubelskim (4,9%)
niz w Polsce (9,2%). Wptyneta na to gtownie aktywnos¢ deweloperow, ktorzy zrealizowali w lu-
belskim w 2017 roku 36,8% mieszkan (wzrost o 25,8%), a w kraju 50,6% lokali mieszkalnych
(wzrost o 14,0%).

Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa i rodzajow budynkow

W 2017 roku inwestorzy indywidualni wybudowali w wojewodztwie lubelskim ponad 57,8%
nowo oddanych mieszkan, 36,8% powstato z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem, a po-
zostate zostaty wybudowane w spétdzielczej i komunalnej formie budownictwa (udziat na po-
ziomie odpowiednio 3,0% i 2,4%). W porownaniu z poprzednim rokiem zwigkszyt sie odsetek
mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (o 6,1 p.proc), natomiast udziat mieszkan
wybudowanych przez inwestorow indywidualnych zmniejszyt sie o 4,9 p.proc.
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Wykres 2. Mieszkania oddane
wedtug form budownictwa

do uzytkowania w woj. lubelskim w latach 2013-2017
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Na efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego na terenie wojewodztwa lubelskiego
w 2017 roku sktadato sie 7229 mieszkan w nowych budynkach (98,2% ogotu), 52 mieszkania uzy-
skane z rozbudowy budynkow (0,7%), 42 mieszkania pochodzace z przebudowy i adaptacji po-
mieszczen niemieszkalnych (0,6%), a takze 38 mieszkan w budynkach zbiorowego zamieszkania
i niemieszkalnych (0,5%).

Tablica 1. Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa w woj. lubelskim w 2017 r.

. . . Przecietna . Udziat mieszkan
Liczba mieszkan . . Przecietna
P powierzchnia . . w nowych budyn-
Wyszczegolnienie oddanych do . liczba izb w . f
uzytkowania . uzytkqwa mieszkaniu kach wielorodzin-
mieszkania (m2) nych (%)
Ogotem 7361 96,9 43 48,2
Indywidualne 4252 127,5 5,2 13,4
z tego przeznaczone na:
wtasne potrzeby 3546 139,7 5,6 0,0
sprzedaz lub wynajem 706 66,6 3,4 80,6
Spotdzielcze 221 54,3 3,4 100,0
Na sprzedaz lub wynajem 2708 56,1 3,0 95,9
Komunalne 178 39,2 2,3 944
Zaktadowe 2 116,5 3,5 0,0

W odniesieniu do danych krajowych udziat inwestorow indywidualnych w strukturze budow-
nictwa mieszkaniowego w wojewddztwie lubelskim byt wyzszy o 11,6 p.proc.; nizszy natomiast
0 13,8 p.proc. byt odsetek mieszkan wybudowanych w formie budownictwa na sprzedaz lub
wynajem.

Mieszkania w nowych budynkach jednorodzinnych (w liczbie 3675) stanowity prawie 51% ogotu.
Wsrod nich dominowaty lokale realizowane przez inwestorow indywidualnych na wtasne po-
trzeby (3447 mieszkan). W budynkach wielorodzinnych, ktorych udziat wyniost ponad 49%, wy-
stepowaty przede wszystkim mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (2596 sposrod
3554 mieszkan).



Wykres 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych w woj. lubelskim
w 2017 r. wedtug rodzajow budynkow i form budownictwa
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Terytorialne zroznicowanie budownictwa mieszkaniowego

W wojewodztwie lubelskim w 2017 roku, podobnie jak w latach ubiegtych, zaznaczyta sie prze-
waga mieszkan oddanych w miastach (4,3 tys. mieszkan - 58,8% og6tu). Na wsi wybudowano
mniej mieszkan, jednak ich powierzchnia uzytkowa stanowita 56,5% 0gotu, co byto efektem
budowy mieszkan o wigkszym metrazu w budynkach jednorodzinnych.

Tablica 2. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2017 r. w przekroju miasto-wies

Wyszczegblnienie Ogotem Miasto Wies
Liczba mieszkah 7361 4326 3035
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania [m2] 96,9 71,8 132,8
Przecietna liczba izb 4,3 3,4 5,5
Mieszkania w przeliczeniu na 1000 ludnosci 3,5 4,4 2,7
Formy budownictwa: % 0gotu mieszkan oddanych do uzytkowania
indywidualne 57,8 31,0 95,9
spotdzielcze 3,0 3,3 2,6
na sprzedaz lub wynajem 36,8 61,8 1,2
pozostate formy 2,4 3,9 0,3

Zestawiajac liczbe mieszkan oddanych do uzytkowania w 2017 r. wedtug powiatow wojewddz-
twa lubelskiego, najwiecej nowo wybudowanych mieszkan odnotowano w Lublinie (36,9%
ogbtu), powiecie lubelskim (12,0%) i Biatej Podlaskiej (6,1%), najmniej w Chetmie (1,0%) i po-
wiecie tomaszowskim (0,9%).

Nasilenie budownictwa mieszkaniowego

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego wyrazony liczba nowo wybudowanych
mieszkah na 1 tys. mieszkancow wyniost w 2017 roku w wojewodztwie lubelskim 3,5 (wiecej
0 0,2 niz w ubiegtym roku), lokujac je na 11. miejscu wsrod wojewodztw. Dla Polski wskaznik
ten osiggnat poziom 4,6 (wiecej o 0,3 w poréwnaniu z 2016 rokiem), a dla wojewddztw zajmu-
jacych najwyzsze miejsca pod wzgledem nasilenia budownictwa mieszkaniowego, tj. mazo-
wieckiego, pomorskiego, matopolskiego i dolnoslaskiego — odpowiednio: 6,9; 6,8; 5,9 oraz 5,9.



Wykres 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkaiicow w 2017 r.
wedtug wojewodztw
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Wsrod powiatow wojewodztwa lubelskiego najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludno-
$ci oddano do uzytkowania w 2017 roku w Lublinie (8,0), Biatej Podlaskiej (7,8) oraz powiecie
lubelskim (5,8), natomiast najmniej w powiecie tomaszowskim (0,7), krasnickim i w Chetmie (po
1,2). Najwigkszy wzrost tego wskaznika wzgledem 2016 r. cechowat Biatg Podlaska (3,7), a takze
powiat radzyfaski i miasto Lublin (po 1,3). Najwieksze spadki odnotowano w powiecie lubartow-
skim (1,2), putawskim (1,1) i krasnickim (1,0).

Wykres 5. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow w 2017 r.
w woj. lubelskim wedtug powiatow
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Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie na tle innych miast wojewodzkich

W 2017 roku w miastach wojewddzkich oddano do uzytkowania tgcznie nieco ponad 71,6 tys.
mieszkan, co stanowito 40,2% wartosci krajowej. Lublin, z liczba 2,7 tys. nowo powstatych
mieszkan, uplasowat sie na 6. miejscu. Najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w Warsza-
wie (20,3 tys.), Krakowie (11,0 tys.) i Wroctawiu (8,8 tys.). Srednia powierzchnia uzytkowa miesz-
kania przekazanego do eksploatacji w 2017 r. w Lublinie wyniosta 61,1 m? i byta 0 1,0 m? nizsza
od sredniej dla wszystkich miast wojewodzkich.

Sposrod ogotu mieszkan oddanych do uzytkowania w miastach wojewodzkich 85,2% zostato
wybudowanych z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem. W Lublinie udziat tego typu miesz-
kan w ogolnej liczbie nowo wybudowanych lokali mieszkalnych wyniost 73,4%, udziat mieszkan
wybudowanych przez inwestorow indywidualnych - 19,5%, a mieszkan komunalnych - 4,4%.

Tablica 3. Budownictwo mieszkaniowe w miastach wojewodzkich w 2017 r.

Liczba Przecigtna . . Udziat miasta UdZ|a.t mieszkan
- P R Mieszkania L P zrealizowanych
mieszkan | powierzch- . w liczbie ogotem AT
. . Prze- w przeli- . ! w budownictwie:
Wyszczegol- odda- nia uzyt- . ¥ mieszkan
S cietna czeniu nasprze- | . .
nienie nych do kowa . . oddanych . indywi-
4 . ._ | liczba izb na 1 tys. L . daz lub
uzytko- | mieszkania . w wojewodztwie R dualnym
. ) ludnosci o wynajem
wania (m2) (%) o [%]
[%]
Biatystok 2033 72,3 3,3 6,8 40,5 87,2 11,3
Bydgoszcz 1432 63,3 2,9 41 18,5 64,4 18,9
Gdansk 6442 57,7 2,6 13,9 40,7 92,8 3,3
Gorzow
Wielkopolski 503 68,0 3,1 4,1 12,6 67,2 11,9
Katowice 1642 64,7 2,9 55 13,4 80,7 10,8
Kielce 609 69,8 3,4 3,1 19,3 65,5 27,4
Krakow 11044 56,1 2,6 14,4 55,3 90,6 8,2
Lublin 2716 61,1 3,1 8,0 36,9 3,4 19,5
£0dz 2520 75,9 3,3 3,6 33,7 70,0 26,7
Olsztyn 847 65,7 3,0 4,9 17,7 90,4 9,6
Opole 616 82,0 3,6 4,8 30,8 59,9 38,1
Poznaf 4069 61,9 2,8 7,5 21,6 87,3 10,5
Rzeszow 2599 65,3 3,2 13,7 32,0 64,4 22,9
Szczecin 2661 62,3 2,8 6,6 35,6 82,4 14,5
Torun 1214 59,0 3,2 6,0 15,7 751 6,9
Warszawa 20331 63,1 2,7 11,6 54,5 87,4 10,1
Wroctaw 8844 59,4 2,8 13,9 51,8 90,3 3,1
Zielona Gora 1486 67,0 3,2 10,6 37,2 85,7 14,3

W przeliczeniu na 1tys. mieszkahcow, budownictwo mieszkaniowe w Lublinie, ze wskaznikiem
8,0 zajeto 7. miejsce. Najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1tys. mieszkancow oddano do uzyt-
kowania w 2017 r. w Krakowie (14,4), a takze w Gdansku i Wroctawiu (13,9) oraz w Rzeszowie
(13,7), a najmniej w todzi (3,6) i Kielcach (3,1). Najwiekszy przyrost tego wskaznika w stosunku
do 2016 r. zaobserwowano w przypadku Gdanska i Zielonej Gory (odpowiednio 0 2,9 i 2,4), naj-
wiekszy spadek (o 2,1) zanotowat Rzeszow.

Miasto Lublin pod wzgledem
nowo powstatych mieszkan
zajmowato 6. miejsce wsrod
miast wojewodzkich



Wykres 6. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow w miastach wo-
jewodzkich w 2017 r.
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Powierzchnia uzytkowa, liczba izb, wyposazenie w urzadzenia techniczno-sanitarne oraz tech-
nologia wznoszenia nowo wybudowanych mieszkan

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania w 2017 roku w woje-
wodztwie lubelskim wyniosta 96,9 m? (w kraju — 92,7 m?) i w poréwnaniu z rokiem poprzednim
zmniejszyta sie o 4,8 m% Zwigzane byto to z wigkszym udziatem mieszkah przeznaczonych na
sprzedaz lub wynajem w ogblnej liczbie nowo wybudowanych lokali mieszkalnych. Srednia po-
wierzchnia mieszkania oddanego do uzytkowania w budynkach jednorodzinnych wyniosta
138,4 m?, natomiast w budynkach wielorodzinnych 53,6 m?% w kraju odpowiednio 138,0 m?
i 54,0 m2% Rozpatrujac przecietng powierzchnie mieszkania wedtug form budownictwa, naj-
mniejsze odnotowano mieszkania komunalne (Srednia powierzchnia uzytkowa 39,2 m?), nato-
miast najwieksze - zrealizowane w budownictwie indywidualnym (127,5 m?).

Przecietna powierzchnia
oddanych do uzytkowania
mieszkan w budynkach
jedno- i wielorodzinnych
w wojewodztwie byta na
poziomie zblizonym

do Sredniej krajowe;j

Wykres 7. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w woj. lubel-
skim w latach 2013-2017 wedtug form budownictwa
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Mieszkania oddawane do uzytkowania w 2017 roku w wojewodztwie lubelskim posiadaty Sred-
nio 4,3 izby (w kraju 3,9), przy czym w budynkach jednorodzinnych wskaznik ten wyniost 5,6,
a w budynkach wielorodzinnych 2,9. Mieszkania o najwiekszej Sredniej liczbie izb wybudowano
w budownictwie indywidualnym (5,2), najmniej izb zanotowano w mieszkaniach
komunalnych (2,3).



Wykres 8. Przecietna liczba izb w mieszkaniu oddanym do uzytkowania w woj. lubelskim
w latach 2013-2017 wedtug form budownictwa
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Wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania wyposazone byty w podstawowe urzadzenia
techniczno-sanitarne (wodociag, kanalizacje oraz centralne ogrzewanie). Wodociag z sieci po-
siadato 94,0% lokali mieszkalnych (w Polsce 95,4 %), a kanalizacje z odprowadzeniem do sieci
67,3% (w kraju 82,8%). Dane wojewddzkie wskazuja na dostep do gazu sieciowego na poziomie
51,8%, ogdlnopolskie - 41,3%. Ciepta wode z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlo-
wej posiadato w wojewddztwie lubelskim 31,1% mieszkan (Polska - 32,6%).

Wyposazenie mieszkah wojewodztwa lubelskiego w instalacje warunkowane byto w duzym
stopniu ich lokalizacja. Kanalizacje z odprowadzeniem do sieci posiadato 94,8% lokali odda-
nych w miastach i 28,1% mieszkan na wsi (w Polsce odpowiednio 95,8% i 57,2%). Dostep do
gazu sieciowego notowany byt w przypadku 64,2% mieszkan w miastach (w Polsce 45,1%)
i 34,0% na wsi (dane ogolnokrajowe - 33,7%).

W budownictwie mieszkaniowym w wojewodztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, domino-
wata tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, w ktorej konstrukcja nosna sa Sciany
wykonane z cegty, bloczkéw lub pustakoéw o ciezarze i wymiarach umozliwiajacych ich reczne
wbudowywanie. Ta metoda wybudowano prawie wszystkie (98,9%) budynki mieszkalne oddane
do uzytkowania w 2017 roku. Druga metoda, zastosowana przy budowie 35 budynkow indywi-
dualnych, byta metoda konstrukcji drewnianych. W 2017 roku dla 7 budynkow zastosowano
rowniez technologie monolityczna. Biorac pod uwage liczbe kondygnacji, najwiecej mieszkan
oddano do uzytkowania w nowych budynkach dwu- i czterokondygnacyjnych (odpowiednio:
35,5% i 21,9%).

Wykres 9. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w woj. lubelskim w 2017 r. wedtug liczby
kondygnacji budynku
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Czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpoczecia do ter-
minu oddania budynku do uzytkowania, wyniost Srednio w 2017 roku w wojewodztwie lubel-
skim 48,1 miesiaca. Budynki wielorodzinne oddane w tym roku wznoszono w czasie ponad 2,5-
krotnie krotszym (tj. 22,2 miesigca) niz jednorodzinne (59,6 miesigca).

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz mieszkania, na budowe ktorych wydano pozwo-
lenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

W 2017 roku w wojewodztwie lubelskim rozpoczeto budowe 7,4 tys. mieszkah, wiecej o0 6,6% niz
w roku poprzednim. Mieszkania realizowane w budownictwie indywidualnym stanowity 63,5%
0go6tu, zas mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 32,0%. Pozostate 4,5% rozpocze-
tych budow mieszkan stanowity inwestycje mieszkaniowe realizowane w spotdzielczej i komu-
nalnej formie budownictwa. W porownaniu z 2016 rokiem wzrost udziat mieszkan na sprzedaz
lub wynajem (o 3,5 p.proc.) i zmniejszyt sie mieszkan indywidualnych (o 0,7 p.proc.). W oma-
wianym roku nie rozpoczeto realizacji mieszkan spotecznych czynszowych i zaktadowych.

W 2017 roku wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia z projektem 8,0 tys.
mieszkan, tj. 0 2,4% wiecej niz w 2016 roku. Inwestorzy indywidualni uzyskali pozwolenia na
wybudowanie lub dokonali zgtoszenia z projektem 5,5 tys. mieszkan (o 4,9% wiecej w porow-
naniu z poprzednim rokiem) i beda realizowali 68,1% ogotu mieszkan. Wydano takze pozwole-
nia na wybudowanie 2,2 tys. mieszkan na sprzedaz lub wynajem - wartos¢ ta stanowita 26,8%
ogo6tu i byta mniejsza 0 1,4% w porownaniu z poprzednim okresem. Pozostate mieszkania, na
budowe ktérych wydano pozwolenia beda realizowane w spotdzielczej, komunalnej i zaktado-
wej formie budownictwa. Podobnie jak w roku poprzednim, nie odnotowano pozwolen i zgto-
szen dla budynkow spotecznych czynszowych. Wedtug informacji opartej na liczbie uzyskanych
pozwolen mozna prognozowac, iz 57,1% planowanych mieszkan powstanie w nowych budyn-
kach jednorodzinnych.

Wykres 10. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w latach 2013-2017
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Budynki jednorodzinne
budowano Srednio w czasie
ponad 2,5-krotnie dtuzszym
niz wielorodzinne

Zanotowano, w porownaniu
z 2016 rokiem, zwiekszenie
liczby rozpoczynanych inwe-
stycji mieszkaniowych o 6,6%

Liczba mieszkan, na ktorych
budowe wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia

z projektem budowlanym

w 2017 roku byta wieksza

0 2,4% w stosunku do roku
poprzedniego
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Powiazane opracowania

Budownictwo w wojewodztwie lubelskim w 2016 r.

Budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie lubelskim w 2016 roku

Temat dostepny w bazach danych

Bank Danych Lokalnych

Dziedzinowe Bazy Wiedzy

Wazniejsze pojecia dostepne w stowniku

Mieszkania oddane do uzytkowania

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

Budownictwo indywidualne

Budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem

Budownictwo komunalne

Budownictwo spoteczne czynszowe

Budownictwo spotdzielcze

Budownictwo zaktadowe
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