% w Lublinie

Budownictwo mieszkaniowe 17062021
w wojewodztwie lubelskim w 2020 roku

W wojewodztwie lubelskim w 2020 roku, w porownaniu
do roku poprzedniego, odnotowano wzrost liczby oraz
1 1 5 6 powierzchni nowo wybudowanych mieszkan. Spadta
’ natomiast liczba mieszkan (przy wzroscie powierzchni),

Dynamika liczby mieszkan na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
oddanych do uzytkowania zgtoszenia z projektem budowlanym.

Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego

W roku 2020 w wojewddztwie lubelskim oddano do uzytkowania 8 449 mieszkan (o 15,6%
wiecej niz rok wczesniej), co stanowito 3,8% wartosci krajowej i dawato 11. miejsce wsrod
wojewodztw. Powierzchnia oddanych mieszkan wyniosta 813,3 tys. m? (tj. 10,5% wigcej r/r),
lokujac wojewodztwo lubelskie na 10. miejscu w Polsce. Porownanie danych dla
poszczegolnych wojewodztw wskazuje, ze najwigcej mieszkan, podobnie jak w latach
ubiegtych, wybudowano w mazowieckim, wielkopolskim i dolnoslaskim.

Rys. 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2016-2020
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Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa i rodzajow budynkow

Prawie potowa ogotu nowo wybudowanych mieszkan powstata z przeznaczeniem na sprzedaz
lub wynajem (49,6%), nieco mniej (46,3%) — w sektorze mieszkan indywidualnych. Pozostate
mieszkania zostaty wybudowane w spotdzielczej, komunalnej oraz spotecznej czynszowej for-
mie budownictwa (odpowiednio: 277, 47 oraz 28 mieszkah). W poréwnaniu z poprzednim ro-
kiem udziat lokali mieszkalnych zrealizowanych przez inwestorow indywidualnych spadt o 3,6
p. proc., natomiast wzrost odsetek mieszkan na sprzedaz lub wynajem (o0 2,6 p. proc.). W mi-
nionym roku nie zanotowano mieszkan przeznaczonych na wynajem oraz mieszkan zaktado-
wych.



Rys. 2. Mieszkania oddane do uzytkowania w woj. lubelskim w latach 2016-2020 wedtug form
budownictwa’
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Na efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego w wojewodztwie lubelskim w 2020 roku
sktadato sie 8 309 mieszkan wybudowanych w nowych budynkach (98,3% ogotu), 65 mieszkan
pochodzacych z rozbudowy budynkow i 75 lokali mieszkalnych powstatych w wyniku przebu-
dowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych.

Tab. 1. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2020 r. wedtug form budownictwa

1zb Powierzchnia uzytkowa
Liczba mieszkan v mieszkan (m?)
Wyszczegolnienie onanych qlo przecietnie -
uzytkowania ogdtem na1 ogdtem przecigtna
. . 1 mieszkania
mieszkanie
Ogotem 8 449 35298 4,2 813 254 96,3
Indywidualne 3909 21497 5,5 544770 139,4
Na sprzedaz lub wynajem 4188 12 841 31 250 198 59,7
w tym na wynajem? - - . -
Spotdzielcze 277 757 2,7 14 674 53,0
Komunalne 47 1M 2,4 2101 44,7
Spoteczne czynszowe 28 92 3,3 151 54,0
Zaktadowe - - . -

Lokale w budynkach jednorodzinnych (w liczbie 4 201) stanowity 50,6% 0gotu mieszkah w no-
wych budynkach mieszkalnych zlokalizowanych na terenie wojewodztwa lubelskiego. Pozostate
znajdowaty sie¢ w nowych budynkach wielorodzinnych i byty to gtownie mieszkania przezna-
czone na sprzedaz lub wynajem (3 754 sposrod 4 103 mieszkan).

-

0d 2018 r. dane dotyczace efektow budownictwa indywidualnego dotycza tylko mieszkah realizowanych na
wtasne potrzeby inwestora; mieszkania indywidualne z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem w celu
osiagnigcia zysku (do 2017 r. klasyfikowane do budownictwa indywidualnego) zostaty wtaczone do formy bu-
downictwa ,przeznaczone na sprzedaz lub wynajem”. Dla lat 2016-2017 dane dotyczace mieszkah oddanych
do uzytkowania zostaty przeliczone wg obowiazujacej metodologii.

N

Realizowane przez roznych inwestoréw z zamiarem krotkoterminowego lub dtugoterminowego wynajmu
mieszkan, w tym na podstawie umow najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci.



Rys.3. Mieszkania oddane do uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych w woj. lubelskim
w 2020 r. wedtug rodzajow budynkow i form budownictwa
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Terytorialne zroznicowanie budownictwa mieszkaniowego

W wojewddztwie lubelskim w 2020 roku, podobnie jak w latach ubiegtych, wiecej mieszkan po-
wstato na terenach miejskich (60,5% ogotu — o 4,5 p. proc. wiecej niz przed rokiem). Na wsi wy-
budowano mniej lokali mieszkalnych, jednak ich powierzchnia uzytkowa stanowita 54,9% ogotu,
co byto efektem budowy mieszkan o wigkszym metrazu w budynkach jednorodzinnych.

Tab. 2. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2020 r. w przekroju miasto-wies

Wyszczegolnienie Ogotem Miasto Wies

Liczba mieszkah 8 449 5108 3341
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m?2) 96,3 71,7 133,8
Przecietna liczba izb 4,2 3,4 5,4
Mieszkania w przeliczeniu na 1000 ludnosci 4,0 52 3,0
Formy budownictwa: % 0gotu mieszkan oddanych do uzytkowania

indywidualne 46,3 16,5 21,8

na sprzedaz lub wynajem 49,6 76,9 7,8

spotdzielcze 33 5,4

komunalne 0,9 1,2 0,4

Zestawiajac liczbe mieszkan oddanych do uzytkowania w 2020 roku wedtug powiatow woje-
wodztwa lubelskiego, najwiecej nowych lokali mieszkalnych odnotowano w Lublinie (34,5%
og6tu) i powiecie lubelskim (12,2%), najmniej w powiecie hrubieszowskim (0,7%) oraz janow-
skim (0,8%).

Nasilenie budownictwa mieszkaniowego

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego wyrazony liczba nowo wybudowanych
mieszkan na 1tys. ludnosci osiagnat wartosc 4,0 (0 0,5 wigcej niz w ubiegtym roku). Lokowato
to nasze wojewddztwo na 14. miejscu. Dla Polski wskaznik ten wyniost 5,8 (wiecej 0 0,4 w po-
rownaniu do 2019 roku), a dla wojewodztw zajmujacych najwyzsze miejsca pod wzgledem na-
silenia budownictwa mieszkaniowego, tj. mazowieckiego, pomorskiego i dolnoslaskiego - od-
powiednio: 8,6; 8,1; 7,5.



Rys. 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2020 r. w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow
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Wsrod powiatow wojewodztwa lubelskiego najwiecej mieszkah w przeliczeniu na 1 tys. ludno-

Sci oddano do uzytkowania

w 2020 roku w Lublinie (8,6) i Biatej Podlaskiej (7,3) oraz powiecie

lubelskim (6,6). Natomiast najmniej w powiecie hrubieszowskim (0,9), tomaszowskim (1,0)

i krasnostawskim (1,3). Najwiekszy wzrost tego wskaznika wzgledem 2019 roku cechowat po-
wiat parczewski (o 2,6) i miasto Biata Podlaska (o 2,5). Najwiekszy spadek odnotowano w Za-
mosciu (o0 2,6) oraz w powiecie teczynskim (o 0,9).

Rys. 5. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2020 r. w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow
wedtug powiatow wojewodztwa lubelskiego
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Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie na tle innych miast wojewodzkich

W 2020 roku w miastach wojewodzkich oddano do uzytkowania tagcznie niemal 87,5 tys.
mieszkan, co stanowito 39,6% wartosci krajowej. Najwigcej lokali mieszkalnych oddano

w Warszawie (23,5 tys.) Wroctawiu (11,0 tys.) i Krakowie (10,2 tys.) Lublin, z liczbg 2,9 tys. nowo
wybudowanych mieszkan, uplasowat sie na 9. miejscu. Srednia powierzchnia uzytkowa miesz-
kania przekazanego do eksploatacji w 2020 roku w Lublinie wyniosta 61,6 m?i byta o 1,4 m?
wyzsza od Sredniej dla wszystkich miast wojewadzkich.

Wsrod ogotu mieszkan oddanych do uzytkowania w miastach wojewodzkich, 92,8 % wybudo-
wano z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem. W Lublinie udziat tego typu mieszkan

w ogolnej liczbie nowych lokali mieszkalnych wyniost 90,8%, powstatych w budownictwie in-
dywidualnym 5,4%, a spotdzielczym - 3,8%.

Tab. 3. Budownictwo mieszkaniowe w miastach wojewodzkich w 2020 r.

Udziat mieszkan
IT'CZ?(a ) Przgaetnha Mieszkania lf.dmba.t mla§fa zreallzowa}nyc.h
P mieszkan | powierzch- Prze- w przeli- W ticzbie ogotem w budownictwie
Wyszczegol- odda- nia uzyt- cietna czeniu mieszkan
nienie nych do kowa Cletn: oddanych nasprze- | .. qvwi-
. . .| liczbaiizb | na1tys. Lo . daz lub Y
uzytko- | mieszkania ludnoéci | W wojewodztwie - dualnym
wania (m2) (%) wynajem (%)
(%)
Biatystok 2832 62,4 2,9 9,5 441 88,9 71
Bydgoszcz 1665 56,4 3,0 4,8 17,2 92,0 5,2
Gdansk 6 558 57,4 2,6 13,9 344 94,8 2,9
Gorzow
. . 799 55,9 2,7 6,5 15,5 77,5 8,0
Wielkopolski
Katowice 3451 55,8 2,8 11,8 18,9 94,2 1,9
Kielce 1545 62,8 3,1 8,0 38,9 90,9 8,2
Krakow 10 158 58,4 2,7 13,0 51,2 90,8 4,7
Lublin 2912 61,6 31 8,6 34,5 20,8 5,4
£odz 5768 61,6 2,8 8,5 51,1 92,1 71
Olsztyn 1509 58,0 3,1 8,8 23,4 97,7 2,3
Opole 929 82,7 3,7 73 35,5 88,6 1,4
Poznaf 4 927 62,8 2,7 9,2 22,4 90,8 8,1
Rzeszow 3837 64,0 3,1 19,5 38,2 82,1 7,7
Szczecin 2 659 67,6 3,1 6,6 29,6 85,7 4,8
Torun 1958 64,0 3,1 9,7 20,2 87,2 5,9
Warszawa 23 543 59,3 2,6 131 50,5 96,1 2,3
Wroctaw 11010 57,8 2,7 17,1 50,4 97,7 1,8
Zielona Gora 1433 71,6 3,2 10,1 27,8 82,8 13,7

Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie, w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow, ze wskaznikiem
8,6 zajeto 12. miejsce wsrod miast wojewodzkich. Najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1 tys.
mieszkancow oddano do uzytkowania w 2020 roku w Rzeszowie (19,5) i Wroctawiu (17,1), a naj-
mniej w Bydgoszczy (4,8) oraz Gorzowie Wielkopolskim (6,5). Najwigkszy przyrost tego wskaz-
nika wzgledem 2019 roku zaobserwowano w przypadku Katowic i Gorzowa Wielkopolskiego
(odpowiednio o0 7,2 i 3,4), najwigkszy spadek zanotowaty natomiast Krakow i Opole (3,8 i 1,9).
W przypadku Lublina wartos¢ wskaznika byta wyzsza o 1,7 w porownaniu z rokiem ubiegtym.

Lublin, pod wzgledem liczby

mieszkan oddanych do uzyt-
kowania, zajmowat 9. miejsce
wsrod miast wojewodzkich



Rys. 6. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2020r. w przeliczeniu na 1 tys. mieszkaicow
w miastach wojewédzkich
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Powierzchnia uzytkowa, liczba izb, wyposazenie w urzadzenia techniczno-sanitarne oraz
technologia wznoszenia nowo wybudowanych mieszkan

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do eksploatacji w 2020 roku w woje-
wodztwie lubelskim wyniosta 96,3 m? (w kraju - 88,7 m?) i, w poréwnaniu z rokiem poprzed-
nim, zmalata o 4,4 m? co zwiazane byto z wigkszym udziatem mieszkan przeznaczonych na
sprzedaz lub wynajem. Srednia powierzchnia mieszkania oddanego do uzytkowania w budyn-
kach jednorodzinnych wyniosta 138,8 m? a w budynkach wielorodzinnych 53,0 m? (w Polsce
odpowiednio 132,9 m?i 52,7 m?). Rozpatrujac przecietna powierzchnig mieszkania wedtug
form budownictwa, najwigksze mieszkania odnotowano w budownictwie indywidualnym
(139,4 m?), natomiast najmniejsze w mieszkaniach komunalnych (44,7 m?).

Rys. 7. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w woj.
lubelskim w latach 2016-2020 wedtug form budownictwa
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Mieszkania oddawane do uzytkowania w 2020 roku w wojewodztwie lubelskim posiadaty
Srednio 4,2 izby (w kraju 3,8), przy czym w budynkach jednorodzinnych wskaznik ten wyniost
5,5, a w budynkach wielorodzinnych 2,9. Mieszkania o najwiekszej Sredniej liczbie izb wybu-
dowano w budownictwie indywidualnym (5,5); najmniejsza przecietna liczbe izb zanotowano
w mieszkaniach komunalnych (2,4).

Wszystkie mieszkania przekazane do eksploatacji wyposazone byty w podstawowe urzadze-
nia techniczno-sanitarne (wodociag, kanalizacje oraz centralne ogrzewanie). Wodociag z sieci
posiadato 85,9% lokali mieszkalnych (w Polsce 92,9%), a kanalizacje z odprowadzeniem do



sieci 66,1% (w kraju 81,8%). Dane wojewodzkie wskazuja, ze podtaczonych do gazu sieciowego
zostato 43,3% nowo wybudowanych mieszkan, ogolnopolskie — 40,0%. Najczestsza forma
ogrzewania indywidualnego byty kotty/piece gazowe (27,1% og6tu mieszkan oddanych) i na
paliwo state (26,0%). Ciepta wode z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej po-
siadato w wojewodztwie lubelskim 44,2% nowych mieszkan (Polska - 39,8).

Kanalizacje z odprowadzeniem do sieci posiadato 94,9% lokali oddanych w miastach i 22,1%
mieszkah na wsi (w Polsce odpowiednio 95,7% i 52,6%). Dostep do gazu sieciowego notowany
byt w przypadku 48,6% nowo wybudowanych mieszkah w miastach i 35,2% na wsi (wartosci
ogblnopolskie to odpowiednio - 39,8% i 40,4%).

W budownictwie mieszkaniowym w wojewodztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, domino-
wata tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, gdzie konstrukcja nosna sa Sciany
wykonane z cegty, bloczkow lub pustakow o ciezarze i wymiarach umozliwiajacych ich reczne
wbudowywanie. T3 metoda zrealizowano ponad 97,8% nowych budynkéw mieszkalnych od-
danych do uzytkowania w 2020 roku. Przy budowie 61 budynkow zastosowano metode kon-
strukcji drewnianych; 32 budynki wykonano metoda monolityczna; 1 raz skorzystano z me-
tody wielkoptytowe;j.

Biorac pod uwage liczbe kondygnacji, najwiecej do uzytkowania oddano nowych budynkow
dwu- i jednokondygnacyjnych (odpowiednio: 57,1% i 40,1%). W wojewodztwie powstato 117
nowych budynkéw mieszkalnych o trzech lub wiecej kondygnacjach (2,8% wszystkich), w kto-
rych znajdowato sie 4 105 mieszkan.

Rys. 8. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w woj. lubelskim w 2020 r. wedtug liczby

kondygnacji budynku
8iwiecej
7 kondygnacji kondygnagji
4.2% 3,8%

6 kondygnacji
12,3%

1 kondygnacja
20,5%

5 kondygnacji
9,2%

2 kondygnacje
30,1%

4 kondygnacje
16,7%

3 kondygnacje
3,2%

Czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty rozpoczecia do terminu
oddania budynku do uzytkowania, wyniost Srednio w 2020 roku w wojewodztwie lubelskim
40,5 miesiaca (o 3,2 krocej niz rok temu). Budynki wielorodzinne wznoszono w czasie prawie
2-krotnie krotszym (t]. 24,8 miesigca) niz jednorodzinne (46,5 miesiaca).

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz mieszkania, na budowe ktorych wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

W 2020 roku w wojewddztwie lubelskim rozpoczeto budowe ponad 9,6 tys. mieszkan, tj.
100,1% w porownaniu do poprzedniego roku, z czego realizowane w budownictwie indywidu-
alnym stanowity 50,0% ogotu, a 44,9% przeznaczone na sprzedaz lub wynajem. Pozostate
5,1% rozpoczetych budow mieszkan to inwestycje realizowane w spotdzielczej i spotecznej
czynszowej formie budownictwa.

Wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym budowy
10,6 tys. mieszkan (tj. 0 0,6% mniej niz w 2019 roku) o powierzchni 1070,3 tys. m? (wzrost o
3,7%). Inwestorzy indywidualni uzyskali pozwolenia na wybudowanie lub dokonali zgtoszenia
z projektem niespetna 5,4 tys. lokali mieszkalnych i beda realizowali 50,9% ogotu mieszkan.
Wydano takze pozwolenia na wybudowanie 4,8 tys. mieszkah na sprzedaz lub wynajem - war-
toS¢ ta stanowita 45,2% ogotu. Pozostate mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia,

Liczba rozpoczynanych inwe-
stycji mieszkaniowych, w po-
rownaniu do 2019 roku pozo-
stata na podobnym poziomie

Liczba mieszkan, na ktorych
budowe wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia

z projektem budowlanym

w 2020 roku, byta mniejsza
00,6 % w porownaniu do roku
poprzedniego



beda realizowane w spotdzielczej i komunalnej formie budownictwa. Wedtug informacji
opartej na uzyskanych pozwoleniach mozna prognozowac, iz 55,2% planowanych mieszkan
powstanie w nowych budynkach jednorodzinnych o tacznej powierzchni 810,9 tys. m? co be-
dzie stanowito 75,8% ogotu powierzchni mieszkalnej.

Rys. 9. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w latach 2016-2020
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W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto danych GUS”, a przypadku publikowania obliczefi dokonanych na danych
opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS”.
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Temat dostepny w bazach danych

Bank Danych Lokalnych

Dziedzinowe Bazy Wiedzy

Wazniejsze pojecia dostepne w stowniku

Mieszkania oddane do uzytkowania

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

Budownictwo indywidualne

Budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem

Budownictwo komunalne

Budownictwo spoteczne czynszowe

Budownictwo spotdzielcze

Budownictwo zaktadowe
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