Analizy statystyczne
Statistical analyses ‘ G U S

Efekty dziatalnosci budowlanej w 2018 r.

Construction results in 2018

Warszawa, Lublin 2019



Analizy statystyczne
Statistical analyses . G U S

Efekty dziatalnosci budowlanejw 2018 r.

Construction results in 2018

Gtéwny Urzad Statystyczny Statistics Poland
Urzad Statystyczny w Lublinie Statistical Office in Lublin

Warszawa, Lublin 2019



Opracowanie merytoryczne
Content-related works

Urzad Statystyczny w Lublinie, Osrodek Statystyki Budownictwa
Statistical Office in Lublin, Centre of Construction Statistics

Zespot autorski
Editorial team

Piotr Koszewski, Zofia Kurlej, Jarostaw Macios, Agnieszka Nocko, Jarostaw Plewik,
Anna Poweska, Katarzyna Stomka, Pawet Zawislak

Ttumaczenie
Translation

Piotr Koszewski, Anna Poweska, Katarzyna Siemiaszko, Katarzyna Stomka

Skiad i opracowanie graficzne
Typesetting and graphics
Piotr Koszewski

Publikacja dostepna na stronie
Publication available on website
www.stat.gov.pl

Przy publikowaniu danych GUS prosimy o podanie zrédia
When publishing Statistics Poland data please indicate the source



Przedmowa

Szanowni Panstwo,

Przekazujemy Panstwu pozycje wydawniczg poswiecong tematyce budowlanej, zatytutowanga ,Efekty
dziatalnos$ci budowlanej w 2018 roku”. Opracowanie zostato przygotowane w Osrodku Statystyki Budow-
nictwa dziatajgcym w Urzedzie Statystycznym w Lublinie i stanowi kontynuacje publikacji o takim samym
tytule, realizowanej dotychczas w Gtéwnym Urzedzie Statystycznym.

W publikacji zaprezentowano szeroki zestaw danych statystycznych dotyczacych ruchu budowlanego
w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz budownictwa budynkéw niemieszkalnych, a takze wy-
brane informacje z zakresu budowy obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej. Przedstawione dane staty-
styczne opatrzono komentarzem analitycznym zwracajacym uwage na najistotniejsze aspekty i gtéwne
tendencje obserwowane w odniesieniu do opisywanych zjawisk.

Opracowanie sktada sie z czesci tekstowej oraz zatgczonych tablic statystycznych. Zawarty w czesci tek-
stowej komentarz analityczny wzbogacono wykresami oraz kartogramami. Uwagi metodyczne zawieraja
szczegotowe definicje wystepujacych w publikacji pojec¢. Czes¢ tabelaryczna obejmuje dane dla kraju oraz
poszczegdlnych wojewddztw z uwzglednieniem retrospekgji.

Majac nadzieje, ze niniejsza publikacja bedzie interesujgcym i przydatnym zrédtem wiedzy w zakresie pre-
zentowanego tematu, zachecamy Panstwa do zgtebiania przedstawionej w niej problematyki. W tym celu
moga Panstwo wykorzysta¢ bogate zasoby informacyjne statystyki publicznej dostepne na stronie inter-
netowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Szczegdlnie polecamy serwisy internetowe — Bank Danych
Lokalnych oraz Dziedzinowg Baze Wiedzy Budownictwo.

Prezes
Gtéwnego Urzedu Statystycznego

dr Dominik Rozkrut

Lublin, wrzesien 2019 .



Preface

Dear Sir or Madam,

We would like to present you with a publication devoted to the area of construction, entitled “Construc-
tion results in 2018”. The publication was prepared by the Centre of Construction Statistics operating in
the Statistical Office in Lublin and constitutes a continuation of the publication with the same title which
was earlier issued by the Statistics Poland.

The publication presents a wide set of statistical data regarding construction activity in terms of residen-
tial construction and non-residential buildings, as well as selected information connected with civil engi-
neering works. The presented statistical data are shown together with an analytical commentary focused
on the most important aspects and main trends observed in regard to the described phenomena.

The publication consists of a text part and attached statistical tables. The analytical commentary included
in the text part was enriched with charts and cartograms. Methodological notes include detailed defini-
tions of terms used in the publication. The tabular part covers data for the country and individual voivod-
ships, including retrospection.

We hope that this publication will be an interesting and useful source of knowledge in the field of the
presented topic and will encourage you to explore the issues presented in it. For this purpose, you can
use the extensive information resources of official statistics available on the website of the Statistics Po-
land. We particularly recommend the internet services, that is Local Data Bank and Knowledge Databases
- Construction.

President
Statistics Poland

Dominik Rozkrut, Ph. D.

Lublin, September 2019
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Objasnienia znakow umownych

Symbols

SYMBOL
Symbol

Znaczenie
Meaning

Kreska (-)
Zero: (0)
(0,0)
Kropka (.)
Znak x
Znak A
Znak *
Znak #

W tym”

,Of which”
Comma (,)

Wazniejsze skroty
Main abbreviations

zjawisko nie wystapito

magnitude zero

zjawisko istniato w wielkosci mniejszej od 0,5

magnitude not zero, but less than 0.5 of a unit

zjawisko istniato w wielko$ci mniejszej od 0,05

magnitude not zero, but less than 0.05 of a unit

zupetny brak informaciji albo brak informacji wiarygodnych

data not available or not reliable

wypelnienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe

not applicable

0znacza, ze nazwy zostaly skrécone w stosunku do obowiazujacej klasyfikacji

categories of applied classification are presented in abbreviated form

oznacza, ze dane zostaty zmienione w stosunku do wczesniej opublikowanych

data revised

dane nie moga by¢ opublikowane ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania tajemnicy statystycznej
data must not be published due to the necessity of maintaining statistical confidentiality in
accordance with the Law on Official Statistics

0znacza, ze nie podaje sie wszystkich skladnikéw sumy

indicates that not all elements of the sum are given

used in figures represents the decimal point

SYMBOL
Symbol

Znaczenie
Meaning

PKOB

tys.

min

m?

km?

zt
PLN

p. proc.

Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych
Polish Classification of Types of Construction
tysigc

thousand

milion

million

metr kwadratowy

square metre

kilometr kwadratowy

square kilometre

zloty

PLN

punkt procentowy

percentage point
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Kondycja budownictwa nazywanego ,kotem zamachowym” gospodarki, przektada sie na sytuacje w in-
nych jej dziedzinach, m.in. takich jak produkcja materiatéw budowlanych, mebli oraz artykutow wyposa-
zenia mieszkan, produkcja maszyn i urzadzen wykorzystywanych w budownictwie. Rozwéj budownictwa
kreuje miejsca pracy w przemysle, ustugach i innych pokrewnych branzach, petni takze bardzo wazne
funkcje spoteczne, gtéwnie w aspekcie budownictwa mieszkaniowego oraz infrastrukturalnego, warun-
kujac wzrost stopy zyciowej spoteczenstwa, jak réwniez postep cywilizacyjny. Dlatego tez budownictwo
jest przedmiotem zainteresowania wielu srodowisk, a zapotrzebowanie na dane statystyczne jest obecnie
bardzo szerokie.

Niniejsze opracowanie jest kontynuacja serii publikacji Gtéwnego Urzedu Statystycznego i przedstawia
przeglad efektéw ilosciowych i jakosciowych budownictwa zrealizowanych w 2018 roku, na tle ostatnich
pieciu lat, a dla wybranych informacji w szerszej retrospekgji, tj. ostatniej dekady. Nalezy podkresli¢, ze
sektor budowlany osiggat w analizowanym okresie wysokie wskazniki wzrostu, szczegélnie budownictwo
mieszkaniowe zanotowato wzrost liczby i powierzchni mieszkan oddanych do uzytkowania, osiagajac re-
kordowy poziom w 2018 roku.

Publikacja zawiera cze$¢ analityczna sktadajaca sie z trzech rozdziatéw, w ktérych zawarto takze graficzng
prezentacje danych w postaci map i wykresow. W pierwszym rozdziale przedstawiono budownictwo
mieszkaniowe, zwracajac uwage na efekty ilosciowe i jakosciowe nowo wybudowanych mieszkan oraz
budynkéw mieszkalnych, a takze na pozwolenia wydawane na ich budowe. Przedstawiono réwniez dane
dotyczace rozpoczetych budéw. W drugim rozdziale scharakteryzowano rozmiary i strukture efektow rze-
czowych budownictwa budynkéw niemieszkalnych. Zaprezentowano takze wybrane dane w zakresie po-
zwolenn wydanych na budowe budynkéw niemieszkalnych oraz obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej.
W rozdziale trzecim przedstawiono wyniki przeprowadzonej wielowymiarowej analizy poréwnawczej
grupujacej poszczegdlne wojewddztwa pod katem podobienstw w rozwoju budownictwa.

Opracowanie uzupetniajg uwagi metodyczne oraz czes¢ tabelaryczna.

Podstawowym Zrédtem zaprezentowanych w publikacji informacji bylty dane z badan ujetych w Progra-
mie badan statystycznych statystyki publicznej, a w szczeg6lnosci wyniki uzyskane na podstawie spra-
wozdan:

e B-05 - Sprawozdanie o wydanych pozwoleniach na budowe i zgtoszeniach z projektem budowlanym
budowy obiektéw budowlanych;

e B-06 - Meldunek o budownictwie mieszkaniowym;

e B-07 - Sprawozdanie o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach w budynkach niemieszkalnych
oddanych do uzytkowania;

e B-08 - Sprawozdanie o budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz domach letnich
oddanych do uzytkowania.



Introduction

The condition of construction, which is seen as the driving force of economy, is reflected by the situation
of other sectors, i.e. production of construction materials, furniture or household goods, as well as pro-
duction of machines and devices used in construction. Construction development creates jobs in the in-
dustry, services and other related areas, and it also fulfils very important social functions, especially when
it comes to residential and infrastructure construction, influencing living standards and civilization pro-
gress. That is why, construction is now a point of interest of various circles and there is a great demand
for statistical data.

This publication is a continuation of a series of publications of the Statistics Poland and it presents an
overview of quantity and quality results of construction realized in 2018 against the last five years and, for
selected information, in a wider retrospection (i.e. the last decade). It should be highlighted that in the
analyzed period the construction sector reached high growth rates. It was especially noted for residential
construction, as there was an increase in the number and area of dwellings completed and it achieved a
record level in 2018.

The publication contains an analytical part which consists of three chapters including also a graphical
presentation of data in the form of maps and charts. The first chapter presents residential construction,
focusing on quantity and quality results of newly built dwellings and residential buildings, as well as on
permits granted for construction. Data regarding buildings in which construction has begun were pre-
sented too. The second chapter characterizes the size and structure of material results of construction of
non-residential buildings. Selected data were also presented in terms of permits granted for construction
of non-residential buildings and civil engineering works. The third chapter shows the results of a con-
ducted multivariate comparative analysis which groups individual voivodships by similarities in construc-
tion development.

The publication is supplemented with methodological notes and a tabular part.

The basic source of information presented in the publication were data from the surveys included in the
Statistical Survey Program of Official Statistics, especially the results obtained on the basis of the following
surveys:

e B-05 - Report on building permits and registrations with a construction project granted for construc-
tion of building constructions;

e B-06 - Report on residential construction;
e B-07 - Report on residential buildings and dwellings in non-residential buildings completed;

e B-08 - Report on non-residential buildings, residences for communities and summer houses completed.
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W roku 2018 nastapit w Polsce, w relacji do poprzedniego roku, wzrost liczby oraz powierzchni nowo po-
wstatych mieszkan, a takze niewielki spadek, wzgledem wysokiej bazy 2017 r., liczby i powierzchni uzyt-
kowej przekazanych do eksploatacji budynkdéw niemieszkalnych. Tendencje zaobserwowane w tym cza-
sie odnos$nie wydanych pozwolen lub dokonanych zgtoszen z projektem budowlanym budowy nowych
budynkéw oraz obiektdéw inzynierii ladowej i wodnej stanowia jednoczesnie dobry prognostyk dla roz-
woju budownictwa w kolejnych latach.

Budownictwo mieszkaniowe

14

tacznie w catym 2018 roku oddano do uzytkowania 185 063 mieszkania o powierzchni uzytkowej
16 709,4 tys. m? oraz liczbie izb rownej 713 462. W przypadku wszystkich wymienionych zmiennych, w la-
tach 2014-2018 odnotowywano rokroczne wzrosty.

Przecietna powierzchnia uzytkowa wybudowanego w ubiegtym roku mieszkania wyniosta 90,3 m?i w po-
rownaniu do roku 2017, zmniejszyta sie 0 2,4 m% Na przestrzeni pieciu ostatnich lat srednia powierzchnia
mieszkania zmniejszyfa sie 0 10,6 m? na co wplyw miata m.in. zmieniajaca sie struktura mieszkan wedtug
rodzajéw budynkéw. Obserwowany byt coraz wiekszy odsetek mieszkan w przekazywanych do eksploa-
tacji w budynkach wielorodzinnych, ktére charakteryzujg sie mniejsza powierzchnia niz mieszkania usy-
tuowane w budynkach jednorodzinnych. Przecietna powierzchnia mieszkan oddanych do uzytkowania
w 2018 r. w nowych budynkach jednorodzinnych wyniosta 135,7 m? natomiast w nowych budynkach
wielorodzinnych - 53,2 m?. Rozpatrujac srednig powierzchnie mieszkania wedtug form budownictwa, naj-
wieksze lokale mieszkalne odnotowano w ubiegtym roku w budownictwie indywidualnym (144,3 m?),
najmniejsze - w komunalnym (40,7 m?).

W 2018 roku oddano do uzytkowania 79 291 nowych budynkéw mieszkalnych, tj. 0 0,7% wiecej w poréw-
naniu do roku poprzedniegoio 11,4% wiecej nizw roku 2014.£aczna kubatura nowych budynkéw miesz-
kalnych wyniosta w 2018 .80 306,6 tys. m* — co oznaczato wzrost 0 0,8% r/r, a takze 0 17,1% w odniesieniu
do 2014 roku. Budynki jednorodzinne stanowity 96,6% wszystkich budynkéw oddanych do uzytkowania
w ubiegtym roku.

W budownictwie mieszkaniowym od lat dominuje tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia.
W 2018 roku zastosowano ja przy budowie 98,5% nowych budynkéw mieszkalnych, a w latach 2014-2017
odsetek budynkéw realizowanych ta metoda ksztattowat sie miedzy 99,1% (w 2017 r.) @ 99,3% (w 2015 r.).

Biorac pod uwage liczbe kondygnacji, zaréwno w 2018 roku jak i w latach wczesniejszych, najwiecej wy-
budowano budynkéw 2-kondygnacyjnych i 1-kondygnacyjnych. W 2018 r. udziat budynkéw o 2 kondy-
gnacjach wyniést 67,7% (w latach 2014-2017 rokrocznie ponad 70%), natomiast budynkéw 1-kondygna-
cyjnych 27,0% (w latach wczesniejszych pomiedzy 24,4% a 25,1%).

Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpoczecia do ter-
minu oddania budynku do uzytkowania, w 2018 roku wynidst 39,6 miesigca. Budynki wielorodzinne wy-
budowane w analizowanym okresie wznoszono w czasie ponad 2-krotnie krétszym niz jednorodzinne
(odpowiednio 22,2 148,7 miesigca). W przypadku lat 2014-2018 nalezy zauwazy¢ stafg tendencje skracania
sie Sredniego czasu budowy, co - podobnie jak w przypadku przecietnej powierzchni uzytkowej miesz-
kania - ma m.in. zwiazek z coraz wiekszym udziatem budynkéw wielorodzinnych (budowanych krécej niz
jednorodzinne) w ogdlnej liczbie budynkéw oddanych do uzytkowania.

W 2018 r. wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszen z projektem budowlanym budowy
257 568 mieszkan tj. 0 2,7% wiecej nizw 2017 r., z czego 97,5% zrealizowanych bedzie w nowych budyn-
kach mieszkalnych (wobec 96,8% w roku 2017). Pozostate mieszkania powstang w nowych budynkach
niemieszkalnych i zbiorowego zamieszkania oraz w rozbudowywanych i przebudowywanych budynkach
mieszkalnych i niemieszkalnych. Liczba mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia lub dokonano



SYNTEZA

zgtoszen z projektem budowlanym, w analizowanym piecioletnim okresie stale rosta, efektem czego byt
64-procentowy wzrost tej zmiennej miedzy 2014 a 2018 rokiem.

W roku 2018 rozpoczeto budowe 221 907 mieszkan, tj. 0 15 917 mieszkan (o 7,7%) wiecej niz w roku 2017
oraz 0 73785 (prawie 50%) wiecej niz w roku 2014. Struktura mieszkan wedtug form budownictwa na
przestrzeni ostatnich lat zasadniczo sie nie zmienita. Najwiekszy udziat maja mieszkania przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem (w 2018 roku - 59,3%), natomiast odsetek mieszkan realizowanych w formie indy-
widualne wyniést w ubiegtym roku 38,4%. Pozostate 2,3% mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto
w 2018 r., stanowity inwestycje mieszkaniowe realizowane w spoétdzielczej, komunalnej, spotecznej czyn-
szowej i zakladowej formie budownictwa.

Wykres 1. Budownictwo mieszkaniowe w Polsce w latach 2014-2018
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Budownictwo niemieszkalne

W roku 2018 oddano do uzytkowania w Polsce 22,9 tys. nowych budynkéw niemieszkalnych oraz zakon-
czono rozbudowe 3,7 tys. obiektéw tego typu. Ich tgczna powierzchnia uzytkowa wyniosta blisko
16,0 min m% Zanotowano niewielki spadek efektéw rzeczowych budownictwa budynkéw niemieszkal-
nych w odniesieniu do 2017 r., w ktérym osiggnety one jednak najwiekszy rozmiar w ciggu ostatniego
pieciolecia. Co istotne, powierzchnia ogétem przekazanych do uzytku nowych i rozbudowanych budyn-
kéw niemieszkalnych zmalata w 2018 r. w stosunku do roku poprzedniego w mniejszym stopniu (o 0,7%)
niz liczba tych budynkéw (odpowiednio o 2,2% oraz 3,8%), utrzymujac sie na poziomie o 1,7% wyzszym
od $redniej dla lat 2014-2018.
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Wykres 2.

Mapa 1.

Map 1.

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w latach 2014-2018
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Pod wzgledem tgcznej powierzchni budynkéw niemieszkalnych oddanych do eksploatacji w 2018 r., po-
dobnie jak w latach ubiegtych, dominowaty wojewddztwa: mazowieckie, wielkopolskie i $laskie. Ich
taczny udziat w wartosci krajowej wyniost blisko 40%. Najwieksza dynamike powierzchni w stosunku do
roku 2017 odnotowano gtéwnie w wojewddztwach, ktérych udziaty w powierzchni krajowej nie byty
duze, tj.: Swietokrzyskim (141,9%), lubuskim (138,0%), pomorskim (130,9%) oraz warminsko-mazurskim
(129,9%). W ujeciu bezwzglednym najwiekszy wzrost oddanej powierzchni budynkéw niemieszkalnych
zanotowano w wojewoddztwie $laskim (przyrost o 257,4 tys. m?, co stanowito 116,7% powierzchni z 2017
roku) oraz, wspomnianym juz, pomorskim (wzrost o 249,5 tys. m?).

Najwiekszym natezeniem budownictwa niemieszkalnego w okresie od 2014 do 2018 r., mierzonym od-
dang powierzchnig uzytkowg budynkdéw niemieszkalnych przypadajaca na 1 km? powierzchni geodezyj-
nej, odznaczaly sie: $laskie, wielkopolskie i matopolskie (odpowiednio - 115,1 m? 77,3 m? oraz 76,0 m?),
przy $redniej dla kraju na poziomie 50,2 m?.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w latach 2014-2018
w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw

Useful floor area of non-residential buildings completed in 2014-2018 per 1 km? of geodetic area

by voivodships
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W strukturze oddanej na terenie Polski w 2018 r. powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych we-
dtug grup PKOB dominowaty budynki przemystowe i magazynowe (44,4% wartosci ogdélnopolskiej),
a takze pozostate budynki niemieszkalne (21,1%), wérod ktorych przewazaty budynki gospodarstw rol-
nych. Znaczacym udziatem odznaczaly sie jeszcze budynki handlowo-ustugowe (14,7%). Wymienione
grupy dominowalty takze w przypadku przekazanej w kraju do uzytkowania kubatury, obejmujac tacznie
86,4% jej wartosci.

Najwiekszy wzrost rok do roku (zaréwno pod wzgledem procentowym jak i bezwzglednym) przekazanej do
uzytku powierzchni budynkéw niemieszkalnych odnotowano w 2018r. dla budynkéw biurowych (o 30,6%
i 288,9 tys. m? oraz hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego (0 30,0% i 116,4 tys. m?).

Liczba nowych budynkéw niemieszkalnych, na ktérych budowe wydano pozwolenia w Polsce w 2018 r.
wyniosta 35,9 tys. Mimo spadku tej wartosci o 4,7% wzgledem poprzedniego roku, wzrosta jednoczesnie
ich powierzchnia uzytkowa (o 6,4%), osiggajac wartos¢ 21,9 min m?, ktéra tylko nieznacznie byta mniejsza
od najwiekszej wartosci powierzchni w minionym piecioleciu odnotowanej w 2016 .

Najkorzystniejsze prognozy budownictwa niemieszkalnego dotyczyly wojewddztw: mazowieckiego
(15,4% udziatu w krajowej powierzchni budynkéw niemieszkalnych, na ktére wydano pozwolenia
w 2018 r.) oraz wielkopolskiego (14,4%). Najwiekszy wzrost planowanej do wybudowania powierzchni
w stosunku do roku poprzedniego dotyczyl wojewodztw: tédzkiego (692,0 tys. m?) i wielkopolskiego
(401,5 tys. m?), natomiast najwieksza dynamike odnotowano dla: swietokrzyskiego (144,9%), tddzkiego
(141,1%) oraz podlaskiego (138,9%).

Najwiekszym udziatem w ogélnej powierzchni uzytkowej nowych budynkéw niemieszkalnych objetych
pozwoleniami na budowe wydanymiw 2018 r. w Polsce odznaczaty sie budynki przemystowe i magazy-
nowe (45,9%). Znaczace udziaty posiadaty réwniez grupy ,Pozostate budynki niemieszkalne” (22,1%) oraz
»Budynki handlowo-ustugowe” (12,7%). Zwiekszenie tej wartosci w stosunku do 2017 r. zaobserwowano
w przypadku budynkéw przemystowych i magazynowych oraz hoteli i budynkéw zakwaterowania tury-
stycznego (odpowiednio o0 3,1 2,4 p. proc.).

Wzrost wzgledem roku 2017 planowanej do wybudowania powierzchni uzytkowej nowych budynkéw
niemieszkalnych odnotowano w 2018 r. w przypadku budynkéw przemystowo-magazynowych
(1205,7 tys. m?, tj. o 14,2% wiecej), hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego (580,5 tys. m?,
tj. 0 76,5% wiecej niz w 2017 r.) oraz handlowo-ustugowych (161,0 tys. m? tj. 0 6,1%).

W roku 2018 wydano w Polsce ponad 50,6 tys. pozwolen na budowe nowych obiektéw inzynierii lgdowej
i wodnej. Najwiekszy udziat w tej liczbie miaty wojewddztwa: mazowieckie (18,3%), matopolskie (8,6%)
oraz slaskie (8,1%). Najwyzsza wartos¢ wskaznika nasilenia budownictwa przysztych obiektow inzynierii
ladowej i wodnej, wyrazonego liczba wydanych na nie pozwolen na budowe i dokonanych zgtoszen
z projektem budowlanym przypadajacych na 100 km? powierzchni geodezyjnej, odnotowano w woje-
wodztwach: $laskim (33,2) i matopolskim (28,7).

Lata 2017-2018 stanowity okres wzrostow w zakresie liczby wydanych pozwolen i dokonanych zgtoszen
budowy nowych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, przy czym wielkos¢ zaobserwowana w 2018 r.
wzrosta 0 5,1% r/r i byta jedynie 0 2,6% nizsza wzgledem rekordowej w ciagu ostatnich pieciu lat wartosci
zanotowanej w roku 2014.

17



EXECUTIVE SUMMARY

Wielowymiarowa analiza porownawcza wojewodztw

18

Gtéwnym celem wielowymiarowej analizy poréwnawczej rozwoju budownictwa byta identyfikacja i cha-
rakterystyka grup skupiajacych wojewo6dztwa o podobnym przebiegu tego procesu w latach 2014-2018.
Sposréd prawie trzydziestu wskaznikow charakteryzujacych budownictwo mieszkaniowe i niemiesz-
kalne, stosujgc metody statystyczne, wybrano pie¢ cech odzwierciedlajacych zréznicowanie budownic-
twa w poszczegélnych wojewddztwach. Byly to czynniki zwigzane z formg budownictwa, w ktérej po-
wstaty nowe mieszkania, ze szczegélnym uwzglednieniem budownictwa indywidualnego, a takze komu-
nalnego i spotecznego czynszowego. Za waznga sfere uwarunkowan rozwoju budownictwa uznano réw-
niez prognoze rozmiaréw budownictwa mieszkaniowego opartag o wydane pozwolenia na budowe lub
dokonane zgtoszenia z projektem budowlanym, a takze rozmiar i natezenie budownictwa niemieszkal-
nego, w tym budynkéw gospodarstw rolnych. W wyniku przeprowadzonej analizy przyporzadkowano
kazde z wojewddztw do jednej ze zidentyfikowanych pieciu grup, dla ktérych odnotowano podobien-
stwa w rozwoju budownictwa. | tak, w pierwszym skupieniu wojewddztw znalazly sie: dolnoslaskie, t6dz-
kie, matopolskie, pomorskie i slaskie, w drugim - kujawsko-pomorskie oraz zachodniopomorskie, w trze-
cim - lubelskie, opolskie, podkarpackie i Swietokrzyskie, w czwartym: lubuskie, podlaskie i warminsko-
mazurskie, w piatym wielkopolskie oraz mazowieckie.

Podsumowujac wyniki analizy, mozna stwierdzi¢, ze:

e wojewddztwa: mazowieckie, wielkopolskie, dolnoslaskie, t6dzkie, matopolskie, pomorskie oraz $la-
skie wyrézniaty sie pod wzgledem wielkosci i natezenia realizowanego na ich terenie budownictwa,
obydwie te cechy przyjmowaty wieksze wartosci, nizw przypadku innych wojewddztw, a ich najwiek-
szy poziom odnotowano dla mazowieckiego i wielkopolskiego;

e na przeciwlegtym biegunie niz ww. wojewddztwa, pod wzgledem wielkosci i natezenia realizowa-
nego na ich terenie budownictwa, znalazly sie: lubuskie, podlaskie i warminsko-mazurskie, w przy-
padku ktérych omawiane cechy przyjmowaty najnizsze wartosci;

e zdecydowana przewage budownictwa mieszkaniowego indywidualnego odnotowano dla woje-
woédztw: lubelskiego, opolskiego, podkarpackiego i swietokrzyskiego, natomiast w kujawsko-po-
morskim i zachodniopomorskim udziat budownictwa komunalnego i spotecznego czynszowego byt
wiekszy niz w innych wojewodztwach.



Executive summary

There was an increase in the number and useful floor area of newly built dwellings in Poland in 2018 in
comparison with the previous year, as well as a small decrease in the number and useful floor area of
completed non-residential buildings against 2017. The tendencies then observed in regard to permits
granted for new buildings and issued registrations with a construction project, as well as civil engineering
works, constitute a good forecast for construction development in future years

Residential construction

In the whole 2018, there were 185 063 dwellings completed in total with a useful area of 16 709.4 thousand nv
and the number of rooms amounting to 713 462. Annual increases were recorded for all the listed variables.

The average useful floor area of a dwelling completed last year was 90.3 m? and it was smaller by 2.4 m?
in comparison with 2017. Over the last five years, an average dwelling useful floor area got reduced by
10.6 m?, which was influenced by e.g. the changeable structure of dwellings by types of buildings. It was
observed that the percentage of dwellings in multi-family buildings completed, characterized by a
smaller useful floor area than dwellings located in single-family buildings, was getting higher. An average
useful floor area of dwellings completed in 2018 in new single-family buildings was 135.7 m? whereas in
multi-family buildings - 53.2 m? Taking into consideration an average dwelling useful floor area accord-
ing to forms of construction, the biggest residential premises were recorded last year in private construc-
tion (144.3 m?), whereas the smallest ones - in municipal construction (40.7 n?).

In 2018, there were 79 291 new residential buildings completed, i.e. by 0.7% more than last year and by
11.4% more than in 2014. The total cubic volume of new residential buildings amounted to 80 306.6 thou-
sand m? in 2018 - which means an increase by 0.8% against last year and by 17.1% against 2014. Single-
family buildings constituted 96.6% of all the buildings completed last year.

Atraditional improved method of construction has been dominating in residential construction for many years.
It was used for construction of 98.5% of new residential buildings in 2018, whereas the percentage of buildings
realized with this method in 2014-2017 was between 99.1% (in 2017) and 99.3% (in 2015).

Taking into account the number of storeys both in 2018 and in the previous years, 2-storey and 1-storey buildings
were mostly built. The share of buildings with 2 storeys amounted to 67.7% in 2018 (it was over 70% in every year
of the period 2014-2017), whereas of buildings with 1 storey —to 27.0% (it was between 24.4% and 25.1% earlier).

The average construction period of a new residential building, counted from the commencement date to
the completion date, amounted to 39.6 months in 2018. Multi-family buildings built in the analysed pe-
riod were constructed during the period twice shorter than single-family ones (22.2 and 48.7 months re-
spectively). When it comes to years 2014-2018, a permanent tendency for shortening the average con-
struction period was observed, which - similarly to the average useful floor area of a dwelling - is con-
nected with a share of multi-family buildings (built faster than single-family ones) in the total number of
buildings completed which is getting bigger.

In 2018, construction permits were granted and registrations with a construction project were issued for
257 568 dwellings, i.e. by 2.7% more than in 2017, 97.5% of which will be realized in new residential build-
ings (in comparison to 96.8% in 2017). Other dwellings will be realized in new non-residential buildings
and residences for communities as well as in expanded and reconstructed residential and non-residential
buildings. The number of dwellings for which construction permits were granted or registrations with a
construction project were issued was constantly going up in the analysed five-year period, resulting in an
increase in this variable by 64% between 2014 and 2018.

Construction of 221 907 dwellings began in 2018, i.e. 15917 dwellings (7.7%) more than in 2017 and
73 785 (almost 50%) more than in 2014. The structure of dwellings by forms of construction did not
change significantly over the past years. Dwellings for sale or rent have the biggest share (in 2018 -
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Chart 1.

59.3%), whereas the percentage of dwellings realized as private construction amounted to 38.4% last
year. Residential investments realized as forms, such as cooperative, municipal, public building society
and company construction constituted the other 2.3% of dwellings in which construction began in 2018.

Residential construction in Poland in 2014-2018
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Non-residential construction
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Chart 2.

There were 22.9 thousand non-residential buildings completed in 2018 in Poland and expansion of 7
thousand buildings of this type was finished. Their useful floor area in total amounted to almost 16 mil-
lion m?. A slight decrease in material effects of construction of non-residential buildings was noted in
comparison with 2017 when their size was the biggest one within the last five years. Another important
thing is that the total floor area of new and expanded non-residential buildings completed decreased in
2018 to a smaller extent (by 0.7%) than the number of these buildings (by 2.2% and 3.8% respectively),
remaining at the level by 1.7% higher than the average for years 2014-2018.

Number and useful floor area of non-residential buildings completed in 2014-2018
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Taking into account the total floor area of non-residential buildings completed in 2018, similarly to the
previous years, the following voivodships dominated: mazowieckie, wielkopolskie and slaskie. Their total
share in the domestic value amounted to almost 40%. The highest index of the useful floor area, in com-
parison with 2017, was mainly noted in the these voivodships which do not have big shares in the area of
the country, i.e. swietokrzyskie (141.9%), lubuskie (138.0%), pomorskie (130.9%) and warmirisko-mazur-
skie (129.9%). In absolute terms, the highest increase in the useful floor area completed in non-residential



Map 1.

SYNTEZA

buildings was recorded in slaskie voivodship (increase by 257.4 thousand m? which constituted 116.7%
ofthe area in 2017) and in, already mentioned, pomorskie voivodship (an increase by 249.5 thousand m?).

The highest intensity of non-residential construction over the period from 2014 to 2018, measured with
the useful floor area completed in non-residential buildings per 1 km? of geodetic area, was recorded in
the following voivodships: slaskie, wielkopolskie and matopolskie (115.1 m?, 77.3 m? and 76.0 m? respec-
tively), with the average for the country at the level of 50.2 m?.

Useful floor area of non-residential buildings completed in 2014-2018 per 1 km? of geodetic area
by voivodships

Useful floor area per 1 km? (m?)
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According to the groups of PKOB, industrial buildings and warehouses (44.4% of the total value in Poland) as
well as other non-residential buildings (21.1%), including mostly farm buildings, dominated in the structure of
the useful floor area completed in non-residential buildings in Poland in 2018. A significant share was also
noted in the case of wholesale and retail trade buildings (14.7%). The groups listed above dominated also when
it comes to the cubic volume completed in the country, together amounting to 86.4% of its value.

The highest annual increase (both in percentage and absolute terms) in the useful floor area completed
in non-residential buildings in 2018 was recorded for office buildings (by 30.6% and 288.9 thousand m?)
and for hotels and similar buildings (by 30.0% and 116.4 thousand m?).

The number of new non-residential buildings for which construction permits were granted in Poland in 2018
amounted to 35.9 thousand. Despite a decrease in this value by 4.7% in comparison with the last year, their useful
floor area increased at that time (by 6.4%), amounting to the value of 21.9 million n?, which was only slightly smaller
than the highest value of the useful floor area within the previous five-year period which was recorded in 2016.

The most favourable forecast for non-residential construction concerned the following voivodships: ma-
zowieckie (15.4% of the share in the domestic useful floor area of non-residential buildings for which per-
mits were granted in 2018) and for wielkopolskie (14.4%). The highest increase in the useful floor area
planned to be built, in comparison with the last year, regarded todzkie (692.0 thousand m?) and wielko-
polskie (401.5 thousand m?) voivodships, whereas the highest index was recorded for swietokrzyskie
(144.9%), todzkie (141.1%) and podlaskie (138.9%) voivodships.
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The biggest share in the total useful floor area of non-residential buildings for which construction permits were
granted in 2018 in Poland was characteristic of industrial buildings and warehouses (45.9%). Significant shares
were also recorded in the groups “Other non-residential buildings” (22,1%) and “Wholesale and retail trade
buildings” (12.7%). An increase in this value against 2017 was observed in the case of industrial buildings and
warehouses as well as hotels and other buildings (by 3.1 and 2.4 percentage points accordingly).

An increase in comparison with 2017 in the useful floor area of new non-residential buildings planned to
be built was noted in 2018 only in the case of industrial buildings and warehouses (1 205.7 thousand m?,
i.e. by 14.2% more than in 2017), hotels and similar buildings (580.5 thous n?, i.e. by 76.5% more) and
wholesale and retail trade buildings (161.0 thousand n’, i.e. by 6,1%).

There were over 50.6 thousand construction permits for new civil engineering works granted in Poland in 2018.
The highest share in this number was noted by the following voivodships: mazowieckie (18.3%), matopolskie
(8.6%) and slaskie (8.1%). The highest value of construction intensity index of the future civil engineering works,
expressed by the number of granted construction permits and issued registrations with a construction project
per 100 km? of the geodetic area, was recorded in slaskie (33,2) and matopolskie (28,7) voivodships.

Years 2017-2018 constituted a period of increases in the number of granted permits and issued registrations
regarding civil engineering works and the amount observed in 2018 went up by 5.1% against the previous
year and was only by 2.6% lower than a record value for the last five years which was noted in 2014.

Multivariate comparative analysis of voivodships
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The main aim of the multivariate comparative analysis of construction development was to identify and
characterize groups clustering together the voivodships with a similar course of this process in years
2014-2018. By means of statistical methods, five features reflecting diversity of construction in individual
voivodships were chosen from almost thirty indices characterizing residential and non-residential con-
struction. These factors were connected with a form of construction of new dwellings, concerning espe-
cially private construction as well as municipal and public building society construction. An important
area of construction development conditioning was also considered to be a forecast for the residential
construction size based on granted construction permits and issued registrations with a construction pro-
ject, as well as the size and intensity of non-residential construction, including farm buildings. As a result
of the conducted analysis, each voivodship was assigned to one of five identified groups, for which simi-
larities in construction development were noted. The first cluster of voivodships included dolnoslaskie,
tédzkie, matopolskie, pomorskie and slaskie, the second one - kujawsko-pomorskie and zachodniopo-
morskie, the third one - lubelskie, opolskie, podkarpackie and swietokrzyskie, the fourth one - lubuskie,
podlaskie and warmirisko-mazurskie, and the fifth one — wielkopolskie and mazowieckie.

Summing up the analysis results, it might be stated that

e voivodships: mazowieckie, wielkopolskie, dolnoslaskie, todzkie, matopolskie, pomorskie and slaskie
distinguished themselves when it comes to the size and intensity of construction realized in their
area and both these features had bigger values than in other voivodships and their highest level was
recorded in mazowieckie and wielkopolskie voivodships;

e in contrast to the aforementioned voivodships, the following voivodships: lubuskie, podlaskie and
warminsko-mazurskie presented the lowest values of features related to the size and intensity of con-
struction realized in their area;

s a considerable advantage of private residential construction was noted for the voivodships as fol-
lows: lubelskie, opolskie, podkarpackie and swietokrzyskie, whereas the share of municipal and pub-
lic building society construction was higher in kujawsko-pomorskie and zachodniopomorskie than
in the other voivodships.
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Budownictwo mieszkaniowe
Residential construction

W roku 2018 miata miejsce w Polsce kontynuacja pozytywnych tendencji w obszarze budownictwa miesz-
kaniowego, co miato odzwierciedlenie zaréwno w liczbie oraz powierzchni przekazanych do eksploatacji
mieszkan, jak réwniez w rozmiarze jego przysztych efektéw rzeczowych, analizowanych na podstawie
wydanych pozwolen na budowe lub dokonanych zgtoszen z projektem budowlanym oraz rozpoczetych
w tym czasie budéw.

Budownictwo mieszkaniowe cechowato sie w ostatnim piecioleciu wysokimi wskaznikami wzrostu. Warto
takze wspomnie¢, ze liczba mieszkan powstatych w 2018 roku byta najwieksza od 10 lat, a ich powierzch-
nia osiggnefa wéwczas najwieksza wartos¢ w ciggu ostatnich 31 lat. Decydujacy wptyw na takie wyniki
miaty dwie dominujgce od lat formy budownictwa, czyli budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wy-
najem oraz indywidualne. Pozostate formy budownictwa odznaczaty sie w badanym okresie niewielkim
udziatem.

Niniejszg cze$¢ publikacji poswiecono opisowi efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego w Pol-
sce w roku 2018, z uwzglednieniem minionego pieciolecia. Za podstawowy miernik tych efektéw przyjeto
liczbe mieszkann oddanych do uzytkowania, a takze - ze wzgledu na istotng funkcje spoteczna badanego
zjawiska - forme budownictwa oraz jego natezenie w konteksécie demograficznym. W analizie uwzgled-
niono réwniez aspekty jakosciowe, tj. Srednig powierzchnie uzytkowa, liczbe izb, wyposazenie mieszkan od-
danych do uzytkowania w urzadzenia techniczno-sanitarne, a takze strukture rodzajowa oraz technologie
wznoszenia i liczbe kondygnacji w nowych budynkach mieszkalnych. Analizie poddano réwniez zréznico-
wanie terytorialne rozwoju budownictwa oraz uzupetniono ja o szczegétowg charakterystyke przysztych
efektéw budownictwa mieszkaniowego w Polsce, oparta o dane dotyczace wydanych pozwolen na budowe
lub dokonanych zgtoszen z projektem budowlanym i rozpoczetych buddw mieszkan.

Mieszkania oddane do uzytkowania w 2018 roku
Dwellings completed in 2018

W 2018 roku oddano w Polsce do uzytkowania 185 063 mieszkania o tacznej powierzchni 16 709,4 tys. m?
i713 462 izbach. Odnotowane wartosci oznaczaty wzrosty w stosunku do roku poprzedniego odpowied-
nio o 3,8% dla liczby mieszkan, o 1,0% w stosunku do ich powierzchni uzytkowej oraz 0 2,4% w przypadku
liczby izb.

Zaréwno, pod wzgledem liczby jak i powierzchni uzytkowej oddanych w 2018 r. do eksploatacji mieszkan,
przewazaty miasta — w ktérych wybudowano 67,1% ogotu mieszkan oraz 53,2% ich powierzchni uzytko-
wej. Réwniez, nieco wyzsza dynamike liczby mieszkan oddanych do uzytkowania, w stosunku do roku
poprzedniego, odnotowano w miescie niz na wsi — 105,0% wobec 101,4%. Zwiekszony wzgledem liczby
mieszkan udziat wsi w powierzchni uzytkowej wynikat z wiekszego metrazu lokali mieszkalnych zlokali-
zowanych na obszarach wiejskich, zrealizowanych przede wszystkim w domach jednorodzinnych na uzy-
tek wtasny inwestora.

Biorac pod uwage okres piecioletni nalezy stwierdzi¢, ze rokrocznie wzrastata liczba oraz, w mniejszym
tempie, powierzchnia mieszkan w Polsce. Najwigkszy wzrost pierwszej z wymienionych zmiennych
(10,6%) odnotowano w 2016 r., drugiej (7,2%) —w 2017 r.
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Wykres 3.

Chart 3.

Udziat wéréd nowo powstatych mieszkan przewazajacych form budownictwa - przeznaczonego na sprze-
daz lub wynajem (deweloperskiego) oraz indywidualnego - wyniést w 2018 r. tacznie 98,0%. Budownic-
two spétdzielcze, komunalne, spoteczne czynszowe i zaktadowe petnito w okresie minionych pieciu lat
jedynie role uzupetniajaca - najwiekszy wktad (5,6%) do ogdlnej liczby oddawanych do uzytkowania
mieszkan wniosty one w 2014 roku, w latach nastepnych nie przekraczajac poziomu 4,0%.

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w latach 2014-2018 w przekroju
»miasto-wies”
Number of dwellings completed in Poland in 2014-2018 in urban-rural cross section
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Podobnie jak w latach poprzednich, zdecydowang wiekszo$¢ (98,2%) mieszkan oddanych w 2018 roku do
uzytkowania stanowity lokale w nowych budynkach mieszkalnych. Mieszkania powstate w wyniku rozbu-
dowy istniejgcych budynkéw stanowity 0,9% ogoétu, uzyskane z przebudowy lub adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych - 0,8%, a umiejscowione w nowych budynkach niemieszkalnych lub zbiorowego za-
mieszkania - 0,1%.

Wsréd mieszkan oddanych do uzytkowania w minionym roku w nowych budynkach mieszkalnych 55,1%
byto usytuowanych w budynkach wielorodzinnych, w ktérych prawie 94% stanowity lokale mieszkalne prze-
znaczone na sprzedaz lub wynajem. Przekazane do uzytku w 2018 roku mieszkania usytuowane w nowych
budynkach jednorodzinnych byty w niemal 79% budowane przez inwestoréw indywidualnych.
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Wykres 4.  Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w latach 2014-2018 w nowych
budynkach mieszkalnych wedtug rodzajow budynkéw i form budownictwa
Chart4.  Structure of dwellings completed in Poland in 2014-2018 in new residential buildings by types
of buildings and forms of construction
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Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug form budownictwa
Dwellings completed by forms of construction

Dominujacy udziat w efektach rzeczowych budownictwa mieszkaniowego w Polsce mialy mieszkania
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem. W 2018 roku przekazano ich do uzytkowania 112 317, tj. 0 7 290
(6,9%) wiecej niz w roku poprzednim. Ich udziat w wartosci ogétem uksztattowat sie na poziomie 60,7%,
co oznaczato wzrost w stosunku do 2017 roku o 1,8 p.proc.

Druga dominujaca forma byto budownictwo indywidualne, w ramach ktérego w 2018 roku oddano do
uzytkowania 66 220 mieszkan - o 1437 (2,1%) mniej niz rok wczesniej. Mieszkania indywidualne stano-
wity 35,8% wszystkich oddanych do uzytkowania mieszkan; udziat ten zmniejszyt sie w stosunku do 2017
roku o 2,1 p.proc.

W budownictwie spétdzielczym oddano do uzytkowania 3 024 mieszkania tj. 0 713 (30,9%) wiecej niz rok
wczesniej, a ich udziat w ogélnej liczbie mieszkan nowo wybudowanych wyniést 1,6%. Pozostate formy
budownictwa miaty jeszcze mniejsze udzialy w efektach rzeczowych budownictwa mieszkaniowego
iw 2018 r. wyniosty: 1,0% w przypadku budownictwa komunalnego (1 863 mieszkania), 0,8% dla budow-
nictwa spotecznego czynszowego (1 510 mieszkan) oraz 0,1% dla zaktadowego (129 mieszkan).
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Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w 2018 roku wedtug form budownictwa
Structure of dwellings completed in Poland in 2018 by forms of construction
0,8%

16% 1,0% 0,1%

W przeznaczone na sprzedaz lub wynajem for sale or rent
W indywidualne private
B spotdzielcze cooperative
60,7% komunalne municipal
spoteczne czynszowe public building society
W zaktadowe company

Analizujac lata 2014-2018 nalezy podkresli¢, iz rokrocznie najwiecej mieszkan przekazywali do eksploata-
cji deweloperzy, a liczba mieszkan oddawanych do uzytku przez tego typu inwestoréw stale rosta, od
68 928 (48,1% wszystkich mieszkan) w 2014 roku do 112 317 w 2018 roku (60,7% udziatu). W budownic-
twie indywidualnym liczba mieszkan przekazywanych do eksploatacji charakteryzowata sie stabilnoscia
(najwiecej takich mieszkan oddano do uzytku w 2015 r. - 67 753, najmniej za$ w 2016 r. — 65 706), udziat
tej formy budownictwa w analizowanym okresie systematycznie spadat — od 46,3% w 2014 roku do 35,8%
w 2018 roku.

W minionym piecioleciu udziat budownictwa spétdzielczego ksztattowat sie na niskim poziomie i podle-
gat niewielkim wahaniom, bez wyraznej tendencji w kierunku wzrostéw lub spadkéw. Najwiecej miesz-
kan, tj. 3 490 przekazano do eksploatacji w roku 2014, natomiast najmniej rok pézniej (2 115 mieszkan),
a udziaty ksztattowaty sie na poziomie od 2,4% ogétu mieszkan oddanych do uzytkowania w roku 2014
do 1,3% w roku 2017.

W pozostatych formach budownictwa oddawano znaczaco mniej lokali mieszkalnych. £3cznie w budow-
nictwie komunalnym, spotecznym czynszowym i zakladowym przekazywano do eksploatacji od 4 482
mieszkan (w 2014 roku) do 3 347 (2017 rok), a udziaty ksztattowaty sie na poziomie od 3,1% (2014 rok) do
1,9% (lata 2017-2018).
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Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2014-2018 wedtug form budownictwa
Dwellings completed in 2014-2018 by forms of construction
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Przecietna powierzchnia mieszkania oddanego do uzytku w 2018 r. wyniosta 90,3 m?, czyli 0 2,4 m? mniej
niz w roku poprzednim.

W roku 2018, podobnie jak w latach ubiegtych, najwieksza Srednig powierzchnia charakteryzowaty sie
mieszkania indywidualne (144,3 m?). W budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem przeka-
zano do eksploatacji mieszkania o przecietnej powierzchni 60,8 m?. Mieszkania spotdzielcze miaty prze-
cietnie 55,6 m? spoteczne czynszowe 49,2 m? a zakladowe 77,4 m% Najmniejszg $rednig powierzchnig
charakteryzowaty sie mieszkania komunalne (40,7 m?).

Na przestrzeni analizowanych pieciu lat przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddawanych do uzyt-
kowania systematycznie zmniejszata sie. W roku 2018 spadek ten wyniést 10,6 m* w poréwnaniu do roku
2014. Podobna tendencja zauwazalna jest rowniez dla przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan w po-
szczegdblnych formach budownictwa. Najwiekszy spadek (o 3,4 m? poréwnujac rok 2014 z 2018) odnoto-
wano w budownictwie indywidualnym. Przecietna powierzchnia mieszkan przekazywanych do eksploatacji
przez deweloperéw zmniejszyta sie w analizowanym okresie piecioletnim o 0,6 m? (z 61,4 m?do 60,8 m?).
Mieszkania spétdzielcze zmniejszyty swdj metraz o 1,4 m? (z 57,0 m?> do 55,6 m?), komunalne 02,7 m?
(z43,4 m*do 40,7 m?) a spoteczne czynszowe o 1,4 m? (z 50,6 m? do 49,2 m?). Wyjatkiem jest budownictwo
zaktadowe, charakteryzujace sie najwieksza zmiennoscia opisywanego wskaznika, w ktérym oddane
w 2014 roku mieszkanie miato przecietnie 61,4 m? powierzchni, aw 2018 roku - 77,4 m?,
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Zroznicowanie terytorialne i natezenie budownictwa mieszkaniowego
Territorial diversity and intensity of residential construction
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Wykres 7.
Chart 7.

W 2018 roku najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w wojewdédztwach: mazowieckim (41 078
mieszkan, co stanowito 22,2% ogétu nowo powstatych lokali mieszkalnych w Polsce), wielkopolskim
(19 883 mieszkania, 10,7% udziatu) oraz dolnoslaskim (18 518 mieszkan, 10,0% udziatu).

Najmniejsza liczbe mieszkarnn wybudowano w wojewodztwie opolskim (2 388, udziat w wartosci ogotem
- 1,3%), Swietokrzyskim (3 257 mieszkan; udziat - 1,8%) i lubuskim (4 257 lokali mieszkalnych stanowia-
cych 2,3% ogotu).

Wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w 2018 r. osiggnat najwyzszg wartos¢ w wojewoédz-
twach: mazowieckim (3 804 mieszkania wiecej niz rok wczesniej), dolnoslaskim (1 453 mieszkania) oraz
wielkopolskim (1 024 mieszkania). Najwieksza dynamike liczby przekazanych do eksploatacji mieszkan,
w stosunku do poprzedniego roku, zaobserwowano w wojewddztwie opolskim (119,3%) oraz mazowiec-
kim (110,2%).

Spadek liczby oddanych do uzytku mieszkan dotyczyt w omawianym roku czterech wojewdédztw, a naj-
wiekszy miat miejsce w wojewddztwie matopolskim, w ktérym oddano do uzytkowania 1 743 mieszkania
mniej niz w roku 2017 (spadek o 8,7% r/r). Pozostatymi wojewddztwami, w ktérych odnotowano zmniej-
szenie liczby mieszkan bylty: kujawsko-pomorskie (-8,4%; 651 mieszkan mniej); podkarpackie (-4,4%; spa-
dek o 358 lokali mieszkalnych) oraz podlaskie (-1,4%; mniej o 71 mieszkan).

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w 2018 roku wedtug wojewodztw
Number of dwellings completed in 2014-2018 by voivodships
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ROZDZIAL 1. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Waznym aspektem badania efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego, nakierowanego na za-
spokajanie potrzeb mieszkaniowych ludnosci, jest analiza wskaznikéw mierzacych jego natezenie. Bada-
nie ich dynamiki, wynikajacej zaréwno z wahan liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania jak i zmian
demograficznych, pozwala na $ledzenie w skali kraju i wojewddztw postepdw w zaspokajaniu wyzej wy-
mienionych potrzeb.

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego, bedacy wynikiem przeliczenia liczby oddanych do
uzytkowania mieszkan na 1 tys. ludnosci, uksztattowat sie w 2018 roku na poziomie 4,8 i byt nieco wiekszy
(0 0,2) niz rok wczesniej. Miara zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych (stosunek liczby mieszkan przeka-
zanych do eksploatacji do 1 tys. zawartych matzenstw) wyniosta 962 mieszkania (o 36 wiecej niz w roku
poprzednim). Wyzsze wartosci analizowanych wskaznikéw odnotowano w miescie (odpowiednio 5,4 oraz
1081), niz na wsi (4,0 786).

Zestawiajac dane dotyczace wskaznikdw natezenia budownictwa mieszkaniowego na poziomie woje-
wodztw, mozna stwierdzi¢, ze najwiecej mieszkan przypadajacych zaréwno na 1 tys. ludnosci jakina 1 tys.
zawartych matzenstw odnotowano w 2018 r. w wojewddztwie mazowieckim (odpowiednio 7,6 i 1 509)
oraz pomorskim (7,2 oraz 1 336); najmniejsze wartosci tych wskaznikdéw zaobserwowano w opolskim
(2,41507) i Swietokrzyskim (2,6 i 552).

Wskazniki natezenia budownictwa mieszkaniowego w Polsce w latach 2014-2018
Indexes of intensity of residential construction in Poland in 2014-2018
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B liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnos$ci (lewa o0$)
number of dwellings completed per 1000 population (left axis)

M liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. zawartych matzenstw (prawa o$)
number of dwellings completed per 1000 marriages contracted (right axis)

Analizujac wartosci wskaznikéw natezenia budownictwa mieszkaniowego w Polsce w ostatnich pieciu la-
tach, odnotowywano rokroczne wzrosty. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys.
ludnosci wzrosta od 3,7 w 2014 roku do 4,8 piec lat pdzniej, osiagajac najwiekszy wzrost r/r w 2016 r. Z kolei
liczba mieszkan przypadajacych na 1 tys. zawartych matzenstw zwiekszyta sie w tym czasie z 760 do 962.
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Przecietne wskazniki natezenia budownictwa mieszkaniowego w latach 2014-2018 wedtug
wojewodztw
Average indexes of intensity of residential construction in 2014-2018 by voivodships
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W latach 2014-2018 zaréwno wskaznik natezenia budownictwa mieszkaniowego, jak i wskaznik zaspoko-
jenia potrzeb mieszkaniowych przyjat najwyzsza wartos¢ w wojewodztwach: mazowieckim, pomorskim
i dolnoslaskim (odpowiednio: 6,5; 6,0 oraz 5,5 mieszkania na 1 tys. ludnosci, a takze 1323, 1147 i1 166
mieszkan na 1 tys. zawartych matzenstw); najmniejsza w: opolskim (2,0; 408), slaskim (2,4; 493) oraz Swie-
tokrzyskim (2,6; 551).

Wyposazenie mieszkan oddanych do uzytkowania w urzadzenia sanitarno-techniczne
Dwellings completed fitted with technical and sanitary infrastructure
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W 2018 roku wszystkie mieszkania oddane do eksploatacji na terenie kraju wyposazone bylty w lokalne
lub sieciowe instalacje techniczno-sanitarne, tj. wodociag, kanalizacje oraz centralne ogrzewanie.

Prawie 96% (miasto - 99,0%; wies — 89,6%) nowych mieszkan posiadato podfaczenie do sieci wodociago-
wej, byta to najwyzsza wartos$¢ tego wskaznika dla lat 2014-2018.
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Wyposazenie mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2014-2018 w wodociag z sieci

i kanalizacje z odprowadzeniem do sieci wedtug wojewodztw

Dwellings completed in 2014-2018 fitted with water-line system from the network and sewerage system
with the discharge into a network by voivodships
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Niemal 82% mieszkan oddanych do uzytkowania w 2018 r. wyposazonych byto w kanalizacje z odprowa-
dzeniem do sieci. Zestawiajac warto$ci omawianego wskaznika dla wojewddztw, najwiekszy udziat odno-
towano w: zachodniopomorskim (91,1% udziatu), dolnoslaskim (90,5%) i pomorskim (89,5%), natomiast
najnizszy w: Swietokrzyskim (64,0%), tédzkim (65,4%) i kujawsko-pomorskim (66,6%). Warto zwrdcic¢
uwage na znaczne roznice w wartosci tego wskaznika miedzy miastem i wsig (odpowiednio: 95,9%
i 53,1%) wskazujace na utrzymywanie sie dysproporcji w zakresie dostepu do tego medium.

Niespetna 40% mieszkan oddawanych do uzytkowania w 2018 roku w kraju posiadato dostep do gazu
sieciowego. Byta to najmniejsza wartos¢ tego wskaznika w omawianym piecioletnim okresie. W zestawie-
niu wojewddztw, najwieksze udziaty odnotowano w: podkarpackim (63,4%), lubuskim (58,0%), lubelskim
(52,5%) i wielkopolskim (52,4%), najmniejsze za$ - w tédzkim (15,9%), warminsko-mazurskim (19,0%)
i Swietokrzyskim (23,3%). W przypadku tego wskaznika réznice wartosci dla miasta i wsi byly znacznie
mniejsze niz dla dwdch wcze$niej omawianych, tj. wodociagu z sieci oraz kanalizacji sieciowej (odpowied-
nio: 39,6% i 35,9%).
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Mapa 4.

Map 4.

Wyposazenie mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2014-2018 w gaz z sieci oraz w ciepla
wode dostarczang z elektrocieptowni, cieptowni lub kotlowni osiedlowej wedtug wojewédztw
Dwellings completed in 2014-2018 fitted with gas from gas-line system and hot water from thermal-
electric power stations, heating plants or housing estate boiler-rooms by voivodships
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W 2018 roku przekazano do uzytkowania w Polsce 41% mieszkan, ktore posiadaty ciepta wode dostarczana
centralnie, tj. z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej; najwiecej w minionym okresie piecio-
letnim. Najwieksze udziaty rozpatrywanego wyposazenia mieszkan odnotowano w wojewddztwach: mazo-
wieckim (58,6%), pomorskim (54,8%), warminsko-mazurskim (51,1%) i podlaskim (50,5%), za$ najmniejsze
w: podkarpackim (9,6%), wielkopolskim (17,7%) i $laskim (18,2%). W zwigzku z tym, Ze jest to medium cha-
rakterystyczne dla budownictwa wielorodzinnego, réznica wartosci tego wskaznika dla miasta i wsi byta naj-
wieksza sposréd wszystkich instalacji, dla ktérych zbierane sg dane. Wyniosta ona ponad 55 p.proc. (miasta
-59,6%, wie$ - 3,5%).
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Wykres 9. Odsetek mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce wyposazonych w wybrane instalacje
sanitarno-techniczne w latach 2014-2018
Chart9.  Percentage of dwellings completed in Poland in 2014-2018 fitted with selected technical and sanitary

infrastructure
%
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Ponad 40% mieszkan oddanych do uzytkowania w 2018 roku miato centralne ogrzewanie z sieci, pozo-
state posiadaty indywidulane ogrzewanie. Sposréd wojewddztw, najwiekszy udziat mieszkan z central-
nym ogrzewaniem sieciowym odnotowano w 2018 roku w: mazowieckim (58,6%), pomorskim (55,7%)
oraz warminsko-mazurskim (51,1%). Mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie indywidulane,
w najwiekszym procencie wystapity w wojewodztwach: podkarpackim (90,4%), wielkopolskim (82,3%)
oraz $laskim (81,6%).

Sposrod mieszkan oddanych do uzytkowania w ubiegtym roku wyposazonych w ogrzewanie indywidulane,
najwiecej posiadato kotty/piece na paliwo gazowe (57,7%) lub na paliwo state (37,2%).
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Wykres 10.

Chart 10.

Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w latach 2014-2018 wyposazonych

w centralne ogrzewanie indywidualne wedlug rodzaju ogrzewania i rodzaju kotta/pieca
Structure of dwellings completed in Poland in 2014-2018 fitted with private central heating system by
type of heating and type of boiler/furnace
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B centralne ogrzewanie z sieci M kociol/piec na paliwo gazowe gas fuel boiler/furnace

central heating from the network kociot/piec na paliwo state solid fuel boiler/furnace

W centralne ogrzewanie indywidualne

" . kociot/piec na biopaliwa biofuel boiler/furnace
private central heating

W inny rodzaj ogrzewania another type of heating
kociot/piec na energie elektryczng electric boiler/furnace
kociot/piec dwu- lub wielopaliwowy dual- fuel or multi-fuel boiler/furnace
kociot/piec na paliwo ciekte liquid fuel boiler/furnace

Najwiekszy odsetek mieszkan oddanych do uzytkowania i wyposazonych w kociot/piec na paliwo gazowe
zostat odnotowany w dolnoslaskim (73,0% ogétu mieszkarn oddanych do uzytkowania z centralnym
ogrzewaniem indywidualnym w wojewddztwie), zachodniopomorskim (70,0%) i mazowieckim (67,6%),
a na paliwo state w tédzkim i Swietokrzyskim (po 68,2% ogétu mieszkan oddanych do uzytkowania z cen-
tralnym ogrzewaniem indywidualnym w danym wojewddztwie) oraz kujawsko-pomorskim (60,5%).

W miastach, wsréd mieszkan oddanych do uzytkowania i wyposazonych w centralne ogrzewanie indywi-
dualne, najwiekszy udziat, réwny 80,8%, odnotowano dla wyposazenia w kotty/piece na paliwo gazowe,
przy poziomie 38,1% tego wskaznika na wsi. Dla mieszkan posiadajacych kociot/piec na paliwo state wyz-
szy wskaznik zostat odnotowany na wsi (55,0%), anizeli na obszarach miejskich (16,2%).

Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania’
New residential buildings completed
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W 2018 roku oddano do uzytkowania w Polsce 79 291 nowych budynkéw mieszkalnych (o 0,7% wiecej
niz rok wczesniej), z czego 96,6% stanowity budynki jednorodzinne.

taczna kubatura nowych budynkéw oddanych do uzytku w 2018 r. wyniosta 80 306,6 tys. m* (o 0,4% wie-
cej w poréwnaniu do roku poprzedniego). Usytuowano w nich tagcznie 181 612 mieszkan o powierzchni

" llekro¢ w publikacji jest mowa o liczbie nowych budynkéw mieszkalnych, dane odnoszg sie do budynkow
oddanych w catosci lub jako pierwsza cze$¢. W przypadku kubatury oraz przecietnego czasu budowy nowych
budynkéw mieszkalnych, a takze liczby i powierzchni uzytkowej znajdujacych sie w nich mieszkan, ujeto réw-
niez dane dotyczace budynkéw oddanych jako kolejna lub ostatnia czes¢.
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16 408,9 tys. m? (wzrost odpowiednio 0 4,4% i 1,5% r/r), a Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego wy-
niosta 90,4 m2. W budynkach jednorodzinnych znajdowato sie 81 631 mieszkan (44,9% ogotu mieszkan
w nowych budynkach mieszkalnych) o przecietnej powierzchni uzytkowej wynoszacej 136,1 m? i éredniej
liczbie izb w mieszkaniu rownej 5,3. Przecietna powierzchnia mieszkania w nowym budynku wielorodzin-
nym wyniosta 53,0 m” i przypadato na nie $rednio 2,7 izby.

Najwieksze udziaty mieszkan znajdujacych sie w budynkach jednorodzinnych odnotowano w minionym
roku w wojewddztwach: $wietokrzyskim (73,3%), $laskim (69,5%) i podkarpackim (68,1%), natomiast naj-
wiekszy odsetek mieszkan w budynkach wielorodzinnych w: mazowieckim (71,7%), dolnoslaskim (64,5%)
i zachodniopomorskim (65,2%) .

W 2018 r., podobnie jak w latach poprzednich, zdecydowana wiekszo$¢ nowych budynkéw mieszkalnych
(98,5%) zostata wzniesiona za pomoca metody tradycyjnej udoskonalonej. Technologia ta byta wiodaca
niezaleznie od rodzaju budynku. Metoda konstrukgji drewnianych byta wykorzystana wytacznie w bu-
downictwie jednorodzinnym.

W strukturze, uwzgledniajacej liczbe kondygnacji, dominowaty budynki 2-kondygnacyjne (67,7% ogoétu)
i 1-kondygnacyjne (27,0%), w ktorych znalazto sie odpowiednio 32,8% i 12,1% mieszkan zlokalizowanych
w nowych budynkach mieszkalnych. Z kolei w budynkach 3-, 4- i 5-kondygnacyjnych (4,7% nowych bu-
dynkéw mieszkalnych) usytuowanych zostato 31,3% mieszkan, w budynkach wyzszych (tj. 6 i wiecej kon-
dygnacji), stanowiacych 0,7% nowo powstatych budynkéw, znajdowato sie 23,8% mieszkan.

Struktura mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2018 roku
wedtug liczby kondygnacji
Structure of dwellings in new residential buildings completed in 2018 by number of storeys

B 1-kondygnacyjne 7-storey
m 2-kondygnacyjne 2-storey
m 3-kondygnacyjne 3-storey
4-kondygnacyjne 4-storey
5-kondygnacyjne 5-storey
m 6-kondygnacyjne 6-storey
7-kondygnacyjne 7-storey
8-kondygnacyjne i wyzsze 8-storey and more

Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpoczecia do ter-
minu oddania do uzytkowania, wyniést w 2018 roku 39,6 miesigca i byt o 3 miesiace krétszy od wykaza-
nego rok wczesniej. Ponad dwukrotnie dtuzej budowano budynki jednorodzinne (Srednio 48,7 miesigca)
niz wielorodzinne (22,2 miesigca). Na przestrzeni ostatnich pieciu lat widoczna jest tendencja skracania
sie czasu budowy, co ma zwiagzek z rosnagcym udziatem budownictwa wielorodzinnego (ktére jest realizo-
wane w krétszym czasie niz budownictwo jednorodzinne) w ogéinych efektach budownictwa mieszka-
niowego. W poréwnaniu z rokiem 2014 przecietny czas budowy skrocit sie o prawie 8 miesiecy.
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Wykres 12.

Chart 12.

Mapa 5.

Map 5.

Przecietny czas budowy nowych budynkéow mieszkalnych w latach 2014-2018 wedtug
rodzaju budynku

Average construction period of new residential buildings in 2014-2018 by types of buildings
miesiace

months

60 -
50 e —
40 - s ===
30 A
20 +
10
0 . T T T )
2014 2015 2016 2017 2018
m ogdtem fotal m jednorodzinne single-family wielorodzinne multi-family

W 2018 roku najkrétszy sredni czas budowy odnotowano w wojewddztwie wielkopolskim (29,3 miesigca),
pomorskim (30,6) i dolnoslaskim (30,8), a miato to zwigzek z wysokim udziatem w tych wojewédztwach
budownictwa wielorodzinnego.

Przecietny czas budowy nowych budynkéw mieszkalnych w latach 2014-2018 wedtug
wojewoédztw
Average construction period of new residential buildings in 2014-2018 by voivodships
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W latach 2014-2018 r. najkrétszy przecietny czas budowy nowego budynku mieszkalnego zanotowano
w wojewddztwie dolnoslgskim (31,8 miesigca), wielkopolskim (33,6) oraz warminsko-mazurskim(36,3),
najdtuzszy - w wojewodztwach: Swietokrzyskim (66,4), podkarpackim (60,3) i matopolskim (52,7).

Wyniki realizowanego od 2016 roku badania efektywnosci energetycznej nowych budynkéw mieszkal-
nych oddanych do uzytkowania wskazujg na poprawe wskaznika energii pierwotnej oraz wspétczynni-
kéw przenikania ciepta.

W latach 2016-2018 nastapito obnizenie wartosci wskaznika energii pierwotnej EP okreslajagcego roczne
zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotna do ogrzewania, wentylacji, chtodzenia oraz przy-
gotowania cieptej wody uzytkowej dla nowych budynkdéw mieszkalnych, ze 109 do 99 kWh/(m?-rok);
w budownictwie jednorodzinnym przecietna warto$¢ wskaznika energii pierwotnej zmniejszyta sie
ze 105 do 100 kWh/(m?rok), a dla budynkéw wielorodzinnych - ze 109 do 94 kWh/(m?-rok).

Mapa 6. Przecietne wartosci wskaznika energii pierwotnej EP dla nowych budynkéw mieszkalnych
oddanych do uzytkowania w latach 2016-2018 wedlug wojewédztw
Map 6.  Average EP index values of new residential buildings completed in 2016-2018 — by voivodships
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Wspétczynniki przenikania ciepta U okreslajace izolacyjno$¢ cieplng badano w odniesieniu do przegréd
budowlanych (przy temperaturze réwnej lub wiekszej niz 16°C), zanotowane wielkosci zostaty zestawione
w ponizszej tabeli.
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Tabela 1.

Table 1.

Wspétczynniki przenikania ciepta w nowych budynkach mieszkalnych oddanych do uzytkowania
w2018 r.

Heat transfer coefficient in new residential buildings completed in 2018

Sredni wspoétczynnik przenikania ciepta Uc w W/(m?-K)
Average value of heat transfer coefficient Uc in[W/(m?-K)]
drzwi
dachu/ w przegrodach
stropodachu/ okien zewnetrznych
stropu pod podtogi na (z wyjatkiem lub
nieogrzewanymi gruncie w okien w przegrodach
B poddaszami pomieszczeniu | pofaciowych), miedzy
Wyszczegodlnienie sclan lub nad ogrzewanym drzwi pomieszczeniami
Specification zewngt;z? gf Ch przejazdami przy ti> 16°C balkonowych ogrzewanymi i
eg(rzr:;); walls przy ti= 16°C floors on the przy ti= 16°C | nieogrzewanymi
t>16°C roof, flat roof, ground in a windows doors within
= ceiling under heated (except roof exterior
unheated attics room windows), partitions or in
or above ti216°C balcony doors partitions
passages ti>16°C between heated
t216°C and unheated
premises
Ogotem mieszkalne 0,21 0,19 0,25 1,13 1,51
Residential buildings in total
Jednorodzinne 0,21 0,19 0,25 1,13 1,50
Single-family buildings
Wielorodzinne 0,22 0,18 0,26 1,18 1,56

Multi-family buildings

W poréwnaniu z rokiem 2016 dla wszystkich wspétczynnikoéw odnotowano nieznaczne zmniejszenie sie
ich przecietnych wartosci.

Mieszkania, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym oraz rozpoczete budowy mieszkan

Dwellings for which permits were granted or which were registered with
a construction project and dwellings in which construction began

Informacja o liczbie mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projek-
tem budowlanym oraz dane dotyczace mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto zwiastujg tendencje w bu-
downictwie mieszkaniowym, dajagc mozliwos¢ prognozowania jego efektéw w perspektywie kilkuletniej.

Podobnie jak dla efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego — w przypadku mieszkan, na kté-
rych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym oraz mieszkan, kto-
rych budowe rozpoczeto rok 2018 byt okresem wzrostu, a tendencja taka utrzymywata sie od 2014 roku.

Mieszkania, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgloszenia z projektem budowlanym
Dwellings for which permits were granted or which were registered with a construction project
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W roku 2018 wydano w Polsce pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia z projektem budowla-
nym 257 568 mieszkan, co stanowito wartos¢ o 2,7% wiekszg w poréwnaniu do roku ubiegtego. Woje-
wodztwami, charakteryzujacymi sie najwieksza liczba lokali mieszkalnych objetych wydanymi w 2018 r.
pozwoleniami lub dokonanymi zgtoszeniami z projektem budowlanym, byly: mazowieckie
(50,7 tys. mieszkan - 19,7% udziatu w ilosci krajowej), wielkopolskie (31,2 tys. mieszkan - 12,1% udziatu)
i matopolskie (23,5 tys. mieszkan — 9,1% udziatu).
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ROZDZIAL 1. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Biorac pod uwage miare uwzgledniajaca demografie, czyli liczbe mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, zaob-
serwowano, ze w 2018 r. wskaznik ten utrzymywat sie na poziomie 6,7 mieszkania na 1 tys. ludnosci. Naj-
wyzsze wartosci tego wskaznika notowano w wojewddztwach: pomorskim (9,6), mazowieckim (9,4)
i wielkopolskim (8,9).

Stosunkowo najmniej mieszkan objetych wydanymi pozwoleniami lub dokonanymi zgtoszeniami z pro-
jektem budowlanym w 2018 r. bedzie zlokalizowanych na terenie wojewd6dztw: opolskiego (3,2 tys. - 1,2%
udziatu w tacznej liczbie takich mieszkan w kraju), swietokrzyskiego (5,4 tys. — 2,1% udziatu w kraju) i lu-
buskiego (6,0 tys. - 2,3% udziatu). Wojewddztwa opolskie i Swietokrzyskie lokowaty sie najnizej rowniez
pod wzgledem wskaznika liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgto-
szenia z projektem budowlanym w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, byto to odpowiednio: 3,2 i 4,3 miesz-
kania na 1 tys. ludnosci; dla lubuskiego wskaznik wyniést 5,9.

Przewazajgca wiekszos$¢ (97,5%) mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgto-
szenia z projektem budowlanym w 2018 r. na terenie Polski, powstanie w nowych budynkach mieszkal-
nych. W wyniku rozbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych ma powstac 1,2% mieszkan i tyle samo
w wyniku adaptacji na mieszkania pomieszczen niemieszkalnych. Zaledwie 0,1% mieszkan bedzie usytu-
owanych w nowych budynkach niemieszkalnych lub zbiorowego zamieszkania.

Mieszkania, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w latach 2014-2018 wedlug wojewédztw
Dwellings for which permits were granted or which were registered with a construction

project per 1000 population in 2014-2018 - by voivodships

Liczba mieszkan
na 1 tys. ludnosci
Number of dwellings
per 1000 population
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Wykres 13.

Chart 13.

Wykres 14.

Chart 14.

Sposréd okoto 251 tys. mieszkan, ktdrych budowe planowano w nowych budynkach mieszkalnych, w oparciu
owydane w 2018 r. pozwolenia i dokonane zgtoszenia z projektem budowlanym, wigkszos¢ (53,1%) bedzie zlo-
kalizowana w budynkach wielorodzinnych. Planowana przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan, ktére maja
powsta¢ w nowych budynkach wielorodzinnych wyniosta — 55,1 m? a jednorodzinnych 136,7 m%

Dynamika liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym w Polsce w latach 2014-2018; srednia lat 2014-2018 = 100

Indices of number of dwellings for which permits were granted or which were registered with

a construction project in Poland in 2014-2018; average of 2014-2018 = 100
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Biorac pod uwage okres piecioletni, najwieksza liczbe mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym odnotowano w roku 2018, a najwyzszy wzrost (w po-
réwnaniu do roku poprzedniego) tej liczby, odnotowano w 2017 r.

Do podobnych wnioskéw, jak analiza ilosci bezwzglednych, prowadzi analiza dynamiki liczby mieszkan ob-
jetych wydawanymi w latach 2014-2018 pozwoleniami i zgtoszeniami na budowe, liczonej w stosunku do
usrednionej bazy dla lat 2014-2018. Dynamika ta w roku 2018 byta w skali Polski najwyzsza w okresie piecio-
letnim. Warto przy tym zauwazy¢, ze - poczynajac od 2014 r. — tak liczona dynamika rokrocznie rosta.

Analizujac strukture wedtug form budownictwa, zaobserwowano ze okoto 62% mieszkan, ktére powstana na terenie
Polski w oparciu o wydane pozwolenia i dokonane zgtoszenia w 2018 r. ma by¢ realizowane przez deweloperéw
w ramach formy budownictwa ,przeznaczone na sprzedaz lub wynajem”. Inwestorzy indywidualni maja wybudo-
wac ok. 36% mieszkan, a pozostate 2% budownictwo spofeczne czynszowe, spétdzielcze, komunalne i zaktadowe.

Struktura mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym w 2018 roku wedtug form budownictwa

Structure of dwellings for which permits were granted or which were registered with

a construction project in 2018 by forms of construction
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komunalne municipal
W zaktadowe company
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Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto
Dwellings in which construction began

Mapa 8.

Map 8.

W 2018 roku liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto wyniosta 221 907, tj. o0 15 917 (0 7,7%) wiecej
nizw 2017 r. Wéréd wojewddztw, najwieksze ilosci mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, odnotowano
w wojewddztwie mazowieckim (46,5 tys. mieszkan — 21,0% udziatu w kraju), wielkopolskim (23,2 tys. -
10,4% udziatu) oraz matopolskim i dolnoslgskim (po 21,0 tys. i 9,5% udziatu). Najmniejsze wartosci dla
mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto odnotowano natomiast w wojewddztwie opolskim (2,9 tys. miesz-
kan - 1,3% udziatu), Swietokrzyskim (4,8 tys. - 2,2% udziatu), lubuskim (5,1 tys. - 2,3% udziatu) i warminsko-
mazurskim (5,6 tys. - 2,5% udziatu).

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego, liczony jako liczba mieszkan, ktérych budowe rozpo-
czeto w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, wyniést w 2018 roku 5,8 w skali kraju. Stosunkowo najwiecej roz-
poczetych budéw mieszkan przypadato na 1 tys. ludnosci w wojewddztwie mazowieckim (8,6), pomor-
skim (8,2) i dolnoslaskim (7,2). Najnizsze wartosci wskaznika nasilenia odnotowano dla wojewd6dztwa
opolskiego (2,9 mieszkania przypadato na 1 tys. ludnosci) oraz swietokrzyskiego, tédzkiego i warminsko-
mazurskiego (po 3,9).

Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w latach 2014-2018
wedtug wojewédztw
Dwellings in which construction began per 1000 population in 2014-2018 by voivodships

Liczba mieszkan
na 1 tys. ludnosci
Number of dwellings
per 1000 population
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W strukturze mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w 2018 r. wedtug form budownictwa, dominuje bu-
downictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (131,6 tys. mieszkan i udziat 59,3%) oraz budownictwo
indywidualne (85,3 tys. mieszkan i udziat 38,4%). W budownictwie spétdzielczym, spotecznym czynszowym,
komunalnym i zakladowym w 2018 r. rozpoczeto budowe tacznie 5,0 tys. mieszkan, tj. 2,2% ogotu.
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Wykres 15.
Chart 15.

Wykres 16.

Chart 16.
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Struktura mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w 2018 roku wedtug form budownictwa
Structure of dwellings in which construction began in 2018 by forms of construction
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B przeznaczone na sprzedaz lub wynajem for rent or sale
M indywidualne private
M spotdzielcze cooperative
spoteczne czynszowe public building society
komunalne municipal
W zaktadowe company

Najwiekszym udziatem budownictwa realizowanego w 2018 r. przez deweloperéw charakteryzowaty sie
wojewoddztwa: mazowieckie (72,9%), dolnoslaskie (70,0%), pomorskie (66,2%) oraz zachodniopomorskie
(65,4%). Budownictwo indywidualne dominowato natomiast w: podkarpackim (udziat 61,6%), $wietokrzy-
skim (57,9%) i opolskim (55,3%).

W okresie piecioletnim - dynamika liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w ujeciu ,rok do roku
poprzedniego”, byta w kazdym z analizowanych lat dodatnia. Najwyzszg jej warto$¢ odnotowano w roku
2017; wysokie dynamiki charakteryzowaty réwniez lata 2014-2015, przy czym dla wartosci bezwzgled-
nych - to w roku 2018 rozpoczeto budowe najwiekszej ilosci mieszkan.

Przyjmujac natomiast dynamike zmian, liczong jako liczbe mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w sto-
sunku do statej bazy, tj. sredniej liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w latach 2014-2018
(183,7 tys. mieszkan), podobnie jak przy analizie wartosci bezwzglednych, najwyzsza warto$¢ osiagnieto
w 2018 roku (dynamika 120,8%).

Dynamika liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w Polsce w latach 2014-2018; $rednia lat
2014-2018 =100

Indices of number of dwellings in which construction began in Poland in 2014-2018;

average of 2014-2018 = 100
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W 2018 roku wsréd wojewoddztw, najwyzsze wartosci dynamiki liczonej do statej bazy (Sredniej pieciolet-
niej), odnotowano w: $lagskim (144,1%), zachodniopomorskim (138,3%) i podlaskim (135,3%).



Rozdziat 2

Chapter 2

Budownictwo niemieszkalne
Non-residential construction

W 2018 roku odnotowano w Polsce niewielki spadek liczby i powierzchni uzytkowej budynkéw niemiesz-
kalnych oddanych do uzytkowania wzgledem wysokiej bazy 2017 r. Warto jednak podkredli¢, ze po-
wierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych wybudowanych w roku 2017 przyjeta warto$¢ najwyz-
szg w ostatnim piecioleciu, a powierzchnia oddana w 2018 r. osiagneta poziom wyzszy od Sredniej dla
minionego okresu pieciu lat.

Korzystne tendencje zaobserwowano rowniez w przypadku przysztych efektéow rzeczowych budownictwa
niemieszkalnego, prognozowanych na podstawie wydanych w 2018 r. pozwoleh na budowe - pomimo
spadku liczby pozwolen i liczby wykazanych na nich budynkéw do wartosci najnizszych sposréd odnotowy-
wanych w latach 2014-2018, zwiekszyfa sie ich powierzchnia uzytkowa. W 2018 roku wzrosta takze liczba
wydanych pozwolen na budowe i dokonanych zgtoszen z projektem budowlanym budowy nowych obiek-
tow inzynierii lgdowej i wodnej, co stanowito kontynuacje wzrostu zapoczatkowanegow 2017 r.

W dalszej czesci pracy szczegdtowo opisano rozmiary i strukture budownictwa budynkéw niemieszkal-
nych oddanych do eksploatacji w Polsce w 2018 r. na tle ostatniego pieciolecia. Poddano réwniez analizie
zréznicowanie omawianych zagadnien na poziomie wojewd6dztw. Wyniki analizy mogg by¢ przydatne
w formutowaniu wnioskéw dotyczacych kierunkéw i dynamiki rozwoju budownictwa niemieszkalnego
w Polsce i w poszczegdlnych wojewddztwach.

Zaprezentowano takze dane dotyczace wydanych pozwolern na budowe i zgtoszen z projektem budowlanym
budowy nowych budynkéw niemieszkalnych oraz obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, majace istotng war-
tos¢ ze wzgledu na przewidywanie efektéw rzeczowych budownictwa niemieszkalnego w najblizszych latach.

Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania w ujeciu ogétem
Non-residential buildings completed in total

W Polsce oddano do uzytkowania w 2018 roku 22 917 nowych oraz 3 698 rozbudowanych budynkéw
niemieszkalnych, co oznaczato spadek odpowiednio o0 2,2% i 3,8% wzgledem poprzedniego roku. Po-
wierzchnia uzytkowa ogétem nowych i rozbudowanych budynkéw niemieszkalnych wyniosta
15 964,2 tys. m? (spadek o 0,7% w stosunku do 2017 r.), natomiast ich kubatura - prawie 116,2 min m?
(spadek 0 1,9% r/r).

Biorac pod uwage przekrdj ,miasto-wies”, na obszarach wiejskich Polski oddano 63,7% nowych budyn-
kéw niemieszkalnych, natomiast udziat powierzchni uzytkowej? oddanej na wsi w stosunku do og6tu po-
wierzchni wyniost 47,6%. Najwyzszy odsetek nowych budynkéw na terenach wiejskich przekazano do
eksploatacji w wojewddztwie lubelskim (74,4% wartosci wojewddzkiej), a facznej powierzchni — w woje-
wodztwie wielkopolskim (68,8%). Wojewddztwo $laskie cechowato sie najwyzszymi udziatami efektéw
budownictwa niemieszkalnego oddanego na terenie miast (odpowiednio 73,5% budynkéw i 84,8% po-
wierzchni). Nalezy jednak podkresli¢, ze jest to wojewddztwo, w ktérym udziat terenéw miejskich wynosi
30,7% terenu wojewoddztwa ogdtem (analogiczna wartosc dla pozostatych wojewédztw wynosi 6,1%).

2 llekro¢ w opracowaniu jest mowa o powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytko-
wania nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw nowych oraz nowo powstatych czesci budyn-
kéw rozbudowanych.
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Wykres 17.

Chart 17.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowanych) oddanych do
uzytkowania w 2018 r. wedtug wojewodztw
Useful floor area of non-residential buildings (new and expanded) completed in 2018 by voivodships
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Wsréd wojewddztw najwieksza liczbe nowych budynkéw niemieszkalnych przekazano do eksploatacji
w roku 2018 w: wielkopolskim (3 050 budynkdéw), mazowieckim (2 580) i Slaskim (2 413), najmniejszg —
w opolskim (515), lubuskim (581) oraz $wietokrzyskim (868). Najwieksza powierzchnie uzytkowa budyn-
koéw tego rodzaju oddano w tym czasie, podobnie jak w poprzednich latach, na terenie wojew6dztw: ma-
zowieckiego, wielkopolskiego i $laskiego (odpowiednio 24185 tys. m? 21154 tys. m? oraz
1795,4 tys. m?), ktorych taczny udziat w wartosci krajowej wyniost niemal 40%. Najmniejszg taczng po-
wierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytku w 2018 r. cechowaty sie natomiast
wojewddztwa: opolskie (356,5 tys. m?), swietokrzyskie (395,0 tys. m?) i lubuskie (524,2 tys. m?).

W roku 2018 najwieksze zmiany procentowe powierzchni, liczone wzgledem poprzedzajacego 2017 r.,
nastapity gtéwnie w wojewddztwach, ktérych udziaty w wartosci krajowej nie sa znaczne. Najwieksze
wzrosty odnotowano dla: $wietokrzyskiego (0 41,9%), lubuskiego (o 38,0%), pomorskiego (0 30,9%) i war-
minsko-mazurskiego (0 29,9%), zas najwieksze spadki w tym zakresie dotyczyly wojewddztwa zachodnio-
pomorskiego (0 24,3%) i lubelskiego (0 22,8%). W ujeciu bezwzglednym najwiekszy wzrost oddanej po-
wierzchni budynkéw niemieszkalnych zanotowano w wojewodztwach: $laskim (przyrost o 257,4 tys. m?,
co stanowito wzrost 0 16,7% w stosunku do roku 2017) oraz, wspomnianym juz, pomorskim (wzrost
0 249,5 tys. m?). Najwiekszy, prawie 10%, spadek niemieszkalnej powierzchni oddanej do uzytku odnoto-
wano w wojewddztwie mazowieckim (0 244,9 tys. m?).

Pod wzgledem nasilenia budownictwa niemieszkalnego, mierzonego powierzchnia uzytkowa budynkéw
niemieszkalnych oddanych do eksploatacji w 2018 r., przypadajaca na 1 km? powierzchni geodezyjnej
(dla kraju - 51,1 m?), wyréznialy sie z kolei wojewddztwa: $laskie, matopolskie i wielkopolskie (odpowied-
nio - 145,6 m?, 79,7 m? oraz 70,9 m?). Najmniejsze wartosci wskaznik ten przyjat w wojewddztwach: lubel-
skim (24,2 m?), warminsko-mazurskim (26,0 m?) i zachodniopomorskim (29,8 m?).
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Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania w przekroju grup Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych

Non-residential buildings completed by groups of the Polish Classification

of Types of Construction

Wykres 18.
Chart 18.

Budynki niemieszkalne stanowig niejednorodng kategorie obiektéw budowlanych, stad w celu uzupet-
nienia ogdlnego opisu, ponizej przedstawiono charakterystyke wybranych grup i klas budynkéw wg Pol-
skiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB).

Pod wzgledem liczby nowych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w Polsce w 2018
roku dominowata grupa ,Pozostate budynki niemieszkalne” (37,5% ogo6tu), w ktérej najwiekszy udziat
przypadt klasie ,Budynki gospodarstw rolnych”. Dalsze pozycje zajmowaty ,Budynki transportu i fgczno-
$ci” (23,6%, z dominacja ,Budynkéw garazy”), ,Budynki przemystowe i magazynowe” (14,2%) oraz grupa
,Budynki handlowo-ustugowe” (11,5%).

Liczba nowych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2018 r. wedlug grup PKOB
Number of new non-residential buildings completed in 2018 by groups of PKOB
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Analiza udziatéw poszczegdinych grup budynkéw w strukturze efektéw rzeczowych budownictwa niemiesz-
kalnego w Polsce wedtug oddanej do eksploatacji w 2018 r. tacznej powierzchni uzytkowej wskazuje, ze naj-
wieksza powierzchnia przypadata na ,Budynki przemystowe i magazynowe” (44,4%), ,Pozostate budynki nie-
mieszkalne” (21,1%) oraz ,Budynki handlowo-ustugowe” (14,7%). Udziat pierwszej z wyzej wymienionych grup
w tacznej kubaturze byt najwiekszy i wyniost 58,0%, a wiec odznaczat sie wartoscia o 13,6 p. proc. wieksza niz
w przypadku powierzchni uzytkowej oddanych budynkéw tego typu. Wynika to z zaklasyfikowania do tej
grupy PKOB obiektow takich jak zbiorniki i silosy, charakteryzujacych sie niewielka w stosunku do ich objetosci
powierzchnia zabudowy. Jednoczesnie, udziat ,Pozostatych budynkéw niemieszkalnych” w facznej kubaturze
byt 0 5,0 p. proc. mniejszy niz w powierzchni uzytkowej i cechowat sie wartoscia 16,1%.

Wzrost przekazanej do uzytku tacznej powierzchni budynkéw niemieszkalnych, wzgledem roku 2017, od-
notowano w 2018 r. w przypadku budynkéw biurowych (288,9 tys. m? o 30,6% wiecej niz przed rokiem),
hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego (116,4 tys. m?, co stanowito 30,0% wiecej), budynkéw han-
dlowo-ustugowych (wiecej o 100,0 tys. m? tj. 0 4,5%) oraz w grupie ,0golnodostepne obiekty kulturalne,
budynki o charakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej oraz budynki kultury
fizycznej” (21,6 tys. m? tj. 0 2,1%).
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Wykres 19.  Struktura powierzchni uzytkowej i kubatury budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowanych)
oddanych do uzytkowania w2018 r.
Chart 19.  Structure of useful floor area and cubic volume of non-residential buildings (new and expanded)

completed in 2018
powierzchnia uzytkowa kubatura
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Do grupy ,Hotele i budynki zakwaterowania turystycznego” naleza dwie klasy budynkéw (wg PKOB):

a) ,Budynki hoteli” - tzn. hotele, motele, gospody, pensjonaty i podobne budynki oferujace zakwatero-
wanie (z restauracjami lub bez) oraz samodzielne restauracje, bary i stotowki;

b) ,Budynki zakwaterowania turystycznego pozostate” - tj. schroniska mtodziezowe, schroniska gorskie,
domki kempingowe, domy wypoczynkowe oraz pozostate budynki zakwaterowania turystycznego.

W roku 2018 w Polsce oddano do uzytkowania 1 704 nowe oraz 157 rozbudowanych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego (odpowiednio spadek o 3,0% i wzrost o 18,9% r/r). Ich taczna powierzch-
nia uzytkowa wyniosta 504,6 tys. m? co oznaczato wzrost wzgledem poprzedniego roku o 30,0%.

Wykres 20.  Powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego oddanych do uzytkowania

w 2018 r. wedtug wojewddztw
Chart 20.  Useful floor area of hotels and similar buildings completed in 2018 by voivodships
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ROZDZIAL 2. BUDOWNICTWO NIEMIESZKALNE

Na wsi oddano do uzytkowania w 2018 r. 1 384 nowe budynki hoteli i zakwaterowania turystycznego, co
stanowito 81,2% wszystkich budynkéw tego rodzaju w Polsce. taczna powierzchnia nowych i rozbudo-
wanych budynkéw z tej grupy przekazana do eksploatacji na terenach wiejskich stanowita natomiast
46,0% ogotu.

Najwyzsze wartosci pod wzgledem oddanej do eksploatacji powierzchni uzytkowej hoteli i budynkéw
zakwaterowania turystycznego odnotowano dla wojewdédztw: zachodniopomorskiego (18,2% udziatu
w kraju), mazowieckiego (16,9%), pomorskiego (16,0%) i matopolskiego (14,7%).

Najwiekszym natezeniem budownictwa w opisywanej grupie PKOB, mierzonym oddana w latach
2014-2018 powierzchnig uzytkowa hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego przypadajaca na
1 km? powierzchni wojewddztwa, charakteryzowaty sie: matopolskie (4,6 m?), zachodniopomorskie
(4,1 m?) oraz pomorskie (2,9 m?), przy sredniej krajowej - 1,6 m?

Powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego oddanych do uzytkowania
w latach 2014-2018 w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewédztw

Useful floor area of hotels and similar buildings completed in 2014-2018 per 1 km? of geodetic area by
voivodships

Powierzchnia uzytkowa
w przeliczeniu na 1 km” (m%)
Useful floor area per 1 km* (m®)

o500
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[ o7-08@4
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Srednia powierzchnia uzytkowa nowo oddanych w 2018 roku do uzytkowania hoteli i budynkéw zakwa-
terowania turystycznego wyniosta 246,6 m? i byta wieksza od analogicznej wartosci z 2017 roku o prawie
70 m% Nalezy zauwazy¢, ze w minionym roku przekazano do uzytkowania 264 nowe hotele ze srednig
powierzchnig 1 171,1 m? oraz 1440 nowych budynkdéw zakwaterowania turystycznego o przecietnym
metrazu - 77,1 m%
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Wykres 21.

Chart 21.

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego oddanych do
uzytkowania w latach 2014-2018
Number and useful floor area of hotels and similar buildings completed in 2014-2018
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Wzrost powierzchni ogétem hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego w 2018 r. stanowit odwro-
cenie tendencji spadkowej obserwowanej we wczes$niejszych latach. Szczegdlny wktad miato tu powsta-
nie nowych budynkéw hotelowych, ktérych liczba i powierzchnia uzytkowa znaczaco wzrosta (odpowied-
nio 023,9% i59,1%) wzgledem roku 2017. Niewiele mniejszag dynamika odznaczaty sie zmienne dotyczace
rozbuddéw tego typu budynkéw - wzrost w zakresie ich liczby wynosit 21,5% r/r, a w odniesieniu do po-
wierzchni-13,1% r/r.

Budynki biurowe
Office buildings
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Grupa PKOB ,Budynki biurowe” obejmuje jedna klase budynkéw, do ktérej nalezg obiekty wykorzystywane
jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub zajmowane przez inne lokale o charakterze admi-
nistracyjnym (np. budynki bankéw, urzedéw pocztowych, urzedéw miejskich, gminnych, samorzadowych,
ministerstw), a takze budynki centréw konferencyjnych i kongreséw oraz sadéw i parlamentéw.

W 2018 roku w Polsce oddano do uzytkowania 520 nowych budynkéw biurowych (wzrost na poziomie
15,3% wzgledem poprzedniego roku) oraz dokonano rozbudowy 174 budynkéw z analizowanej grupy (spa-
dek 0 7,0%). Laczna powierzchnia uzytkowa tych budynkéw wyniosta 1 234,3 tys. m? (wzrost 0 30,6% r/r).

Koncentracja powierzchni biurowej oddanej do eksploatacji w Polsce dotyczy duzych miast, gdzie po-
wstaje wiekszo$¢ wielkopowierzchniowych biurowcéw. W 2018 r. w trzech miastach wojewdédzkich,
tj. w Warszawie (25,8%), Krakowie (14,7%) i Wroctawiu (11,6%), przekazano do eksploatacji 68,6% krajo-
wej powierzchni biurowej. £acznie w 18 miastach wojewoédzkich oddano do uzytkowania 76,0% ogétu
powierzchni uzytkowej budynkéw biurowych w Polsce.
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Wykres 22.  Powierzchnia uzytkowa budynkéw biurowych oddanych do uzytkowania w 2018 r. wedtug
wojewodztw
Chart22.  Useful floor area of office buildings completed in 2018 by voivodships
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W 2018 r.,, podobnie jak w poprzednich latach, wojew6dztwo mazowieckie zajeto 1. miejsce w zakresie
budownictwa biurowego (28,2% powierzchni oddanej do uzytkowania w Polsce). Na kolejnych miejscach
uplasowaty sie wojewddztwa: matopolskie (16,5%) oraz dolnoslaskie (13,3%).

Mapa 10. Powierzchnia uzytkowa budynkéw biurowych oddanych do uzytkowania w latach 2014-2018
w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedlug wojewédztw
Map 10.  Useful floor area of office buildings completed in 2014-2018 per 1 km? of geodetic area by voivodships
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Wykres 23.

Chart 23.

Najwiekszym natezeniem budownictwa w opisywanej grupie PKOB w okresie od 2014 do 2018 r., wyra-
zonym oddana powierzchnia uzytkowg budynkoéw biurowych w przeliczeniu na 1 km? powierzchni woje-
wodztwa, charakteryzowaty sie: matopolskie (10,3 m?), mazowieckie (10,2 m?), $laskie (7,8 m?) i dolnosla-
skie (7,1 m?), a $rednia krajowa wyniosta 3,7 m%

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkoéw biurowych oddanych do uzytkowania w latach
2014-2018
Number and useful floor area of office buildings completed in 2014-2018
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Wolumen biurowej powierzchni uzytkowej oddanej do eksploatacji w 2018 r. w Polsce byt wiekszy 0 6,9%
od $redniej z ostatnich pieciu lat. Warto takze zwr6ci¢ uwage, ze przecietna powierzchnia uzytkowa no-
wego budynku biurowego oddanego do eksploatacji w Polsce w roku 2018 cechowata sie najwyzsza war-
toscig wsrod zaobserwowanych w latach 2014-2018 i wyniosta 2 156,0 m?,

Budynki handlowo-ustugowe
Wholesale and retail trade buildings
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Do kategorii budynkéw handlowo-ustugowych zaliczamy: centra handlowe, domy towarowe, samo-
dzielne sklepy i butiki, hale uzywane do targéw, aukgji i wystaw, targowiska pod dachem, stacje paliw,
stacje obstugi, apteki itp.

Na terenie Polski w 2018 roku oddano do uzytkowania 2 624 nowe budynki handlowo-ustugowe (spadek
wobec poprzedniego roku o 2,7%) oraz 748 budynkéw rozbudowanych (spadek o 11,7% r/r). Laczna po-
wierzchnia uzytkowa tych budynkéw wyniosta 2 343,9 tys. m? i byta wieksza 0 4,5% niz przed rokiem.

W roku 2018 wiekszos¢ efektéw rzeczowych budownictwa handlowo-ustugowego zlokalizowano w mia-
stach, gdzie przekazano do uzytkowania 76,9% powierzchni uzytkowej budynkéw tego rodzaju.
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Wykres 24.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw handlowo-ustugowych oddanych do uzytkowania w 2018 r.

wedtug wojewdodztw

Chart 24.

Mapa 11.

Map 11.

Useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2018 by voivodships
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Najwieksze udziaty pod wzgledem oddanej w 2018 r. do eksploatacji powierzchni uzytkowej budynkéw
z charakteryzowanej grupy mialy wojewddztwa: $laskie (17,8%), mazowieckie (13,4%), wielkopolskie
(11,1%) oraz pomorskie (10,9%).

Powierzchnia uzytkowa budynkéw handlowo-ustugowych oddanych do uzytkowania w latach
2014-2018 w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewédztw

Useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2014-2018 per 1 km? of geodetic
area by voivodships
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Wykres 25.

Chart 25.

Pod wzgledem wartosci wskaznika oddanej w latach 2014-2018 powierzchni budynkéw handlowo-ustugowych
w przeliczeniu na 1 km? wyrdzniaty sie wojewodztwa: Slaskie, matopolskie i dolnoslaskie, w ktorych jego wartos¢
wynosita odpowiednio: 22,5 m? 15,2 m? oraz 10,3 m? (przecietna dla Polski- 8,1 m?).

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw handlowo-ustugowych oddanych do uzytkowania
w latach 2014-2018

Number and useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2014-2018
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Analiza efektéw rzeczowych budownictwa handlowo-ustugowego w retrospekcji od 2014 r. wskazuje, ze
rekordowy pod wzgledem wielkosci nowo wybudowanej powierzchni byt rok 2015. Przez ostatnie trzy
lata warto$¢ oddanej do uzytkowania powierzchni handlowo-ustugowej nie ulegta wiekszym wahaniom
i ksztattowata sie na poziomie okoto 2 300 tys. m? rocznie.

Informacje o budownictwie handlowo-ustugowym stuzagcym zaspokajaniu gtéwnie potrzeb mieszkan-
céw, odzwierciedla wskaznik pokazujacy relacje efektéw tego budownictwa w odniesieniu do liczby lud-
nosci. W okresie od 2014 do 2018 r. w kraju $redniorocznie na 1 tys. mieszkancoéw przypadato 65,7 m?
powierzchni handlowo-ustugowej. Wojewo6dztwami o najwiekszych wartosciach tego wskaznika byty:
wielkopolskie (83,2 m?), pomorskie (78,0 m?) i matopolskie (68,0 m?).
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Wykres 26.

Chart 26.
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Powierzchnia uzytkowa budynkéow handlowo-ustugowych oddanych do uzytkowania w latach
2014-2018 w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci wedtug wojewddztw

Useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2014-2018 per 1000 population
by voivodships
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W 2018 r. srednia powierzchnia uzytkowa nowego budynku handlowo-ustugowego oddanego do eksploa-
tacji na terenie Polski wyniosta 771,4 m?i bylta najwyzsza dla catego analizowanego okresu piecioletniego.

Przecietna powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw handlowo-ustugowych oddanych
do uzytkowania w latach 2014-2018
Average useful floor area of new wholesale and retail trade buildings completed in 2014-2018
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Budynki transportu i facznosci
Traffic and communication buildings
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Wykres 27.

Chart 27.

Grupa PKOB ,Budynki transportu i tacznosci” obejmuje dwie klasy budynkéw niemieszkalnych, tj. ,Budynki
tacznosci, dworcéw i terminali” oraz ,Budynki garazy”. Do klasy ,Budynkitgcznosci, dworcéw i terminali” na-
leza: budynki lotnisk, dworcéw kolejowych, dworcéw autobusowych i terminali portowych, stacji kolejek
gorskich i wyciggow krzesetkowych, budynki stacji nadawczych radia i telewizji, central telefonicznych, cen-
tra telekomunikacyjne itp., hangary lotnicze, budynki nastawni kolejowych, zajezdnie dla lokomotyw i wa-
gondw, budki telefoniczne, budynki latarni morskich i kontroli ruchu powietrznego. Klasa ,Budynki garazy”
obejmuje natomiast garaze i zadaszone parkingi oraz budynki do przechowywania roweréw.

W roku 2018 oddano do uzytkowania w Polsce 5 411 nowych budynkéw transportu i tacznosci (spadek
0 13,6% r/r), a 154 budynki rozbudowano (spadek o 27,4%). taczna powierzchnia przekazanych do eksplo-
atacji budynkow tego rodzaju wyniosta 364,7 tys. m? i byta mniejsza o 7,6% od warto$ciz 2017 r. Sktadato sie
na nig 28,0 tys. m? w budynkach facznosci, dworcéw i terminali oraz 336,7 tys. m? powierzchni garazy.

W rozpatrywanym okresie 55,4% oddanej powierzchni uzytkowej budynkéw transportu i tagcznosci przy-
padato na miasta.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw transportu i tacznosci oddanych do uzytkowania w2018 .
wedlug wojewodztw
Useful floor area of traffic and communication buildings completed in 2018 by voivodships
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Powierzchnia uzytkowa budynkow transportu i tgcznosci oddanych do uzytkowania w latach
2014-2018 w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw

Useful floor area of traffic and communication buildings completed in 2014-2018 per 1 km? of geodetic
area by voivodships
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Pod wzgledem przekazanej do uzytku w 2018 r. tacznej powierzchni budynkéw transportu i facznosci wy-
rézniaty sie wojewddztwa: $laskie (18,0% udziatu w kraju), podkarpackie (11,7%) i wielkopolskie (11,2%).

Najwiekszym natezeniem budownictwa, mierzonym oddana powierzchnig uzytkowg budynkéw z charak-
teryzowanej grupy PKOB przypadajaca na 1 km? powierzchni, cechowaly sie w okresie od 2014 do 2018.
wojewddztwa: $laskie (4,5 m?), matopolskie (3,2 m?) oraz tédzkie (2,5 m?), przy sredniej krajowej - 1,5 m?,

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw transportu i lacznosci oddanych do uzytkowania
w latach 2014-2018
Number and useful floor area of traffic and communication buildings completed in 2014-2018
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Mozna zauwazy¢, ze w 2018 r. nie ulegta istotnej zmianie struktura omawianej grupy obiektéw wedtug
klas budynkéw. W efektach rzeczowych tego rodzaju budownictwa stale dominowato budownictwo
obiektéow zaliczanych do klasy ,Budynki garazy”, ktérych powierzchnia stanowita 92,3% tacznej po-
wierzchni dla grupy. W stosunku do roku 2017 odnotowano zmniejszenie powierzchni uzytkowej budyn-
kéw facznosci, dworcéw i terminali o 1,2% oraz spadek powierzchni garazy o 4,9%. Lata 2014-2016 ce-
chowaty sie znacznym zwiekszeniem oddanej do uzytkowania powierzchni budynkéw facznosci, dwor-
cow i terminali, do ktérych naleza miedzy innymi budynki zwigzane z transportem lotniczym, kolejowym
i autobusowym. W przypadku garazy nie odnotowano w analizowanym okresie istotnych zmian w zakre-
sie oddanej do uzytkowania powierzchni.

Budynki przemystowe i magazynowe
Industrial buildings and warehouses

Wykres 29.

Chart 29.
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Wedtug klasyfikacji PKOB grupe ,Budynki przemystowe i magazynowe” tworza dwie klasy budynkéw: ,Bu-
dynki przemystowe” obejmujace budynki przeznaczone na produkgcje (np. fabryki, wytwérnie filmowe, mon-
townie, warsztaty, rzeznie, browary itp.) oraz ,Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe”, do ktérej nalezg
zbiorniki na ciecze lub gazy, silosy na towary sypkie, chtodnie i specjalizowane budynki skladowe oraz po-
wierzchnie magazynowe.

W roku 2018 oddano do uzytkowania w Polsce 3 265 nowych budynkéw przemystowych i magazynowych
(spadek 0 0,4% r/r), a 867 budynkéw rozbudowano (spadek o 7,3%). Laczna powierzchnia przekazanych do
eksploatacji budynkéw tego rodzaju wyniosta 7 096,2 tys. m? i byta mniejsza o 482,7 tys. m? od wartosci
22017 r., co stanowito spadek o 6,4%. Powierzchnia budynkéw przemystowych wyniosta 3 033,2 tys. m? na-
tomiast zbiornikow, siloséw i budynkéw magazynowych -4 063,0 tys. m?,

Powierzchnia uzytkowa budynkéw przemystowych i magazynowych oddanych do uzytkowania
w 2018 r. wedtug wojewddztw
Useful floor area of industrial buildings and warehouses completed in 2018 by voivodships
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Mapa 14.

Map 14.

ROZDZIAL 2. BUDOWNICTWO NIEMIESZKALNE

Na obszarach miejskich Polski przekazano do eksploatacji 57,4% facznej powierzchni budynkéw przemy-
stowych i magazynowych.

Najwieksza powierzchnie uzytkowg budynkéw tego typu oddano do eksploatacji w 2018 r. w wojew6dz-
twach: slaskim (14,6% udziatu w kraju), wielkopolskim (11,8%) i mazowieckim (10,6%).

Powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowych oddanych do uzytkowania
w latach 2014-2018 w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewédztw

Useful floor area of industrial buildings and warehouses completed in 2014-2018 per 1 km? of geodetic
area by voivodships

Powierzchnia uzytkowa
w przeliczeniu na 1 km (rrlz)
Useful floor area per 1 km* (m”)
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Najwyzszym natezeniem budownictwa w opisywanej grupie PKOB, mierzonym oddana od 2014 do
2018 r. powierzchnia uzytkowa budynkéw przemystowych i magazynowych przypadajaca na 1 km? po-
wierzchni wojewddztwa, charakteryzowaly sie: $laskie (62,0 m?), wielkopolskie (33,8 m?) i dolnoslaskie
(29,6 m?), podczas gdy Srednia krajowa wyniosta w tym okresie 20,6 m?.

Zaréwno liczba nowych budynkéw przemystowych i magazynowych oddanych do uzytku w roku 2018,
jak i struktura rodzajowa omawianej grupy, nie zmienita sie zasadniczo w stosunku do poprzedzajacego
roku. Pomimo spadku facznej powierzchni uzytkowej wzgledem 2017 r. (rekordowego w ciggu ostatniego
pieciolecia), wartos¢ odnotowana w 2018 r. byta nadal wieksza o 13,1% od $redniej z lat 2014-2018.
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Wykres 30.
do uzytkowania w latach 2014-2018

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw przemystowych i magazynowych oddanych

Chart 30.  Number and useful floor area of industrial buildings and warehouses completed in 2014-2018
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Przecietna powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw przemystowych (2 280,8 m?) nieco wzrosta w roku
2018 wzgledem 2017 r., spadta natomiast o 8,1% (do wartosci 1 674,0 m?) $rednia powierzchnia nowych
zbiornikéw, siloséw i budynkéw magazynowych. Pomimo tego, lata 2017-2018 odznaczaty sie nadal naj-
wyzszymi przecietnymi powierzchniami budynkéw z wymienionej klasy PKOB w okresie minionego pie-
ciolecia, a w przypadku budynkéw przemystowych wartosc zarejestrowana w 2018 r. ustepowata jedynie
zanotowanejw 2016 .
Wykres 31.  Przecietna powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw przemystowych i magazynowych
oddanych do uzytkowania w latach 2014-2018
Chart 31.  Average useful floor area of new industrial buildings and warehouses completed in 2014-2018
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Ogolnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze edukacyjnym, budynki
szpitali i zakladow opieki medycznej oraz budynki kultury fizycznej

Buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care buildings and sports

halls

Najbardziej zr6znicowana grupa PKOB sa ,0golnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze edu-
kacyjnym, budynki szpitali i zakladéw opieki medycznej oraz budynki kultury fizycznej”. Stanowi jg piec klas
budynkow:

a)

d)

e)

,Ogdlnodostepne obiekty kulturalne”, do ktérych zalicza sie: kina, sale koncertowe, opery, teatry itp., sale
kongresowe, domy kultury i wielozadaniowe sale wykorzystywane gtéwnie do celéw rozrywkowych, ka-
syna, cyrki, teatry muzyczne, sale taneczne i dyskoteki, estrady itp., budynki schronisk dla zwierzat, bu-
dynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych;

,Budynki muzedw i bibliotek” — klasa obejmuje: muzea, galerie sztuki, biblioteki i centra informacyjne
oraz budynki archiwow;

,Budynki szkét i instytucji badawczych” - tzn.: budynki szkolnictwa przedszkolnego, podstawowego i po-
nadpodstawowego (np. przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty Srednie, licea ogdInoksztatcace,
licea techniczne itp.), budynki szk6t zawodowych lub ksztatcenia specjalistycznego, budynki szkét wyz-
szych i placowki badawcze, laboratoria badawcze, specjalne szkoty dla dzieci niepetnosprawnych, osrodki
ksztatcenia ustawicznego, stacje meteorologiczne i hydrologiczne, budynki obserwatoriéw;

,Budynki szpitali i zakladéw opieki medycznej”, na ktére sktadaja sie: budynki instytucji swiadczacych
ustugi medyczne i chirurgiczne oraz pielegnacyjne dla ludzi, sanatoria, szpitale dlugoterminowego lecz-
nictwa, szpitale psychiatryczne, przychodnie, poradnie, ztobki, osrodki pomocy spotecznej dla matki
i dziecka, szpitale kliniczne, szpitale wiezienne i wojskowe, budynki przeznaczone do termoterapii, wo-
dolecznictwa, rehabilitacji, stacje krwiodawstwa, laktaria, kliniki weterynaryjne itp., budynki instytucji
ochrony zdrowia $wiadczace ustugi zakwaterowania z opieka lekarska i pielegniarska dla ludzi starszych,
niepetnosprawnych itp.;

»Budynki kultury fizycznej” - tj.: budynki przeznaczone na imprezy sportowe w halach (boiska do koszy-
kéwki, korty tenisowe, kryte baseny, hale gimnastyczne, sztuczne lodowiska itp.) wyposazone w stano-
wiska, tarasy itp. przeznaczone dla widzéw oraz w prysznice, szatnie itp. dla uczestnikéw, zadaszone try-
buny do ogladania sportéw na swiezym powietrzu.

W 2018 roku w Polsce oddano do uzytkowania 802 nowe budynki zaliczane do tej grupy oraz rozbudowano
550 kolejnych. Powierzchnia uzytkowa ogétem budynkéw tego typu wyniosta 1 052,7 tys. m?, co oznaczato
wzrost 0 2,1% wzgledem poprzedniego roku. W 2018 r. udziat budynkéw rozbudowanych w krajowej po-
wierzchni wynidst 30,6% i byt najwiekszy sposrdd wszystkich analizowanych grup PKOB.
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Wykres 32.  Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkéw o charakterze edukacyjnym, budynkéw
szpitali i zakladow opieki medycznej oraz budynkéw kultury fizycznej oddanych do uzytkowania
w 2018 r. wedlug wojewodztw
Chart 32.  Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care
buildings and sports halls completed in 2018 by voivodships
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Prawie 63% powierzchniz grupy "Ogoélnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze edukacyjnym,
budynki szpitali i zakladéw opieki medycznej oraz budynki kultury fizycznej” zostato oddane do uzytkowa-
nia w 2018 r. na obszarach miejskich.

Najwieksza przekazana do eksploatacji powierzchnia przypadta w roku 2018 na wojewddztwa: mazowiec-
kie (16,3% udziatu w kraju), wielkopolskie (13,4%) i pomorskie (11,5%).
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Wykres 33.

Chart 33.

Mapa 15.

Map 15.

ROZDZIAL 2. BUDOWNICTWO NIEMIESZKALNE

Powierzchnia uzytkowa obiektéw kulturalnych, budynkow o charakterze edukacyjnym, budynkow
szpitali i zakladow opieki medycznej oraz budynkéw kultury fizycznej oddanych do uzytkowania
w latach 2014-2018 w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci

Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care buildings
and sports halls completed in 2014-2018 per 1000 population

m2
50 -
40

30 A

2014 2015 2016 2017 2018

Uwzglednienie kontekstu demograficznego, istotnego z perspektywy zaspokajania potrzeb ludnosci
przez budynki omawianego typu, wskazuje, ze w roku 2018 oddana powierzchnia uzytkowa opisywanych
budynkéw w przeliczeniu na 1 tys. mieszkarnncow wyniosta w Polsce 27,4 m? i byla nizsza od $redniej war-
tosci z analizowanego okresu piecioletniego o 3,8 m2 Najwyzszymi wartosciami w analizowanym okresie
charakteryzowaty wojewddztwa: mazowieckie (42,1 m?), dolnoslaskie (36,5 m?) oraz pomorskie (33,9 m?).

Powierzchnia uzytkowa obiektéw kulturalnych, budynkow o charakterze edukacyjnym, budynkow
szpitali i zakladow opieki medycznej oraz budynkéw kultury fizycznej oddanych do uzytkowania

w latach 2014-2018 w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci wedlug wojewodztw

Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care buildings
and sports halls completed in 2014-2018 per 1000 population by voivodships
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Wykres 34.

Chart 34.

W strukturze powierzchni uzytkowej charakteryzowanych budynkéw dominowaty w 2018 r. budynki
szkét i instytucji badawczych, na ktére przypadato 47,8% oddanej powierzchni tej grupy. Udziaty pozo-
statych klas budynkéw grupy, byly znacznie mniejsze i wyniosty 23,6% dla budynkéw szpitali i zaktadéw
opieki medycznej, 16,9% dla budynkéw kultury fizycznej i 8,2% w przypadku ogélnodostepnych obiek-
téw kulturalnych.

Powierzchnia uzytkowa obiektéw kulturalnych, budynkow o charakterze edukacyjnym, budynkow
szpitali i zakladow opieki medycznej oraz budynkéw kultury fizycznej oddanych do uzytkowania

w latach 2014-2018

Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care
buildings and sports halls completed in 2014-2018
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Rekordowymi pod wzgledem efektéw rzeczowych dla omawianej grupy budynkéw byly lata 2014-2015; od-
notowano wtedy znaczne zwiekszenie oddanej powierzchni we wszystkich klasach budynkow. Prawie 40%
oddanej powierzchniw analizowanym piecioletnim okresie dotyczyto budynkéw szkétiinstytucji badawczych.

Pozostate budynki niemieszkalne
Other non-residential buildings

62

Na grupe PKOB ,Pozostate budynki niemieszkalne” sktadaja sie cztery klasy budynkow:

a)

b)

Q

d)

»Budynki gospodarstw rolnych”, do ktérych zalicza sie: budynki gospodarstw rolnych i budynki maga-
zynowe dla dziatalnosci rolniczej np. obory, stajnie, budynki inwentarskie dla trzody chlewnej, owczar-
nie, stadniny koni, przemystowe fermy drobiu, stodoty, pomieszczenia do przechowywania sprzetu,
szopy rolnicze, spizarnie, piwnice do przechowywania wina, szklarnie, silosy rolnicze itp.;

,Budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych” - klasa obejmuje:
koscioty, kaplice, cerkwie, meczety, synagogi itp., a takze: cmentarze i obiekty z nimi zwigzane, domy
pogrzebowe i krematoria;

,Obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw i objete indywidualng ochrong konserwatorskg oraz
nieruchome, archeologiczne dobra kultury” tj. wszelkie obiekty budowlane bez wzgledu na stan zacho-
wania, ale niewykorzystywane do innych celéw oraz nieruchome, archeologiczne dobra kultury);

,Pozostate budynki niemieszkalne, gdzie indziej nie wymienione” tj.: zaklady karne i poprawcze,
areszty $ledcze, schroniska dla nieletnich, zabudowania koszarowe oraz obiekty miejskie uzytecznosci
publicznej, takie jak wiaty autobusowe, toalety publiczne, taznie itp.
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W 2018 roku w Polsce oddano do uzytkowania 8 591 budynkéw nowych (wzrost o 2,2% r/r) oraz 1 048
rozbudowanych (spadek o 3,6% r/r), zaliczanych do grupy ,Pozostate budynki niemieszkalne”. Ogélna
powierzchnia uzytkowa budynkoéw z tej grupy PKOB oddana do eksploatacji w kraju w tym okresie wy-
niosta 3 367,9 m? (spadek o0 4,1% wzgledem ubiegtego roku).

Ponad 93% oddanejw 2018 r. w kraju powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw niemieszkalnych przy-
padato na tereny wiejskie, na co wptyw miata dominacja w tej grupie budynkéw gospodarstw rolnych.

Wykres 35.  Powierzchnia uzytkowa pozostalych budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2018 .
wedtug wojewédztw
Chart 35.  Useful floor area of other non-residential buildings completed in 2018 by voivodships
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Najwiekszy udziat w tacznej powierzchni miaty wojewddztwa: wielkopolskie i mazowieckie - wyniost on
odpowiednio 21,6% oraz 21,2%.
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I
Mapa 16. Powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w latach 2014-2018 w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedlug wojewédztw
Map 16.  Useful floor area of other non-residential buildings completed in 2014-2018 per 1 km? of geodetic area by
voivodships
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Useful floor area per 1 km* (m*)
e -2500)
Bl 400
P i-e0@
[ las-700)
[ ]29-450@)
Najwiekszym natezeniem budownictwa w okresie od 2014 do 2018 r. w grupie PKOB ,Pozostate budynki
niemieszkalne”, wyrazajacym powierzchnie uzytkowa tego rodzaju budynkéw przypadajaca na 1 km? po-
wierzchni geodezyjnej, cechowaly sie wojewddztwa: wielkopolskie (24,4 m?), mazowieckie (21,8 m?) i tdédzkie
(14,4 m?). Warto$¢ analogiczna dla kraju wyniosta 10,7 m?,
Wykres 36.  Liczba oraz powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkéw niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania w latach 2014-2018
Chart36.  Number and useful floor area of other non-residential buildings completed in 2014-2018
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Wsrod efektéw rzeczowych budownictwa grupy ,Pozostatych budynkéw niemieszkalnych” od lat niezmien-
nie dominuja budynki gospodarstw rolnych — w 2018 roku w Polsce, dla powierzchni uzytkowej, ich udziat
wyniost 93,1%.

W latach 2014-2018 w kraju rokrocznie zwiekszata sie liczba oddawanych do eksploatacji obiektéw
z grupy ,Pozostatych budynkéw niemieszkalnych”, natomiast najwieksza taczng powierzchnie uzytkowa
posiadaty one w roku 2017 — ponad 3,5 min m? (wzrost 0 9,4% w stosunku do poprzedzajacego roku).
Wielkos$¢ ta w 2018 r., mimo spadku, utrzymata sie na poziomie wyzszym o 0,9% od sredniej piecioletniej.

Pozwolenia na budowe i zgtoszenia z projektem budowlanym budowy
nowych budynkow niemieszkalnych oraz obiektow inzynierii ladowej i wodnej
Building permits and registrations with a construction project granted for new
non-residential buildings and civil engineering works

Wykres 37.

Chart 37.

Dane dotyczace wydanych pozwolen na budowe i dokonanych zgtoszen z projektem budowlanym bu-
dowy nowych budynkéw niemieszkalnych oraz obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej dostarczaja infor-
macji prognostycznych o przysztych inwestycjach w budownictwie. Ich analiza, wraz z danymi o efektach
rzeczowych budownictwa, wspomaga proces monitorowania rozwoju budownictwa niemieszkalnego.
Podobnie, jak w przypadku juz zrealizowanych budynkéw niemieszkalnych, przeprowadzono ja
z uwzglednieniem aspektu terytorialnego i czasowego badanych zjawisk, jak réwniez zréznicowania bu-
downictwa tego rodzaju wedtug grup PKOB.

W Polsce w 2018 roku wydano pozwolenia na budowe 35 873 nowych budynkéw niemieszkalnych o tacz-
nej powierzchni 21 882,5 tys. m? co oznaczato spadek odpowiednio 0 4,7% i wzrost 0 6,4% r/r.

Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw niemieszkalnych, na ktérych budowe wydano pozwolenia
w 2018 r. wedlug wojewodztw
Useful floor area of non-residential buildings for which permits were granted in 2018 by voivodships
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Wykres 38.

Chart 38.

Najkorzystniejsze prognozy dla budownictwa niemieszkalnego oparte o wolumen powierzchni uzytko-
wej nowych budynkoéw, dla ktérych w 2018 roku wydano pozwolenia na budowe, dotyczyty wojewd6dztw:
mazowieckiego (15,4% udziatu w powierzchni krajowej) oraz wielkopolskiego (14,4%).

Najwiekszy wzrost planowanej do wybudowania powierzchni w stosunku do roku poprzedniego odno-
towano dla wojewodztw: tédzkiego (692,0 tys. m?) i wielkopolskiego (401,5 tys. m?), natomiast najwieksza
dynamike powierzchni dla: swietokrzyskiego (144,9%), t6dzkiego (141,1%) oraz podlaskiego (138,9%).
Najwieksze wartosci wskaznika tacznej powierzchni uzytkowej planowanych do realizacji, w zwigzku z wy-
danymiw 2018 roku pozwoleniami na budowe, budynkéw niemieszkalnych w przeliczeniu na 1 km? po-
wierzchni geodezyjnej zanotowano w wojewddztwach: $laskim (148,9 m?) i t6dzkim (130,4 m?).

Podobnie jak w ostatnich latach, w strukturze powierzchni uzytkowej nowych budynkéw, na budowe
ktérych wydano pozwolenia, dominowaty budynki przemystowe i magazynowe (45,9%). Grupa ,Pozo-
state budynki niemieszkalne” cechowata sie udziatem na poziomie 22,1%, a budynki handlowo-ustugowe
—-12,7%. W roku 2018 udziat budynkéw przemystowych i magazynowych zwiekszyt sie o0 3,1 p. proc. w sto-
sunku do 2017 r.; przyrost wystapit rowniez w przypadku grupy ,Hotele i budynki zakwaterowania tury-
stycznego” (0 2,4 p. proc.).

Wzrost wzgledem roku 2017 planowanej do wybudowania powierzchni uzytkowej nowych budynkéw
niemieszkalnych odnotowano w 2018 r. w przypadku budynkéw przemystowo-magazynowych
(1205,7 tys. m?, tj. o 14,2% wiecej), hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego (580,5 tys. m?,
tj. 0 76,5% wiecej niz w 2017 r.), budynkéw przemystowo-magazynowych (o 14,2%) oraz handlowo-ustu-
gowych (161,0 tys. m? tj. 0 6,1%).

Powierzchnia uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych, na ktérych budowe wydano
pozwolenia w latach 2014-2018
Useful floor area of non-residential buildings for which permits were granted in 2014-2018

min m2

25 -

20 A
15 4
10 4
5
0 T T T 1

2014 2015 2016 2017 2018

W ciggu minionego pieciolecia faczna powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw niemieszkalnych, na bu-
dowe ktérych wydano pozwolenia, ulegata niewielkim zmianom, osiggajac przez ostatnie trzy lata wartosci po-
wyzej 20 min m?2.

Prognoze dotyczaca przysztych efektéw budownictwa niemieszkalnego uzupetnia oméwienie danych
dotyczacych wszystkich obiektéw budowlanych nie sklasyfikowanych jako budynki - zaliczonych do sek-
¢cji PKOB ,Obiekty inzynierii lgdowej i wodnej”. Statystyka publiczna gromadzi dane o ogdlnej liczbie wy-
danych na ich budowe pozwolen i zgtoszen z projektem budowlanym. W Polsce w 2018 roku wydano ich
tacznie 50 595, czyli 0 5,1% wiecej niz w poprzednim roku.

Najwieksza liczbe wydanych pozwoler na budowe i dokonanych zgtoszen z projektem budowlanym budowy
nowych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej odnotowano w roku 2018 w wojewddztwie mazowieckim (18,3%
udziatu w kraju); na kolejnych pozycjach znalazty sie wojewédztwa: matopolskie (8,6%) i slaskie (8,1%).
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Wykres 39. Wydane pozwolenia na budowe i dokonane zgtoszenia z projektem budowlanym budowy
nowych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej w 2018 r. wedlug wojewoédztw
Chart 39.  Permits and registrations with a construction project granted for civil engineering works in 2018
by voivodships
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Lata 2017-2018 byty okresem liczonych rok do roku wzrostéw w zakresie liczby wydanych pozwolen i do-
konanych zgtoszen budowy nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej. Odnotowana w 2016 r. wartos$¢
byta 0 13,1% nizsza od najwyzszego poziomu, ktéry odnotowano w roku 2014. Wynik z 2018 r. potwierdzit
kontynuacje pozytywnych tendencji zaobserwowanych w rozwoju tego typu budownictwa w Polsce i byt
réwnoczesnie jedynie 0 2,6% nizszy od najwyzszej wartosci minionego pieciolecia.
Wykres 40. Wydane pozwolenia na budowe i dokonane zgtoszenia z projektem budowlanym budowy
nowych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej w latach 2014-2018
Chart40.  Permits and registrations with a construction project granted for civil engineering works in 2014-2018
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Wielowymiarowa analiza porownawcza rozwoju budownictwa
na terenie wojewodztw w latach 2014-2018

Multivariate comparative analysis of construction development

in individual voivodships in 2014-2018

W niniejszej czesci publikacji zaprezentowano wyniki poréwnania wojewddztw pod wzgledem roz-
woju budownictwa. Zostaly tutaj wykorzystane metody statystycznej wielowymiarowej analizy po-
réwnawczej, ktére umozliwiajg dokonywanie poréwnan w sytuacjach, gdy badane zjawisko ma cha-
rakter wieloaspektowy. Gtéwnym celem prezentowanej analizy bytfa identyfikacja i charakterystyka
grup skupiajacych wojewdédztwa o podobnym przebiegu rozwoju budownictwa w latach 2014-2018.
Charakterystyke zidentyfikowanych skupien uzupetniono graficzna ilustracjg przebiegu procesu ich
wyodrebniania oraz zaprezentowano $rednie wartosci zmiennych diagnostycznych w wyodrebnio-
nych skupieniach.

Metody i etapy analizy
Analysis methods and stages

68

Analiza statystyczna zostata przeprowadzona w kilku etapach. Pierwszym z nich byto ustalenie okre-
sOw oraz wstepny wyboér zmiennych stanowigcych podstawe do poréwnan. Celem ukazania zmian
w rozwoju budownictwa na badanych obszarach, zdecydowano o poddaniu analizie danych z pie-
cioletniego okresu, poniewaz w przypadku budownictwa obserwacja w dtuzszej perspektywie cza-
sowej umozliwia bardziej efektywne wnioskowanie. Inicjalnego wyboru zmiennych dokonano spo-
$ré6d zmiennych z obszaréw budownictwa mieszkaniowego oraz niemieszkalnego. Wybér wskazni-
kow z tych dwéch grup podyktowany byt przede wszystkim wzgledami merytorycznymi, czyli bez-
posrednim powigzaniem z rozwojem budownictwa. W celu zapewnienia poréwnywalnosci zréznico-
wanych pod wzgledem wielkosci i potencjatu spoteczno-gospodarczego obszaréw, analize oparto
wyfacznie na zmiennych o charakterze wskaznikowym.

Drugim etapem analizy byt dobér finalnego zestawu zmiennych diagnostycznych. W pierwszym kroku
dla poszczegdlnych wskaznikéw zostat obliczony wspétczynnik zmiennosci. Z analizy wytaczono te
zmienne, dla ktérych wartos¢ bezwzgledna tego wskaznika byta mniejsza od 10%. Zostaty one uznane za
cechy, ktére nie wnosza znaczacych informacji o badanym zjawisku i posiadajg zbyt niskg zdolnos¢ dys-
kryminacyjna.

W kolejnym kroku, dokonano analizy potencjatu informacyjnego wybranych do poréwnan zmien-
nych (tj. weryfikacji stopnia skorelowania z innymi zmiennymi), w wyniku czego ze zbioru cech dia-
gnostycznych zostaty wykluczone wskazniki zbyt silnie ze soba skorelowane, jako ze w duzym stop-
niu powielaja one te same informacje o badanej zbiorowosci. Jako warto$¢ progowa wspotczynnika
korelacji liniowej Pearsona przyjeto |ry| = 0,7. Wspdtczynnik korelacji powyzej tej warto$ci oznacza
bardzo wysoka zaleznos¢ miedzy zmiennymi®. Nastepnie zostata obliczona macierz korelacji pomie-
dzy wszystkimi wskaznikami, ktére zostaty wybrane jako potencjalne zmienne diagnostyczne. Cecha,
dla ktérej suma bezwzglednych wartosci wyszczegolnionych w macierzy wspoétczynnikéw korelacji
byta najwieksza zostata uznana za pierwsza ceche diagnostyczng, a zmienne, dla ktérych wspétczyn-
nik korelacji liniowej Pearsona z ta cecha byt wiekszy od wartosci progowej zostaty uznane za jej
zmienne satelitarne. Postepowanie takie byto powtarzane do momentu wyznaczenia ostatecznego
zbioru cech diagnostycznych (tj. oznaczenia kazdej zmiennej ze zbioru wstepnego jako cechy dia-
gnostycznej lub satelitarnej).

3 Andrzej Stanisz, Przystepny kurs statystyki z zastosowaniem STATISTICA.PL na przykladach z medycyny,
Tom 1. Statystyki podstawowe, StatSoft, Krakow 2007, str. 293.
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Nastepnie zostat okreslony charakter wybranych cech diagnostycznych (tj. podzielono je na stymulanty
i destymulanty*) oraz dokonano normalizacji tych cech, tak aby ich wartosci byly jednolite pod wzgledem
zakresu i miana (wartosci tak przeksztatconych zmiennych zawieraja sie w przedziale [0,1]). Do normaliza-
¢ji zastosowano metode unitaryzacji zerowanej, ktéra polega na przeksztatceniu zmiennych wedtug po-
nizszych wzoréw:

i
2;j = —2—"""— (przeksztatcenie stymulanty)
Ximax—Ximin
Ximax—Xij .
Zijj = ————— (przeksztatcenie destymulanty)
Ximax—Ximin
gdzie:

Z;; — warto$¢ i-tej zmiennej znormalizowanej dla j-tego obiektu,

x;j — wartos¢ i-tego wskaznika (przed normalizacjq) dla j-tego obiektu,

X; min — Minimalna warto$¢ i-tego wskaznika (przed normalizacja) w badanej zbiorowosci,
X; max— Maksymalna wartos¢ i-tego wskaznika (przed normalizacja) w badanej zbiorowosci.

Ostatnim etapem analizy byto utworzenie grupowan wojewddztw. W tej czesci zostata przeprowadzona
analiza skupien z wykorzystaniem aglomeracyjnej metody Warda z odlegtoscig euklidesowa jako miarg
odlegtosci. Identyfikacja liczby skupien opierata sie w duzej mierze na analizie wykresu przebiegu aglo-
meracji. Wykres ten obrazuje odlegtosci pomiedzy skupieniami w momencie taczenia, punkty sptaszcze-
nia wykresu (dtuzsza linia pozioma) nalezy rozpatrywac jako potencjalne miejsca podziatu na grupy°. Ana-
lize uzupetniono graficzna ilustracja skupien oraz wykresem srednich zmiennych diagnostycznych dla po-
szczegoblnych skupien. Analiza statystyczna zostata wykonana w pakiecie STATISTICA 9.

Przebieg analizy
Analytical process

Wyjsciowy zbiér zmiennych diagnostycznych do wykonania analizy rozwoju budownictwa na obszarach
wojewddztw stanowito tacznie dwadziescia siedem wskaznikows, z ktérych:
e pietnascie dotyczyto obszaru budownictwa mieszkaniowego:
- udziat wojewdédztwa w liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania w kraju;
- udziat wojewdédztwa w powierzchni uzytkowej mieszkan oddanych do uzytkowania w kraju;
- powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej
ogétem;
- udziat mieszkan w nowych budynkach wielorodzinnych w tacznej liczbie mieszkarh oddanych do
uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych;

4 Podziat ten w pewnym stopniu jest uznaniowy. Nie ma pewnosci, ze destymulanta ma jednoznacznie nega-
tywny wptyw na badane zjawisko i czy w rzeczywistosci (lub w przysztosci) nie okaze sie ona stymulanta i od-
wrotnie. Podejscie takie wynika z faktu, ze wiele uwarunkowan jest niemozliwych do jednoznacznego okre-
slenia. W analizach przez stymulanty rozwoju rozumie sie zazwyczaj takie zmienne, ktérych duza wartosc
wskazuje na wysoki poziom badanego zjawiska, odwrotnie jest w przypadku destymulant — ich niskie wartosci
$wiadcza o braku negatywnego wptywu na badane zjawisko.

> Andrzej Stanisz, Przystepny kurs statystyki z zastosowaniem STATISTICA.PL na przykfadach z medycyny, Tom
3. Analizy wielowymiarowe, StatSoft, Krakdw 2007, str. 141-149.

¢ Raport koncowy z pracy badawczej pt. ,Opracowanie i wdrozenie metodologii pogtebionych badan ruchu
budowlanego na poziomie gmin oraz na obszarach funkcjonalnych objetych ZIT”, GUS, Warszawa 2018,
str. 168-169.
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liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na 1 tys. ludnosci;

udziat budownictwa indywidualnego w facznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania;
udziat budownictwa na sprzedaz lub wynajem i budownictwa spétdzielczego w tacznej liczbie
mieszkan oddanych do uzytkowania;

udziat budownictwa komunalnego i spotecznego czynszowego w tgcznej liczbie mieszkan odda-
nych do uzytkowania;

przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania;

udziat wojewddztwa w krajowej liczbie mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub do-
konano zgtoszenia z projektem budowlanym;

udziat wojewddztwa w krajowej powierzchni uzytkowej mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym;

powierzchnia uzytkowa mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgto-
szenia z projektem budowlanym, na 1 km? powierzchni geodezyjnej ogotem;

udziat mieszkan w nowych budynkach wielorodzinnych w tacznej liczbie mieszkan, w nowych bu-
dynkach mieszkalnych, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z pro-
jektem budowlanym;

liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym, na 1 tys. ludnosci;

udziat budownictwa indywidualnego w tacznej liczbie mieszkan, na ktérych budowe wydano po-
zwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym;

dwanascie dotyczyto budownictwa budynkéw niemieszkalnych:

udziat wojewddztwa w powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowa-
nych) oddanej do uzytkowania w kraju;

powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowanych) oddana do uzyt-
kowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej ogdtem;

udziat wojewo6dztwa w powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-ustugowych i ogélnodostep-
nych obiektow kulturalnych, budynkéw o charakterze edukacyjnym, budynkow szpitali i zakladow
opieki medycznej oraz budynkéw kultury fizycznej (nowych i rozbudowanych; Grupy PKOB 123
i 126) oddanej do uzytkowania w kraju;

powierzchnia uzytkowa budynkéw handlowo-ustugowych i ogélnodostepnych obiektéw kultu-
ralnych, budynkéw o charakterze edukacyjnym, budynkoéw szpitali i zaktadéw opieki medycznej
oraz budynkéw kultury fizycznej (nowych i rozbudowanych; Grupy PKOB 123 i126) oddana do
uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej ogétem;

udziat wojewédztwa w powierzchni uzytkowej budynkéw biurowych oraz przemystowych i ma-
gazynowych (nowych i rozbudowanych; Grupy PKOB 122 i 125) oddanej do uzytkowania w kraju;

powierzchnia uzytkowa budynkéw biurowych oraz przemystowych i magazynowych (nowych
i rozbudowanych; Grupy PKOB 122 i 125) oddana do uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyj-
nej ogo6tem;

udziat wojewddztwa w powierzchni uzytkowej budynkéw gospodarstw rolnych (nowych i rozbu-
dowanych; Klasa PKOB 1271) oddanej do uzytkowania w kraju;

powierzchnia uzytkowa budynkéw gospodarstw rolnych (nowych i rozbudowanych; Klasa PKOB
1271) oddana do uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej ogotem;

udziat wojewddztwa w powierzchni uzytkowej nowych budynkéw niemieszkalnych, na ktérych
budowe wydano pozwolenie w kraju;

powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw niemieszkalnych, na ktérych budowe wydano pozwo-
lenie na 1 km? powierzchni geodezyjnej ogdtem;
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- udziat wojewddztwa w krajowej powierzchni uzytkowej nowych budynkéw handlowo-ustugo-
wych i ogélnodostepnych obiektéw kulturalnych, budynkéw o charakterze edukacyjnym, budyn-
kéw szpitali i zakladdw opieki medycznej oraz budynkéw kultury fizycznej (Grupy PKOB 123 126),
na ktérych budowe wydano pozwolenie;

- udziat wojewddztwa w krajowej powierzchni uzytkowej nowych budynkéw biurowych oraz prze-
mystowych i magazynowych (Grupy PKOB 122 i 125), na ktérych budowe wydano pozwolenie.

Wartosci powyzszych wskaznikéw zostaty obliczone jako srednia piecioletnia dla kazdego z wojewédztw.
W wyniku przeprowadzonej analizy zmiennosci i potencjatu informacyjnego, sposréd tych dwudziestu
siedmiu zmiennych, ktére stanowity inicjalny zbiér cech diagnostycznych, dokonano wyboru finalnego
zestawu zmiennych diagnostycznych. Zestaw ten stanowito pie¢ wskaznikéw, z ktérych trzy charaktery-
zowato budownictwo mieszkaniowe, a dwa — budownictwo budynkéw niemieszkalnych. Byty to naste-
pujace wskazniki:

e udziat budownictwa komunalnego i spotecznego czynszowego w facznej liczbie mieszkan oddanych
do uzytkowania (wskaznik 1);

e udziat wojewddztwa w krajowej powierzchni uzytkowej mieszkan, na ktérych budowe wydano po-
zwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (wskaznik 2);

e udziat budownictwa indywidualnego w tacznej liczbie mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwo-
lenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (wskaznik 3);

e powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowanych) oddana do uzytko-
wania na 1 km? powierzchni geodezyjnej ogotem (wskaznik 4);

e udziat wojewddztwa w powierzchni uzytkowej budynkéw gospodarstw rolnych (nowych i rozbudo-
wanych; Klasa PKOB 1271) oddanej do uzytkowania w kraju (wskaznik 5).

Wszystkie wybrane cechy uznano za stymulanty. Nastepnie zmienne te zostaty znormalizowane. Po prze-
prowadzeniu procedury wyboru i normalizacji cech diagnostycznych, zostat wykonany zasadniczy etap
analizy, ktérym byta identyfikacja grupowan wojewddztw. Jako metode grupowania zastosowano staty-
styczna analize skupien, z wykorzystaniem aglomeracyjnej metody Warda z odlegtoscia euklidesowa
(jako miara podobienstwa miedzy grupowanymi obiektami). W wyniku przeprowadzonej analizy, ziden-
tyfikowano skupienia wojewddztw, ktére w latach 2014-2018 wykazywaty podobne cechy zwigzane z roz-
wojem budownictwa na ich terenie.

W wyniku grupowania wykonanego w oparciu o wartosci przyjetych za cechy diagnostyczne wskaznikéw

wyodrebniono pie¢ skupien wojewodztw:

e pierwsze skupienie (I) - obejmujace pie¢ wojewddztw: dolnoslaskie, tédzkie, matopolskie, pomor-
skie oraz slaskie;

o drugie skupienie (llI) - obejmujace wojewddztwa: kujawsko-pomorskie i zachodniopomorskie;

o trzecie skupienie (lll) - obejmujace cztery wojewddztwa: lubelskie, opolskie, podkarpackie i $wieto-
krzyskie;

o czwarte skupienie (IV) - obejmujace wojewoddztwa: lubuskie, podlaskie i warminsko-mazurskie;

e piate skupienie (V) - obejmujace dwa wojewddztwa: wielkopolskie oraz mazowieckie.

Zamieszczony na wykresie 41 dendrogram stanowi graficzng ilustracje procesu wyodrebniania skupien
wojewddztw w oparciu o wartosci cech diagnostycznych.

Na potrzeby opisu charakteryzujagcego wyodrebnione grupy wojewddztw dokonano przyporzadkowania
wartosci cech diagnostycznych do trzech pozioméw: wysokiego, niskiego i Sredniego, przy czym klasyfi-
kacje te oparto o jedng z miar potozenia obserwacji — kwartyle. Za wartosci wysokie wskaznikéw uznano
te przyjmujace wartos¢ wieksza od trzeciego kwartyla (jest to srednia miara pozycyjna, powyzej ktorej
potozona jest ¥ obserwacji), niskie to natomiast te, ktére sa mniejsze od pierwszego kwartyla (miara, po-
nizej ktérej potozona jest V4 obserwacji). Wartosci wskaznikow mieszczace sie w rozstepie kwartylowym
(réznica miedzy trzecim i pierwszym kwartylem) zostaty uznane za srednie (przecietne).
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Wykres 41. Wyodrebnione grupy wojewoédztw - dendrogram
Chart41.  Selected groups of voivodships - dendrogram

Diagram drzewa Dendrogram
Metoda Warda Ward's method
Odlegtos¢ euklidesowa Euclidean distance
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Wykres 42. Wyodrebnione grupy wojewoédztw — wykres $rednich dla skupien
Chart42.  Selected groups of voivodships — chart of averages in clusters
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Pierwsze skupienie (wojewddztwa: dolnoslaskie, tédzkie, matopolskie, pomorskie oraz $laskie) charakte-
ryzowato sie przecietnymi wartosciami wszystkich cech diagnostycznych. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze
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w poréwnaniu ze skupieniami drugim, trzecim i czwartym, to skupienie wyrozniato sie stosunkowo wy-
sokimi warto$ciami wskaznikéw drugiego oraz czwartego (tj. udziatem wojewddztwa w krajowej po-
wierzchni uzytkowej mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z pro-
jektem budowlanym oraz powierzchniag uzytkowa budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowa-
nych) oddana do uzytkowania na 1 km?powierzchni geodezyjnej ogétem.

Drugie skupienie (wojewo6dztwa kujawsko-pomorskie i zachodniopomorskie) wyrdzniat zdecydowanie
najwiekszy udziat budownictwa komunalnego’ i spotecznego czynszowego® w tacznej liczbie mieszkan
oddanych do uzytkowania (wskaznik 1). Pozostate wskazniki notowaty $redni poziom, dodatkowo bardzo
zblizony do wartosci cech diagnostycznych obliczonych dla wojewédztw ze skupienia czwartego.

Dla trzeciego skupienia (wojewddztwa: lubelskie, opolskie, podkarpackie i swietokrzyskie) odnotowano
zdecydowanie najwiekszy udziat budownictwa indywidualnego w tacznej liczbie mieszkan, na ktérych
budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (wskaznik 3) oraz niski
poziom wskaznika piatego tj. udziatlu wojewddztwa w powierzchni uzytkowej budynkéw gospodarstw
rolnych (nowych i rozbudowanych; Klasa PKOB 1271) oddanej do uzytkowania w kraju.

Czwarte skupienie (wojewddztwa: lubuskie, podlaskie i warminsko-mazurskie) charakteryzowato sie ni-
skim poziomem wartosci dwoch wskaznikéw diagnostycznych, a mianowicie udziatu wojewddztwa
w planowanej do wybudowania w kraju powierzchni uzytkowej mieszkan (w zwigzku wydanymi pozwo-
leniami na budowe lub dokonanymi zgtoszeniami z projektem budowlanym) oraz powierzchni uzytkowej
budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowanych) oddanych do uzytkowania na 1 km? powierzchni
geodezyjnej ogbétem.

Pigte skupienie (wojewdédztwa mazowieckie i wielkopolskie) cechowaty:

e zdecydowanie najwieksze wartosci wskaznikéw udziatu wojewddztwa w krajowej powierzchni uzyt-
kowej dla mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym oraz dla oddanych do uzytkowania budynkéw gospodarstw rolnych (nowych i rozbu-
dowanych; Klasa PKOB 1271);

¢ najwieksze natezenie efektéw budownictwa niemieszkalnego w przeliczeniu na powierzchnie geode-
zyjna (wskaznik 4);

® najnizszy poziom wskaznikéw: udziat budownictwa komunalnego i spotecznego czynszowego w facz-
nej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania oraz udziat budownictwa indywidualnego w tagcznej
liczbie mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem bu-
dowlanym?.

7 Budownictwo gtéwnie o charakterze socjalnym, interwencyjnym lub zaspokajajacym potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach - realizowane w catosci ze srodkéw gmin.

8 Budownictwo realizowane przez towarzystwa budownictwa spolecznego (dziatajagce na zasadzie non-profit),
z wykorzystaniem kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego.

° Niski udziat w wojewoddztwie budownictwa realizowanego na wiasne potrzeby inwestora tzw. budownictwo
indywidualne, przektada sie na wysoki udziat budownictwa realizowanego w celu osiggniecia zysku przez r6z-
nych inwestoréw; okreslanego takze terminem ,budownictwo deweloperskie” lub ,budownictwo realizo-
wane na sprzedaz lub wynajem”.
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10.

11.

W publikacji zaprezentowano dane statystyczne pochodzace z badan realizowanych przez Gtéwny
Urzad Statystyczny. Sa to dane dotyczace:

a) efektéw rzeczowych budownictwa - w szczegdlnosci:

- budynkéw i mieszkan oddanych do uzytkowania (w tym: liczba budynkéw i mieszkan, kuba-
tura i rodzaj budynkéw, powierzchnia uzytkowa budynkéw oraz mieszkan, forma budownic-
twa, czas budowy i technologia wznoszenia budynkéw mieszkalnych, wyposazenie miesz-
kan w urzadzenia techniczno-sanitarne);

- mieszkan, ktérych budowa zostata rozpoczeta (liczba — wedtug form budownictwa).

b) pozwoleh wydanych na budowe oraz zgtoszeh z projektem budowlanym (w tym: liczba pozwo-
len i zgtoszen z projektem budowlanym wg rodzajéw obiektéw budowlanych, liczba ipo-
wierzchnia uzytkowa budynkéw oraz mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub do-
konano zgtoszenia z projektem budowlanym; dla budownictwa mieszkaniowego - takze we-
dtug form budownictwa);

Dane podane w publikacji s3 danymi ostatecznymi.

Stosowane w polskiej statystyce budownictwa definicje pojec s oparte o ustawe Prawo budowlane

i Polska Klasyfikacje Obiektéw Budowlanych (PKOB); definicje stosowane w polskiej statystyce pu-

blicznej sa dostepne na stronie internetowej GUS: http://stat.gov.pl/metainformacje/slownik-po-
jec/pojecia-stosowane-w-statystyce-publicznej/.

PKOB to klasyfikacja wprowadzona rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r.
(Dz.U.z 1999 r.Nr 112, poz. 1316) wraz ze zmianami z 2002 r. (Dz. U.z 2002 r. Nr 18, poz. 170), opra-
cowana na podstawie Europejskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (CC), zgodnej z zaleceniami
Narodéw Zjednoczonych.

Przez ustawe Prawo budowlane nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst ujednolicony Dz. U.z 2018 r. poz. 1202 z p6zn. zm.).

Podziatu rzeczowych efektéw dziatalnosci budowlanej dokonano zgodnie z lokalizacja obiektéw
budowlanych.

Do przeliczen efektéw budownictwa mieszkaniowego na 1 tys. ludnosci wykorzystano dane o licz-
bie ludnosci wedtug stanu w dniu 30 czerwca, natomiast przy przeliczaniu efektéw budownictwa
mieszkaniowego na 1 tys.zawartych matzenstw — dane demograficzne wedtug stanu w dniu
31 grudnia.

Budowa jest wykonywanie obiektu budowlanego w okre$lonym miejscu, a takze odbudowa, rozbu-
dowa i nadbudowa obiektu budowlanego.

Pozwolenie na budowe jest to decyzja administracyjna zezwalajgca na rozpoczecie i prowadzenie
budowy lub wykonywanie robét budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego. Na pod-
stawie ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy Prawo budowlane oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U.z 2015 r., poz. 443) w zakresie okre$lonych inwestycji inwestorzy moga dokonac zgto-
szenia z projektem budowlanym zamiast wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

Przez obiekty budowlane rozumie sie konstrukcje potagczone z gruntem w sposéb trwaty, wykonane
z materiatéw budowlanych i elementéw sktadowych, bedace wynikiem prac budowlanych.

Obiekty inzynierii ladowej i wodnej to wszystkie obiekty budowlane nie klasyfikowane jako budynki,
tj.: autostrady, drogi ekspresowe, ulice, drogi kolejowe, drogi lotniskowe, mosty, wiadukty i esta-
kady, tunele oraz przejscia nadziemne i podziemne, budowle wodne, rurociagi i linie telekomunika-
cyjne oraz linie elektroenergetyczne dalekiego zasiegu, rurociagi sieci rozdzielczej i linie kablowe
rozdzielcze, kompleksowe budowle na terenach przemystowych, budowle sportowe i rekreacyjne
oraz obiekty inzynierii lgdowej i wodnej pozostate, gdzie indziej nie sklasyfikowane.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Budynek jest obiektem budowlanym trwale zwigzanym z gruntem, posiadajacym fundamenty, wy-
dzielonym z przestrzeniza pomoca przegréd budowlanych (tj. $cian i przykry<¢) - wraz z wbudowanymi
instalacjami wodociaggowymi, kanalizacyjnymi, ogrzewczymi, elektrycznymi, gazowymi itp., a takze
wbudowanymi meblami, stanowigcymi normalne wyposazenie budynku. Za odrebny budynek przy-
jeto budynek oddzielony od innych wolng przestrzenia, a w przypadku bezposredniego przylegania
doinnego budynku w zabudowie zwartej lub do innych zabudowan (np. przy budynkach zespolonych
pod jednym dachem, lecz spetniajacych rézne funkcje gospodarcze) - budynek oddzielony $cianami
szczytowymi. W budynkach mieszkalnych blizniaczych i szeregowych za odrebny budynek nalezy
uwazac kazdy segment zawierajacy odrebne wyjscie na dziatke, ulice lub ogréd.

Budynek mieszkalny to taki, ktérego co najmniej potowa catkowitej powierzchni jest przeznaczona
do celéw mieszkalnych (z wyjatkiem budynkéw mieszkalno-inwentarskich lub mieszkalno-gospo-
darskich, ktére zawsze zaliczane sg do budynkéw mieszkalnych).

Budynek mieszkalny jednorodzinny to budynek wolnostojacy albo budynek w zabudowie bliznia-
czej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy kon-
strukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali
mieszkalnych, albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Budynek niemieszkalny jest to obiekt budowlany, ktérego co najmniej potowa catkowitej po-
wierzchni uzytkowej jest przeznaczona na cele niemieszkalne (np. na szkote, biuro, sklep, magazyn,
przychodnie lekarska itp.).

Powierzchnia uzytkowa budynku to powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku w Swietle
konstrukgcji nosnych i nienosnych - stuzacych do zaspokajania potrzeb bezposrednio zwigzanych
z przeznaczeniem budynku (w przypadku budynku spetniajacego kilka funkgcji — suma powierzchni
wszystkich wydzielonych czesci).

Kubatura budynku to jego objetos$¢ mierzona w m?, liczona jako iloczyn powierzchnizabudowy i wy-
sokosci (wysokos¢ budynku jest mierzona od podtogi piwnic do podtogi strychu); jesli na poddaszu
budynku znajduja sie pomieszczenia uzytkowe — kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury
budynku).

W przypadku rozbudowy budynku lub przekazania do eksploatacji tylko jego czesci - podaje sie ku-
bature tylko czesci rozbudowanej lub oddanej do eksploatagji.

Budynki lub mieszkania oddane do uzytkowania - to takie, ktérych zakoriczenie budowy zgtoszone
zostato przez inwestora w inspektoracie nadzoru budowlanego i organ ten nie zgtosit sprzeciwu
(w drodze decyzji) lub takie, na ktorych uzytkowanie inwestor uzyskat pozwolenie (w drodze decy-
zji) od organu nadzoru budowlanego.

Przy prezentacji danych dotyczacych nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania
przyjeto nastepujace ustalenia metodyczne:

a) dane dotyczace liczby budynkéw zawierajg dane o budynkach przekazywanych w catosci lub
pierwszych czesci budynkéw realizowanych etapami;

b) dane dotyczace przecietnego czasu budowy oraz kubatury nowych budynkéw mieszkalnych
a takze liczby i powierzchni uzytkowej znajdujacych sie w nich mieszkan odnosza sie do bu-
dynkéw przekazywanych w catosci i w poszczegdlnych czesciach (w przypadku inwestycji rea-
lizowanych etapami);

c¢)  budynki o zréznicowanej wysokosci, w podziale wedtug kondygnacji, zaliczono w catosci
do grupy najwyzszej kondygnacji w budynku;

d) za czas trwania budowy budynku mieszkalnego przyjeto okres trwajacy od daty rozpoczecia
realizacji budynku do dnia oficjalnego (tj. zgodnego z przepisami ustawy Prawo budowlane)
rozpoczecia uzytkowania, niezaleznie od stanu wykonczenia budynku; przecietny czas trwania
budowy - obliczano jako Srednig wazong (jako wagi przyjeto kubature) czasu trwania budowy
poszczegdlnych budynkéw oddanych do uzytkowania.
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20. Mieszkanie jest lokalem przeznaczonym na staty pobyt ludzi - wybudowanym lub przebudowanym
do celéw mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielonym trwatymi $cianami w obrebie budynku, do kté-
rego prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, og6lnego korytarza, wspolnej sieni badz bez-
posrednio z ulicy, podworza lub ogrodu.

Mieszkanie sktada sie z jednej lub kilku izb i pomieszczehh pomocniczych (takich jak: przedpokdj, hol,
fazienka, WG, spizarnia, garderoba, schowek i inne pomieszczenia znajdujace sie w obrebie miesz-
kania stuzagce mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancéw).

W budynkach zbiorowego zamieszkania za mieszkanie uznaje sie tylko ten lokal, ktéry przeznaczony
jest na state zamieszkiwanie wiasciciela, zarzadcy lub pracownikéw obiektu i ich rodzin prowadza-
cych odrebne gospodarstwa domowe.

21. Izba jest pomieszczeniem w mieszkaniu, oddzielonym od innych pomieszczen statymi $cianami,
o powierzchni nie mniejszej niz 4 m?, z bezposrednim oswietleniem dziennym, tj. oknem lub oszklo-
nymi drzwiami w $cianie zewnetrznej budynku; do izb zalicza sie nie tylko pokoje, ale réwniez kuch-
nie spetniajgce powyzsze kryteria. Nie uznaje sie za izby (bez wzgledu na wielkos¢ powierzchnii spo-
séb oswietlenia) przedpokojow, holi, fazienek, ubikacji, spizarni, werand, gankéw, schowkéw itp.

22. Powierzchnia uzytkowa mieszkania to powierzchnia wszystkich pomieszczen w mieszkaniu (lub bu-
dynku mieszkalnym, w ktérym znajduje sie tylko jedno mieszkanie) - tj.: pokojéw, kuchni, spizarni,
przedpokojéw, alkéw, holi, korytarzy, tazienek, ubikacji, oboudowanej werandy, ganku, garderoby
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancéw (pra-
cownie artystyczne, pomieszczenia rekreacyjne lub hobbystyczne).

Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej mieszkania powierzchni: balkonéw, taraséw, loggii, antre-
sol, szaf i schowkoéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw, piwnic i komoérek przeznaczo-
nych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni.

Powierzchnie schodéw znajdujacych sie w budynku indywidualnym wlicza sie do powierzchni uzyt-
kowej mieszkania, jezeli w budynku znajduje sie tylko jedno mieszkanie, za$ nie wlicza sie, gdy w bu-
dynku znajduje sie dwa lub wiecej mieszkan (schody i powierzchnie pod nimi uznaje sie wowczas
za czes$¢ ogodlnokomunikacyjng).

W budynkach indywidualnych bedacych w budowie, ale juz w czes$ci zamieszkanych, w powierzchni
uzytkowej mieszkania uwzglednia sie tylko powierzchnie pokojéw i pomieszczen pomocniczych
wykonczonych.

23. Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto sa to mieszkania majace powsta¢ w wyniku budowy, roz-
budowy (budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych) lub przebudowy (pomieszczeh niemieszkal-
nych na mieszkalne oraz mieszkan wiekszych na mniejsze), przy realizacji ktérych rozpoczeto -
zgodnie z Prawem budowlanym - prace budowlane.

24. W odniesieniu do prezentowanych informacji o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach, zastoso-
wano podziat na nastepujace formy budownictwa:

a) budownictwo indywidualne - realizowane przez osoby fizyczne, fundacje, koscioty i zwiazki
wyznaniowe z przeznaczeniem na wtasne potrzeby;

b) budownictwo spétdzielcze - realizowane przez spétdzielnie mieszkaniowe, z przeznaczeniem
dla oséb bedacych cztonkami tych spétdzielni;

¢)  budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - realizowane w celu osiggniecia zysku
przez ré6znych inwestoréw;

d) budownictwo komunalne - realizowane w catosci ze srodkéw gmin, gtéwnie o charakterze so-
cjalnym, interwencyjnym lub zaspokajajacym potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domo-
wych o niskich dochodach;

e) budownictwo spoteczne czynszowe - realizowane przez Towarzystwa Budownictwa Spotecz-
nego dziatajace na zasadzie ,non-profit”, z wykorzystaniem kredytu z Banku Gospodarstwa
Krajowego;
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f) budownictwo zaktadowe - realizowane przez zaktady pracy sektora publicznego i prywatnego
z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych pracownikéw tych zaktaddéw.

Uwaga:

Poczawszy od 2018 r. dane o mieszkaniach indywidualnych z przeznaczeniem na sprzedaz lub wy-
najem w celu osiagniecia zysku (do 2017 r. wigcznie klasyfikowane do budownictwa indywidual-
nego) zostaty wtgczone do formy budownictwa przeznaczone na sprzedaz lub wynajem.

Dane dotyczace mieszkan oddanych do uzytkowania i ich powierzchni uzytkowej zostaty przeli-
czone dla lat 2009-2017 r., zgodnie z obowiazujaca od 2018 r. metodologia.

Dane dotyczace mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z pro-
jektem budowlanym oraz mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, dla lat 2009-2017, prezentowane
sg wg definicji budownictwa indywidualnego i przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem obowia-
zujacych do 2017 roku wigcznie (brak mozliwosci przeliczenia danych). Ponizej obwiazujace wow-
czas definicje:

- budownictwo indywidualne - realizowane przez osoby fizyczne (bez wzgledu na to, czy prowa-
dza dziatalno$¢ gospodarczg), fundacje, koscioty i zwiazki wyznaniowe, z przeznaczeniem na
uzytek wiasny inwestora i jego rodziny lub na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jego pra-
cownikéw badz na sprzedaz lub wynajem (w celu osiggniecia zysku);

- budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - realizowane w celu osiggniecia zysku
przez ré6znych inwestoréw (np. firmy deweloperskie, gminy), bez budownictwa oséb fizycznych
prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarczg, zaliczonego do budownictwa indywidualnego.

W przypadku budowy przez tego samego inwestora mieszkan z roznym przeznaczeniem - poszcze-
go6lne mieszkania zaliczono do odpowiednich form budownictwa zgodnie z ich przeznaczeniem.
Jezeli mieszkania budowane zréznym przeznaczeniem byty usytuowane w jednym budynku -
wszystkie mieszkania w takim budynku zaliczano tylko do jednej z form budownictwa wedtug prze-
wazajacej liczby mieszkan.

Jako kryterium zaliczenia budynkéw do okre$lonej metody wznoszenia - przyjeto rodzaj konstrukgji
nosnej budynku, niezaleznie od charakterystyki pozostatych jego elementéw, jak: stropy, $ciany
ostonowe, konstrukcje dachu. O zaliczeniu budynku do odpowiedniej metody wznoszenia decyduja
najwieksze elementy konstrukcji nosnej, a przy budynkach o réznych konstrukcjach - konstrukcja
gtéwna lub przewazajaca.

Rozrézniono nastepujace metody wznoszenia budynkéw:

a) tradycyjna udoskonalong — w ktérej konstrukcja nosna sa sciany wykonane z cegty, bloczkow
lub pustakoéw o ciezarze i wymiarach umozliwiajacych ich reczne wbudowywanie;

b)  wielkoptytowa - o $cianowej konstrukcji nosnej przegréd pionowych, montowanych na miej-
scu budowy z wielkowymiarowych (wielkoblokowych) elementéw prefabrykowanych betono-
wych lub zelbetowych; wymiary elementéw $ciennych odpowiadajg wysokosci catej kondy-
gnacji i maja szerokos¢ 2,40 m i wiecej;

c)  wielkoblokowa - o $cianowej konstrukcji nosnej przegréd pionowych montowanych na miej-
scu budowy z prefabrykowanych betonowych i zelbetowych ptyt lub blokéw o wysokosci catej
kondygnacji i o szerokosci mniejszej niz 2,40 m;

d) monolityczna - o $cianowej lub szkieletowej konstrukgji z betonu lub Zzelbetonu, realizowanej
na miejscu budowy, z zastosowaniem deskowan o jedno- lub wielokrotnym uzyciu i o réznych
cechach konstrukcyjno-wymiarowych;

e)  konstrukgji drewnianych - tj. posadowionych na ptycie betonowej lub fundamencie konstrukgji:

- lekkiego szkieletu drewnianego obudowanego belkami i warstwami wykonczeniowymi
(tzw. metoda kanadyjska);

- drewnianych elementéw prefabrykowanych (montowanych na placu budowy), ktérych ze-
wnetrzne poszycie $cian wykonczone jest deskami lub tynkiem;

-z bali ukladanych poziomo jeden na drugim.
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Metody wznoszenia budynkéw inne niz wymienione wyzej — zaliczono do technologii pozostatych
(innych).

26. Odnosnie wyposazenia mieszkan w urzadzenia techniczno-sanitarne, przyjeto nastepujace definicje:

a) wodociag - instalacje wodociggowe (wraz z urzadzeniami odbioru znajdujacymi sie w miesz-
kaniu) doprowadzajace do mieszkania, za pomoca czynnych pofaczen, wode z sieci — od prze-
wodu ulicznego lub z urzadzen lokalnych (wfasne ujecia wody);

b)  wodociag zsieci - instalacje wodociggowe (wraz z urzadzeniami odbioru znajdujacymi sie w miesz-
kaniu) doprowadzajgce wode z sieci za pomocg czynnych potaczen od przewodu ulicznego;

c¢) kanalizacja - instalacja kanalizacyjna (wraz z urzadzeniami sanitarnymi znajdujacymi sie w ob-
rebie mieszkania) odprowadzajaca Scieki do kanalizacji sieciowej lub do kanalizacji lokalnej
(zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie $ciekdw);

d) kanalizacja z odprowadzeniem do sieci - instalacja kanalizacyjna (wraz z urzagdzeniami sanitar-
nymi znajdujacymi sie w obrebie mieszkania), odprowadzajaca $cieki do kanalizacji sieciowej;

e) centralne ogrzewanie z sieci - system przewodoéw cieplnych, ktérymi ciepto do mieszkania
(mieszkan) doprowadzane jest z elektrocieptowni, cieptowni, kottowni osiedlowej lub lokalnej
obstugujacej wiecej niz jeden budynek;

f)  centralne ogrzewanie indywidualne - system przewodéw cieplnych, ktérymi ciepto do miesz-
kania (mieszkan) w budynku doprowadzane jest ze zrédta wytwarzania ciepta znajdujacego sie
w tym samym budynku. Moze to by¢ kociot/piec do c.o. zainstalowany w kottowni lub w innym
pomieszczeniu np. w piwnicy, badz tez zainstalowane elektryczne ogrzewanie podtogowe.
Zrédto ciepta moze znajdowac sie rowniez w obrebie mieszkania w budynku wielorodzinnym
np. piec do c.o. zainstalowany w kuchni, tazience (tzw. instalacja etazowa). Wyodrebniono ko-
tly/piece na: paliwa state, paliwa gazowe, paliwa ciekle, energie elektryczna, biopaliwa (biopa-
liwa to zbiér produktéw, do ktérego naleza biopaliwa state, biogaz i biopaliwa ciekte) oraz ko-
tly/piece dwu- lub wielopaliwowe. Centralne ogrzewanie indywidualne inne niz wymienione
wyzej - zaliczono do innych rodzajéw ogrzewania;

Uwaga:

Dane dotyczace centralnego ogrzewania w powyzej zaprezentowanej formie sa zbierane
przez statystyke publiczng od 2018 roku. Wczesniej pozyskiwana informacja dotyczyta jedynie
wyposazenia lub braku wyposazenia mieszkania oddanego do uzytkowania w centralne
ogrzewanie.

g) gazzsieci- instalacja (wraz z urzagdzeniami odbioru znajdujacymi sie w mieszkaniu) doprowa-
dzajaca gaz z czynnych przytaczy;

h) ciepta woda dostarczana z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej - woda wytwa-
rzana w jednym centralnym Zrédle ciepfa i rozprowadzana (do urzadzen odbioru znajdujacych
sie w mieszkaniu) za pomoca instalacji.

27. Wskaznik energii Pierwotnej EP [kWh/(m? - rok)] — warto$¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na
nieodnawialng energie pierwotna do ogrzewania, wentylacji, chtodzenia oraz przygotowywania cie-
ptej wody uzytkowej, a w przypadku budynkéw uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego,
produkcyjnych, gospodarczych i magazynowych réwniez do oswietlenia wbudowanego.

28. Wspotczynnik przenikania ciepta Us [W/(m” - K)] - parametr okre$lajacy izolacyjnos¢ cieplna naste-
pujacych przegréd budowlanych:
a)  $cian zewnetrznych przy ti=16°C;

b) dachu/stropodachu/stropu pod nieogrzewanymi poddaszami lub nad przejazdami przy
ti=>16°C;

c¢)  podtogi na gruncie w pomieszczeniu ogrzewanym przy ti>16°C;
d) okien (z wyjatkiem okien potaciowych), drzwi balkonowych przy ti=16°C;

e) drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w przegrodach miedzy pomieszczeniami ogrzewa-
nymi i nieogrzewanymi.
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Methodological notes

10.

11.

12.

The publication presents statistical data from surveys carried out by the Statistics Poland. These data
concerns:
a) material effects of construction - in particular:

- buildings and dwellings completed (including the number of buildings and dwellings, vol-
ume and type of buildings, useful floor area of non-residential buildings and dwellings, form
of construction, the construction period and technology of erection of residential buildings,
technical and sanitary devices which dwellings are equipped with);

- dwellings in which construction has begun (a number — by forms of construction).

b) granted building permits and registrations with a construction project (including a number of
permits and registrations with a construction project by type of constructions, number and use-
ful floor area of buildings and dwellings for which permits were granted and which were regis-
tered with a construction project; for residential construction - by forms of construction as well);

Data given in the publication are final data.
Definitions of terms used in the Polish statistics are based on the Building Law and Polish Classifica-
tion of Types of Construction (PKOB); definitions applied in the Polish official statistics are available
on the Statistics Poland website: https://stat.gov.pl/en/metainformations/glossary/terms-used-in-
official-statistics/list.html
PKOB is a classification introduced by the regulation of the Council of Ministers dated 30 December
1999 (Journal of Laws 1999 No. 112, item 1316) with later amendments from 2002 r. (Journal of Laws
2002 No. 18, item 170), established on the basis of the European Classification of Types of Construc-
tion (CC) compliant with recommendations of the United Nations.
Building Law should be understood as the act of 7 July 1994. Building Law (codified text, Journal of
Laws 2018 item 1202 with later amendments).
Division of material effects of construction activity was performed according to the location of con-
structions.
Data on the number of population as of 30 June were used to calculate the effects of residential
construction per 1 thousand population, whereas demographical data as of 31 December - to cal-
culate the effects of residential construction per 1 thousand of contracted marriages.
Construction consists in execution of a construction in a certain location as well as reconstruction
and expansion (horizontal and vertical extension) of a construction.
A building permit is an administrative document that allows construction of a building to be initi-
ated and conducted or construction works other than building to be realized. On the basis of the
act dated 20 February 2015 amending the Building Law and some other acts (Journal of Laws 2015,
item 443) investors can obtain registration with a construction project instead of a building permit
for indicated investments.
A construction is a constructed structure strictly connected to the ground, built with construction
materials and components as a result of construction works.
Civil engineering works include all the constructions not classified as buildings, i.e. highways, streets,
roads, railways, suspension and elevated railways, airfield runways, bridges, viaducts and elevated
highways, tunnels and subways, harbours, waterways, dams and other waterworks, long-distance
pipelines, long-distance communication and electricity power lines, local pipelines and cables, com-
plex constructions on industrial sites, sports and recreational constructions as well as other civil en-
gineering works not elsewhere classified.

A building is a construction strictly connected with the ground, with foundation, separated with the

aid of construction partitions (such as walls and covers), together with built-in plumbing, sewerage,

heating, electrical, gas and other installations, as well as with built-in furniture, accounting for nor-
mal building installations.

A separate building is a building separated from other buildings by free space and in the case of
being directly adjacent to other buildings (e.g. in buildings joined under one roof but serving various
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economic functions) - a building separated by gable walls. In semi-detached or terraced residential
buildings, each segment containing a separate entrance to a lot, street or garden is considered as a
separate building.

13. A building is a residential building if at least half of its overall useful floor area is used for a residential
purpose (except for residential and inventory buildings or residential and farm buildings which are
always classified as residential buildings).

14. A single-family residential building shall mean a detached building or a building in semi-detached,
terraced or group housing, used for meeting housing needs which structurally constitutes an inde-
pendent whole within which it is possible to section off no more than two residential flats or one
flat and business premises of no more than 30% of the total floor area of the whole building.

15. A non-residential building is a construction in which at least half of its overall useful floor area is
used for a non-residential purpose (e.g. school, office, shop, warehouse, clinic).

16. Useful floor area of a building is a surface area of all rooms in the building (in terms of load-bearing
and non-bearing structures) used to meet the needs directly related to the purpose of the building
(in the case of buildings with several functions - it is the total area of all sectioned off parts).

17. The cubic volume of a building, measured in m’, is calculated as the product of the area and height
of the structure (the height of the building is measured from the floor of the cellar to the floor of
the loft; if the attic contains usable spaces, the cubic volume of these spaces is added to the cubic
volume of the building).

If the building is expanded or if only a part of it is completed, only the volume of this part is given.

18. Buildings or dwellings completed are the ones the completion of which has been reported by the
investor to the building control authorities and this body has not issued an objection (in the form of
a decision) or the ones for the use of which the investor has obtained a permit (in the form of a
decision) from the building control authorities.

19. While presenting the data regarding new residential buildings completed, the following methodo-
logical decisions were applied:

a) data regarding the number of buildings include data on the new buildings (completed as a
whole or as first parts of buildings realized in stages),

b) data regarding the average construction period and cubic volume of new residential buildings,
as well as the number and useful floor area of dwellings located in them concern the buildings
completed as a whole or in parts (in the case of investments realized in stages);

¢) buildings with differentiated heights, classified according to storeys, are included in whole in the
group of buildings according to the highest storey.

d) the construction period of a residential building is the period from the date of initiating con-
struction of the building to the official date (in accordance with the Building Law) when the
building starts to be used, regardless of the degree to which the building has been completed;
the average construction period is calculated as the weighted arithmetic mean (cubic volume
was used as weights) of the construction period of certain buildings completed.

20. Adwelling is a space for permanent residence built or remodelled for residential purposes, structur-
ally separated with permanent walls within a building, with a separate entrance from a staircase,
passage, common hall or directly from the street, courtyard or garden. A dwelling consists of one or
several rooms and auxiliary spaces. (i.e. foyer, hall, bathroom, toilet, pantry, wardrobe, closet and
other spaces within a dwelling which serve residential and household purposes of inhabitants).

Dwellings in residences for communities are understood as only these units which are designated
for permanent residence of the owner, administrator or employees of such buildings and their fam-
ilies comprising separate households.

21. Aroomis a space in a dwelling, separated from other spaces with permanent walls, with an area of
not less than 4 m? with a direct access to daylight, i.e. with a window or glazed door in an external
wall of the building; this category includes not only bedrooms, dining-rooms, living-rooms, habita-
ble attics or servants’ rooms, but also kitchens meeting the above criteria. Foyers, halls, bathrooms,
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22.

23.

24,

toilets, pantries, verandas, porches, closets, etc. are not acknowledged as rooms regardless of the
size of the space and the method of lighting.

The usefulfloor area of a dwelling is understood as the area of all spaces in a dwelling (or a residential
building in which there is only one dwelling), i.e. rooms, kitchens, pantries, foyers, alcoves, halls,
corridors, bathrooms, toilets, enclosed verandas, porches, wardrobes as well as other spaces serving
the residential and household needs of inhabitants (art studios, recreational or hobby spaces).

Useful floor area of a dwelling does not include: balconies, terraces, loggias, mezzanines, closets and
recesses in the walls, laundry rooms, drying rooms, bicycle storage rooms, attics, basements and
areas designated for storing heating fuel as well as garages, pump-rooms and boiler rooms.

The area of stairs located in the private building is included in the useful floor area of a dwelling if
there is only one dwelling in the building, but it is not included if there are two or more dwellings
(then, stairs and spaces under them are considered to be a general circulation area).

In private buildings the construction of which has not been completed yet but they are partly in-
habited, useful floor area of a dwelling includes only the area of the rooms and auxiliary spaces
which have been finished.

Dwellings in which construction has begun means the dwellings which are to come into existence
as a result of construction, expansion (of residential and non-residential buildings) or reconstruction
(of non-residential spaces into residential ones or large dwellings into smaller ones) for which reali-
zation of construction works has begun in accordance with the Building Law.

In relation to the presented information regarding residential buildings and dwellings, the following
forms of construction are used:

a) private construction — realized by natural persons, foundations, churches and religious associ-
ations, designated for the use of the investor;

b) cooperative construction — realized by housing cooperatives, designated for the members of
these cooperatives;

¢) construction designated for sale or rent — realized in order to earn a profit by various investors;

d) municipal construction — primarily with a social or intervention character, realized entirely with
gmina funds for the residential needs of low income households;

e) public building society — realized by Public Building Societies operating on a non-profit basis
utilizing credit from the state bank BGK;

f) company construction — realised by companies (of the public or private sector) designated for
meeting the residential needs of the employees of these companies.

Note:

Since 2018, data on private dwellings designated for sale or rent in order to earn a profit (classified
as private construction until 2017 inclusively) have been included in the form of construction called
“designated for sale or rent”.

Data regarding dwellings completed and their useful floor area were calculated for the years 2009-
2017 pursuant to the methodology applicable since 2018.

Data regarding dwellings for construction of which permits have been granted, which have been

registered with a construction project and in which construction has begun, are presented for the

years 2009-2017 according to the definitions of private construction and construction designated
for sale or rent applicable until 2017 inclusively (no possibility to re-calculate the data). You find the
applicable definitions below:

- private construction - realized by natural persons (conducting or not conducting economic ac-
tivity), foundations, churches and religious associations, designated for the own use of the in-
vestor and their family or for meeting the residential needs of their employees and also for sale
or rent (in order to earn a profit);
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- construction for sale or rent - realized in order to achieve a profit by various investors (e.g. estate
developers, gminas) without construction of natural persons conducting economic activity
which is classified as private construction.

When the same investor builds dwellings for different purposes, certain dwellings are classified as
appropriate forms of construction in compliance with their designation. If dwellings built for differ-
ent purposes are located in one building, all dwellings in this building are included in one category,
depending on the form of construction which prevails.

25. The criterion for including buildings in a specific method of construction is the type of loadbearing
structure, regardless of the character of the remaining elements of the building, e.g. ceilings, panel
walls or roof constructions. Including a building in a specific method of construction is determined
by the largest elements of the load-bearing structure, and in buildings with various structures — the
primary or predominant structure.

The following methods of constructing a building are defined:

a) improved-traditional — in which walls made of bricks, blocks or hollow bricks, with weights and
dimensions making their assembly by hand possible, constitute the load bearing structure;

b) large-panel - with a wall load-bearing structure of vertical partitions assembled at the construc-
tion site of large (block) prefabricated concrete or reinforced concrete elements; dimensions of
the wall elements correspond to the height of the entire storey and are at least 2.40 m wide;

¢) large-block- with a wall load-bearing structure of vertical partitions assembled at the construc-
tion site of prefabricated concrete and reinforced concrete panels or blocks with a height of an
entire storey and a width smaller than 2.40 m;

d) monolithic — with a wall or frame concrete or reinforced concrete structure realised at the con-
struction site, using formwork that can be used once or multiple times, and with various struc-
tural characteristics and dimensions;

e) wooden constructions - founded on a concrete plate or structure foundation, made of:

- light wooden scaffolding surrounded with beams and finishing layers (also called the Cana-
dian method),
- prefabricated wooden parts (assembled at the construction site), with the external wall pan-
elling finished with boards or plaster,
- balks arranged horizontally one on the other.
Methods of construction not listed above were classified as other technologies.
26. The following definitions were applied for technical and sanitary equipment fitted in dwellings:
a) water-line system - water-line system installations (together with reception facilities located in

a dwelling) providing dwellings with water from the network (by means of active connections)
from the street conduit or from local facilities (own water intake);

b) water-line system from the network — water-line system installations (together with reception
facilities located in a dwelling) providing water from the network by means of active connections
from the street conduit;

c) sewerage system - infrastructure (together with sanitary facilities in a dwelling) that discharge
sewage into the sewer network or the local sewerage (septic tanks and household wastewater
treatment systems);

d) sewerage system with the discharge into a network - infrastructure (together with sanitary facil-
ities in a dwelling) that discharges sewage into the sewer network;

e) central heating from the network - a system of heating piping providing a dwelling (dwellings)
with heat from thermal-electric power stations, heating plants, housing estate boiler-rooms or
local boiler-rooms serving more than one building;

f) private central heating - a system of heating piping providing a dwelling (or dwellings) in a
building with heat from the heat generation source located in the same building. It can be a
boiler or furnace for central heating assembled in the boiler-room or another room, e.g. in the
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27.

28.

9)

h)

basement, or it can also be electric floor heating. The source of heat can also be located within a
dwelling in a multi-family building, as a furnace for central heating assembled in the kitchen or
bathroom (a so-called single-storey heating system). The following boilers/furnaces were deter-
mined: for permanent fuel, gas fuel, liquid fuel, electric energy, biofuels (biofuels constitute a
group of products including permanent fuels, biogas and liquid biofuels), as well as boilers/fur-
naces which can use two or more types of fuel.

Private central heating not listed above was classified as another type of heating;
Note:

Data on central heating in the form as presented above have been collected by official statistics
since 2018. Before that, the obtained information referred only to presence or absence of central
heating in a dwelling completed.

gas from gas-line system - installations (together with reception facilities located in a dwelling)
providing gas from active gas connections;
hot water provided from thermal-electric power stations, heating plants or housing estate

boiler-rooms - water generated in one central source of heat and distributed by means of instal-
lations (to the intake facilities located in a dwelling).

Primary energy index EP [kWh/(m? . year)] - value of the index of annual demand for non-renewable
primary energy for heating, ventilation, cooling and domestic hot water preparation, and in the case
of public buildings, collective residences and buildings for production, economic and storage pur-
poses — also for built-in lighting.

Heat transfer coefficient Uc [W/(m? . K)] — parameter defining thermal insulation of the following
building partitions:

a)
b)
@)
d)

exterior walls with t:=16°C;
roof/flat roof/ceiling under not heated attics or over the passages with t=16°C;
floor on the ground in a heated room with ti=16°C;t;:>16°C;

windows (except for roof windows), balcony doors ti=16°C; doors within exterior partitions or
within the partitions between heated and not heated rooms.
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