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W 2012 roku w wojewddztwie lubelskim roczne koszty utrzymania zasobow lokalowych
wyniosty 1,1 mld zt (w kraju — 31,5 mld zt) i byly wyzsze niz w 2008 roku o 58,0%. Zwiekszenie
kosztow byto gtdwnie wynikiem wzrostu o 64% kosztéw ustug komunalnych $wiadczonych na rzecz
mieszkan oraz wzrostu o 50,9% kosztow zwigzanych z eksploatacjg zasobéw lokalowych .

Struktura kosztéw utrzymania zasobdéw lokalowych byta wyraznie zréznicowana wedtug
form wtasnosci budynkéw. W budynkach komunalnych, zaktadowych i towarzystw budownictwa
spotecznego dominujgcg pozycje stanowity koszty eksploatacji, podczas gdy w spoétdzielniach
i wspdlnotach mieszkaniowych przewazaty koszty $wiadczonych ustug.

Rys. 1. Struktura kosztéw utrzymania zasobow lokalowych
w wojewddztwie lubelskim w 2012 r.
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Catkowite koszty utrzymania zasobow lokalowych w 2012 r. w wojewddztwie lubelskim
w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej wyniosty 84,07 zt (w kraju 91,48zt). Wéréd woje-
wodztw o najnizszych kosztach utrzymania Lubelszczyzna zajmuje pigte miejsce w kraju. Najnizsze
koszty utrzymania wystepowaty w wojewddztwach: opolskim (78,09zt), lubuskim (79,91 zt),
dolnoslgskim (80,09zf), natomiast do wojewddztw o najwyzszych kosztach utrzymania nalezy
zaliczy¢ $lgskie (103,15 zt) oraz mazowieckie (99,77 zf).

Rys.2 . Koszty utrzymania lokali w przeliczeniu na 1 m’ powierzchni uzytkowej w 2012 r.
wedtug wojewodztw
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W wojewddztwie lubelskim catkowite koszty utrzymania zasobdw lokalowych byty
zréznicowane w zaleznosci od ich potozenia terytorialnego. Znaczny wptyw na taki stan miata
struktura wiasnosci zasobéw mieszkaniowych, jak i wysokos¢ kosztéw poszczegdlnych sktadnikow
Swiadczonych ustug i eksploatacji. Powiatami, w ktérych w 2012 r. zanotowano najwyisze
catkowite koszty utrzymania zasobdéw lokalowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
(mzp.u.) byty: opolski i tukowski oraz miasto Zamos$¢. Najnizsze catkowite koszty utrzymania
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zanotowano natomiast w powiatach: zamojskim, chetmskim.




Rys.3 . Koszty utrzymania lokali w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej w 2012 r.

w woj. lubelskim wedtug powiatéw
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Tab. 1. Koszty utrzymania zasobéw lokalowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej

w 2012r.
Eksploatacji Swiadczonych
ustug
Wyszczegdlnienie Ogodtem iZ:;ﬁliC::- konserwa- po::tkl pozo- | razem | bez
razem . cjai state c.o. c.o.
stracyjno- rzecz . .
biurowe remonty aminy koszty | icw. | icw.
w ztotych
Ogodtem 84,07 36,84 11,61 15,87 1,65 9,14 | 47,40| 15,42
w tym w budynkach:
Komunalnych 88,63| 49,90 15,38 23,32 -| 13,80| 39,70| 18,67
Zaktadow pracy 50,27 34,69 10,62 18,55 2,53 11,45| 25,08 9,69
Spétdzielni
mieszkaniowych 89,45| 39,91 12,67 16,30 1,62 9,88 | 49,55| 15,67
Towarzystw
Budownictwa
Spotecznego 91,70| 54,44 25,63 7,15 3,39| 18,26| 37,27 | 14,17
Wspdlnot
mieszkaniowych 71,76 | 28,19 8,44 14,45 - 6,54 | 43,76| 14,62
E——




Koszty eksploatacji stanowity 43,8% catkowitych kosztow utrzymania zasobow lokalowych
i roczna ich wartos¢ wyniosta 486,0 min zt (w kraju 15,2 mld zt). Prawie potowe kosztow
eksploatacyjnych (42%) stanowity wydatki zwigzane z technicznym utrzymaniem budynkdéw
i mieszkan (konserwacja i remonty), natomiast 31,3% stanowity wydatki zwigzane z funkcjonowa-
niem administracji. Najmniejszy udziat w kosztach eksploatacji miaty podatki na rzecz gminy 3,0%.
W latach 2008 — 2012 wsrdd kosztéw eksploatacji najbardziej wzrosty koszty zwigzane z funkcjo-
nowaniem administracji o 65,5% oraz koszty zwigzane z technicznym utrzymaniem budynkow
i mieszkan o 49,9%.

Rys. 4 . Struktura kosztéw eksploatacji w woj. lubelskim w 2012 r.
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W 2012 r. koszty eksploatacji w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej wyniosty 36,84
zt. Wysokos¢ tych kosztdw byta znacznie zréznicowana ze wzgledu na forme wtasnosci mieszkan.
Wsréd prezentowanych form wtasnosci najnizszymi  kosztami eksploatacji w przeliczeniu
na 1m? powierzchni uzytkowej obcigzone byly lokale we wspdlnotach mieszkaniowych (28,19 zi)
i w poréwnaniu do roku 2008 zanotowano ich wzrost o 0,83 zt (tj. 0 3,0%). Najwyzszymi natomiast
kosztami obcigzone byty lokale znajdujace sie w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego
(54,44 zt) i dla tej formy wtasnosci mieszkarn zanotowano w stosunku do roku 2008 spadek
01,70 zt (tj. 0 3,0%).

Tab. 2. Wysokos¢ kosztéw eksploatacji w woj. lubelskim w 2012 r.

, Zar.zadu ! jddml_ Konserwacja Podatki na Pozostate
L Ogodtem nistracyjno- ; .
Wyszczegdlnienie biurowe I remonty rzecz gminy koszty
w min zt
Ogodtem 486,0 152,3 204,3 14,6 114,8
w tym w budynkach:
Komunalnych 18,7 5,5 8,5 - 4,7
Zaktadow pracy 1,7 0,4 0,8 0,1 0,4
Spétdzielni
mieszkaniowych 349,5 110,8 139,8 14,1 84,8
Towarzystw
Budownictwa
Spotecznego 6,5 3,1 0,9 0,4 2,1
Wspdlnot
mieszkaniowych 109,3 32,4 54,2 - 22,7
E——



Rys. 5. Struktura kosztow eksploatacji w woj. lubelskim w 2012 r.
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Wsrod catkowitych kosztéw utrzymania zasobow lokalowych koszty $wiadczonych ustug
komunalnych stanowity 56,2% i wyniosty w 2012 roku 623,1 min zt (w kraju 16,3 mid zf).
W tej grupie kosztéw ponad potowe (67,5%) stanowity optaty za centralne ogrzewanie i ciepty
wode, prawie jedna czwarta kosztéw (23,9%) dotyczyta poboru zimnej wody i odprowadzenia
Sciekdw. Koszty zwigzane z wywozem odpaddéw statych stanowity natomiast niecatg jedng
dziesigta omawianych kosztéw (8,3%). W okresie 4 lat wsrdéd kosztéw Swiadczonych ustug
najbardziej wzrosty koszty wywozu odpaddéw statych (o 74,3%) oraz koszty dostawy zimnej wody

i odprowadzenia sciekéw (o 67,5%).

Rys. 6 . Struktura kosztéw swiadczonych ustug w woj. lubelskim w 2012 r.
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Koszty swiadczonych ustug w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej wyniosty 47,40 zt.
Biorgc pod uwage forme wifasnosci mieszkan, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
najmniej w skali roku zaptacono za $swiadczone ustugi komunalne w przypadku lokali nalezgcych
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do zaktadéw pracy 25,08 zt. W poréwnaniu do 2008 r. odnotowany wzrost wynidst 8,94 zi,

tj. 55,4%. Najwiecej za Swiadczone ustugi zaptacono w przypadku lokali znajdujgcych sie
w zasobach spoétdzielni mieszkaniowych 49,55 zt (wzrost w poréwnaniu do 2008 r. o 6,59 zt,

tj. 15,3%). Niskie koszty $wiadczonych ustug w lokalach stanowigcych wtasnosé¢ zaktadéw pracy
(podobnie jak w poprzednich latach) wynikajg z faktu, iz najemcy mieszkan zaktadowych czesto
rozliczajg sie bezposrednio z dostawcami ustug, uiszczajgc na ich konta optaty za centralne

ogrzewanie, ciepta i zimng wode. Ponadto niektére zaktady pracy pokrywajg cze$é kosztow ustug

komunalnych swiadczonych we wtasnych zasobach mieszkaniowych, traktujgc dostarczang wode

i ciepto jako element swoich wydatkow.

Tab. 3. Wysokos$¢ kosztow swiadczonych ustug w woj. lubelskim w 2012r.

Zimna woda .
Centralne ) Wywaoz .
. i odprowa- , Utrzymanie
o Razem ogrzewanie . odpadow .
Wyszczegdlnienie o dzenie wind
i ciepta woda L s statych

Sciekéw

w min zt
Ogétem 623,1 420,6 148,7 51,5 2,3
w tym w budynkach:
Komunalnych 14,5 7,8 4,1 2,6 0,0
Zaktadow pracy 0,8 0,5 0,2 0,1 -
Spotdzielni
mieszkaniowych 433,8 296,6 100,5 34,4 2,3
Towarzystw
Budownictwa
Spotecznego 4,5 2,8 1,1 0,6 -
Wspdlnot
mieszkaniowych 169,0 112,6 42,6 13,8 -

Rys. 7 . Struktura kosztow swiadczonych ustug w woj. lubelskim w 2012 r.
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W grudniu 2012 r. w stosunku do grudnia 2008 r. w wojewddztwie lubelskim odnotowano
kolejny wzrost stawek czynszu. Najwiekszy wzrost wystapit w budynkach z lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi wtasnos¢ towarzystw budownictwa spotecznego o 1,17 zt (tj.14,8%) i komunalng
o 79 gr (tj. 27,3%). Najmniej, tj. o 14 gr (8,4%) wzrosty zaliczki wtascicieli na koszty zarzadu
we wspodlnotach mieszkaniowych. Srednie stawki czynszu obowigzujace w grudniu 2012 r.
wynosity od 1,80 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania (we wspdlnotach mieszkaniowych)
do 9,06 zt (w TBS).

Rys. 8 . Srednie stawki czynszu w ztotych w grudniu 2012 r. w woj. lubelskim
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Z kolei zwiekszenie wydatkéw ponoszonych z tytutu ustug komunalnych skutkowato wzro-
stem pozostatych sktadnikdw opfat za lokale mieszkalne, tj. za centralne ogrzewanie, cieptg i zimna
wode, odprowadzenie sciekdw, wywdz nieczystosci ptynnych oraz wywdz odpaddw statych.

Stawki poszczegdélnych sktadnikdw optat za ustugi komunalne w badanych jednostkach
w wojewddztwie lubelskim w grudniu 2012 r. ksztattowaty sie nastepujaco:

za centralne ogrzewanie:

W lokalach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe S$rednia stawka wynosita
2,26 zt/m? p.u. (w kraju — 2,51 zt/m? p.u. ). Najwyzsza stawka byta w mieszkaniach komunalnych
2,98 zt/m? p.u. i w tej formie witasnosci wystapit najwiekszy jej wzrost w stosunku do 2008 r.
tj. 0 55,2%. W lokalach mieszkalnych spotdzielni mieszkaniowych zanotowano natomiast spadek
(w stosunku do 2008 r.) omawianej stawki o 24%. Powiatami w woj. lubelskim, w ktérych
w grudniu 2012 r. zanotowano najwyzsze stawki za centralne ogrzewanie byly: powiat bitgorajski,
opolski i tukowski. Najnizsze stawki wystgpity w powiatach: putawskim i swidnickim.




Rys.9 . Srednie stawki za centralne ogrzewanie w ztotych za m?p.u. w grudniu 2012 r.
w woj. lubelskim
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W lokalach z zatozonymi indywidualnymi licznikami na wode, srednia stawka wynosita
18,72 zt za m*® (w kraju — 19,48 zt za m®). Najwyzsza stawka byta w mieszkaniach towarzystw
budownictwa spotecznego 20,80 zt za m®, przy czym najwiekszy wzrost o 45,4% (w stosunku
do 2008 r.) nastgpit w mieszkaniach bedacych wtasnoscig zaktadéw pracy. Najwyzsze stawki za
cieptg wode w grudniu 2012 r. wystgpity w powiatach: chetmskim i parczewskim. Najnizsze optaty
zanotowano w powiatach: zamojskim i opolskim oraz miescie Biata Podlaska.

Rys.10 . Srednie stawki za ciepta wode w ztotych za m* w grudniu 2012 r.
w woj. lubelskim
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za zimna wode, odprowadzenie $ciekéw:

W lokalach z zatozonymi indywidualnymi licznikami, optata za zuzycie wody wynosita 7,25 zt
zam® (w kraju — 8,94 zt za m3). We wszystkich formach wtasnosci mieszkan stawka ta ksztattowata
sie na podobnym poziomie, przy czym najwyzsza byta w mieszkaniach bedacych wtasnoscia




towarzystw budownictwa spotecznego 8,00 zt za m® (wzrost w poréwnaniu do 2008 r. o 25,6%),
a najnizsza w jednostkach komunalnych 6,87 zt za m> (wzrost o 30,9%). Powiatami, w ktérych
w grudniu 2012 r. zanotowano najwyzsze stawki za zimng wode byty: powiat swidnicki, rycki
i hrubieszowski. Najnizsze omawiane optaty wystgpity w powiatach: krasnickim i tomaszowskim.

Rys.11 . Srednie stawki za zimng wode w zfotych za m® w grudniu 2012 r.
w woj. lubelskim
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za wywoz odpadow statych:

W przypadku opfat za wywéz odpaddéw, Srednia stawka w wojewddztwie lubelskim
wynosita 7,03 zt na osobe (w kraju — 8,17 zt/os.) oraz 0,34 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej
(w kraju - 0,41zt/m? p.u.). Najwyzszg stawke w lokalach mieszkalnych, w ktérych powyzszg ustuge
rozliczano na osobe zanotowano w zasobach komunalnych tj. 8,48 zt/os.. W tej formie wtasnosci
wystgpit najwiekszy jej wzrost ( w stosunku do 2008 r.) o 44,5%. W mieszkaniach zaktadéw pracy
nastgpit natomiast spadek (w poréwnaniu do 2008 r.) o0 26,1%. Najwyzsze stawki za wywoéz odpa-
déw w grudniu 2012 r. odnotowano w Chetmie i powiecie opolskim. Najnizsze w powiatach:
putawskim i bialskim.

Rys.12 . Srednie stawki za wyw6z odpadéw statych w ztotych na osobe w grudniu 2012 r.
w woj. lubelskim wedtug form wtasnosci
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Podsumowanie:

1. W wojewddztwie lubelskim w okresie ostatnich czterech lat, tj. od 2008 do 2012 r. koszty
utrzymania zasobéw lokalowych wzrosty ponad 50%.

2. W latach 2008 — 2012 wsrdd kosztéw eksploatacji najbardziej wzrosty koszty zwigzane
z funkcjonowaniem administracji.

3. W przypadku kosztéw $swiadczonych ustug w okresie 4 lat najbardziej wzrosty koszty wywo-
zu odpadow statych.

4. Wysokosé kosztéw utrzymania zasobdw lokalowych byta znacznie zréznicowana ze wzgledu
na forme wiasnosci mieszkan. Najnizsze koszty w przeliczeniu na 1 m? p.u. wystapity
w zasobach stanowigcych wtasnos¢ zaktadéw pracy, najwyzsze w lokalach nalezgcych do
towarzystw budownictwa spotecznego.

5. W 2012 r. Lubelszczyzna zajmowata pigte miejsce w kraju wéréd wojewddztw o najnizszych
catkowitych kosztach utrzymania zasobéw lokalowych w przeliczeniu na 1 m? p.u.

6. Zwiekszenie wydatkdw ponoszonych z tytutu ustug komunalnych w minionym roku
skutkowato wzrostem wszystkich sktadnikdw opfat za lokale mieszkalne.
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