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W 2021 r., w porownaniu do roku poprzedniego,
odnotowano wzrost liczby i powierzchni mieszkan
e ) 5 oddanych do uzytkowania. Spadta natomiast
Dynamika liczby mieszkan powierzchnia budynkéw niemieszkalnych
oddanych do uzytkowania przekazanych do eksploatacji.

1 106,4

Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego'

W 2021 r. oddano do uzytkowania 234,9 tys. mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej Liczba i powierzchnia mieszkan
21,8 mln m? oraz liczbie izb rownej 917,8 tys. W porownaniu z rokiem poprzednim odnotowano oddanych do uzytkowania wzro-
wzrosty: liczby mieszkah — 0 14,1 tys. (6,4%), powierzchni uzytkowej mieszkan - 0 2,2 mln m? sta w 2021 r. odpowiednio
(11,3%) oraz liczby izb - 0 84,8 tys. (10,2%). 06,4%i11,3%r/r

Przecietna powierzchnia uzytkowa nowo oddanego mieszkania wyniosta 92,8 m? (w 2020 r. -
88,7 m?). Srednia powierzchnia mieszkania w budynkach jednorodzinnych uksztattowata sie
na poziomie 133,1 m?, natomiast w budynkach wielorodzinnych - 52,6 m?. Mieszkania indywi-
dualne miaty przecigtnie 142,9 m? powierzchni, mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wy-
najem - 63,0 m? natomiast mieszkania liczone tgcznie w pozostatych formach budownictwa
(tj. spotdzielczym, komunalnym, spotecznym czynszowym oraz zaktadowym) - 51,3 m2,

Porownanie danych dla poszczegolnych wojewodztw w ujeciu bezwzglednym wskazuje,

ze najwiecej nowych mieszkan wybudowano w: mazowieckim (18,9% wartosci krajowej), wiel-
kopolskim (11,6%) i dolnoslaskim (10,6%). Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego,
wyrazony liczba mieszkah oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci?, wy-
niost dla Polski 6,2. Najwigksze wartosci odnotowano w wojewddztwach: pomorskim (9,3),
dolnoslaskim (8,7), mazowieckim (8,2) i wielkopolskim (7,8); najmniejsze w: opolskim (3,4),
Swietokrzyskim (3,7) oraz laskim (3,8).

Mapa 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2021 r. w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci
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W omawianym okresie deweloperzy wybudowali 60,5% wszystkich nowo oddanych mieszkan,
a inwestorzy indywidualni - 37,6%. W porownaniu z poprzednim rokiem udziat mieszkan prze-
znaczonych na sprzedaz lub wynajem spadt o 4,1 p. proc. Wzrost natomiast odsetek mieszkan
wybudowanych przez inwestoréw indywidualnych (o 4,1 p. proc.).

Tablica 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2021 r. wedtug form budownictwa

Formy budownictwa Izby Powierzchnia uzytkowa
] mieszkan w m?
a-w liczbach Mieszkania
bezwzglednych L .
A ogotem przecigtnie na ogbtem przecigtna
b -2020 =100 1 mieszkanie 1 mieszkania
a 234916 917 822 3,9 21805578 92,8
OGOLEM
b 106,4 110,2 102,6 11,3 104,6
a 88 246 481821 5,5 12 613 555 142,9
Indywidualne
b 119,3 119,0 100,0 119,3 100,0
a 142 058 423 266 3,0 8 955 609 63,0
Przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem
b 99,6 101,5 103,4 101,8 102,1
a 2 022 - . 115 813 57,3
w tym na wynajem?
b 147,4 . . 160,4 108,9
a 2018 5873 2,9 110 796 54,9
Spotdzielcze
b 134,7 140,3 103,6 142,0 105,4
a 1261 3103 2,5 56 639 44,9
Komunalne
b 125,0 129,5 104,2 126,7 101,4
a 1215 3343 2,8 60 806 50,0
Spoteczne czynszowe
b 75,2 76,3 103,7 76,3 101,2
a 118 416 3,5 8173 69,3
Zaktadowe
b 437,0 308,1 70,0 151,4 34,7

Przewaga inwestorow indywidualnych zaznaczyta sie w najwiekszym stopniu w strukturze bu-
downictwa mieszkaniowego wojewodztw: Swietokrzyskiego, podkarpackiego i Slaskiego,

dla ktorych udziaty tej formy budownictwa ksztattowaty sie na poziomie odpowiednio: 65,0%,
60,7% i 54,4%. Z kolei w wojewddztwach: pomorskim, dolnoslaskim, mazowieckim i zachod-
niopomorskim odnotowano najwieksze odsetki budownictwa przeznaczonego na sprzedaz
lub wynajem - odpowiednio: 72,5%, 71,2%, 70,1% i 70,0%.

Wodociag z sieci posiadato 92,3%, a kanalizacje z odprowadzeniem do sieci 79,0% mieszkan
oddanych do uzytkowania (pozostate lokale mieszkalne byty podtaczone do lokalnej infra-
struktury wodno-kanalizacyjnej). W gaz z sieci wyposazonych byto 40,4% mieszkan, natomiast
w ciepta wode dostarczang z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej - 35,3%.

Do centralnej sieci grzewczej podtaczonych byto 35,7% mieszkan, a pozostate posiadaty indy-
widualne centralne ogrzewanie (z tego 41,6% wyposazonych byto w kotty/piece na paliwo ga-
zowe, 15,8% w kotty/piece na paliwo state, a 6,9% w pozostate rodzaje ogrzewania).

3 Realizowane przez roznych inwestorow z zamiarem krotkoterminowego lub dtugotermino-
wego wynajmu mieszkan, w tym na podstawie umow najmu instytucjonalnego z dojSciem do
wtasnosci.



W 2021 r. oddano do uzytkowania 109,2 tys. nowych budynkow mieszkalnych®, tj. 0 17,8%
wiecej w porownaniu do roku 2020. tgczna ich kubatura wyniosta 107,7 mln m?® - 111,7% wie-
cej r/r. Budynki jednorodzinne stanowity 97,3% wszystkich budynkow przekazanych do eks-
ploatacji. W pozostatych budynkach - wielorodzinnych (2,7%) - ulokowana zostata ponad
potowa mieszkan oddanych do uzytkowania we wszystkich nowych budynkach mieszkal-
nych.

Liczba nowych budynkow
mieszkalnych oddanych

do uzytkowania w 2021 r. wzro-
sta 017,8% r/r

W budownictwie mieszkaniowym dominowata tradycyjna udoskonalona technologia wzno-
szenia, ktora zastosowano przy budowie 98,6% nowych budynkow mieszkalnych oddanych
do uzytkowania.

Biorac pod uwage liczbe kondygnacji, najwiecej wybudowano budynkow dwukondygnacyj-
nych (65,4%) i jednokondygnacyjnych (29,5%), w ktdrych znalazto sie odpowiednio 34,8%

i 14,3% ogotu przekazanych do uzytku mieszkan. Z kolei w budynkach o trzech i wigcej kondy-
gnacjach (5,1% nowych budynkéw) usytuowanych zostato 50,9% mieszkan.

Tablica 2. Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w 2021 r. wedtug rodzajow
budynkow i technologii wznoszenia

Przecietna .

R ._ | Przecietny czas

Kubatura povylerzchnla trwania

Wyszczegblnienie Budynki u 3 Mieszkania uzytkowa budow

wm mieszkan udowy
2 w miesigcach

wm

OGOLEM 109212 ( 107739 030 231166 92,9 41,1
Jednorodzinne 106 261 75 224 175 115 457 133,3 48,5
Wielorodzinne 2951 32 514 855 115709 52,6 23,9
Tradycyjna udoskonalona 107 638 99 045 007 203 396 98,1 42,5
Monolityczna 378 7723338 25277 52,5 24,3
Wielkoptytowa 24 239 015 901 52,4 249
Wielkoblokowa 10 110 313 384 54,6 21,1
Konstrukcji drewnianych 1160 617 925 1199 108,0 34,4
Inne 2 3432 9 60,7 18,7

Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego oddanego do uzytkowania (li-
czony od daty jej rozpoczecia do terminu oddania budynku do uzytkowania) w 2021 r. zwiekszyt
sie 0 2,3 miesigca w stosunku do roku poprzedniego i wyniost 41,1 miesigca. Budynki wieloro-
dzinne przekazane do eksploatacji w analizowanym okresie wznoszono w czasie ponad 2-krot-
nie krotszym niz jednorodzinne.

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz mieszkania, na ktorych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszen z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktorych bu-
dowe rozpoczeto wzrosta
w2021r.023,9%r/r

W 2021 r. rozpoczeto budowe 277,4 tys. mieszkan, tj. 0 53,6 tys. mieszkan (23,9%) wiecej niz
rok wczesniej. Mieszkania realizowane w budownictwie indywidualnym stanowity 38,2%
ogotu, zas mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - 59,9%. Pozostate mieszkania
zanotowano w spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej formie budow-
nictwa.

W omawianym okresie wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszen z projektem
budowlanym budowy 341,2 tys. mieszkan, tj. o 65,1 tys. mieszkan (23,6%) wiecej niz przed ro-

Liczba mieszkan, na ktorych bu-
dowe wydano pozwolenia lub do-
konano zgtoszenia z projektem
budowlanym wzrosta o 23,6%

“ Ilekro¢ w notatce jest mowa o liczbie nowych budynkow mieszkalnych, dane odnosza sie do
budynkow oddanych w catosci lub jako pierwsza czesS¢. W przypadku przecietnego czasu bu-
dowy oraz kubatury nowych budynkow mieszkalnych, a takze liczby i powierzchni uzytkowe;j
znajdujacych sie w nich mieszkan, ujeto rowniez dane dotyczace budynkoéw oddanych jako
kolejna lub ostatnia czesc¢.



kiem. W nowych budynkach mieszkalnych realizowane bedzie 98,4% mieszkan, pozostate po-
wstang w nowych budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz w rozbudowy-
wanych i przebudowywanych budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych. Dla prawie 60% no-
wych budynkéw mieszkalnych podstawa wydania pozwolenia na budowe byt miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (MPZP).

Srednia prognozowana powierzchnia mieszkania przyjeta wartosc 93,5 m? co oznaczato wzrost
01,2 m* w stosunku do poprzedniego roku. W nowych budynkach wielorodzinnych wyniosta ona
53,9 m% a w budynkach jednorodzinnych - 131,1 m?

Tablica 3. Pozwolenia na budowe i zgtoszenia z projektem budowlanym budowy nowych
budynkow mieszkalnych wydane w 2021r.

p leni Powierzchnia uzytkowa
. OZ,:NO enia mieszkan w m?
Wyszczegolnienie | zgtoszenia Budynki® Mieszkania
z projektem przecietna
budowlanym?® 0 . .
y ogotem 1 mieszkania
OGOLEM 133 270 161 387 335577 31473 540 93,8
Jednorodzinne 130 954 157 411 173 346 22727 532 131,1
Wielorodzinne 2316 3976 162 231 8 746 008 53,9

Biorac pod uwage strukture liczby mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia lub do-
konano zgtoszenia z projektem budowlanym wedtug form budownictwa, najwieksze udziaty
odnotowano dla budownictwa na sprzedaz lub wynajem (62,6%) oraz indywidualnego (36,1%).
Pozostate mieszkania beda realizowane w spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej
i zaktadowej formie budownictwa.

Efekty rzeczowe budownictwa budynkow niemieszkalnych

taczna powierzchnia budynkow
niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania spadta w 2021 r.
08,4%r/r

W 2021 r. przekazano do eksploatacji 22,5 tys. nowych budynkow niemieszkalnych oraz rozbu-
dowano 2,4 tys. (0 12,7% mniej niz w roku poprzednim). £aczna powierzchnia uzytkowa nowych

i rozbudowanych budynkow niemieszkalnych wyniosta 14,1 mln m? o 8,4% mniej niz w 2020 r.
Pod wzgledem powierzchni przekazanej do eksploatacji przewazaty budynki przemystowe i ma-
gazynowe (46,5%). Znaczace udziaty miaty takze pozostate budynki niemieszkalne (20,2%) oraz
budynki handlowo-ustugowe (13,4%). Wzrost oddanej do uzytkowania powierzchni odnotowano
dla budynkow transportu i tacznosci (o 6,0%).

Wykres 1. Struktura powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych oddanych
do uzytkowania w 2021 .
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( m budynki przemystowe i magazynowe (PKOB 125)

m pozostate budynki niemieszkalne (PKOB 127)

® budynki handlowo-ustugowe (PKOB 123)
ogolnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze
edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej
oraz budynki kultury fizycznej (PKOB 126)
budynki biurowe (PKOB 122)

m hotele i budynki zakwaterowania turystycznego (PKOB 121)
budynki transportu i tacznosci (PKOB 124)
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°> Dane prezentowane sa tacznie z domami letnimi i domkami wypoczynkowymi oraz rezyden-
cjami wiejskimi nieprzystosowanymi do statego zamieszkania.
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Najwigksza powierzchnie uzytkowa budynkow niemieszkalnych w omawianym okresie od-
dano do uzytkowania w wojewodztwach: mazowieckim (2,5 mln m?), wielkopolskim
(2,2 mln m?) i slagskim (1,3 mln m?), najmniejsza zas w Swigtokrzyskim (282,7 tys. m?), lubuskim
(357,9 tys. m?) i opolskim (361,3 tys. m?). W stosunku do roku poprzedniego, najwiekszy przy-
rost powierzchni odnotowano w wojewddztwach: lubuskim (o 37,8%), warminsko-mazurskim
(0 23,0%) i opolskim (0 16,1%).
Wykres 2.Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w 2021 r. wedtug wojewodztw
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Budynki niemieszkalne stanowia niejednorodna kategorie obiektow budowlanych. W celu
uzupetnienia ogolnego opisu, ponizej przedstawiono krotka charakterystyke wybranych grup
i klas budynkow wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych.

Budynki biurowe

W 2021 r. oddano do uzytkowania 476 nowych budynkow biurowych, co oznaczato spadek

0 9,7% wzgledem roku 2020. taczna powierzchnia uzytkowa charakteryzowanych budynkow wy-
niosta 972,8 tys. m? (spadek o0 23,5%), a najwieksza jej czeS¢ przypadta na wojewddztwo mazo-
wieckie (48,9% wartosci krajowej). Z kolei najmniejszy jej udziat odnotowano w wojewddztwie
podlaskim (0,5%), Swietokrzyskim (0,6%) i lubuskim (0,7%).

Wykres 3. Powierzchnia uzytkowa budynkow biurowych oddanych do uzytkowania
w 2021 r. wedtug wojewodztw
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wierzchni uzytkowej budynkow
biurowych przekazanych do
uzytkowania w Polsce



Budynki handlowo-ustugowe

W omawianym okresie oddano do eksploatacji 2 713 nowych budynkow handlowo-ustugo-
wych, (wzrost 0 2,3% r/r). taczna powierzchnia uzytkowa budynkow tego typu wyniosta

1,9 mln m?, co oznaczato spadek o 4,9% w stosunku do poprzedniego roku. Wojewodztwami,
na terenie ktorych odnotowano najwigeksza nowo wybudowana powierzchnie handlowo-ustu-
gowa, byty: mazowieckie (12,6% udziatu w kraju), matopolskie (10,5%) i wielkopolskie (10,4%).
Najmniejsza powierzchnie oddano do uzytkowania w wojewddztwach: opolskim i lubuskim
(po 2,7%) oraz podlaskim (2,8%).

Wykres 4.Powierzchnia uzytkowa budynkow handlowo-ustugowych oddanych
do uzytkowania w 2021 r. wedtug wojewodztw
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Budynki przemystowe

W 2021 r. oddano do uzytkowania 935 nowych budynkow przemystowych (spadek o 4,5% w po-
rownaniu z rokiem 2020). Ich tgczna powierzchnia uzytkowa wyniosta 2,2 mln m? i byta mniejsza
0 22,6% niz rok wczesniej. Najwiekszy udziat w powierzchni budynkow przemystowych posiadaty
wojewodztwa: wielkopolskie (17,6%) i Slaskie (15,2%); najmniejszy — podlaskie i Swigtokrzyskie
(po 2,1%).

Wykres 5.Powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych oddanych do uzytkowania
w 2021 r. wedtug wojewodztw
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Budynki magazynowe®

W analizowanym okresie przekazano do uzytkowania 2 254 nowe budynki magazynowe

(0 0,3% mniej niz przed rokiem). taczna powierzchnia uzytkowa tego rodzaju budynkéw wzro-
sta wzgledem poprzedniego roku o 3,8% i wyniosta 4,4 mln m? osiagajac najwieksza wartos¢
w wojewodztwach: wielkopolskim (19,8% udziatu w kraju) i mazowieckim (15,4%). Najmniejsza
powierzchnie odnotowano w: Swietokrzyskim (0,9%) oraz podlaskim (1,1%).

Wykres 6.Powierzchnia uzytkowa budynkow magazynowych oddanych do uzytkowania
w 2021 r. wedtug wojewodztw
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Budynki gospodarstw rolnych

W 2021 r. wybudowano 6 438 nowych budynkoéw gospodarstw rolnych - o0 1,1% mniej niz rok
wczesniej. taczna powierzchnia uzytkowa tego typu budynkéw wyniosta 2,7 mln m? (spadek

0 9,7% r/r). Najwiekszym udziatem powierzchni w wartosci ogolnopolskiej cechowaty sie wo-
jewodztwa: mazowieckie (25,4%) i wielkopolskie (16,6%), najmniejszym - zachodniopomorskie
(1,2%) i lubuskie (1,3%).

Wykres 7. Powierzchnia uzytkowa budynkow gospodarstw rolnych oddanych do uzytkowania
w 2021 r. wedtug wojewodztw
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¢ Petna nazwa klasy PKOB brzmi: Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe.
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Pozwolenia na budowe nowych budynkow niemieszkalnych

W 2021 r. wydano pozwolenia na budowe 35,0 tys. nowych budynkow niemieszkalnych o tacznej Najwiekszy udziat (55,0%) w po-

powierzchni uzytkowej 20,4 mln m2. W przypadku ponad potowy nowych budynkow niemiesz- wierzchni uzytkowej nowych bu-
kalnych (54,0%) pozwolenie wydano na podstawie MPZP. W poréwnaniu z rokiem poprzednim dynkow niemieszkalnych, na
odnotowano wzrosty liczby oraz powierzchni planowanych budynkow (odpowiednio o 16,5% ktorych budowe wydano pozwo-
i 27,8%). Zwiekszenie powierzchni uzytkowej nowych budynkow niemieszkalnych na budowe lenia, miaty budynki przemy-
ktorych wydano pozwolenia odnotowano w przypadku budynkow przemystowych i magazyno- stowe i magazynowe

wych (0 62,6%), budynkow handlowo-ustugowych (o 38,7%), budynkow transportu i tacznosci

(0 10,0%) oraz hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego (o 3,2%). Spadki dotyczyty bu-
dynkow biurowych (o 46,8%), pozostatych budynkow niemieszkalnych (o 4,0%) oraz ogblnodo-
stepnych obiektow kulturalnych, budynkoéw o charakterze edukacyjnym, budynkow szpitali i za-
ktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej (o 0,7%). W strukturze powierzchni
uzytkowej nowych budynkow, na budowe ktorych wydano pozwolenia, dominowaty budynki
przemystowe i magazynowe (55,0%), pozostate budynki niemieszkalne (17,2%) oraz budynki
handlowo-ustugowe (13,3%).

Wykres 8.Struktura powierzchni uzytkowej nowych budynkoéw niemieszkalnych, na ktorych
budowe wydano pozwolenia w 2021 r.
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Wedtug wydanych pozwolen najwigksza powierzchnig nowych budynkow niemieszkalnych pla-
nuje sie wybudowac w wojewodztwach: mazowieckim (2,7 mln m?), wielkopolskim (2,6 mln m?),
Slaskim (2,2 mln m?), todzkim (2,0 mln m?) oraz dolnoslaskim (1,8 mln m?). taczna powierzchnia
uzytkowa dla wymienionych wojewodztw stanowita 55,8% ogotu planowanej do wybudowania
powierzchni. Najmniejsza powierzchnie uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych zanoto-
wano w: opolskim (365,7 tys. m?), Swietokrzyskim (419,2 tys. m?) oraz warminsko-mazurskim
(593,3 tys. m?). Najwigksze wzrosty planowanej do wybudowania powierzchni w stosunku do
roku poprzedniego zanotowano w wojewodztwach: todzkim (o 57,4%), podkarpackim (o 45,3%)
oraz dolnoslaskim (o 45,1%).
Wykres 9.Powierzchnia uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych, na ktéorych budowe
wydano pozwolenia w 2021 r. wedtug wojewodztw
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W rozpatrywanym okresie wydano 54,5 tys. pozwolen na budowe lub dokonano zgtoszen

z projektem budowlanym budowy nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, z czego 51,8%
stanowity pozwolenia i zgtoszenia z projektem budowlanym wydane na podstawie MPZP.

W stosunku do 2020 r. odnotowano wzrost o 5,4% liczby pozwolen i zgtoszen.

W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto danych GUS”, a w przypadku publikowania obliczef dokonanych na da-
nych opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS".
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