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% w Lublinie

Budownictwo mieszkaniowe 30.06.2020 r.
w wojewodztwie lubelskim w 2019 roku

W wojewodztwie lubelskim w 2019 roku, w porownaniu

do roku poprzedniego, odnotowano spadek w zakresie
97 2 liczby nowo wybudowanych mieszkan. Wzrosta natomiast
4 liczba mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia
Dynamika liczby mieszkan lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
oddanych do uzytkowania oraz liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto.

Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego

W roku 2019 w wojewddztwie lubelskim oddano do uzytkowania 7 309 mieszkan (o0 2,8% mniej W 2019 roku w wojewodztwie

niz rok wczesniej), co stanowito 3,5% wartoSci krajowej i dawato 11. miejsce wsrod woje- lubelskim odnotowano nie-
wodztw. Powierzchnia oddanych mieszkan wyniosta 736,3 tys. m? (tj. 3,2% wiecej r/r), lokujac wielki spadek liczby miesz-
wojewodztwo lubelskie na 10. miejscu w Polsce. Porownanie danych dla poszczegolnych wo- kan oddanych do uzytkowa-
jewodztw wskazuje, ze najwiecej mieszkan, podobnie jak w latach ubiegtych, wybudowano nia, przy jednoczesnym wzro-
w mazowieckim, wielkopolskim, dolnoslaskim i matopolskim. Scie ich powierzchni

Rys. 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2015-2019
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Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa i rodzajow budynkow

Prawie potowa ogotu nowo wybudowanych mieszkan powstata w budownictwie indywidual-
nym, nieco mniej (47%) - w sektorze deweloperskim. Pozostate mieszkania zostaty wybudo-
wane w spotdzielczej, spotecznej czynszowej, zaktadowej oraz komunalnej formie budownic-
twa (odpowiednio: 136, 34, 32 oraz 25 mieszkan). W porownaniu z poprzednim rokiem udziat
lokali mieszkalnych zrealizowanych przez inwestorow indywidualnych wzrost o 4,4 p. proc.,

a nieznacznie (0 0,9 p. proc.) zmalat odsetek mieszkan na sprzedaz lub wynajem. W minionym
roku nie zanotowano mieszkan przeznaczonych wytacznie na wynajem.



Rys. 2. Mieszkania oddane do uzytkowania w woj. lubelskim w latach 2015-2019 wedtug form
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Na efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego na obszarze wojewodztwa lubelskiego
w 2019 roku sktadato sie 7 190 mieszkah wybudowanych w nowych budynkach (98,4% ogotu),
60 mieszkan pochodzacych z rozbudowy budynkéw i 59 lokali mieszkalnych powstatych w wy-
niku przebudowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych.

Tab. 1. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2019 r. wedtug form budownictwa

3 izb Powierzchnia uzytkowa
Liczba mieszkah zby mieszkah (m?)
Wyszczegblnienie oddanych do — -
uzytkowania ogdtem przecigtnie na ogdtem przecigtna
1 mieszkanie 1 mieszkania
Ogotem 7309 31375 4,3 736 292 100,7
Indywidualne 3 644 20 151 55 508 340 139,5
Na sprzedaz lub wynajem 3438 10 520 31 215193 62,6
w tym na wynajem?
Spotdzielcze 136 452 3,3 7979 58,7
Komunalne 25 50 2,0 970 38,8
Spoteczne czynszowe 34 90 2,6 1799 52,9
Zaktadowe 32 112 3,5 2011 62,8

Lokale w budynkach jednorodzinnych (w liczbie 3 962) stanowity 55,1% ogotu mieszkah w no-
wych budynkach mieszkalnych zlokalizowanych na terenie wojewodztwa lubelskiego. Pozostate
znajdowaty sie w nowych budynkach wielorodzinnych i byty to gtownie lokale mieszkalne prze-
znaczone na sprzedaz lub wynajem (3 013 sposrod 3 223 mieszkan).

0d 2018 r. dane dotyczace efektow budownictwa indywidualnego dotycza tylko mieszkan realizowanych na
wtasne potrzeby inwestora; mieszkania indywidualne z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem w celu
osiagniecia zysku (do 2017 r. klasyfikowane do budownictwa indywidualnego) zostaty wtgczone do formy bu-
downictwa ,przeznaczone na sprzedaz lub wynajem”. Dla lat 2015-2017 dane dotyczace mieszkah oddanych
do uzytkowania zostaty przeliczone wg obowigzujacej metodologii.

Realizowane przez réznych inwestorow z zamiarem krotkoterminowego lub dtugoterminowego wynajmu
mieszkah, w tym na podstawie umow najmu instytucjonalnego z dojSciem do wtasnosci.



Rys. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych w woj. lubelskim
w 2019 r. wedtug rodzajow budynkow i form budownictwa
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Terytorialne zroznicowanie budownictwa mieszkaniowego

W wojewddztwie lubelskim w 2019 roku, podobnie jak w latach ubiegtych, wigcej mieszkan po-
wstato na terenach miejskich (56,0% ogotu — 0 5,9 p. proc. mniej niz przed rokiem). Na wsi wy-
budowano mniej lokali mieszkalnych, jednak ich powierzchnia uzytkowa stanowita 58,0%

0gotu, co byto efektem budowy mieszkan o wiekszym metrazu w budynkach jednorodzinnych.

Tab. 2. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2019 r. w przekroju miasto-wies

Wyszczeg6lnienie Ogotem Miasto Wies
Liczba mieszkan 7309 4095 3214
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m2) 100,7 75,5 132,8
Przecietna liczba izb 4,3 3,4 5,4
Mieszkania w przeliczeniu na 1000 ludnosci 3,5 4,2 2,7
Formy budownictwa: % 0gotu mieszkan oddanych do uzytkowania
indywidualne 49,9 17,2 91,5
na sprzedaz lub wynajem 47,0 78,3 7,3
spotdzielcze 1,9 2,3 1,2
pozostate formy? 1,2 2,2 0,0

Zestawiajac liczbe mieszkan oddanych do uzytkowania w 2019 roku wedtug powiatow woje-
wodztwa lubelskiego, najwiecej nowych lokali mieszkalnych odnotowano w Lublinie (31,9%
ogotu) i powiecie lubelskim (12,8%), najmniej w powiecie parczewskim (0,6%) oraz hrubie-
szowskim (0,8%).

Nasilenie budownictwa mieszkaniowego

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego wyrazony liczba nowo wybudowanych
mieszkah na 1 tys. ludnoSci osiagnat, podobnie jak w ubiegtym roku, wartosc 3,5. Lokowato to
nasze wojewddztwo na 13. miejscu. Dla Polski wskaznik ten wyniost 5,4 (wiecej 0 0,6 w porow-
naniu do 2018 roku), a dla wojewodztw zajmujacych najwyzsze miejsca pod wzgledem nasile-
nia budownictwa mieszkaniowego, tj. mazowieckiego, pomorskiego i dolnoslaskiego — odpo-
wiednio: 8,0; 7,9; 7,6.

3 W 2019 roku na terenach wiejskich wojewddztwa lubelskiego powstato 1 mieszkanie komunalne.



Rys. 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2019 r. w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow
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Wsrod powiatow wojewodztwa lubelskiego najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludno-
sci oddano do uzytkowania w 2019 roku w Lublinie (6,9), powiecie lubelskim (6,1) oraz w Bia-
tej Podlaskiej (4,8), natomiast najmniej w powiecie hrubieszowskim (0,9), tomaszowskim (1,1)
i parczewskim (1,3). Najwigkszy wzrost tego wskaznika wzgledem 2018 roku cechowat powiat
bialski (o 1,5) i miasto Chetm (o 1,4). Najwiekszy spadek odnotowano w miescie Biata Podla-
ska (0 2,6) i Lublin (0 1,6) oraz w powiecie putawskim (o 1,2) i radzynskim (o 1,0).

Rys. 5. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2019 r. w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow
wedtug powiatow wojewdodztwa lubelskiego
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Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie na tle innych miast wojewodzkich

W 2019 roku w miastach wojewodzkich oddano do uzytkowania tacznie niemal 83,3 tys.
mieszkah, co stanowito 40,1% wartosci krajowej. Najwiecej lokali mieszkalnych oddano
w Warszawie (21,6 tys.), Krakowie (13,0 tys.) i Wroctawiu (11,4 tys.). Lublin, z liczba 2,3 tys.

nowo wybudowanych mieszkan, uplasowat sie na 10. miejscu. Srednia powierzchnia uzytkowa

mieszkania przekazanego do eksploatacji w 2019 roku w Lublinie wyniosta 65,1 m? i byta
0 4,7 m* wyzsza od Sredniej dla wszystkich miast wojewaodzkich.

Wsréd ogotu mieszkan oddanych do uzytkowania w miastach wojewddzkich, 92,0% wybudo-

wano z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem. W Lublinie udziat tego typu mieszkan

w ogolnej liczbie nowych lokali mieszkalnych wyniost 92,4%, powstatych w budownictwie in-

dywidualnym 6,0%, a spo6tdzielczym - 1,6%.

Tab. 3. Budownictwo mieszkaniowe w miastach wojewodzkich w 2019 r.

Udziat mieszkah
) powier Prze- w przeli- pie 080 w budownictwie
Wyszczegol- odda- nia uzyt- cietna czeniu mieszkan
nienie nych do kowa cetn: oddanych nasprze- | . qywi-
4 : . | liczbaizb | na1tys. P daz lub y
uzytko- | mieszkania ludnoéci | W wojewodztwie . dualnym
wania (m2) (%) wynajem (%)
(%)
Biatystok 2 450 67,5 3,2 8,2 40,2 91,1 8,9
Bydgoszcz 1340 61,9 2,9 3,8 16,6 7,4 6,9
Gdansk 7265 58,0 2,6 15,5 39,6 91,8 3,3
Gorzow
. . 387 73,1 3,2 3,1 9,4 51,4 22,5
Wielkopolski
Katowice 1344 66,1 3,0 4,6 9,6 92,1 6,1
Kielce 1424 67,5 3,1 7,3 36,6 85,4 79
Krakow 13 039 56,0 2,5 16,8 59,9 YA 3,6
Lublin 2328 65,1 3,1 6,9 31,9 92,4 6,0
todz 4202 66,7 3,1 6,2 43,2 91,0 8,7
Olsztyn 1279 59,6 3,0 7,4 22,0 97,8 2,2
Opole 1179 74,6 3,2 9,2 43,3 89,1 10,9
Poznan 5043 62,6 3,0 9,4 22,8 82,9 7,5
Rzeszow 3291 63,2 3,0 16,9 35,7 90,0 10,0
Szczecin 3215 62,0 2,7 8,0 35,9 82,0 4,7
Torun 1410 59,5 2,9 7,0 17,4 79,2 6,1
Warszawa 21599 59,7 2,7 12,1 50,0 95,8 2,5
Wroctaw 11 400 55,8 2,7 17,8 51,7 96,7 1,9
Zielona Gora 1062 80,5 3,5 7,5 25,7 82,3 17,7

W przeliczeniu na 1tys. mieszkahcow budownictwo mieszkaniowe w Lublinie, ze wskaznikiem
6,9, zajeto 14. miejsce wsrod miast wojewodzkich. Najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1 tys.
mieszkancow oddano do uzytkowania w 2019 roku we Wroctawiu (17,8), Rzeszowie (16,9) i Kra-
kowie (16,8), a najmniej w Gorzowie Wielkopolskim (3,1) oraz Bydgoszczy (3,8). Najwigkszy
przyrost tego wskaznika wzgledem 2018 roku zaobserwowano w przypadku Rzeszowa i Kra-
kowa (odpowiednio o 4,8 i 4,3), najwiekszy spadek zanotowat natomiast Gorzow Wielkopolski
(02,7) i Lublin (0 1,6).

Lublin, pod wzgledem liczby
nowo powstatych mieszkan,
zajmowat 10. miejsce wsrod
miast wojewodzkich



Rys. 6. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2019 r. w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow
w miastach wojewodzkich
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Powierzchnia uzytkowa, liczba izb, wyposazenie w urzadzenia techniczno-sanitarne oraz
technologia wznoszenia nowo wybudowanych mieszkan

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do eksploatacji w 2019 roku w woje-
wodztwie lubelskim wyniosta 100,7 m? (w kraju - 88,6 m?) i, w poréwnaniu z rokiem poprzed-
nim, zwiekszyta sie 0 5,8 m? co zwigzane byto z wigkszym udziatem mieszkan indywidualnych.
Srednia powierzchnia mieszkania oddanego do uzytkowania w budynkach jednorodzinnych
wyniosta 138,5 m? a w budynkach wielorodzinnych 53,8 m? (w Polsce odpowiednio 134,0 m?

i 53,1 m?). Rozpatrujac przecigtng powierzchnig mieszkania wedtug form budownictwa, naj-
wieksze mieszkania odnotowano w budownictwie indywidualnym (139,5 m?), natomiast naj-
mniejsze w mieszkaniach komunalnych (38,8 m?).

Rys. 7. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w woj.
lubelskim w latach 2015-2019 wedtug form budownictwa
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Mieszkania oddawane do uzytkowania w 2019 roku w wojewodztwie lubelskim posiadaty
$rednio 4,3 izby (w kraju 3,8), przy czym w budynkach jednorodzinnych wskaznik ten wyniost
5,5, a w budynkach wielorodzinnych 2,8. Mieszkania o najwiekszej Sredniej liczbie izb wybu-
dowano w budownictwie indywidualnym (5,5); najmniejsza przecietna liczbe izb zanotowano
w mieszkaniach komunalnych (2,0).

Wszystkie mieszkania przekazane do eksploatacji wyposazone byty w podstawowe urzadze-
nia techniczno-sanitarne (wodociag, kanalizacje oraz centralne ogrzewanie). Wodociag z sieci
posiadato 80,2% lokali mieszkalnych (w Polsce 90,1%), a kanalizacje z odprowadzeniem do



sieci 63,1% (w kraju 80,1%). Dane wojewddzkie wskazuja na dostep do gazu sieciowego wsrod
48,2% nowo wybudowanych mieszkan, ogolnopolskie - 39,4%. Ciepta wode z elektrocie-
ptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej posiadato w wojewodztwie lubelskim 35,3% no-
wych mieszkan (Polska - 41,7%).

Kanalizacje z odprowadzeniem do sieci posiadato 94,7% lokali oddanych w miastach i 22,8%
mieszkan na wsi (w Polsce odpowiednio 95,1% i 47,9%). Dostep do gazu sieciowego notowany
byt w przypadku 59,0% nowo wybudowanych mieszkah w miastach i 34,5% na wsi (wartosci
ogolnopolskie to odpowiednio - 39,3% i 39,5%).

W budownictwie mieszkaniowym w wojewodztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, domino-
wata tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, gdzie konstrukcjg nosna sg Sciany
wykonane z cegty, bloczkdw lub pustakow o cigezarze i wymiarach umozliwiajacych ich reczne
wbudowywanie. T3 metoda zrealizowano ponad 98% nowych budynkoéw mieszkalnych odda-
nych do uzytkowania w 2019 roku. Przy budowie 33 budynkow zastosowano metode konstruk-
cji drewnianych; 31 budynkow wykonano metoda monolityczng; 1 raz skorzystano z metody
wielkoblokowej. Biorgc pod uwage liczbe kondygnacji, najwiecej mieszkan oddano do uzytko-
wania w nowych budynkach dwu- i jednokondygnacyjnych (odpowiednio: 36,6% i 19,6%).

Rys. 8. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w woj. lubelskim w 2019 r. wedtug liczby
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Czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty rozpoczecia do terminu
oddania budynku do uzytkowania, wyniost srednio w 2019 roku w wojewodztwie lubelskim
43,7 miesiaca. Budynki wielorodzinne wznoszono w czasie ponad 2-krotnie krotszym (tj. 22,8
miesigca) niz jednorodzinne (50,4 miesiaca).

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz mieszkania, na budowe ktorych wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

W 2019 roku w wojewddztwie lubelskim rozpoczeto budowe ponad 9,6 tys. mieszkan — wiecej
0 14,5% niz w roku poprzednim. Mieszkania realizowane w budownictwie indywidualnym sta-
nowity 48,3% ogotu, zas mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - 48,6%. Pozo-
state 3,1% rozpoczetych budow mieszkan stanowity inwestycje realizowane w spotdzielczej,
komunalnej i zaktadowej formie budownictwa.

Wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym budowy
10,7 tys. mieszkan, tj. 0 10,6% wiecej niz w 2018 roku. Inwestorzy indywidualni uzyskali pozwo-
lenia na wybudowanie lub dokonali zgtoszenia z projektem niespetna 4,9 tys. lokali mieszkal-
nych i beda realizowali 45,9% ogotu mieszkan. Wydano takze pozwolenia na wybudowanie
5,5 tys. mieszkah na sprzedaz lub wynajem — wartoS¢ ta stanowita 51,9% ogotu. Pozostate
mieszkania, na budowe ktorych wydano pozwolenia, beda realizowane w spotdzielczej, ko-
munalnej i zaktadowej formie budownictwa. Wedtug informacji opartej na uzyskanych po-
zwoleniach mozna prognozowag, iz 49,1% planowanych mieszkan powstanie w nowych bu-
dynkach jednorodzinnych.

Budynki jednorodzinne
budowano Srednio w czasie
ponad 2-krotnie dtuzszym niz
wielorodzinne

Liczba rozpoczynanych inwe-
stycji mieszkaniowych, w po-
rownaniu do 2018 roku,
zwiekszyta sie 0 14,5%

Liczba mieszkan, na ktorych
budowe wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia

z projektem budowlanym

w 2019 roku, byta wieksza

0 10,6% w porownaniu do
roku poprzedniego



Rys. 9. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w latach 2015-2019
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W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto danych GUS”, a przypadku publikowania obliczef dokonanych na danych
opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS".
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Wazniejsze pojecia dostepne w stowniku

Mieszkania oddane do uzytkowania

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

Budownictwo indywidualne

Budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem

Budownictwo komunalne

Budownictwo spoteczne czynszowe

Budownictwo spotdzielcze

Budownictwo zaktadowe
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