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Budownictwo w 2019 roku 16.03.2020 r.

W 2019 roku odnotowano wzrost liczby oraz powierzchni

uzytkowej zarowno mieszkan jak i nowych budynkow
1 1 ’1 niemieszkalnych oddanych do uzytkowania, w stosunku

do roku poprzedniego.

Dynamika liczby mieszkan
oddanych do uzytkowania

Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego’

W 2019 roku oddano do uzytkowania 207 479 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej taczna powierzchnia mieszkan
18 376,6 tys. m? oraz liczbie izb rownej 783 137. W poréwnaniu z rokiem poprzednim oddanych do uzytkowania
odnotowano wzrosty: liczby mieszkan o 22 416 (12,1%), powierzchni uzytkowej mieszkan - wzrosta w 2019 roku 0 10,0% r/r
0 1667,1tys. m?(10,0%) oraz liczby izb - 0 69 675 (9,8%).

Przecietna powierzchnia uzytkowa wybudowanego mieszkania wyniosta 88,6 m? Przecietna powierzchnia

i w pordwnaniu do roku 2018 zmniejszyta sie o 1,7 m2 Srednia powierzchnia mieszkania uzytkowa nowo oddanego

w budynkach jednorodzinnych wyniosta 133,8 m? natomiast w budynkach wielorodzinnych - mieszkania wyniosta 88,6 m?

53,1 m’. Rozpatrujac przecigtng powierzchnie uzytkowa mieszkania wedtug form
budownictwa, najwieksze mieszkania odnotowano w budownictwie indywidualnym (143,5 m?),
najmniejsze w komunalnym (41,6 m?).

Porownanie danych dla poszczegolnych wojewodztw w ujeciu bezwzglednym wskazuje, Wskaznik nasilenia budownictwa
ze najwiecej nowych mieszkan wybudowano w mazowieckim (20,8% wartosci krajowej), mieszkaniowego
wielkopolskim (10,7%), dolnoslaskim (10,6%) i matopolskim (10,5%). Wskaznik nasilenia w 2019 roku wynidst w Polsce 5,4

budownictwa mieszkaniowego, wyrazony liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

w przeliczeniu na 1tys. ludnosci?, wyniost dla Polski 5,4. Najwigksze wartosci odnotowano
w wojewddztwach: mazowieckim (8,0), pomorskim (7,9), dolnoslaskim (7,6); najmniejsze

w opolskim (2,8), Swigtokrzyskim i slaskim (po 3,1).

Wykres 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci
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" Dane moga ulec zmianie po ostatecznym ich opracowaniu.
2 Liczba ludnosci - stan na 30.06.2019 r.



W 2019 roku 63,3% nowo oddanych mieszkah wybudowali deweloperzy, podczas gdy
inwestorzy indywidualni - 33,4%. Pozostate mieszkania powstaty w spotecznej czynszowej,
spotdzielczej, komunalnej oraz zaktadowej formie budownictwa.

W porownaniu z rokiem poprzednim zwiekszyt sie udziat mieszkan przeznaczonych

na sprzedaz lub wynajem (o 2,7 p. proc.), natomiast zmniejszyt sie (o 2,4 p. proc.) odsetek
mieszkan wybudowanych przez inwestorow indywidualnych. Udziaty pozostatych form
budownictwa pozostaty na zblizonym poziomie.

Tablica 1. Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug form budownictwa

Formy budownictwa Izby Powierzchnia uzytkowa
] mieszkan w m?
a~-w liczbach Mieszkania
bezwzglednych przecigtnie na przecigtna
b - 2018 = 100 ogotem 1 mieszkanie ogotem 1 mieszkania
a 207 479 783 137 38 18 376 550 88,6
OGOLEM
b 12,1 109,8 97,9 110,0 98,1
a 69 288 381474 5,5 9943 704 143,5
Indywidualne
b 104,6 103,9 99,3 104,1 99,5
a 131428 383370 2,9 8 090 530 61,6
Przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem
b 117,0 116,7 99,7 118,5 101,3
a 2118 X X 119 130 56,2
w tym na wynajem?
b X X X X X
a 2168 6318 2,9 121913 56,2
Spotdzielcze
b 7,7 70,5 98,4 72,5 101,1
a 2 467 6 774 2,7 125 895 51,0
Spoteczne czynszowe
b 163,4 164,8 100,9 169,6 103,8
a 1836 4 264 2,3 76 319 41,6
Komunalne
b 98,6 107,3 108,8 100,6 102,0
a 292 937 3,2 18 189 62,3
Zaktadowe
b 226,4 191,6 84,7 182,1 80,4

Przewaga inwestorow indywidualnych zaznaczyta sie w najwiekszym stopniu w strukturze
budownictwa mieszkaniowego wojewodztw: Swietokrzyskiego, podkarpackiego i Slaskiego,
w ktorych udziaty tej formy budownictwa ksztattowaty sie na poziomie odpowiednio: 58,1%,
54,3% i 53,0%. Z kolei w wojewddztwach: dolnosSlaskim, mazowieckim i pomorskim
odnotowano najwieksze odsetki budownictwa przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem -
odpowiednio: 76,6%; 75,7% oraz 72,3%.

Wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w ubiegtym roku wyposazone byty

w podstawowe urzadzenia techniczno-sanitarne (wodociag, kanalizacje). Wodociag z sieci
posiadato 90,0% mieszkan, a kanalizacje z odprowadzeniem do sieci 80,0%. W gaz z sieci
wyposazonych byto 39,4% mieszkan, natomiast w ciepta wode dostarczana

z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej — 41,7%. Do centralnej sieci grzewczej
podtaczonych byto 41,8% mieszkan, a pozostate posiadaty indywidualne centralne

® Realizowane przez roznych inwestoréw z zamiarem krotkoterminowego lub dtugoterminowego wynajmu
mieszkan, w tym na podstawie umow najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci.



ogrzewanie (z tego 36,4% wyposazonych byto w kotty/piece na paliwo gazowe, 18,3%
w piece/kotty na paliwo state, a 3,4% w pozostate rodzaje ogrzewania).

W 2019 roku oddano do uzytkowania 85 719 nowych budynkéw mieszkalnych’, tj. o 8,1% wiecej

w poroéwnaniu do roku poprzedniego. taczna kubatura nowych budynkéw mieszkalnych wyniosta
89 929,6 tys. m* — 12,0% wiecej r/r. Budynki jednorodzinne stanowity 96,6% wszystkich budynkow
oddanych do uzytkowania. Mimo stosunkowo niewielkiego udziatu (3,4%) budynkow
wielorodzinnych, wybudowano w nich 56,1% wszystkich mieszkan.

W budownictwie mieszkaniowym, podobnie jak w latach poprzednich, dominowata
tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, ktorg zastosowano przy budowie 98,4%
nowych budynkow mieszkalnych oddanych do uzytkowania.

Biorac pod uwage liczbe kondygnacji, najwiecej wybudowano nowych budynkow
2-kondygnacyjnych (65,8%) i 1-kondygnacyjnych (28,6%), w ktorych znalazto sie odpowiednio
31,0% i 12,4% ogotu oddanych do uzytkowania mieszkan. Z kolei w budynkach o 3 i wiecej
kondygnacjach (5,7% nowych budynkow) usytuowanych zostato 56,6% mieszkan.

Tablica 2. Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania wedtug rodzajow budynkow
i technologii wznoszenia

Powierzchnia | Przecietny czas
Wyszczegolnienie Budynki K“V'jaéﬂ ra Mieszkania ;ﬁgﬁ(‘g; gr’;:\li{
w m? w miesigcach

OGOLEM 85719 89929 638 203 458 18 038 483 38,9
Jednorodzinne 82799 57 155 959 89 260 11978 332 47,8
Wielorodzinne 2920 32773 679 114198 6 060 151 233
Tradycyjna udoskonalona 84313 77 275 549 163 438 15 864 418 41,2
Monolityczna 419 9019 193 28 488 1505730 24,0
Wielkoptytowa 21 2510 328 8280 453 509 23,6
Wielkoblokowa 64 774 382 251 139 968 24,1
Konstrukcji drewnianych 708 348 027 730 74 475 37,6
Inne 4 2159 m 383 25,8

Przecigtny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jego
rozpoczecia do terminu oddania budynku do uzytkowania, w 2019 roku skrocit sie w stosunku
do roku poprzedniego o 0,7 miesiaca i wyniost 38,9 miesiaca. Budynki wielorodzinne oddane do
uzytkowania w analizowanym okresie wznoszono w czasie ponad 2-krotnie krotszym niz
jednorodzinne.

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz mieszkania, na ktorych budowe wydano
pozwolenia®

W 2019 roku rozpoczeto budowe 237 281 mieszkan, tj. o 15 374 mieszkania (6,9%) wigcej niz
rok wczesniej. Mieszkania realizowane w budownictwie indywidualnym stanowity 38,1%
ogotu, zas mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - 59,9%. Pozostata czes¢
mieszkan, zanotowano w spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej
formie budownictwa.

W 2019 roku wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszen z projektem budowlanym
budowy 268 775 mieszkan, tj. o 11 207 mieszkan (4,4%) wiecej niz przed rokiem, z czego 97,6%
realizowanych bedzie w nowych budynkach mieszkalnych. Pozostate mieszkania powstana

“ llekro€ w notatce jest mowa o liczbie nowych budynkéw mieszkalnych, dane odnosza sie do budynkéw
oddanych w catosci lub jako pierwsza czes¢. W przypadku przecietnego czasu budowy oraz kubatury nowych
budynkéw mieszkalnych a takze liczby i powierzchni uzytkowej znajdujacych sie w nich mieszkan, ujeto
rowniez dane dotyczace budynkéw oddanych jako kolejna lub ostatnia czesc.

® kacznie ze zgtoszeniami budowy z projektem budowlanym.

Liczba nowych budynkow
mieszkalnych oddanych

do uzytkowania w 2019 roku
wzrosta 0 8,1% r/r

Liczba mieszkan, ktorych
budowe rozpoczeto wzrosta

w 2019 roku 0 6,9% w stosunku
do roku poprzedniego

Liczba mieszkan, na ktorych
budowe wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia

z projektem budowlanym

w 2019 roku wzrosta o 4,4% r/r



w nowych budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz w rozbudowywanych

i przebudowywanych budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych.

Srednia prognozowana powierzchnia mieszkania uksztattowata sie na poziomie 93,1 m?, co
oznacza, ze nie zmienita sie w stosunku do ubiegtego roku. W nowych budynkach
wielorodzinnych wyniosta 54,9 m? a w budynkach jednorodzinnych - 134,6 m2

Tablica 3. Pozwolenia wydane na budowe i zgtoszenia z projektem budowlanym budowy nowych
budynkéw mieszkalnych

. Powierzchnia uzytkowa
Pozwolenia mieszkan w m?
Wyszczegolnienie | 2gtoszenia Budynki® Mieszkania
z projektem

budowlanym® ogdtem przecietna
1 mieszkania
OGOLEM 101595 120 322 262 410 24 482 402 93,3
Jednorodzinne 99 515 116 825 126 468 17 017 102 134,6
Wielorodzinne 2 080 3497 135 942 7 465 300 54,9

Biorac pod uwage strukture liczby mieszkan, na budowe ktorych wydano pozwolenia lub
dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym wedtug form budownictwa, najwieksze
udziaty odnotowano dla budownictwa na sprzedaz lub wynajem (62,3%) oraz indywidualnego
(36,0%). Pozostate mieszkania beda realizowane w spotdzielczej, komunalnej, spotecznej
czynszowej i zaktadowej formie budownictwa.

Efekty rzeczowe budownictwa budynkow niemieszkalnych

taczna powierzchnia budynkow
niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania wzrosta w 2019
roku 0 2,3% r/r

W 2019 roku przekazano do eksploatacji 23 042 nowe budynki niemieszkalne oraz rozbudowano
3113 (odpowiednio o0 0,5% wigcej i 15,8% mniej niz w roku poprzednim). £3czna powierzchnia
uzytkowa nowych i rozbudowanych budynkoéw niemieszkalnych’ wyniosta 16 330,9 tys. m?,

0 2,3% wiecej niz w roku 2018. Pod wzgledem powierzchni przekazanej do eksploatacji
przewazaty budynki przemystowe i magazynowe (49,0%). Znaczace udziaty miaty takze
pozostate budynki niemieszkalne (19,0%) oraz budynki handlowo-ustugowe (12,9%). Najwigksze
wzrosty oddanej do uzytkowania powierzchni odnotowano dla hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego (18,4%), budynkow przemystowych i magazynowych (12,8%) oraz
budynkow o charakterze edukacyjnym, budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz
budynkow kultury fizycznej (3,8%).

Wykres 2. Struktura powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w 2019 roku
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® Dane prezentowane s3 tacznie z domami letnimi i domkami wypoczynkowymi oraz rezydencjami wiejskimi
nieprzystosowanymi do statego zamieszkania.

7 llekro¢ w notatce jest mowa o powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw nowych oraz nowopowstatych czesci budynkow
rozbudowanych.



Najwigksza powierzchnie uzytkowa budynkow niemieszkalnych w 2019 roku oddano do Powierzchnia uzytkowa

uzytkowania w wojewodztwach: mazowieckim (2 508,6 tys. m?) i wielkopolskim budynkéw niemieszkalnych
(2 108,8 tys. m?), najmniejsza zas w lubuskim (310,4 tys. m?) i Swietokrzyskim (345,3 tys. m?). oddanych do uzytkowania na
W stosunku do roku poprzedniego, najwigkszy przyrost powierzchni odnotowano terenie wojewddztwa
w wojewodztwie todzkim (wzrost 0 51,2%) i dolnoslaskim (41,3%). mazowieckiego
Wykres 3. Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2019 wielkopolskiego, todzkiego
roku wedtug wojewédztw i dolnoslaskiego stanowita
o blisko 49% ogotu oddanej
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Budynki niemieszkalne stanowia niejednorodna kategorig¢ obiektow budowlanych. W celu
uzupetnienia ogolnego opisu, ponizej przedstawiono krotka charakterystyke wybranych grup
i klas budynkow wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych.

Budynki biurowe

W 2019 roku oddano do uzytkowania 574 nowe budynki biurowe, co oznaczato wzrost o 10,4%
wzgledem roku 2018. taczna powierzchnia uzytkowa charakteryzowanych budynkéw wyniosta
1094,2 tys. m? (spadek o 11,3% r/r), a najwieksza jej czeS¢ przypadta na wojewodztwa:
mazowieckie (26,4% wartosci krajowej), dolnoslaskie (14,9%) i wielkopolskie (12,7%). Z kolei
najmniejszy jej udziat odnotowano w wojewodztwie opolskim, lubelskim i Swigtokrzyskim

(po 1,0%).
Wykres 4. Powierzchnia uzytkowa budynkow biurowych oddanych do uzytkowania w 2019 roku
wedtug wojewodztw
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Budynki handlowo-ustugowe

W omawianym okresie oddano do eksploatacji 2 838 nowych budynkow handlowo-ustugowych
(wzrost 0 8,2% r/r). taczna powierzchnia uzytkowa budynkow tego typu wyniosta 2 107,6 tys. m?,
co oznaczato spadek o 10,1% w stosunku do poprzedniego roku. Wojewodztwami, na terenie
ktorych odnotowano najwieksza nowo wybudowana powierzchnie handlowo-ustugowa, byty:
mazowieckie (15,5% udziatu w kraju), matopolskie (11,5%) i wielkopolskie (10,5%). Najmniejsza
powierzchnie oddano do uzytkowania w wojewodztwie lubuskim i opolskim (po 1,4%)

i warminsko-mazurskim (2,6%).

Wykres 5. Powierzchnia uzytkowa budynkéw handlowo-ustugowych oddanych do uzytkowania
w 2019 roku wedtug wojewodztw
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Budynki przemystowe

W 2019 roku wybudowano 1 044 nowe budynki przemystowe (spadek o 3,6% w porownaniu

z rokiem 2018). Ich taczna powierzchnia uzytkowa wyniosta 3 608,5 tys. m? i byta wieksza 0 19,0%
niz rok wczesniej. Najwigkszy udziat w powierzchni budynkoéw przemystowych posiadaty
wojewodztwa: dolnoslaskie (16,2%), todzkie (15,2%) oraz wielkopolskie (9,4%); najmniejszy -
wojewddztwa: Swigtokrzyskie (0,9%), kujawsko-pomorskie (2,1%) i podlaskie (2,5%).

Wykres 6. Powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych oddanych do uzytkowania w 2019
roku wedtug wojewodztw
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Budynki magazynowe®

W analizowanym okresie przekazano do uzytkowania 2 353 nowe budynki magazynowe

(0 7,8% wiecej niz przed rokiem). taczna powierzchnia uzytkowa tego rodzaju budynkow
wzrosta wzgledem poprzedniego roku o 8,1% i wyniosta 4 392,8 tys. m? osiagajac najwieksza
warto$¢ w wojewodztwach: Slaskim (18,2% udziatu w kraju), wielkopolskim (14,3%) i todzkim
(13,5%). Najmniejsza powierzchnie odnotowano w: lubuskim (1,3%), lubelskim (1,6%) oraz
podlaskim i opolskim (po 1,8%).

Wykres 7. Powierzchnia uzytkowa budynkow magazynowych oddanych do uzytkowania w 2019
roku wedtug wojewodztw
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Budynki gospodarstw rolnych

W 2019 roku wybudowano 6 792 nowe budynki gospodarstw rolnych — 0 1,1% mniej niz w roku
poprzednim. £3aczna powierzchnia uzytkowa tego typu budynkow wyniosta 2 883,3 tys. m?
(spadek o 8,0% r/r). Najwiekszym udziatem powierzchni w wartosci ogolnopolskiej cechowaty
sie wojewoddztwa: mazowieckie (26,3%) i wielkopolskie (20,6%), najmniejszym:
zachodniopomorskie (1,3%) oraz $laskie i podkarpackie (po 1,4%).

Wykres 8. Powierzchnia uzytkowa budynkow gospodarstw rolnych oddanych do uzytkowania
w 2019 roku wedtug wojewodztw
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8 Petna nazwa klasy PKOB brzmi: Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe.



Pozwolenia na budowe nowych budynkéw niemieszkalnych

W 2019 roku wydano pozwolenia na budowe 33 033 nowych budynkoéw niemieszkalnych

o tacznej powierzchni uzytkowej 17 779,1 tys. m2. W poréwnaniu z rokiem poprzednim
odnotowano spadek powierzchni oraz liczby budynkow (odpowiednio o 18,8% i 7,9%).
Wszystkie kategorie budynkoéw cechowato zmniejszenie planowanej do wybudowania
powierzchni uzytkowej — najwieksze, powyzej 20%, w przypadku budynkow o charakterze
edukacyjnym, budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej
(0 32,8%), budynkow przemystowych i magazynowych (o 25,7%), hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego (0 25,2%) oraz budynkow transportu i tacznosci (o 20,4%).

W strukturze powierzchni uzytkowej nowych budynkow, na budowe ktérych wydano
pozwolenia, dominowaty budynki przemystowe i magazynowe (42,0%), pozostate budynki
niemieszkalne (25,1%) oraz budynki handlowo-ustugowe (14,5%).

Wykres 9. Struktura powierzchni uzytkowej nowych budynkow niemieszkalnych, na ktorych
budowe wydano pozwolenia w 2019 roku
2,2%

4,6%

m budynki przemystowe i magazynowe (PKOB 125)
m pozostate budynki niemieszkalne (PKOB 127)
m budynki handlowo-ustugowe (PKOB 123)
budynki biurowe (PKOB 122)
hotele i budynki zakwaterowania turystycznego (PKOB 121)

m ogolnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze
edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej
oraz budynki kultury fizycznej (PKOB 126)

budynki transportu i tgcznosci (PKOB 124)

Wedtug pozwolen wydanych w 2019 roku najwigksza powierzchnig nowych budynkow
niemieszkalnych planuje sie wybudowaé w wojewodztwach: mazowieckim (2 846,7 tys. m?),
wielkopolskim (1987,5 tys. m?) i Slaskim (1764,1 tys. m?), najmniejsza za$ w Swietokrzyskim
(386,6 tys. m?), opolskim (479,7 tys. m?) oraz lubuskim (552,4 tys. m?). Najwiekszy wzrost
planowanej do wybudowania powierzchni w stosunku do roku poprzedniego zanotowano
w wojewddztwach: opolskim (20,0%) oraz lubuskim (12,4%).

Wykres 10. Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw niemieszkalnych, na ktorych budowe
wydano pozwolenia w 2019 roku wedtug wojewodztw
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W rozpatrywanym okresie wydano 51234 pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym budowy nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, co stanowito

wzrost 0 1,3% r/r.

Najwiekszy udziat (42,0%)

w powierzchni uzytkowej nowych
budynkow niemieszkalnych, na
ktorych budowe wydano
pozwolenia, miaty budynki
przemystowe i magazynowe

Powierzchnia uzytkowa nowych
budynkow niemieszkalnych, na
ktorych budowe wydano
pozwolenia w wojewodztwie
mazowieckim, wielkopolskim,
Slaskim, todzkim i dolnoslaskim
stanowita 53% ogotu
planowanej do wybudowania
powierzchni
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