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Budownictwo mieszkaniowe 26062019 .
w wojewodztwie lubelskim w 2018 roku

W wojewodztwie lubelskim w 2018 roku, w poréwnaniu

do roku poprzedniego, odnotowano wzrost w zakresie
1 02 1 liczby nowo wybudowanych mieszkan, jak rowniez liczby
4 mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub
Dynamika liczby mieszkan dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
oddanych do uzytkowania i liczby mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto.

Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego

W roku 2018 w wojewddztwie lubelskim oddano do uzytkowania 7518 mieszkan (wiecej W 2018 roku w wojewodz-
0 2,1% niz rok wczesniej), co stanowito 4,1% udziatu w kraju i dawato 10. miejsce wsrod twie lubelskim odnoto-
wojewodztw. Powierzchnia oddanych mieszkan wyniosta 713,2 tys. m?, utrzymujac poziom wano wzrost liczby miesz-
z ubiegtego roku i lokujac wojewodztwo lubelskie na 9. miejscu w Polsce. Porownanie danych kan oddanych do uzytko-
dla poszczegblnych wojewodztw wskazuje, ze podobnie jak w latach ubiegtych, najwiecej wania

mieszkan wybudowano w mazowieckim, wielkopolskim, dolnoslaskim i matopolskim.

Rys. 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2014-2018
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Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa i rodzajow budynkéow

W 2018 roku 47,9% nowo oddanych mieszkan w wojewodztwie lubelskim powstato z przezna- W 2018 roku w wojewodztwie
czeniem na sprzedaz lub wynajem, inwestorzy indywidualni oddali do uzytkowania 45,5% lubelskim najwiecej mieszkan
ogotu mieszkan. Pozostate mieszkania zostaty wybudowane w spotdzielczej, komunalnej oraz oddali do uzytkowania dewe-
zaktadowej formie budownictwa [odpowiednio: 421 (5,6%), 74 (1,0%) i 1 mieszkanie]. W porow-  loperzy

naniu z poprzednim rokiem zwigkszyt sie odsetek mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub
wynajem (o 1,5 p. proc.), natomiast udziat mieszkan wybudowanych przez inwestorow indywi-
dualnych zmniejszyt sie 0 2,7 p. proc.



Rys. 2. Mieszkania oddane do uzytkowania w woj. lubelskim w latach 2014-2018 wedtug form
budownictwa’
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Na efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego na terenie wojewodztwa lubelskiego
w 2018 roku sktadato sie 7416 mieszkan wybudowanych w nowych budynkach (98,6% ogotu),
63 mieszkania pochodzace z przebudowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych oraz
39 mieszkah uzyskanych z rozbudowy budynkow.

Tab. 1. Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa w woj. lubelskim w 2018 r.

Liczba mieszkan Prz.ecietna. Przecietna Udziat mieszkan

Wyszczegolnienie oddanych do povylelr(zchnla liczba izb w r’ nr(])wycr bu((jiyn-

uzytkowania . uzyt owa mieszkaniu ach wietorodzin-

mieszkania (m2) nych (%)

Ogotem 7518 94,9 4,2 50,8
Indywidualne 3419 139,3 5,6 0,3
Spotdzielcze 421 54,7 3,0 100,0
Na sprzedaz lub wynajem 3603 58,7 3,0 93,1
Komunalne 74 27,4 1,6 43,2
Zaktadowe 1 238 5,0 -

W odniesieniu do danych krajowych udziat inwestorow indywidualnych w strukturze budow-
nictwa mieszkaniowego w wojewodztwie lubelskim byt wyzszy o0 9,7 p. proc.; nizszy natomiast
0 12,8 p. proc. byt odsetek mieszkan wybudowanych w formie budownictwa na sprzedaz lub
wynajem.

Mieszkania w nowych budynkach jednorodzinnych (w liczbie 3592) stanowity prawie 49%
0go6tu mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych zlokalizowanych na terenie wojewodztwa
lubelskiego. W budynkach wielorodzinnych, ktorych udziat wyniost ponad 51%, wystepowaty
przede wszystkim mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (3356 sposrod 3819 no-
wych mieszkan).

" 0d 2018 r. dane dotyczace efektow budownictwa indywidualnego dotycza tylko mieszkan realizowanych na
wtasne potrzeby inwestora; mieszkania indywidualne z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem w celu osig-
gniecia zysku (do 2017 r. wtacznie klasyfikowane do budownictwa indywidualnego) zostaty wtaczone do formy
budownictwa ,przeznaczone na sprzedaz lub wynajem”. Dla lat 2014-2017 dane dotyczace mieszkan oddanych
do uzytkowania zostaty przeliczone wg obowiazujacej metodologii.



Rys. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych w woj. lubelskim
w 2018 r. wedtug rodzajow budynkow i form budownictwa
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Terytorialne zroznicowanie budownictwa mieszkaniowego

W wojewodztwie lubelskim w 2018 roku, podobnie jak w latach ubiegtych, zaznaczyta sie
przewaga mieszkan oddanych w miastach (4,7 tys. - 61,9% ogotu). Na wsi wybudowano mniej
lokali mieszkalnych, jednak ich powierzchnia uzytkowa stanowita 53,8% ogotu, co byto efek-
tem budowy mieszkan o wigkszym metrazu w budynkach jednorodzinnych.

Tab. 2. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2018 r. w przekroju miasto-wies

Wyszczegblnienie Ogotem Miasto Wies
Liczba mieszkan 7518 4657 2861
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania [m2] 94,9 70,8 134,1
Przecietna liczba izb 4,2 3,3 5,5
Mieszkania w przeliczeniu na 1000 ludnosci 3,5 4,7 2,5

Formy budownictwa:

% 0gotu mieszkan oddanych do

uzytkowania

indywidualne 45,5 15,7 94,0
spotdzielcze 5,6 9,0 -
na sprzedaz lub wynajem 47,9 74,6 4,5
pozostate formy 1,0 0,7 1,5

Zestawiajac liczbe mieszkan oddanych do uzytkowania w 2018 roku wedtug powiatoéw woje-
wodztwa lubelskiego, najwiecej lokali mieszkalnych odnotowano w Lublinie (38,4% ogotu),

powiecie lubelskim (11,8%) i putawskim (6,0%), najmniej w powiecie janowskim oraz hrubie-
szowskim (po 0,6%), a takze w powiecie parczewskim oraz w Chetmie (po 0,8%).

Nasilenie budownictwa mieszkaniowego

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego wyrazony liczbg nowo wybudowanych
mieszkan na 1tys. mieszkancow wyniost w 2018 roku w wojewddztwie lubelskim 3,5 (bez

zmiany w stosunku do ubiegtego roku), lokujac je na 11. miejscu wérod wojewddztw. Dla Pol-
ski wskaznik ten osiggnat poziom 4,8 (wiecej 0 0,2 w poréwnaniu do 2017 roku), a dla woje-
wodztw zajmujacych najwyzsze miejsca pod wzgledem nasilenia budownictwa mieszkanio-
wego, tj. mazowieckiego, pomorskiego i dolnoslaskiego - odpowiednio: 7,6; 7,2 oraz 6,4.



Rys. 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow w 2018 r.
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Wsrod powiatow wojewodztwa lubelskiego najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludno-
$ci oddano do uzytkowania w 2018 roku w Lublinie (8,5), Biatej Podlaskiej (7,4) oraz w powie-
cie lubelskim (5,8), natomiast najmniej w powiecie hrubieszowskim (0,7), tomaszowskim (0,8)
i w Chetmie (0,9). Najwigekszy wzrost tego wskaznika wzgledem 2017 r. cechowat powiat pu-
tawski (o0 1,6), a takze miasto Zamos¢ (1,0) oraz powiat wtodawski (0,6). Najwiekszy spadek od-
notowano w powiecie janowskim (o 1,3), parczewskim (1,2) i bitgorajskim (1,0).

Rys. 5. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow w 2018 r.
w woj. lubelskim wedtug powiatow
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Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie na tle innych miast wojewodzkich

W 2018 roku w miastach wojewodzkich oddano do uzytkowania tacznie niemal 72,9 tys. miesz- Lublin pod wzgledem nowo
kan, co stanowito 39,4% wartosci krajowej. Najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania powstatych mieszkan zajmo-
w Warszawie (23,4 tys.), Krakowie (9,6 tys.) i Wroctawiu (9,4 tys.). Lublin, z liczbg 2,9 tys. nowo wat 6. miejsce wsrod miast
wybudowanych mieszkan, uplasowat sie na 6. miejscu. Srednia powierzchnia uzytkowa wojewodzkich

mieszkania przekazanego do eksploatacji w 2018 roku w Lublinie wyniosta 61,0 m? i byta
0 0,2 m? wyzsza od Sredniej dla wszystkich miast wojewodzkich.

Sposrod ogotu mieszkah oddanych do uzytkowania w miastach wojewodzkich 91,9% powstato
z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem. W Lublinie udziat tego typu mieszkan w ogolnej
liczbie nowych lokali mieszkalnych wyniost 83,8%, udziat mieszkan wybudowanych w budow-
nictwie spotdzielczym - 12,0%, a w indywidualnym - 4,2%.

Tab. 3. Budownictwo mieszkaniowe w miastach wojewodzkich w 2018 r.

Liczba Przecigtna . . Udziat miasta UdZ|a.t mieszkan
- P R Mieszkania N P zrealizowanych
mieszkan | powierzch- . w liczbie ogotem LT
. . Prze- w przeli- . ! w budownictwie
Wyszczegol- odda- nia uzyt- . - mieszkan
S cietna czeniu nasprze- | . .
nienie nych do kowa . . oddanych . indywi-
. . ._ | liczbaizb | na1tys. L . daz lub
uzytko- | mieszkania . w wojewodztwie R dualnym
. ) ludnosci o wynajem
wania (m2) (%) (%)
(%)
Biatystok 1927 70,0 3,2 6,5 38,9 86,8 9,7
Bydgoszcz 1139 59,1 2,9 3,2 16,1 79,9 6,1
Gdansk 6 851 55,9 2,6 14,7 411 95,7 2,6
Gorzow
Wielkopolski 723 59,5 2,9 58 17,0 68,0 8,2
Katowice 894 73,4 31 3,0 7,2 78,7 8,9
Kielce 895 67,3 3,3 4,6 27,5 77,2 8,2
Krakow 9 606 57,2 2,7 12,5 52,7 95,1 4,9
Lublin 2889 61,0 31 8,5 38,4 83,8 4,2
todz 2800 70,9 31 4,1 34,8 89,1 10,9
Olsztyn 663 64,9 3,2 3,8 12,7 84,5 5,7
Opole 795 74,5 3,2 6,2 33,3 71,6 14,0
Poznan 4 006 63,1 3,0 7,5 20,1 88,5 8,0
Rzeszow 2307 68,3 34 12,1 29,7 74,6 13,5
Szczecin 2299 64,1 2,8 57 29,7 85,4 5,7
Torun 990 61,6 3,1 4,9 14,0 79,2 8,1
Warszawa 23 430 59,7 2,7 13,2 57,0 96,3 2,6
Wroctaw 9 Lhb 57,6 2,9 14,8 51,0 96,9 1,9
Zielona Gora 1219 73,0 3,3 8,7 28,6 85,9 14,1

W przeliczeniu na 1tys. mieszkancow, budownictwo mieszkaniowe w Lublinie ze wskaznikiem
8,5 zajeto 7. miejsce. Najwigcej mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow oddano do
uzytkowania w 2018 roku we Wroctawiu (14,8), Gdansku (14,7), Warszawie (13,2), Krakowie
(12,5) i Rzeszowie (12,1), a najmniej w Katowicach (3,0) oraz Bydgoszczy (3,2). Najwigkszy przy-
rost tego wskaznika w stosunku do 2017 roku zaobserwowano w przypadku Gorzowa Wielko-
polskiego i Warszawy (odpowiednio o 1,7 i 1,6), najwiekszy spadek (o 2,5) zanotowaty Kato-
wice.



Rys. 6. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow w miastach
wojewodzkich w 2018 r.
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Powierzchnia uzytkowa, liczba izb, wyposazenie w urzadzenia techniczno-sanitarne oraz tech-
nologia wznoszenia nowo wybudowanych mieszkan

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania w 2018 roku w wo-
jewodztwie lubelskim wyniosta 94,9 m? (w kraju - 90,3 m?) i w poréwnaniu z rokiem poprzed-
nim zmniejszyta sie 0 2,0 m?, co zwigzane byto z wigekszym udziatem mieszkah przeznaczo-
nych na sprzedaz lub wynajem w ogblnej liczbie nowo wybudowanych lokali mieszkalnych.
Srednia powierzchnia mieszkania oddanego do uzytkowania w budynkach jednorodzinnych
wyniosta 138,5 m? natomiast w budynkach wielorodzinnych 53,8 m? w kraju — odpowiednio
135,7 m? i 53,2 m2 Rozpatrujac przecietna powierzchnie mieszkania wedtug form budownic-
twa, najmniejsze wartosci odnotowano w mieszkaniach komunalnych (27,4 m?), natomiast
najwieksze w budownictwie indywidualnym (139,3 m?).

Rys. 7. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w woj.
lubelskim w latach 2014-2018 wedtug form budownictwa
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Mieszkania oddawane do uzytkowania w 2018 roku w wojewddztwie lubelskim posiadaty
Srednio 4,2 izby (w kraju 3,9), przy czym w budynkach jednorodzinnych wskaznik ten wyniost
5,5, a w budynkach wielorodzinnych 2,8. Mieszkania o najwigkszej Sredniej liczbie izb wybu-
dowano w budownictwie indywidualnym (5,6), najmniejsza przecietna liczbe izb odnotowano
w mieszkaniach komunalnych (1,6).



Rys. 8. Przecietna liczba izb w mieszkaniu oddanym do uzytkowania w woj. lubelskim w latach
2014-2018 wedtug form budownictwa
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Wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania wyposazone byty w podstawowe urzadzenia
techniczno-sanitarne (wodociag, kanalizacje oraz centralne ogrzewanie). Wodociag z sieci
posiadato 93,8% lokali mieszkalnych (w Polsce 95,9%), a kanalizacje z odprowadzeniem do
sieci 68,6% (w kraju 81,8%). Dane wojewodzkie wskazuja na dostep do gazu sieciowego nowo
wybudowanych mieszkan na poziomie 52,5%, ogolnopolskie - 38,4%. Ciepta wode z elektro-
cieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowe]j posiadato w wojewddztwie lubelskim 32,6% no-
wych mieszkan (Polska — 41,1%).

Wyposazenie mieszkan wojewodztwa lubelskiego w instalacje warunkowane byto w duzym
stopniu ich lokalizacja. Kanalizacje z odprowadzeniem do sieci posiadato 94,5% lokali odda-
nych w miastach i 26,5% mieszkah na wsi (w Polsce odpowiednio 95,9% i 53,1%). Dostep do
gazu sieciowego notowany byt w przypadku 63,8% nowo wybudowanych mieszkan w mia-
stach (w Polsce 39,6%) i 34,2% na wsi (dane ogolnokrajowe - 35,9%).

W budownictwie mieszkaniowym w wojewodztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, domino-
wata tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, w ktorej konstrukcja nosna sa Sciany
wykonane z cegty, bloczkow lub pustakow o ciezarze i wymiarach umozliwiajacych ich reczne
wbudowywanie. T3 metoda wybudowano prawie wszystkie (98,3%) nowe budynki mieszkalne
oddane do uzytkowania w 2018 roku. Druga metoda, wykorzystang przy budowie 43 budyn-
kow, byta metoda konstrukeji drewnianych. Ponadto dla 15 budynkéw zastosowano technolo-
gie monolityczna, natomiast dla 3 budynkow - wielkoptytowa. Biorac pod uwage liczbe kon-
dygnacji, najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w nowych budynkach dwu- i czterokon-
dygnacyjnych (odpowiednio: 32,5% i 18,4%).

Rys. 9. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w woj. lubelskim w 2018 r. wedtug liczby
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Czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpoczecia do ter-
minu oddania budynku do uzytkowania, wyniost Srednio w 2018 roku w wojewodztwie lubel-
skim 43,2 miesiaca. Budynki wielorodzinne oddane w tym roku wznoszono w czasie ponad
2-krotnie krotszym (tj. 23,5 miesigca) niz jednorodzinne (51,7 miesiaca).

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz mieszkania, na budowe ktorych wydano pozwo-
lenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

W 2018 roku w wojewodztwie lubelskim rozpoczeto budowe ponad 8,4 tys. mieszkah — wiecej
0 14,5% niz w roku poprzednim. Mieszkania realizowane w budownictwie indywidualnym sta-
nowity 52,1% ogotu, zas mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 44,6%. Pozostate
3,3% rozpoczetych budow mieszkan stanowity inwestycje realizowane w spotdzielczej, komu-
nalnej i zaktadowej formie budownictwa.

W 2018 roku w lubelskim wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia z projek-
tem 9,6 tys. mieszkan, tj. 0 19,9% wiecej niz w 2017 roku. Inwestorzy indywidualni uzyskali po-
zwolenia na wybudowanie lub dokonali zgtoszenia z projektem niespetna 4,7 tys. lokali
mieszkalnych i beda realizowali 48,5% ogotu mieszkan.

Wydano takze pozwolenia na wybudowanie 4,5 tys. mieszkan na sprzedaz lub wynajem - war-
toSc¢ ta stanowita 47,2% ogotu. Pozostate mieszkania, na budowe ktorych wydano pozwolenia,
beda realizowane w spotdzielczej, spotecznej czynszowej i komunalnej formie budownictwa.
Wedtug informacji opartej na liczbie uzyskanych pozwoleh mozna prognozowacd, iz 48,8% pla-
nowanych mieszkan powstanie w nowych budynkach jednorodzinnych.

Rys. 10. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w latach 2014-2018
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w 2018 roku byta wigksza
019,9% w porownaniu do
roku poprzedniego
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Powiazane opracowania

Budownictwo w wojewodztwie lubelskim w 2016 r.

Budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie lubelskim w 2017 roku

Temat dostepny w bazach danych

Bank Danych Lokalnych

Dziedzinowe Bazy Wiedzy

Wazniejsze pojecia dostepne w stowniku

Mieszkania oddane do uzytkowania

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

Budownictwo indywidualne

Budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem

Budownictwo komunalne

Budownictwo spoteczne czynszowe

Budownictwo spotdzielcze

Budownictwo zaktadowe
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