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Budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie lubelskim @ Osrodek
w 2012 roku m Budownictwa

Rok 2012 okazat sie korzystny dla wojewddztwa lubelskiego w zakresie efektow rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego. Oddano do uzytkowania 7,2 tys. mieszkan, o tgcznej powierzchni
737,0 tys. m?%. Wzrost, w poréwnaniu do roku poprzedniego, zanotowano zardwno w przypadku liczby
mieszkan, jak i ich powierzchni uzytkowej - odpowiednio 0 13,2% i 7,7%.

Rys. 1. Mieszkania oddane do uzytkowania
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Na Lubelszczyznie, podobnie jak w catym kraju, po duzym wzroscie liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania w 2008 roku, okreslanym jako ,boom mieszkaniowy”, w kolejnych latach nastgpito
spowolnienie. Rok 2012 przyniést w naszym wojewddztwie zblizony do 2008 roku poziom liczby
oddanych do uzytkowania mieszkan (tylko o 2,8% mniej). Udziat wojewddztwa w ogdle mieszkan
oddanych do uzytkowania w kraju wyniost w minionym roku 4,7% (spadek w porédwnaniu z rokiem
poprzednim o 0,2 p.proc.). Uplasowato to Lubelskie na 8. miejscu wsrdd wszystkich wojewddztw.

I. Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa i rodzajow budynkéw

Dominujacg pozycje w budownictwie mieszkaniowym w wojewddztwie lubelskim zajmuja
inwestorzy indywidualni. W minionym roku wybudowali oni 63,9% tacznej liczby nowo oddanych
mieszkan (z tego - 53,5% na wifasne potrzeby, zas 10,4% na sprzedaz lub wynajem). W kraju udziat
inwestorow indywidualnych w ogodlnej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania w minionym roku
wyniést 53,0%.



Tab. 1. Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa w woj. lubelskim w 2012 r.

Liczba mieszkan Prz'e metna' Przecietna Udziat mieszkan w nowych
Wyszczegolnienie oddanych do povrnerzchma liczba izb w budynkach wielorodzinnych
uzytkowania . uzytko.wa 2 mieszkaniu (%)
mieszkania (m°®)
Ogotem 7190 102,5 4,5 42,8
Indywidualne 4595 127,2 53 14,5
z tego przeznaczone na:

wtasne potrzeby 3849 140,2 5,7 0,2
sprzedaz lub wynajem 746 59,6 3,2 88,5
Spotdzielcze 626 54,2 3,2 100,0
Na sprzedaz lub wynajem 1856 61,7 3,4 92,8
Komunalne 105 37,3 2,0 61,0
Spoteczne czynszowe - - - -
Zaktadowe 8 49,6 2,8 0,0

Deweloperzy (budownictwo na sprzedaz lub wynajem) oddali do uzytkowania w 2012 r. na

Lubelszczyznie 25,8% ogoétu mieszkan, znaczgco mniej niz Srednio w kraju (41,6%). Liczba mieszkan

oddana przez deweloperéw w minionym roku, byta wieksza o 20,4% w poréwnaniu do roku 2011. Do

formy budownictwa na sprzedaz lub wynajem zalicza sie mieszkania realizowane w celu osiggniecia

zysku — nie tylko przez firmy deweloperskie, ale takze przez innych inwestoréw (np. spétdzielnie

mieszkaniowe, gminy).

Udziat mieszkan spoétdzielczych w ogdle mieszkan oddanych do uzytkowania na Lubelszczyznie

w 2012 r. byt wiekszy niz Srednia krajowa (8,7% wobec 2,7%). W budownictwie komunalnym

zanotowano niespetna 1,5% udziatu w ogdlnej liczbie mieszkann oddanych do uzytkowania, natomiast

w budownictwie zaktadowym oddano tylko 8 mieszkan (0,1%). Nie zanotowano nowo wybudowanych

mieszkan w spotecznej czynszowej formie budownictwa. W kraju - formy budownictwa: spoteczna

czynszowa, komunalna i zaktadowa skupity 2,7% ogdtu mieszkan oddanych do uzytkowania w 2012 roku.

Rys. 2. Mieszkania oddane do uzytku w woj. lubelskim wedtug form budownictwa (rok poprzedni = 100%)
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Z ogélnej liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim w 2012 r.,
97,7% znajdowato sie w nowych budynkach mieszkalnych, pozostate za$ uzyskano z rozbudowy
budynkéw mieszkalnych (1,2%), z przebudowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych (0,6%), a takze
z usytuowania mieszkan w budynkach zbiorowego zamieszkania i niemieszkalnych (0,5%). Sposréd
mieszkan oddanych w nowych budynkach mieszkalnych — 55,9% znajdowato sie w budynkach
jednorodzinnych zrealizowanych gtéwnie (96,7%) przez inwestoréw indywidualnych.

Rys. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w woj. lubelskim wedtug rodzajéw budynkéw i form budownictwa
w2012r.
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[l.  Terytorialne zr6znicowanie budownictwa mieszkaniowego

W miastach wojewddztwa lubelskiego oddano w 2012 r. do uzytkowania 4,3 tys. mieszkan (wiecej
0 21,0% w poréwnaniu do roku poprzedniego), natomiast na wsi 2,9 tys. (wiecej o 3,4%). Udziat nowo
oddanych mieszkan na wsi stanowit 40,8% ogdtu, a ich powierzchnia uzytkowa - 53,9%, jest to efekt
budowy wiekszych mieszkan na wsi, gtéwnie w budynkach jednorodzinnych.

Tab. 2. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2012 r. w przekroju miasto — wie$

Wyszczegdlnienie Ogoétem Miasto Wies

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 7190 4258 2932
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m?) 102,5 79,8 135,4
Przecietna liczba izb w mieszkaniu 4,5 3,8 5,6
Formy budownictwa: % ogbtu mieszkan oddanych

indywidualne 63,9 40,2 98,3
spotdzielcze 8,7 14,1 0,8
na sprzedaz lub wynajem 25,8 43,1 0,8

pozostate formy 1,6 2,6 0,1




Najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w Lublinie (30,5% ogotu), powiecie lubelskim (12,4%)
i putawskim (5,4%). Najmniej w powiatach: janowskim i hrubieszowskim (po 0,8%) oraz krasnostawskim
(0,9%).
lll.  Nasilenie budownictwa mieszkaniowego

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego (liczcba nowo wybudowanych mieszkan na
1 tys. mieszkarncow) wyniost w 2012 r. dla wojewddztwa lubelskiego 3,3 — co lokuje je na 9. miejscu
w kraju. Dla Polski wskaznik ten osiggnat poziom 4,0, a dla wojewddztw zajmujgcych najwyzsze miejsca

pod wzgledem nasilenia budownictwa mieszkaniowego — pomorskiego, mazowieckiego i dolnoslgskiego
— odpowiednio: 6,2; 5,8 oraz 5,2.

Rys. 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2012 r. wedtug wojewddztw
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Powiatami w wojewddztwie lubelskim, w ktérych w 2012 r. w przeliczeniu na 1000 ludnosci
wybudowano najwiecej mieszkan byty: Lublin (6,3), powiat lubelski (6,0) oraz Biata Podlaska (5,4).
Najmniejsze wartosci tego wskaznika zanotowano w powiatach: hrubieszowskim i krasnostawskim
(po 0,9), krasnickim (1,1), a takze janowskim i tomaszowskim (po 1,2).



Rys. 5. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2012 r. w woj. lubelskim wedtug powiatéw

BIALA PODLASKA

bialski
3,0

radzy nski
1,4
parczewski

3,7

lubartowski wiodawski
3,1 1,9

putawski
teczynski

opolski (L

1,9
~ lubelski

tomaszowski
1,2

na 1 tys. mieszkancow

ponizej 1,0 2,0 3,0 4,0 i wiecej

IV. Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie na tle innych miast wojewaddzkich

W 2012 r. w polskich miastach wojewddzkich oddano do uzytkowania tgcznie 51,1 tys. mieszkan,
co stanowito 33,4% ogodlnej liczby krajowej. Lublin, z liczbg 2,2 tys. nowo wybudowanych mieszkan,
uplasowat sie na 8. miejscu wsrédd miast wojewddzkich. Najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania
w Warszawie (13,5 tys.), a najmniej — w Opolu (0,4 tys.). W przeliczeniu na 1000 mieszkancéw,
budownictwo mieszkaniowe Lublina uplasowato sie nieco ponizej sredniej dla miast wojewddzkich
i zajeto ze wskaznikiem 6,3 mieszkania - 8 miejsce (Srednia dla miast wojewddzkich wyniosta 6,6).
Najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancéw oddano do uzytkowania w 2012 r. w Gdansku
(11,1) i Wroctawiu (10,6), najmniej w Katowicach (1,2) i Bydgoszczy (2,8).

Z ogotu mieszkan oddanych do uzytkowania w miastach wojewddzkich w 2012 r. — 78,7% zostato
wybudowanych przez deweloperow. W Lublinie udziat deweloperéw w efektach rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego (mierzonych liczbg nowo powstatych mieszkan) wyniést 57,5%, udziat
spotdzielni mieszkaniowych — 18,7%, a udziat inwestoréw indywidualnych — 23,8%. Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania przekazanego do eksploatacji w 2012 r. w Lublinie wyniosta 72,5 m?i przewyzszata
03,7 mzs'rednia dla miast wojewddzkich w kraju.



Tab. 3. Budownictwo mieszkaniowe w miastach wojewdédzkich w 2012 r.

Udziat mieszkan zrealizowanych
Liczba Przecietna Przecietna | Liczba mieszkan Udziat miasta w budownictwie

Wyszczegdlnienie mieszkan pm{vierzchflia liczba izb ?ddanych.do w Iiczbile ogotem

oddanych do mieszkania w uzytkowania na | mieszkan oddanych

uzytkowania wm’ mieszkaniu | 1tys.ludnoéci | w wojewddztwie % | nasprzedazlub | indywidualnym

wynajem % %

Wroctaw 6676 65,4 2,8 10,6 44,4 87,3 9,8
Bydgoszcz 1023 62,8 3,0 2,8 16,1 79,2 13,8
Torun 911 66,1 3,4 4,4 14,3 60,7 19,0
Lublin 2194 72,5 3,6 6,3 30,5 57,5 23,7
Gorzéw
Wielkopolski 579 60,0 2,9 4,7 18,3 92,4 7,6
Zielona Goéra 452 83,2 3,6 3,8 14,3 72,3 27,7
todz 2595 71,3 3,1 3,6 32,4 78,6 16,1
Krakéw 6824 63,1 2,8 9,0 44,6 83,5 16,1
Warszawa 13496 71,9 2,9 7,9 44,2 80,2 7,4
Opole 352 77,7 3,7 2,9 19,3 63,6 36,4
Rzeszéw 1576 70,5 3,4 8,7 24,1 41,0 30,5
Biatystok 2249 69,0 3,1 7,6 49,7 84,7 10,6
Gdansk 5095 65,5 2,9 111 35,9 84,1 8,3
Katowice 376 115,9 4,3 1,2 3,9 46,5 48,1
Kielce 810 74,3 3,3 4,0 26,2 57,5 42,5
Olsztyn 1224 63,5 3,0 7,0 22,3 79,3 9,6
Poznar 2734 71,0 3,1 4,9 18,5 76,9 18,1
Szczecin 1946 70,1 3,0 4,8 27,5 81,0 17,0

Rys. 6. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkaricow w miastach wojewddzkich
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V. Standard nowo wybudowanych mieszkan

Powierzchnia uzytkowa przecietnego mieszkania przekazanego do eksploatacji w 2012 r.
w wojewddztwie lubelskim wyniosta 102,5 m? (w kraju - 102,4 m?) iw porownaniu z rokiem poprzednim
zmniejszyta sie o 5,2 m?. Srednia powierzchnia mieszkania oddanego do uzytkowania w budynku
jednorodzinnym wyniosta 140,9 m? podczas gdy dla mieszkari zlokalizowanych w budynkach
wielorodzinnych byta ona ponad 2,5-krotnie mniejsza (55,0 m?). W poréwnaniu do danych krajowych,
$rednia powierzchnia mieszkan oddanych do uzytkowania w naszym wojewddztwie w 2012 r., zaréwno



w budynkach jedno-, jak i wielorodzinnych, byta mniejsza odpowiednio 06,8 m? i 1,4 m>. W zaleznosci
od formy budownictwa — najmniejsze byty wybudowane w minionym roku na Lubelszczyznie mieszkania
komunalne (Srednia powierzchnia uzytkowa 37,3 mz), natomiast najwieksze - zrealizowane
w budownictwie indywidualnym (127,2 m?).

Rys. 7. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w woj. lubelskim
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W 2012 r. w wojewddztwie lubelskim oddano do uzytkowania mieszkania o $redniej ilosci izb
wynoszgcej 4,5 (w kraju - 4,2), przy czym w budynkach jednorodzinnych wskaznik ten wyniost 5,7,
a w budynkach wielorodzinnych — 3,2. Mieszkania o najwiekszej sredniej ilosci izb wybudowano
w budownictwie indywidualnym (5,3), najmniej izb notowano w mieszkaniach komunalnych (Srednio -
2,0).

Rys. 8. Przecietna liczba izb w mieszkaniu oddanym do uzytkowania w woj. lubelskim
wedtug form budownictwa
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Wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim w 2012 r. wyposazone
byty w przytagcza wodociggowe i kanalizacyjne. Sposréd nich — wodocigg z sieci posiadato
92,2% mieszkann (w kraju 94,7%), akanalizacje z odprowadzeniem do sieci 63,6% (w kraju
78,8%). Rowniez wszystkie mieszkania posiadaty centralne ogrzewanie; w gaz z sieci wyposazone byto



58,2% (srednia krajowa — 42,9%), a cieptag wode dostarczang z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni
osiedlowej — 22,4% (kraj — 30,7%) mieszkan oddanych do eksploatacji w minionym roku.

Wyposazenie mieszkan w instalacje jest w duzym stopniu warunkowane ich lokalizacjg. O ile gaz
z sieci posiadato na Lubelszczyznie 75,5% mieszkan oddanych do uzytkowania w 2012 r. w miescie
(wskaznik dla kraju 50,1%), to na wsi — tylko 33,1% (kraj 30,5%). Udziat nowo wybudowanych mieszkan
w miescie wyposazonych w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci uksztattowat sie na poziomie 91,6%,
(w kraju — 93,8%), natomiast na wsi wynidst on 22,8% i byt mniejszy o 30,4 p.proc. od wskaznika
krajowego.

W budownictwie mieszkaniowym w wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, dominuje
tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, w ktorej konstrukcja nosng sg Sciany wykonane
z cegly, bloczkdow lub pustakéw o ciezarze i wymiarach umozliwiajgcych ich reczne wbudowywanie. Tg
metodg wybudowano prawie wszystkie budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w 2012 r. przez
inwestorow innych niz indywidualni (badanie technologii wznoszenia nie obejmowato budynkéw
wznoszonych w indywidualnej formie budownictwa). Biorgc pod uwage liczbe kondygnacji — najwiece;j
mieszkan oddano do uzytkowania w budynkach dwu- (42,3%) i czterokondygnacyjnych (28,7%).

Rys. 9. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w woj. lubelskim w 2012 r.
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Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpoczecia do
terminu zgtoszenia oddania budynku do uzytkowania, wynidst 2012 r. w wojewddztwie lubelskim 46,8
miesiecy. Budynki wielorodzinne oddane w 2012 r. wznoszono w czasie prawie 2,5-krotnie krétszym
(22,4 miesigca) niz jednorodzinne (55,5 miesigca). W ostatnich latach obserwujemy istotne skrdcenie
czasu budowy, zwtaszcza dla budynkow jednorodzinnych (w pordwnaniu do 2007 r. jest to prawie 17
miesiecy).



VI. Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz wydane pozwolenia na budowe mieszkan

W 2012 r. w wojewddztwie lubelskim rozpoczeto budowe 6,5 tys. mieszkan — mniej (o 14,0%)
w porownaniu do poprzedniego roku. Mieszkania realizowane w budownictwie indywidualnym
stanowity w 2012 r. 73,3% ogotu mieszkan, ktdrych budowe rozpoczeto, a mieszkania przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem — 20,0%. Inwestycje mieszkaniowe rozpoczete przez pozostatych inwestoréw
(budownictwo spédtdzielcze, komunalne i zaktadowe) stanowity 6,7% ogdtu rozpoczetych budow
mieszkan w 2012 r. w wojewddztwie.

W ubiegtym roku wydano pozwolenia na budowe 7,7 tys. mieszkan, tj. o 11,9% mniej niz
w 2011 r. Inwestorzy indywidualni uzyskali o 9% mniej pozwolen w pordwnaniu do ubiegtego roku
i bedg realizowa¢ 63,6% ogoétu planowanych inwestycji mieszkaniowych, natomiast deweloperzy
wybudujg 25,2% nowych mieszkan (az o 24% mniej niz w ubiegtym roku). Udziat pozostatych form
budownictwa (spétdzielczego, komunalnego, spotecznego czynszowego i zaktadowego) wyniesie 11,2%.
Wedtug informacji opartej na ilosci uzyskanych pozwolen mozina prognozowaé, iz prawie 59%
planowanych mieszkan powstanie w nowych budynkach jednorodzinnych wybudowanych gtéwnie przez
inwestordw indywidualnych.

Rys. 10. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim
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W wojewddztwie lubelskim w 2012 r. zanotowano znaczgcy wzrost (o 13,2%) liczby mieszkann oddanych do
uzytkowania w stosunku do poprzedniego roku.

Pod wzgledem liczby oddanych do uzytkowania mieszkan, wojewddztwo lubelskie w 2012 r. zajmowato
8. miejsce w kraju; w przeliczeniu na 1000 mieszkancow byta to 9. lokata.

Dominujaca pozycje w budownictwie mieszkaniowym na LubelszczyZnie zajmujg inwestorzy indywidualni.
Deweloperzy w minionym roku oddali do uzytkowania ponad 20% wiecej mieszkah w poréwnaniu z rokiem
poprzednim, jednak liczba inwestycji mieszkaniowych zrealizowanych w tej formie budownictwa,
w poréwnaniu do Sredniej krajowej byta znaczgco mniejsza.

Prawie 56% nowo wybudowanych mieszkan w minionym roku usytuowanych jest w budynkach
jednorodzinnych.

Przecietna powierzchnia oddanych do uzytkowania mieszkan w budynkach jedno- iwielorodzinnych
w 2012 r. byta w wojewédztwie mniejsza niz sSrednio w kraju.

Na Lubelszczyznie, podobnie jak w kraju, dominuje tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia
budynkéw mieszkalnych.

W minionym roku najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w budynkach o dwdch iczterech
kondygnacjach.

Czas budowy byt istotnie zréznicowany w zaleznosci od typu inwestora irodzaju budynku. Budynki

jednorodzinne budowano w czasie ponad 2,5-krotnie dtuzszym niz wielorodzinne.

Nadal wystepuje na Lubelszczyznie opdznienie w zakresie rozbudowy sieci kanalizacyjnej. Zjawisko to dotyczy
w wiekszym stopniu lubelskiej wsi, gdzie tylko 22,8 % nowo powstatych mieszkan byto w 2012 r. wyposazone
w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci (Srednia krajowa dla wsi wyniosta 53,2%).

W minionym roku zanotowano w wojewddztwie spadek liczby rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych,
bedacy udziatem zaréwno inwestoréw indywidualnych (o 13%), jak i deweloperéow (o 18%).

W 2012 r. zmniejszyta sie na LubelszczyZznie liczba mieszkan, na budowe ktdrych wydano pozwolenia.
W stosunku do 2011 r. deweloperzy wybuduja o 24% mniej mieszkan, a inwestorzy indywidualni prawie
0 9% mnie;j.

Opracowanie: Zofia Kurlej, Agnieszka Nocko — Osrodek Statystki Budownictwa



