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Przedmowa

Szanowni Panstwo,

Przekazujemy Panstwu pozycje wydawnicza poswiecona tematyce budowlanej, zatytutowana
+Efekty dziatalnoSci budowlanej w 2023 r.”. Opracowanie zostato przygotowane w OSrodku Sta-
tystyki Budownictwa dziatajacym w Urzedzie Statystycznym w Lublinie i stanowi kontynuacje pu-
blikacji o takim samym tytule.

W publikacji zaprezentowano szeroki zestaw danych statystycznych w zakresie budownictwa
mieszkaniowego oraz niemieszkalnego, a takze wybrane informacje dotyczace budowy obiektow
inzynierii ladowej i wodnej. Przedstawione dane statystyczne opatrzono komentarzem analitycz-
nym zwracajacym uwage na najistotniejsze aspekty i gtowne tendencje obserwowane w odnie-
sieniu do opisywanych zjawisk.

Opracowanie sktada sie z czeSci tekstowej oraz zataczonych tablic statystycznych. Zawarty w tek-
Scie komentarz analityczny wzbogacono wykresami oraz kartogramami. Uwagi metodologiczne
zawieraja szczegotowe definicje wystepujacych w publikacji pojec. Czes¢ tabelaryczna obejmuje
dane dla kraju oraz poszczegblnych wojewodztw z uwzglednieniem retrospekgji.

Majac nadziejg, ze niniejsza publikacja bedzie interesujacym i przydatnym zrodtem wiedzy w za-
kresie prezentowanego tematu, zachecamy Panstwa do zgtebiania przedstawionej w niej proble-
matyki. W tym celu moga Panstwo wykorzystac bogate zasoby informacyjne statystyki publicznej
dostepne na stronie internetowej Gtdwnego Urzedu Statystycznego. Szczegolnie polecamy bazy
danych - Bank Danych Lokalnych oraz Dziedzinowa Baze Wiedzy Budownictwo.

Dyrektor Prezes
Urzedu Statystycznego w Lublinie Gtownego Urzedu Statystycznego
L«\W&w{ N — A
dr Krzysztof Markowski Aminik Rozkrut

Lublin, Warszawa, czerwiec 2024 r.



Preface

Dear Sir or Madam,

We would like to present you with a publication devoted to the area of construction, entitled
“Construction results in 2023". The publication was prepared by the Centre of Construction Sta-
tistics operating in the Statistical Office in Lublin and constitutes a continuation of the publica-
tion with the same title.

The publication presents a wide set of statistical data regarding construction activity in terms of
residential and non-residential construction, as well as selected information connected with civil
engineering works. The presented statistical data are shown together with an analytical com-
mentary focused on the most important aspects and main trends observed in regard to the de-
scribed phenomena.

The publication consists of a text part and attached statistical tables. The analytical commentary
included in the text part was enriched with charts and cartograms. Methodological notes include
detailed definitions of terms used in the publication. The tabular part covers data for the country
and individual voivodships, including retrospection.

We hope that this publication will be an interesting and useful source of knowledge in the field
of the presented topic and will encourage you to explore the issues presented in it. For this pur-
pose, you can use the extensive information resources of official statistics available on the web-
site of the Statistics Poland. We particularly recommend the internet databases, that is Local
Data Bank and Knowledge Databases - Construction.

Director President
of the Statistical Office in Lublin ) Statistics Poland
La(anJ\/{lf% \/uq  T— /Z,%
Krzysztof Markowski, Ph. D. - Dominik Rozkrut, Ph.D.

Lublin, Warsaw, June 2024
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Objasnienia znakow umownych i wazniejsze skroty
Symbols and main abbreviations

Objasnienia znakow umownych

Symbols

SYMBOL
Symbol

Znaczenie
Meaning

Kreska (-)
Zero: (0)
(0,0)

Kropka ( .)

Znak A

JW tym”
,Of which”

Wazniejsze skroty
Main abbreviations

zjawisko nie wystapito

magnitude zero

zjawisko istniato w wielkoSci mniejszej od 0,5

magnitude not zero, but less than 0.5 of a unit

zjawisko istniato w wielkoSci mniejszej od 0,05

magnitude not zero, but less than 0.05 of a unit

brak informacji, koniecznosc zachowania tajemnicy statystycznej lub wypetnienie pozy-
¢ji jest niemozliwe albo niecelowe

data not available, classified data (statistical confidentiality) or providing data impossi-
ble or purposeless

oznacza, ze nazwy zostaty skrocone w stosunku do obowiazujacej klasyfikacji
categories of applied classification are presented in abbreviated form

oznacza, ze nie podaje sie wszystkich sktadnikow sumy

indicates that not all elements of the sum are given

Skrot
Abbreviation

Znaczenie
Meaning

PKOB
tys.
thous.
mln
mZ

m3
km?
Uc

kWh

p.proc.

Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych
Polish Classification of Types of Constructions
tysiac

thousand

milion

million

metr kwadratowy

square metre

metr szeScienny

cubic metre

kilometr kwadratowy

square Rilometre

wspotczynnik przenikania ciepta Uc

the heat transfer coefficient
kilowatogodzina

Rilowatt-hour

punkt procentowy

percentage point

"
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Niniejsze opracowanie stanowi kontynuacje serii publikacji Gtownego Urzedu Statystycznego
i przedstawia przeglad efektow iloSciowych oraz jakoSciowych budownictwa zrealizowanych
w 2023 r., na tle ostatnich pieciu lat, a dla wybranych informacji w szerszej retrospekg;ji, tj. ostat-
niej dekady.

W publikacji zamieszczono czeS¢ analityczna sktadajaca sie z dwoch rozdziatow, w ktorych za-
warto takze graficzna prezentacje danych w postaci map i wykresow. W pierwszym rozdziale
przedstawiono budownictwo mieszkaniowe, zwracajac uwage na efekty ilosciowe i jakoSciowe
dotyczace nowo wybudowanych mieszkan oraz budynkow mieszkalnych, a takze na pozwolenia
wydawane na ich budowe. Przedstawiono rowniez dane w zakresie rozpoczetych budow. W dru-
gim rozdziale scharakteryzowano rozmiary i strukture efektow rzeczowych budownictwa budyn-
kow niemieszkalnych. Zaprezentowano takze wybrane dane odnoszace si¢ do pozwolen wyda-
nych na budowe budynkow niemieszkalnych oraz obiektow inzynierii ladowej i wodnej.

Opracowanie uzupetniaja uwagi metodologiczne oraz czes¢ tabelaryczna.

Podstawowym Zzrodtem zaprezentowanych w publikacji informacji byty dane z badan ujetych
w Programie Badah Statystycznych Statystyki Publicznej, a w szczegolnosci wyniki uzyskane na
podstawie sprawozdan:

e B-05-Sprawozdanie o wydanych pozwoleniach na budowe i zgtoszeniach z projektem bu-
dowlanym budowy obiektow budowlanych;

e B-06- Meldunek o budownictwie mieszkaniowym;

e B-07 -Sprawozdanie o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach w budynkach niemieszkal-
nych oddanych do uzytkowania;

e B-08 -Sprawozdanie o budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz domach
letnich oddanych do uzytkowania.



Introduction

This publication is a continuation of a series of publications of the Statistics Poland and it pre-
sents an overview of quantity and quality results of construction realized in 2023 against the last
five years and, for selected information, in a wider retrospection (i.e. the last decade).

The publication contains an analytical part which consists of two chapters including also
a graphical presentation of data in the form of maps and charts. The first chapter presents resi-
dential construction, focusing on quantity and quality results of newly built dwellings and resi-
dential buildings, as well as on permits granted for construction. Data regarding buildings
in which construction has begun were also presented. The second chapter characterizes the size
and structure of material results of construction of non-residential buildings. Selected data were
also presented in terms of permits granted for construction of non-residential buildings and civil
engineering works.

The publication is supplemented with methodological notes and a tabular part.

The basic source of information presented in the publication were data from the surveys included
in the Statistical Survey Program of Official Statistics, especially the results obtained on the basis
of the following surveys:

e B-05-Report on building permits and registrations with a construction project granted for
construction of building constructions;

e B-06- Report on residential construction;
e B-07 - Report on residential buildings and dwellings in non-residential buildings completed;

e B-08 —Report on non-residential buildings, residences for communities and summer houses
completed.
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Synteza

W roku 2023 nastapit w Polsce, w relacji do poprzedniego roku, spadek liczby i powierzchni nowo
powstatych mieszkan oraz tacznej powierzchni nowych i rozbudowanych budynkow niemieszkal-
nych. W tym samym czasie wydano réwniez mniej pozwolen na budowe w zakresie budownictwa
mieszkaniowego i niemieszkalnego.

Budownictwo mieszkaniowe

14

W 2023 r. oddano do uzytkowania 221,3 tys. mieszkan, tj. 0 7,2% mniej niz w 2022 r. Powierzchnia
uzytkowa wybudowanych mieszkan wyniosta 19,9 mln m? a jej przecietna wartos¢ dla 1 mieszkania
uksztattowata sie na poziomie 90,0 m? (rok wczesniej — 92,3 m?). Po raz pierwszy na przestrzeni
ostatnich pieciu lat zanotowano spadki liczby i powierzchni uzytkowej mieszkan oddanych do uzyt-
kowania. Wartosci dla roku 2023 r. byty nizsze od Sredniej piecioletniej — o 3,3 tys. mieszkan
i 434,2 tys. m% Porownanie danych dla poszczegolnych wojewodztw wskazuje, ze najwiecej mieszkan
wybudowano w mazowieckim (43,5 tys. lokali; 19,6% wartosci krajowej) i wielkopolskim (22,6 tys.;
10,2%). Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 ludnosci, wyniosta dla
Polski 5,9. Najwieksze wartosci odnotowano w wojewodztwach: pomorskim (8,2) i mazowieckim
(7,9); najmniejsze w opolskim (3,4) i Swigtokrzyskim (3,7).

W 2023 r. oddano do uzytkowania 99,1 tys. nowych budynkoéw mieszkalnych, tj. 0 12,1% mniej w po-
rownaniu do roku poprzedniego; ich taczna kubatura wyniosta 99,3 mln m® - co oznaczato spadek
0 8,7% r/r. Budynki jednorodzinne stanowity 97,4% wszystkich budynkow oddanych do uzytkowa-
nia w 2023 roku. W budownictwie mieszkaniowym dominowata tradycyjna udoskonalona techno-
logia wznoszenia, ktora zastosowano ja przy budowie 98,3% nowych budynkéw mieszkalnych; we
wczesniejszych latach odsetek mieszkan budowanych ta3 metoda nie ulegat zasadniczym zmianom.
Udziat budynkéw o 2 kondygnacjach w 2023 r. wynidst 63,1% (w latach 2019-2022 miedzy 64,3%,
a 66,2%), natomiast budynkow 1-kondygnacyjnych 31,9% (w latach wczeSniejszych pomiedzy 28,5%
a 30,8%). Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej roz-
poczecia do terminu oddania budynku do uzytkowania, w 2023 r. wyniost 43 miesiace (i byt
0 0,5 miesiaca dtuzszy niz przed rokiem). Budynki wielorodzinne wznoszono w czasie ponad 2-krot-
nie krotszym niz jednorodzinne (odpowiednio 24,9 i 51,3 miesiaca).

W 2023 r. wydano pozwolenia na budowe 241,7 tys. mieszkan, tj. 0 19,0% mniej niz w 2022 r., z czego
97,7% zrealizowanych bedzie w nowych budynkach mieszkalnych. Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego byt podstawa wydania pozwoleh na budowe dla 59,4% nowych budynkow
mieszkalnych. W pierwszych trzech latach analizowanego okresu liczba mieszkan, na budowe kto-
rych wydano pozwolenia, rokrocznie wzrastata, po czym ulegta spadkowi osiagajac najnizsza war-
toSC w2023 r.

W 2023 r. rozpoczeto budowe 189,1 tys. mieszkan, tj. 0 5,6% mniej niz w roku 2022. Struktura miesz-
kan wedtug form budownictwa na przestrzeni ostatnich lat zasadniczo sie nie zmienita. Najwigkszy
udziat miaty mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (w 2023 r. - 60,6%), natomiast od-
setek mieszkan przeznaczonych na uzytek wtasny, czyli indywidualnych, wyniost 36,8%. Pozostate
2,6% mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w 2023 r., stanowity inwestycje realizowane w spot-
dzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej formie budownictwa.
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SYNTEZA

Budownictwo mieszkaniowe w Polsce w latach 2019-2023
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Wykres 2.

W 2023 r. oddano do uzytkowania 21,0 tys. nowych oraz 2,3 tys. rozbudowanych budynkoéw nie-
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej rownej 15,4 mln m2 Liczba budynkow nowych spa-
dta w stosunku do roku poprzedniego o 7,3%, a powierzchnia budynkow nowych i rozbudowanych
03,3%.

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w latach 2019-2023
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Pod wzgledem powierzchni budynkow niemieszkalnych oddanych do eksploatacji w 2023 r. do-
minowaty wojewddztwa mazowieckie i wielkopolskie, dla ktorych taczny udziat w wartosci kra-
jowej wyniost prawie 32%. Najwieksza dynamike powierzchni w stosunku do roku 2022 odnoto-
wano w wojewodztwach: lubuskim (127,8%), lubelskim (123,1%), Slaskim (115,6%) oraz warmifnsko-
mazurskim (112,0%). W ujeciu bezwzglednym, najwigekszy wzrost oddanej powierzchni budynkow
niemieszkalnych zanotowano w wojewodztwie mazowieckim (o 264,9 tys. m?) oraz lubuskim
(0 220,0 tys. m?). Najwyzszymi wskaznikami natezenia budownictwa niemieszkalnego w okresie od
2019 do 2023 r., mierzonymi oddang powierzchnia uzytkowa budynkow niemieszkalnych przypada-
jaca na 1 km? powierzchni geodezyjnej, odznaczaty sie wojewodztwa: Slaskie, mazowieckie i wiel-
kopolskie (odpowiednio - 115,9 m?, 75,0 m?oraz 71,6 m2), przy $redniej dla kraju wynoszacej 49,3 m2,
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Mapa 1.

Powierzchnia uzytkowa budynkoéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w latach
2019-2023 w przeliczeniu na 1km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw

Powierzchnia uzytkowa
w przeliczeniu na 1 km (mz)
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W strukturze oddanej na terenie Polski w 2023 r. powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkal-
nych wedtug grup PKOB dominowaty budynki przemystowe i magazynowe (52,1% wartosci ogotem).
Znaczacymi, cho¢ duzo nizszymi, udziatami charakteryzowaty sie rowniez pozostate budynki nie-
mieszkalne - wsrod ktorych przewazaty budynki gospodarstw rolnych - z udziatem 17,8% oraz bu-
dynki handlowo-ustugowe (11,5%). taczna kubatura budynkow z wyzej wymienionych grup PKOB
stanowita 87,3% wartosci dla catego kraju. W 2023 r., w stosunku do roku poprzedniego, odnotowano
wzrost przekazanej do uzytku powierzchni ogélnodostepnych obiektow kulturalnych, budynkow szpi-
tali, edukacyjnych i kultury fizycznej (o 186,0 tys. m*- 20,4%), pozostatych budynkow niemieszkalnych
(0 250,0 tys. m?- 10,0%) oraz budynkow transportu i tacznosci (o 27,4 tys. m?- 6,7%). W przypadku
pozostatych rodzajow budynkow niemieszkalnych nastapit spadek tej wartosci — najwiekszy dla bu-
dynkéw przemystowych i magazynowych (o 815,2 tys. m>- 9,2%) oraz budynkéw handlowo-ustugo-
wych (0 119,1 tys. m>- 6,3%).

Liczba nowych budynkow niemieszkalnych, na ktorych budowe wydano pozwolenia w Polsce
w 2023 r. wyniosta 29,5 tys., co stanowito spadek o 4,5% wzgledem poprzedniego roku. Dla ponad
potowy z tych budynkow (53,5%) podstawa wydania decyzji o pozwoleniu byt miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. taczna powierzchnia uzytkowa budynkoéw objetych pozwo-
leniami na budowe osiagneta wartos¢ 17,4 mln m? i byta mniejsza o 14,8% niz w 2022 r. W ciagu
minionego pieciolecia najwigksza powierzchnie budynkow niemieszkalnych objetych wydanymi
pozwoleniami (20,4 mln m?) odnotowano w 2021 r.

Najwieksze udziaty w powierzchni uzytkowej nowych budynkoéw niemieszkalnych, objetych wyda-
nymi w 2023 r. pozwoleniami na budowe, odnotowano w wojewddztwie mazowieckim (14,9%) oraz
wielkopolskim (11,5%). Najwigksza dynamike zamierzonej do wybudowania powierzchni w sto-
sunku do roku poprzedniego odnotowano dla wojewddztwa opolskiego (126,0%) i warminsko-ma-
zurskiego (109,5%). W strukturze powierzchni uzytkowej planowanych nowych budynkoéw niemiesz-
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kalnych dominowaty budynki przemystowe i magazynowe (49,2%), pozostate budynki niemiesz-
kalne (19,6%) oraz budynki handlowo-ustugowe (13,3%). Wzrost powierzchni w odniesieniu do
2022 r. dotyczyt: pozostatych budynkéw niemieszkalnych (o 12,8% wiecej niz w poprzednim roku),
budynkow transportu i tacznosci (o 4,5%) oraz hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego
(0 4,4%).

W roku 2023 liczba wydanych pozwoleh na budowe nowych obiektow inzynierii ladowej i wodne;j
wyniosta 41,7 tys. (spadek o 10,6% w porownaniu z 2022 r.); 53,7% decyzji o pozwoleniu oparto
0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Najwyzsze udziaty w wartoSci krajowej
miaty wojewddztwa: mazowieckie (17,0%), matopolskie (10,9%) oraz $laskie (9,5%).
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Executive summary

There was a decrease in the number and useful floor area of newly built dwellings as well as in
the useful floor area of new and extended non-residential buildings in Poland in 2023 in compar-
ison with the previous year. At the same time, fewer permits were granted in terms of both resi-
dential and non-residential construction.

Residential construction

18

In 2023, there were 221.3 thousand dwellings completed, i.e. by 7.2% less than in 2022. The useful
floor area of built dwellings amounted to 19.9 million m? and its average useful floor area for
1 dwelling was 90.0 m? (previous year - 92.3 m?). For the first time over the last five years, there
has been a decrease in the number and useful floor area of dwellings completed. The values for
2023 were lower than the five-year average - by 3.3 thousand dwellings and 434.2 thousand m>
Comparison of the data for individual voivodships indicates that the highest number of new dwell-
ings were built in: mazowieckie (43.5 thousand dwellings; i.e. 19.6% of the domestic value) and
wielkopolskie (22.6 thousand; i.e. 10.2%). The number of dwellings completed per 1000 population
amounted to 5.9 in Poland. The highest values were recorded in the following voivodships: pomor-
skie (8.2) and mazowieckie (7.9); the smallest ones in opolskie (3.4) and Swietokrzyskie (3.7).

In 2023, there were 99.1 thousand new residential buildings completed, i.e. by 12.1% less than last
year; their total cubic volume of new residential buildings amounted to 99.3 million m® — which
meant a decrease of 8.7% y/y. Single-family buildings constituted 97.4% of all the buildings com-
pleted in 2023. A traditional improved method of construction has been dominating in residential
construction, which was used for construction of 98.3% of new residential buildings; in previous
years, the percentage of dwellings built using this method did not change significantly. The share
of buildings with 2 storeys amounted to 63.1% ( in 2019-2022t between 64.3% and 66.2%), whereas
of buildings with 1 storey - to 31.9% (in earlier years between 28.5% and 30.8%). The average
construction period of a new residential building, counted from the commencement date to the
completion date, amounted to 43 months in 2023 (and it was 0.5 month longer than the year
before). Multi-family buildings were constructed during the period more than twice shorter than
single-family ones (24.9 and 51.3 months respectively).

In 2023, construction permits were granted for 241.7 thousand dwellings , i.e. by 19.0% less than
in 2022, 97.7% of which will be realized in new residential buildings. The local spatial development
plan was the basis for granting building permits for 59.4% of new residential buildings. In the
first three years of the analyzed period, the number of dwellings for which permits were granted
increased annually, then decreased, reaching the lowest value in 2023.

In 2023, construction of 189.1 thousand dwellings has begun, i.e. by 5.6% less than in 2022. The
structure of dwellings by forms of construction did not change significantly over the past years.
Dwellings for sale or rent had the biggest share (in 2023 - 60.6%), whereas the percentage of dwell-
ings realized as private construction amounted to 36.8%. Residential investments realized as forms,
such as cooperative, municipal, public building society and company construction constituted
the other 2.6% of dwellings in which construction has begun in 2023.
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Chart 2.

In 2023, 21.0 thousand new and 2.3 thousand expanded non-residential buildings with a total floor
area of 15.4 million square meters were completed. The number of new buildings decreased by 7.3%
while the total floor area of new and expanded buildings decreased by 3.3%.

Number and useful floor area of non-residential buildings completed in 2019-2023
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Taking into account the floor area of non-residential buildings completed in 2023, the following
voivodships dominated: mazowieckie and wielkopolskie, for which the total share in the domestic
value amounted to nearly 32%. The highest index of the useful floor area, in comparison with
2022, was noted in the voivodships: lubuskie (127.8%), lubelskie (123.1%), Slgskie (115.6%) and
warminsko-mazurskie (112.0%). In absolute terms, the highest increase in the useful floor area
completed in non-residential buildings was recorded in mazowieckie (by 264.9 thousand m2) and
lubuskie (by 220.0 thousand m2) voivodships. The highest intensity of non-residential construc-
tion over the period from 2019 to 2023, measured with the useful floor area completed in non-
residential buildings per 1 km? of geodetic area, was recorded in the following voivodships: 5lgs-
kie, mazowieckie and wielkopolskie (115.9 m? 75.0 m? and 71.6 m? respectively), with the average
for the country at the level of 49.3 m2
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Map 1.

Useful floor area of non-residential buildings completed in 2019-2023 per 1 km? of geodetic area
by voivodships
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According to the groups of PKOB, in 2023 industrial buildings and warehouses (52.1% of the total
value) dominated in the structure of the useful floor area completed in non-residential buildings
in Poland. Other non-residential buildings - among which farm buildings predominated, with
a share of 17.8% - and commercial and retail buildings (11.5%) - also had significant, though much
lower, shares. The total cubic volume of buildings from the above-mentioned PKOB groups ac-
counted for 87.3% of the value for the entire country. In comparison with the last year an increase
in the useful floor area completed in non-residential buildings in 2023 was recorded for buildings
for public entertainment, education, hospital or institutional care buildings and sports halls
(by 186.0 thousand m? and 20.4%), other non-residential buildings (by 250.0 thousand m? - 10.0%)
and traffic and communication buildings (by 27.4 thousand m? - 6.7%). In the case of other types of
non-residential buildings a decrease of that value was recorded - the most significant ones for
industrial buildings and warehouses (by 815.2 thousand m? - 9.2%) and wholesale and retail build-
ings (by 119.1 thousand m?*- 6.3%).

The number of new non-residential buildings for which construction permits have been granted
in Poland in 2023 amounted to 29.5 thousand, which meant a decrease of 4.5% in comparison
with the last year. The local spatial development plan was the basis for granting building permits
for more than a half of these buildings (53.5%). The total useful floor area of buildings covered
by building permits amounted to 17.4 million m?14.8% less than in 2022. Over the last five years,
the highest value of the useful floor area of new non-residential buildings for which construction
permits have been granted (20.4 million m?) was recorded in 2021.

The biggest shares in the useful floor area of new non-residential buildings covered by construc-
tion permits granted in 2023, were noted for mazowieckie (14.9%) and wielkopolskie (11.5%) voi-
vodships. The highest index of the useful floor area planned to be built, in comparison with the
last year, was recorded for opolskie (126.0%) and warminsko-mazurskie (109.5%) voivodships. The
useful floor area structure of planned new non-residential buildings was dominated by industrial
buildings and warehouses (49.2%), other non-residential buildings (19.6%) and wholesale and
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retail trade buildings (13.3%). The increase in the floor area in comparison with 2022 was related
to: other non-residential buildings (12.8% more than in the previous year), transport and com-
munication buildings (4.5%) as well as hotels and similar buildings (4.4%).

The number of construction permits for new civil engineering works in 2023 amounted to 41.7 thou-
sand (a decrease of 10.6% compared to 2022); 53.7% of permit decisions were based on the local
spatial development plans. The highest shares in domestic value were noted in the following voi-
vodships: mazowieckie (17.0%), matopolskie (10.9%) and Slgskie (9.5%).

21



Rozdziat 1

Chapter 1

Budownictwo mieszkaniowe
Residential construction

Niniejsza czes¢ publikacji posSwiecono opisowi efektow rzeczowych budownictwa mieszkanio-
wego w Polsce w roku 2023, z uwzglednieniem minionego pieciolecia. Za podstawowy miernik
tych efektow przyjeto liczbe mieszkah oddanych do uzytkowania, a takze - ze wzgledu na istotna
funkcje spoteczng badanego zjawiska - forme budownictwa oraz jego natezenie w kontekscie
demograficznym. W analizie uwzgledniono rowniez aspekty jakoSciowe, tj. Srednia powierzchnig
uzytkowa i wyposazenie mieszkah oddanych do uzytkowania w urzadzenia techniczno-sanitarne,
a takze technologie wznoszenia, liczbe kondygnacji i charakterystyke energetyczng nowych bu-
dynkow mieszkalnych. Analize uwzgledniajaca zroznicowanie terytorialne rozwoju budownictwa
uzupetniono prognoza oparta o dane dotyczace wydanych pozwolen na budowe i rozpoczetych
budow mieszkan.

Mieszkania oddane do uzytkowania w 2023 r.
Dwellings completed in 2023

22

W 2023 r. oddano w Polsce do uzytkowania 221,3 tys. mieszkan o tgcznej powierzchni 19,9 mln m2,
Odnotowane wartosci oznaczaty spadki w stosunku do roku poprzedniego odpowiednio 0 7,2%
oraz 9,6%.

W miastach oddano do uzytkowania prawie 64% wszystkich mieszkan, natomiast na terenach
wiejskich oddano do uzytkowania ponad potowe (50,2%) 0gotu powierzchni uzytkowej mieszkan;
dynamika dla obu kategorii danych wyniosta odpowiednio 95,5% i 88,3%.

Biorac pod uwage okres pigcioletni nalezy zauwazy¢, ze rok 2023 byt pierwszym, w ktérym odno-
towano spadek liczby i powierzchni uzytkowej mieszkan przekazanych do eksploatacji. Spadek
ten byt na tyle znaczacy, ze w efekcie zarowno liczba jak i powierzchnia mieszkan odnotowana
w 2023 r. byty nizsze niz Srednia pigecioletnia dla kazdej z kategorii danych. Z drugiej strony nalezy
zauwazyc¢, ze lata 2021-2022 charakteryzowaty sie rekordowymi wynikami w obszarze efektow
rzeczowych budownictwa mieszkaniowego, a analizowane wartosci z 2023 r. byty wyzsze niz od-
notowane w latach 2019-2020.

WsSrod nowo powstatych mieszkah udziat przewazajacych form budownictwa - tj. deweloper-
skiego oraz indywidualnego — wyniost w 2023 r. 98,1%. Budownictwo petniace funkcje spoteczne,
podobnie jak w minionym piecioleciu, charakteryzowato sie niewielkim odsetkiem. Najwigkszy
jego udziat (3,3%) w ogblnej liczbie oddanych do uzytkowania mieszkan zanotowano w roku 2019,
a w kolejnych latach (2020-2023) nie przekroczyt poziomu 2,0%.



ROZDZIAL 1. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Wykres 3.  Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w latach 2019-2023 w przekroju
,miasto-wies”
Chart3.  Number of dwellings completed in Poland in 2019-2023 in urban-rural cross section
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W roku 2023, podobnie jak w latach poprzednich, zdecydowanga wigkszos¢ (98,6%) mieszkah od-
dano do uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych. Mieszkania powstate w wyniku rozbu-
dowy istniejacych budynkéw stanowity 0,7% ogotu, uzyskane z przebudowy lub adaptacji po-
mieszczen niemieszkalnych - 0,6%, a umiejscowione w nowych budynkach niemieszkalnych lub
zbiorowego zamieszkania — 0,1%.

Ponad potowa (51,6%) mieszkah w nowych budynkach mieszkalnych oddanych do uzytkowania
w 2023 r. byta usytuowana w budynkach wielorodzinnych, z ktérych 96,3% stanowity lokale
mieszkalne przeznaczone na sprzedaz lub wynajem.

Wykres 4.  Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w 2023 r. w nowych budynkach
mieszkalnych wedtug rodzajow budynkow i form budownictwa
Chart 4. Structure of dwellings completed in Poland in 2023 in new residential buildings by types
of buildings and forms of construction
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Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug form budownictwa
Dwellings completed by forms of construction
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Wykres 5.
Chart 5.

Dominujacy udziat w efektach rzeczowych budownictwa mieszkaniowego miaty mieszkania prze-
znaczone na sprzedaz lub wynajem. W 2023 r. przekazano ich do uzytkowania 137,6 tys., w tym
2,2 tys. stanowity mieszkania na wynajem. Pomimo, ze rok do roku odnotowano spadek w tej
formie budownictwa o 6,4 tys. (tj. 0 4,4%), to jej udziat w wartoSci ogotem wzrost o 1,8 p.proc.
i wyniost 62,2%.

W ramach budownictwa indywidualnego oddano do uzytkowania 79,4 tys. mieszkan, o 11,4 tys.
(12,5%) mniej niz rok wczesniej. Stanowity one 35,9% wszystkich nowo wybudowanych mieszkan.

W budownictwie spotecznym czynszowym wybudowano 2,0 tys. mieszkan, tj. o 0,4 tys. (25,6%)
wigcej niz rok wczesniej, a ich udziat w ogolnej liczbie mieszkah wyniost 0,9%. W pozostatych
formach budownictwa (tj. spotdzielczej, komunalnej i zaktadowej) odnotowano 2,3 tys. mieszkan,
a ich udziat wyniost 1,0%.

Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w 2023 r. wedtug form budownictwa
Structure of dwellings completed in Poland in 2023 by forms of construction
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Analizujac lata 2019-2023 nalezy podkreslic, iz rokrocznie najwiecej mieszkan przekazywali do
eksploatacji deweloperzy. Wybudowali oni w latach 2019-2023 Sredniorocznie 140 tys. lokali
mieszkalnych.

Druga pod wzgledem udziatu w efektach rzeczowych budownictwa mieszkaniowego forma bu-
downictwa byto budownictwo indywidualne, ktore na przestrzeni ostatnich pieciu lat charakte-
ryzowato sie udziatem w ogolnej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania Srednio o ponad
25 p.proc. mniejszym niz deweloperskie. W latach 2019-2023 r. wybudowano przecietnie ponad
80 tys. mieszkan z przeznaczeniem na uzytek wtasny inwestora (co stanowito 35,8% ogotu; dla
porébwnania — udziat mieszkan na sprzedaz lub wynajem wyniost w tym samym okresie 62,1%).
Warto zauwazyc, ze liczba mieszkan z tej kategorii wzrastata do 2022 r. (osiggajac 90,7 tys.), a na-
stepnie w kolejnym roku spadta o ponad 10 tys. lokali.

Liczba mieszkan przekazywanych do uzytkowania w pozostatych formach budownictwa (spotdziel-
czym, komunalnym, spotecznym czynszowym i zaktadowym) wahata sie od 3,8 tys. w 2022 r. do
6,8 tys. w 2019 r. taczne udziaty tych form budownictwa wyniosty od 1,6% (2022 r.) do 3,3% (2019 r.).
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Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2019-2023 wedtug form budownictwa
Dwellings completed in 2019-2023 by forms of construction
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Przecietna powierzchnia mieszkania oddanego do uzytku w 2023 r. wyniosta 90,0 m? czyli 0 2,3 m?
mniej niz w roku poprzednim. Mieszkania indywidualne charakteryzowaty si¢ najwigksza Srednia
powierzchnig uzytkowa (tj. 141,6 m2). W budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem
przekazano do eksploatacji mieszkania o przecietnej powierzchni 61,5 m? (w tym dla mieszkan na
wynajem 52,8 m?). Mieszkania spotdzielcze miaty Srednio 54,5 m?, spoteczne czynszowe 49,3 m?,
komunalne 43,8 m? a zaktadowe 67,1 m2

W okresie piecioletnim nie odnotowano duzej zmiennosci Sredniej powierzchni uzytkowej miesz-
kan. Spadek tej zmiennej w ostatnim roku (z 92,3 m? na 90,0 m?) wynikat w duzej mierze ze zmiany
struktury mieszkan oddanych do uzytku, tj. ze spadku udziatu mieszkan indywidulanych, ktore cha-
rakteryzuja sie wieksza powierzchnia. Dominujace formy budownictwa — mieszkania przeznaczone
na sprzedaz lub wynajem oraz indywidualne — cechowaty nieznaczne wahania przecigtnej po-
wierzchni uzytkowej mieszkan.
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Zroznicowanie terytorialne i natezenie budownictwa mieszkaniowego
Territorial diversity and intensity of residential construction
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Wykres 7.
Chart 7.

W 2023 r. najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w wojewoddztwach: mazowieckim
(43,5 tys. mieszkan, co stanowito 19,6% ogotu w Polsce), wielkopolskim (22,6 tys., 10,2% udziatu)
oraz matopolskim (21,5 tys., 9,7% udziatu). Najmniejsza liczbe mieszkan wybudowano w woje-
wodztwach: opolskim (3,2 tys., udziat 1,4%), Swietokrzyskim (4,4 tys., udziat 2,0%) i lubuskim
(5,0 tys., 2,2%).

Najwieksze spadki liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w 2023 r. odnotowano w woje-
wodztwach: wielkopolskim (3,1 tys. mieszkan mniej niz rok wcze$niej), podkarpackim (2,6 tys.
mieszkah mniej) oraz matopolskim (2,3 tys. mieszkan). W wymiarze procentowym, liczba wybu-
dowanych mieszkan w najwiekszym stopniu zmniejszyta sie w woj. podkarpackim (o 23,0%).
Zwigkszenie liczby oddanych do uzytku mieszkan odnotowano w omawianym roku w trzech wo-
jewodztwach: w podlaskim (wiecej r/r o 0,4 tys. tj. 0 5,5%), mazowieckim (0,3 tys., 0,8%) i Slaskim
(0,1tys., 0,6%).

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w 2023 r. wedtug wojewodztw
Number of dwellings completed in 2023 by voivodships
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Miernik nasilenia budownictwa mieszkaniowego, bedacy wynikiem przeliczenia liczby oddanych
do uzytkowania mieszkah na 1000 ludnosci, uksztattowat sie w 2023 r. na poziomie 5,9. Najwigksze
wartosci tego wskaznika odnotowano w 2023 r. w wojewddztwie pomorskim (8,2) i mazowieckim (7,9);
najmniejsze zaobserwowano w opolskim (3,4) i Swietokrzyskim (3,7).
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Wykres 8. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 ludnosci w Polsce w latach
2019-2023
Chart 8.  Number of dwellings completed per 1000 population in Poland in 2019-2023

75 -

5,0 -
25 -
0,0 : . . . \

2019 2020 2021 2022 2023

Analizujac wartosci wskaznikow nasilenia budownictwa mieszkaniowego w Polsce w ostatnich pie-
ciu latach nalezy zauwazy¢, ze do 2022 r. odnotowywano jego wzrosty (od 5,4 w 2019 r. do 6,3 trzy
lata pozniej). W 2023 r. analizowany wskaznik po raz pierwszy miat nizsza wartosc¢ niz rok wczesniej
(5,9), wciaz jednak ta wartos¢ byta wyzsza niz w latach 2019-2020. Jako tto analizy dotyczacej wskaz-
nikow nasilenia, nalezy wspomniec, ze z uwagi na fakt, ze liczba ludnosci nie cechuje sie zmienno-
Scig, zmiany w wartosSci analizowanego wskaznika sa zbiezne z tymi dotyczacymi liczby mieszkah
oddanych do uzytkowania.

Mapa2. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 ludnosci w latach 2019-2023
wedtug wojewodztw
Map 2.  Number of dwellings completed per 1000 population in 2019-2023 by voivodships

Liczba mieszkan
na 1000 ludnosci
Number of dwelli

EmG69-84(3)
M58 -68(4)
Bl48-57(3)
[3,8-47 (4)
[132-37(2)

W latach 2019-2023 wskazniki nasilenia budownictwa mieszkaniowego przyjety najwieksze wartosci
w wojewodztwach: pomorskim, mazowieckim oraz dolnoslaskim (odpowiednio: 8,4, 8,11 7,6).

27



CHAPTER 1. RESIDENTIAL CONSTRUCTION

Wyposazenie mieszkan oddanych do uzytkowania w urzadzenia sanitarno-techniczne
Dwellings completed fitted with technical and sanitary infrastructure
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Mapa 3.

Map 3.

Analiza wyposazenia mieszkan w urzadzenia techniczno-sanitarne wskazuje, ze wodociag z sieci
posiadato 94,4% (miasto — 98,4%; wie$ — 87,5%) mieszkan. Warto zauwazy¢, ze odsetek ten wzrastat
systematycznie na przestrzeni ostatnich pieciu lat — zanotowana w 2023 r. jego wartos¢ byta wyzsza
0 0,7 p.proc. nizw 2022 r. i 0 4,3 p.proc niz w roku 2019. Najwigksze udziaty liczby mieszkan podta-
czonych do sieci wodociggowej odnotowano w: wielkopolskim (97,7%), kujawsko-pomorskim
(97,6%) oraz pomorskim (97,3%), natomiast najnizsze w: opolskim (85,3%), podkarpackim (87,4%)
i matopolskim (88,9%).

W 2023 r. 79,8% mieszkan oddanych do uzytkowania wyposazonych byto w kanalizacje z odpro-
wadzeniem do sieci (o 1,0 p.proc. wiecej niz w 2022 r.). Najwigksze udziaty odnotowano w: po-
morskim (85,9%), dolnoslaskim (83,6%) i podkarpackim (83,2%), natomiast najnizsze w: lubelskim
(68,7%), todzkim (70,1%) oraz Swigetokrzyskim (72,6%). WartoSci wskaznika mieszkan podtaczo-
nych do sieci kanalizacyjnej na terenach miejskich i wiejskich ilustruja zroznicowanie teryto-
rialne w zakresie dostepu do tego elementu wyposazenia - dla miasta analizowany odsetek wy-
niost w 2023 r. 95,5%, dla wsi - 51,9%.

Odsetek mieszkan oddanych do uzytkowania, wyposazonych w wodociag z sieci i kanalizacje
z odprowadzeniem do sieci wedtug wojewodztw w latach 2019-2023

Percentage of dwellings completed in 2019-2023 fitted with water supply system from

the network and sewage system discharging into the network by voivodships
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[182,5-87,1(2) [1650-69,2(2)

Do gazu S|eC|owego podtaczonych zostato 35,0% mieszkan oddanych do uzytkowania w kraju
(3,3 p.proc. mniej niz rok wczesniej). W zestawieniu wo;ewodztw najwugksze udziaty odnotowano
w podkarpackim (57,9%) i zachodniopomorskim (50,8%), najmniejsze za$ w warminsko-mazur-
skim (14,0%) oraz todzkim (16,9%). Nie zaobserwowano znaczacych roznic wartosci tego wskaz-
nika dla miasta i wsi.
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Odsetek mieszkan oddanych do uzytkowania, wyposazonych w gaz z sieci oraz w ciepta

wode dostarczang z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej wedtug wojewodztw
w latach 2019-2023

Percentage of dwellings completed in 2019-2023 fitted with gas from gas-line system and hot
water from thermal-electric power stations, heating plants or housing estate boiler-rooms

by voivodships
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W 2023 r. 37,4% mieszkan przekazanych do uzytkowania w Polsce byto wyposazonych w ciepta wode
dostarczana centralnie, tj. z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej. Najwieksze
udziaty wyposazenia mieszkan w ten rodzaj instalacji odnotowano w wojewodztwach: podlaskim
(56,4%), pomorskim (50,4%) i warminsko-mazurskim (47,7%), zas najmniejsze w podkarpackim
(17,6%) oraz lubuskim (18,2%). Dla tego wskaznika, podobnie jak w przypadku kanalizacji z odpro-
wadzeniem do sieci, widoczna jest duza roznica miedzy obszarami miejskim i wiejskimi. W 2023 r.
wyniosta ona 55,8 p.proc (miasto - 57,5%, na wsi — 1,7%).

Odsetek mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce wyposazonych w wybrane instalacje
sanitarno-techniczne w latach 2019-2023
Percentage of dwellings completed in Poland in 2019-2023 fitted with selected technical and

sanitary infrastructure
%
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W centralne ogrzewanie z sieci wyposazonych byto 37,6% mieszkan przekazanych do eksploatacji
w 2023 r.; w pozostatych zainstalowano indywidulane systemy grzewcze. Sposrod wojewodztw,
najwiekszy udziat mieszkah z centralnym ogrzewaniem sieciowym odnotowano w: podlaskim
(56,9%), pomorskim (50,5%) i warminsko-mazurskim (47,8%), a w ogrzewanie indywidualne w lu-
buskim (81,8%) oraz podkarpackim (81,7%).

W mieszkaniach przekazanych do eksploatacji 2023 r. najczeSciej stosowanymi zrodtami wytwa-
rzania ciepta w ogrzewaniu indywidualnym byty kotty/piece na paliwo gazowe (59,6%) oraz na
paliwo state (17,9%).

W wojewoddztwie podkarpackim i matopolskim zanotowano najwyzsze odsetki mieszkan ogrzewa-
nych piecami/kottami gazowymi — wyniosty one odpowiednio 71,9% i 71,1% mieszkan z centralnym
ogrzewaniem indywidualnym. Dla wojewodztw: todzkiego, podlaskiego i warminsko-mazurskiego
odnotowano najwieksze udziaty mieszkan wyposazonych w kotty/piece na paliwo state - odpo-
wiednio 36,6%, 36,4% i 34,0% mieszkah z centralnym ogrzewaniem indywidualnym.

Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania wyposazonych w centralne ogrzewanie
wedtug rodzaju ogrzewania i rodzaju kotta/pieca w Polsce w 2023 r.

Structure of dwellings completed in Poland in 2023 fitted with central heating system by type
of heating and type of boiler/furnace
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kociot/piec na biopaliwa biofuel boiler/furnace
kociot/piec dwu- lub wielopaliwowy dual-fuel or multi-fuel boiler/furnace
kociol/piec na paliwo ciekte liquid fuel boiler/furnace
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Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania’
New residential buildings completed

Wykres 11.

Chart 11.

W 2023 r. oddano do uzytkowania w Polsce 99,1 tys. nowych budynkow mieszkalnych
(0 12,1% mniej niz rok wczesniej), z ktorych 97,4% stanowity budynki jednorodzinne.

taczna kubatura nowych budynkéw wyniosta 99,3 mln m? (o 8,7% mniej w poréwnaniu do roku po-
przedniego). Usytuowano w nich tgcznie 218,2 tys. mieszkan o powierzchni uzytkowej 19,6 mln m?
(spadek odpowiednio 0 7,1% i 9,6% r/r). W budynkach jednorodzinnych znajdowato sie 105,7 tys.
mieszkan (48,4% ogbtu mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych) o przecietnej powierzchni uzyt-
kowej wynoszacej 130,7 m?; Srednia powierzchnia 1 mieszkania w nowym budynku wielorodzinnym
wyniosta 51,8 m2.

Budownictwo jednorodzinne dominowato w wojewodztwach: podkarpackim, Swietokrzyskim,
i opolskim (odpowiednio 71,4%, 64,5% i 59,8%), z kolei w: pomorskim, podlaskim i mazowieckim
przewazaty mieszkania znajdujace si¢ w nowych budynkach wielorodzinnych (odpowiednio:
59,9%, 59,0% oraz 58,4%).

W 2023 r., podobnie jak w latach poprzednich, zdecydowana wigekszo$¢ (98,3%) nowych budyn-
kow mieszkalnych zostata wzniesiona za pomoca metody tradycyjnej udoskonalonej. Technolo-
gia ta byta wiodaca niezaleznie od rodzaju budynku.

W strukturze, uwzgledniajacej liczbe kondygnacji, dominowaty budynki 2-kondygnacyjne
(63,1% ogotu) i 1-kondygnacyjne (31,9%), w ktorych znalazto sie¢ odpowiednio 32,8% i 14,8%
mieszkan. Z kolei w budynkach 3-, 4- i 5-kondygnacyjnych (4,5% nowych budynkéw mieszkal-
nych) usytuowanych zostato 29,0% mieszkan. W budynkach wyzszych (tj. o liczbie kondygnacji
wigkszej niz 5), stanowigcych 0,5% nowo powstatych budynkéw, znajdowato sie 23,4% mieszkan.

Struktura mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2023 r.
wedtug liczby kondygnacji
Structure of dwellings in new residential buildings completed in 2023 by number of storeys

W 1-kondygnacyjne 7-storey
W 2-kondygnacyjne 2-storey
W 3-kondygnacyjne 3-storey
4-kondygnacyjne 4-storey
5-kondygnacyjne 5-storey
W 6-kondygnacyjne 6-storey
7-kondygnacyjne 7-storey
8-kondygnacyjne i wyzsze 8-storey and more

" Ilekro¢ w publikacji jest mowa o liczbie nowych budynkow mieszkalnych, dane odnosza sie do bu-
dynkow oddanych w catosci lub jako pierwsza czes¢. W przypadku kubatury oraz przecietnego czasu
budowy nowych budynkéw mieszkalnych, a takze liczby i powierzchni uzytkowej znajdujacych sie
w nich mieszkan, ujeto rowniez dane dotyczace budynkéw oddanych jako kolejna lub ostatnia czesc.
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Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpoczecia
do terminu oddania do uzytkowania, w 2023 r. zwiekszyt sie 0 0,5 miesigca w stosunku do 2022 r.
i wyniost 43,0 miesigce. Ponad dwukrotnie dtuzej budowano budynki jednorodzinne (Srednio
51,3 miesigca) niz wielorodzinne (24,9 miesigca).

Przecietny czas budowy nowych budynkow mieszkalnych w latach 2019-2023 wedtug
rodzaju budynku
Average construction period of new residential buildings in 2019-2023 by type of buildings
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W ogotem fotal B jednorodzinne single-family wielorodzinne multi-family

W 2023 r. najkrotsze Srednie czasy budowy odnotowano w wojewodztwach: dolnoslaskim
(31,5 miesiaca), zachodniopomorskim (32,1) i kujawsko-pomorskim (32,7).

Przecietny czas budowy nowych budynkéw mieszkalnych w latach 2019-2023 wedtug
wojewodztw
Average construction period of new residential buildings in 2019-2023 by voivodships
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W latach 2019-2023 najkrotsze przecietne czasy budowy nowych budynkéw mieszkalnych zano-
towano w wojewddztwach: dolnoslaskim (30,3 miesiaca) oraz wielkopolskim i zachodniopomor-
skim (po 31,9), najdtuzsze - w Swietokrzyskim (66,1) i matopolskim (54,8).

Na przestrzeni ostatnich pieciu lat nastapito obnizenie wartosci wskaznika energii pierwotnej EP
okreslajacego roczne zapotrzebowanie na nieodnawialna energie pierwotna do ogrzewania,
wentylacji, chtodzenia oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej dla nowych budynkow miesz-
kalnych z 94,0 do 76,9 kWh/(m?rok); w budownictwie jednorodzinnym przecietna wartos¢ wskaz-
nika energii pierwotnej zmniejszyta sie z 94,2 do 77,0 kWh/(m2rok), a dla budynkoéw wielorodzin-
nych - z 89,6 do 76,1 kwWh/(m?rok).

Przecietne wartosci wskaznika energii pierwotnej EP dla nowych budynkow mieszkalnych
oddanych do uzytkowania w latach 2019-2023 wedtug wojewodztw
Average EP index values of new residential buildings completed in 2019-2023 - by voivodships

Przecigtna wartosé
wskaznika energii
pierwotnej EP [kWh/(m?rok)]
A dex values

W 87.4-943(3)
N 86,2 - 87,3 (3)
N 82,3-86,1(4)
[81,3-82,2(4)
[[180,2-81,2(2)

WielkoSci wspotczynnikow przenikania ciepta Uc okresSlajacych izolacyjnosé cieplna w odniesie-
niu do przegrod budowlanych (przy temperaturze réwnej lub wiekszej niz 16°C) przedstawiono
w tablicy 1.

33



CHAPTER 1. RESIDENTIAL CONSTRUCTION

Tablica 1.

Table 1.

Wspotczynniki przenikania ciepta w nowych budynkach mieszkalnych oddanych
do uzytkowania w 2023 r.

Heat transfer coefficients in new residential buildings completed in 2023

Sredni wspotczynnik przenikania ciepta Uc w [W/(m2-K)]
Average value of heat transfer coefficient Uc in[W/(m2-K)]
drzwi
dachu/ ki w przegrodach
stropodachu/ L= zewnetrznych
. (z wyjatkiem
stropu pod podtogi na A lub
nieogrzewanymi gruncie w - w przegrodach
.. . . . | potaciowych), :
. scian poddaszami pomieszczeniu - miedzy
Wyszczegolnienie zewnetrznych lub nad ogrzewanym balk h pomieszczeniami
Specification przy ti 2 16°C przejazdami przy ti216°C ?z otng‘qvgfc ogrzewanymi i
exterior przy ti 216°C floors on the przy Id_ nieogrzewanymi
walls roof, flat roof, ground in a (e‘:(vc”(;p?‘;vcfof doors within
ti216°C ceiling under heated ) exterior
unheated at- room balcony, partitions or in
tics or above ti216°C o partitions
passages £216°C between heated
ti216°C - and unheated
premises
Mieszkalne ogotem
Residential buildings in total 0,18 0,16 0,23 0,97 1,28
Jednorodzinne
Single-family buildings 0,18 0,16 0,23 0,97 1,28
Wielorodzinne
Multi-family buildings 0,20 0,16 0,25 0,99 1,32

W porownaniu z rokiem 2019, dla wszystkich wspotczynnikow odnotowano nieznaczne zmniej-
szenie sie ich przecietnych wartosci.

Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym?

Dwellings for which permits have been granted or which have been registered with
a construction project
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W roku 2023 wydano w Polsce pozwolenia na budowe 241,7 tys. mieszkah - o 56,7 tys. mniej
(19,0%) niz rok wczesniej. Najwieksza liczba lokali mieszkalnych przypadta na wojewodztwa: ma-
zowieckie (44,9 tys. mieszkan - 18,6% udziatu w wartosci krajowej), Slaskie (24,2 tys. mieszkan -
10,0%) oraz matopolskie (23,8 tys. mieszkan - 9,9%). Najmniej mieszkan bedzie zlokalizowanych
na terenie wojewodztw: opolskiego (3,3 tys. - 1,4%), Swietokrzyskiego (5,0 tys. - 2,0%) i warmin-
sko-mazurskiego (5,8 tys. - 2,4%). Wzrost liczby mieszkan w stosunku do poprzedniego roku od-
notowano tylko w wojewodztwie todzkim (o 15,4%) oraz podkarpackim (o 11,2%). Najmniejszy
spadek zaobserwowano w lubuskim (o 4,3%), a najwiekszy w warmifnsko-mazurskim (o 44,9%).

Wskaznik obrazujacy liczbe mieszkah objetych wydanymi pozwoleniami w przeliczeniu na
1000 ludnosci dla lat 2019-2023 przyjat w Polsce wartos¢ 7,5. Najwyzsze jego wartosci zanoto-
wano w wojewddztwach: pomorskim (10,8), mazowieckim (9,2) i dolnoslaskim (9,0), a najnizsze
w opolskim i Swietokrzyskim (odpowiednio: 4,2 i 4,4).

2 |lekro¢ w opracowaniu jest mowa o pozwoleniach na budowe, nalezy przez to rozumie¢ pozwolenia
wydane na budowe oraz zgtoszenia z projektem budowlanym - takze objete uproszczong procedura
dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, patrz: uwagi metodologiczne, pkt. 1i 8.



Mapa 7.

Map 7.

ROZDZIAL 1. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia, w przeliczeniu na 1000 ludnosci, w latach
2019-2023 wedtug wojewodztw
Dwellings for which permits have been granted per 1000 population in 2019-2023 by voivodships

Liczba mieszkan
na 1000 ludnosci

per 1000 tion
M3 -108(3)
Em74-82(3)
Wl64-73(4)
m54-63(4)
[142-53(2)

Wsrod mieszkan, ktore powstana w oparciu o wydane w 2023 r. pozwolenia, 67,0% zostanie zre-
alizowanych w ramach budownictwa deweloperskiego. Inwestorzy indywidualni wybuduja 30,0%
mieszkan, a pozostate (3,0%) zostana wybudowane w ramach budownictwa spotecznego.

Zdecydowana wiekszos¢ (97,7%) planowanych mieszkah powstanie w nowych budynkach miesz-
kalnych. W wyniku rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych ma po-
wstac 0,9% mieszkan, nieco wiecej (1,3%) wskutek przebudowy mieszkah i pomieszczen nie-
mieszkalnych. W nowych budynkach niemieszkalnych lub zbiorowego zamieszkania zostanie
usytuowanych 245 mieszkan.

Sposrod 236,1 tys. mieszkan, ktorych budowe zaplanowano w nowych budynkach mieszkalnych
w oparciu o wydane w 2023 r. pozwolenia, 55,2% bedzie zlokalizowanych w budynkach wieloro-
dzinnych. Planowana przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach wielorodzinnych
wyniesie 52,4 m? a w jednorodzinnych 127,1 m2.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt podstawa wydania pozwoleh na budowe
dla 59,4% nowych budynkow mieszkalnych. Najwyzsze udziaty odnotowano w wojewodztwach:
Slaskim (85,7%), dolnoslaskim (84,7%) i matopolskim (82,5%), natomiast najnizsze w wojewddz-
twie podkarpackim (11,6%) i kujawsko-pomorskim (30,6%).

W analizowanym okresie piecioletnim liczba mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia
rokrocznie rosta do 2021 r., osiaggajac wartosc 341,2 tys. W kolejnych dwoch latach spadta o nie-
mal 100 tys. i w efekcie w 2023 r. byta najnizsza w latach 2019-2023.
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Wykres 13.  Struktura mieszkan, na budowe ktorych wydano pozwolenia w 2023 r., wedtug form

budownictwa
Chart 13.  Structure of dwellings for which permits have been granted in 2023 by forms of construction
0,2% 0,8%
1,9% 0,1%

W przeznaczone na sprzedaz lub wynajem for sale or rent

30,0%

W indywidualne private

M spoteczne czynszowe public building society
spotdzielcze cooperative
komunalne municipal

67,0% W zaktadowe company

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto
Dwellings in which construction has begun

W 2023 r. liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto, wyniosta 189,1 tys., co oznaczato spadek
0 11,2 tys. (5,6%) w stosunku do poprzedniego roku. Wsrod wojewddztw, najwiecej budow mieszkan
rozpoczeto w: mazowieckim (36,4 tys. mieszkan, co stanowito 19,2% udziatu w kraju), dolnoslaskim
(19,0 tys.; 10,1%) i matopolskim (18,3 tys.; 9,7%); najmniej za$ w: opolskim (2,6 tys. 1,4%), Swietokrzy-
skim (3,6 tys.; 1,9%) i podlaskim (4,1 tys.; 2,2%). Wzrost liczby mieszkan w stosunku do roku poprzed-
niego dotyczyt wojewodztw: Slaskiego (o 19,4%), lubuskiego (0 12,3%), lubelskiego (o 4,1%), dolnosla-
skiego (0 1,6%) i matopolskiego (0 0,2%). Najwigkszy spadek odnotowano w wojewodztwach: Swigto-
krzyskim (o 30,9%), warminsko-mazurskim (o 29,1%) oraz zachodniopomorskim (0 22,5%).

Mapa 8. Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto w przeliczeniu na 1000 ludnosci w latach 2019-2023
wedtug wojewodztw
Map 8.  Dwellings in which construction has begun per 1000 population in 2019-2023 by voivodships

Liczba mieszkan
na 1000 ludnosci

Wm74-87(3)
Mm58-73(3)
Bls50-57 @)
42-49 4)
[134-41(2)
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Wykres 14.
Chart 14.

ROZDZIAL 1. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego, bedacy przeliczeniem liczby mieszkan, kto-
rych budowe rozpoczeto na 1000 ludnosci, wyniost w 2023 r. 5,0 w skali kraju. Najwyzsze wartosci
analizowanego wskaznika odnotowano w wojewddztwach: pomorskim (7,2) oraz dolnoslaskim
i mazowieckim (po 6,6); najnizsze zas w wojewodztwach: opolskim (2,8), Swigtokrzyskim (3,1) oraz
podlaskim (3,6).

W strukturze mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w 2023 r., wedtug form budownictwa, domi-
nowato budownictwo deweloperskie (114,5 tys. mieszkan i udziat 60,6%) oraz indywidualne
(69,6 tys. 136,8%). W budownictwie spotecznym rozpoczeto budowe 5,0 tys. mieszkan
(2,6% ogotu).

W roku 2023 rozpoczeto budowe 348 mieszkah na wynajem, co stanowito 0,3% mieszkan realizo-
wanych w celu sprzedazy lub wynajmu.

Struktura mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w 2023 r. wedtug form budownictwa
Structure of dwellings in which construction has begun in 2023 by forms of construction

1,8% 0,5%
0,2% 0,1%

W przeznaczone na sprzedaz lub wynajem for sale or rent
W indywidualne private
W spotdzielcze cooperative
spoteczne czynszowe public building society
komunalne municipal
W zaktadowe company

Najwiekszym udziatem budownictwa na sprzedaz lub wynajem w ogolnej liczbie mieszkan, kto-
rych budowe rozpoczeto w 2023 r. charakteryzowaty sie wojewddztwa: dolnoslaskie (72,8%), ma-
zowieckie (69,7%) i pomorskie (67,2%). Budownictwo indywidualne dominowato natomiast
w: Swietokrzyskim (69,1%) i podkarpackim (53,9%).

W okresie pigcioletnim, najwigkszy wzrost, jak i najwigksza liczbe mieszkan, ktorych budowe roz-
poczeto, odnotowano w 2021 r. (odpowiednio 23,9% i 277,4 tys.). Tak wysoki poziom analizowanej
kategorii danych nie utrzymat sie w kolejnych latach - rok pdzniej nastapit najwiekszy spadek
(0 27,8% do roku 2021), a liczba 189,1 tys. mieszkanh zanotowana w 2023 r. byta najmniejsza na
przestrzeni ostatnich pieciu lat.
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Budownictwo niemieszkalne
Non-residential construction
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W 2023 r. oddano do uzytkowania w Polsce 21,0 tys. nowych oraz 2,3 tys. rozbudowanych budynkow
niemieszkalnych, co oznaczato wzgledem poprzedniego roku odpowiednio: spadek o 7,3% liczby bu-
dynkow nowych oraz wzrost o 0,7% liczby budynkow rozbudowanych. Powierzchnia uzytkowa ogotem
nowych i rozbudowanych budynkoéw niemieszkalnych wyniosta 15,4 mln m? (spadek o 3,3% w sto-
sunku do 2022 r.), natomiast ich kubatura - 122,1 mln m*(spadek 0 3,0% r/r).

Prawie 68% og6tu tych budynkow oraz 54% ich powierzchni uzytkowej® w stosunku do catkowitej
powierzchni ogotem oddano na obszarach wiejskich. Pod wzgledem ilosci nowo wybudowanych
budynkow dominowato wojewodztwo lubelskie (79,2% wartosci wojewddzkiej), a ich powierzchni
- mazowieckie (73,2%). Najwyzsze udziaty efektow budownictwa niemieszkalnego oddanego na
terenie miast (odpowiednio 63,8% budynkow i 72,4% powierzchni) odnotowano w wojewodztwie

Slaskim.

Wykres 15.  Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowanych) oddanych
do uzytkowania w 2023 r. wedtug wojewodztw
Chart 15.  Useful floor area of non-residential buildings (new and expanded) completed in 2023

by voivodships
mazowieckie
wielkopolskie
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kujawsko-pomorskie
lubelskie
pomorskie
zachodniopomorskie
podkarpackie
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3 |lekro¢ w opracowaniu jest mowa o powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania, nalezy przez to rozumiec sume powierzchni budynkow nowych oraz nowo powstatych

czesci budynkow rozbudowanych.
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Najwieksza liczbe nowych budynkow niemieszkalnych przekazano do eksploatacji w roku 2023
w wojewoddztwach: wielkopolskim i mazowieckim (po 2,8 tys. budynkéw) oraz matopolskim
(1,7 tys.); najmniejsza - w opolskim (411), lubuskim (576) oraz Swigtokrzyskim (684). Pod wzgledem
powierzchni uzytkowej budynkoéw niemieszkalnych oddanej do uzytku w analizowanym okresie do-
minowato wojewodztwo mazowieckie (2,7 mln m?) i wielkopolskie (2,2 mln m?), ktorych taczny udziat
w wartosSci krajowej wyniost prawie 32%. Najmniejsza taczna powierzchnia budynkow niemieszkal-
nych oddanych do eksploatacji w 2023 r. cechowaty sie natomiast wojewodztwa: Swietokrzyskie
(242,2 tys. m?), opolskie (286,3 tys. m?) i warminsko-mazurskie (378,6 tys. m?).

Najwieksze wzrosty powierzchni uzytkowej, liczone wzgledem 2022 r., odnotowano dla: lubuskiego
(027,8%), lubelskiego (0 23,1%) i Slaskiego (o0 15,6%), zas najwigksze spadki w tym zakresie dotyczyty
wojewodztw: zachodniopomorskiego (o 32,4%), todzkiego (0 28,7%) i podlaskiego (o0 26,3%). W ujeciu
bezwzglednym najwiekszy przyrost oddanej powierzchni budynkéw niemieszkalnych zanotowano
w wojewodztwach: mazowieckim (o 264,9 tys. m?), lubuskim (o0 220,0 tys. m?) i $laskim (o0 209,4 tys. m?).
Najwiekszy spadek niemieszkalnej powierzchni przekazanej do uzytku zaobserwowano w wojewodz-
twie todzkim (o 368,0 tys. m?).

Pod wzgledem wskaznika powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych oddanych do eks-
ploatacji w 2023 r., przypadajacej na 1 km? powierzchni geodezyjnej (dla kraju - 49,3 m?), wyrdz-
niaty sie wojewddztwa: Slaskie, mazowieckie i wielkopolskie (odpowiednio - 126,0 m?, 75,5 m?
oraz 74,4 m2). Najmniejsze wartoSci wskaznik ten przyjat w wojewodztwach: warminsko-mazurskim
(15,7 m?), Swietokrzyskim (20,7 m?) i podlaskim (21,1 m?).

Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania w przekroju grup Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych

Non-residential buildings completed by groups of the Polish Classification

of Types of Constructions

Wykres 16.
Chart 16.

Niniejsza czeS¢ opracowania zawiera charakterystyke budownictwa niemieszkalnego wedtug grup
i wybranych klas budynkéw uwzglednionych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB).

Pod wzgledem liczby nowych budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w Polsce
w 2023 r. dominowata grupa ,Pozostate budynki niemieszkalne” (37,9% ogotu), w ktorej najwiek-
szy udziat przypadt klasie ,Budynki gospodarstw rolnych”. Dalsze pozycje zajmowaty ,Budynki
transportu i tacznosci” (20,6%, z dominacja ,,Budynkow garazy”), ,Budynki przemystowe i maga-
zynowe” (15,3%) oraz ,Budynki handlowo-ustugowe” (11,6%).

Liczba nowych budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2023 r. wedtug grup PKOB
Number of new non-residential buildings completed in 2023 by groups of PKOB
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Wykres 17.

Chart 17.

Analiza udziatow poszczegolnych grup budynkow w strukturze efektow rzeczowych budownictwa
niemieszkalnego w Polsce wedtug oddanej w 2023 r. powierzchni uzytkowej wskazuje, ze naj-
wieksza powierzchnia przypadata na ,Budynki przemystowe i magazynowe” (52,1%), ,,Pozostate
budynki niemieszkalne” (17,8%) oraz ,Budynki handlowo-ustugowe” (11,5%). Pod wzgledem ku-
batury udziat pierwszej z wyzej wymienionych grup w wartosci krajowej byt najwiekszy — wyniost
65,2% i byt 0 13,1 p.proc. wigkszy niz w przypadku powierzchni uzytkowej budynkoéw tego typu.
Wynika to z zaklasyfikowania do tej grupy PKOB obiektow takich jak zbiorniki i silosy, charakte-
ryzujacych sie niewielka w stosunku do ich objetosci powierzchnig zabudowy. JednoczeSnie
udziat ,Pozostatych budynkow niemieszkalnych” w tacznej kubaturze byt o 4,6 p.proc. mniejszy
niz w powierzchni uzytkowej i wyniost 13,2%.

Wzrost, wzgledem roku 2022, przekazanej do uzytku tacznej powierzchni budynkow niemieszkal-
nych odnotowano w 2023 r. w przypadku ,,0gélnodostepnych obiektow kulturalnych, budynkow
szpitali, edukacyjnych i kultury fizycznej” (1,1 mln m? - przyrost o0 20,4%), ,Pozostatych budynkow
niemieszkalnych” (2,7 mln m? - o 10,0% wiecej niz przed rokiem) oraz ,Budynkdéw transportu
i tacznosci” (437,5 tys. m?, tj. 0 6,7% wiecej niz rok wczesniej).

Struktura powierzchni uzytkowej i kubatury budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowanych)
przekazanych do eksploatacji w 2023 r.

Structure of useful floor area and cubic volume of non-residential buildings (new and expanded)
completed in 2023

Powierzchnia uzytkowa Kubatura
Useful floor area Cubic volume
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Wedtug PKOB do grupy ,Hotele i budynki zakwaterowania turystycznego” naleza dwie klasy budynkow:

a) ,Budynki hoteli” - tzn. hotele, motele, gospody, pensjonaty i podobne budynki oferujace za-
kwaterowanie (z restauracjami lub bez) oraz samodzielne restauracje, bary i stotowki;

b) ,Budynki zakwaterowania turystycznego pozostate” - tj. schroniska mtodziezowe, schroniska gorskie,
domki kempingowe, domy wypoczynkowe oraz pozostate budynki zakwaterowania turystycznego.

W roku 2023 w Polsce oddano do uzytkowania 1,8 tys. nowych oraz 91 rozbudowanych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego (spadek o 8,6% i 7,1% r/r). Ich taczna powierzchnia uzytkowa wyniosta
552,3 tys. m? co oznaczato spadek wzgledem poprzedniego roku o 3,5%.
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I
Wykres 18.  Powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego przekazanych
do eksploatacji w 2023 r. wedtug wojewodztw
Chart 18.  Useful floor area of hotels and similar buildings completed in 2023 by voivodships
zachodniopomorskie
matopolskie
dolnoslaskie
pomorskie
mazowieckie
slaskie
warminsko-mazurskie
podkarpackie
todzkie
wielkopolskie
opolskie
lubelskie ® budynki nowe new buildings
podiaskie W budynki rozbudowane expanded buildings
lubuskie
swietokrzyskie
kujawsko-pomorskie
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160 tys m2
thousand m?
Najwyzsze wartosci pod wzgledem oddanej do eksploatacji powierzchni uzytkowej hoteli i bu-
dynkow zakwaterowania turystycznego odnotowano dla wojewodztw: zachodniopomorskiego
(28,0% udziatu w kraju), matopolskiego (15,6%), dolnoslaskiego (15,1%) i pomorskiego (13,7%).
Na wsi oddano do uzytkowania w 2023 r. 1,4 tys. nowych hoteli i budynkow zakwaterowania tu-
rystycznego, co stanowito 80,7% wszystkich budynkow tego rodzaju w Polsce. taczna powierzch-
nia nowych i rozbudowanych budynkow z tej grupy przekazana do eksploatacji na terenach wiej-
skich stanowita natomiast 44,0% ogotu.
Mapa9. Powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego przekazanych
do eksploatacji w latach 2019-2023, w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej
wedtug wojewodztw
Map 9.  Useful floor area of hotels and similar buildings completed in 2019-2023 per 1 km? of geodetic

area by voivodships
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w przeliczeniu na 1 km? (n]z)
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Wykres 19.

Chart 19.

Najwiekszym natezeniem budownictwa w opisywanej grupie PKOB, mierzonym oddana w latach
2019-2023 powierzchnia budynkoéw przypadajaca na 1 km? powierzchni wojewddztwa, charakte-
ryzowaty sie: matopolskie (5,5 m?) i zachodniopomorskie (5,4 m?), przy sredniej krajowej wyno-
szacej 1,7 m2

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego
przekazanych do eksploatacji w latach 2019-2023
Number and useful floor area of hotels and similar buildings completed in 2019-2023
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Srednia powierzchnia uzytkowa nowo oddanych w 2023 r. do eksploatacji hoteli i budynkéw za-
kwaterowania turystycznego wyniosta 284,3 m? i byta wieksza od analogicznej wartosci z 2022 r.
0 20,4 m2, Miata na to wptyw wigksza powierzchnia nowo oddanych budynkow hoteli przy po-
dobnej ich liczbie. W roku 2023 przekazano do uzytkowania 247 nowych hoteli ze Srednia po-
wierzchnia 1,5 tys. m? oraz 1,5 tys. nowych budynkow zakwaterowania turystycznego o przeciet-
nym metrazu - 83,6 m2

W poréwnaniu z rokiem 2022 nastapit wzrost liczby nowych budynkow hoteli o 3,3%, natomiast
ich powierzchnia wzrosta o0 2,1%. W przypadku liczby i powierzchni nowych budynkow zakwate-
rowania turystycznego odnotowano spadek - odpowiednio 0 10,3% i 10,9% r/r.

Budynki biurowe
Office buildings

42

Grupa PKOB ,Budynki biurowe” obejmuje jedna klase budynkow, do ktorej naleza obiekty wyko-
rzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnoSci biura, sekretariatu lub zajmowane przez inne lo-
kale o charakterze administracyjnym (np. budynki bankow, urzedéw pocztowych, urzedéw miej-
skich, gminnych, samorzadowych, ministerstw), a takze budynki centrow konferencyjnych i kon-
gresow oraz sadow i parlamentow.

W roku 2023 w Polsce oddano do uzytkowania 497 nowych budynkow biurowych (spadek o 4,1% wzgle-
dem poprzedniego roku) oraz dokonano rozbudowy 104 budynkow z analizowanej grupy (wzrost
0 5,1%). taczna powierzchnia uzytkowa tych budynkow spadta o 3,3%, osiagajac wartosc 779,1 tys. m2

Koncentracja powierzchni biurowej oddanej do eksploatacji w Polsce dotyczy duzych miast, gdzie
powstaje wigkszos¢ wielkopowierzchniowych biurowcow. W 2023 r. w czterech miastach wojewodz-
kich, tj. w Krakowie (13,0%), Katowicach (12,4%), Wroctawiu (10,9%) i Warszawie (9,5%) przekazano
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ROzDzIAt 2. BUDOWNICTWO NIEMIESZKALNE

do eksploatacji 45,8% krajowej powierzchni biurowej. tacznie w 18 miastach wojewodzkich oddano
do uzytkowania 64,3% ogotu powierzchni uzytkowej budynkow biurowych w Polsce.

Powierzchnia uzytkowa budynkoéw biurowych przekazanych do eksploatacji w 2023 r. wedtug
wojewodztw
Useful floor area of office buildings completed in 2023 by voivodships

Slaskie

matopolskie
dolnoslaskie
mazowieckie
wielkopolskie
kujawsko-pomaorskie
fodzkie
podkarpackie
zachodniopomorskie
pomorskie

lubelskie

opolskie

podlaskie M budynki nowe new buildings
lubuskie W budynki rozbudowane expanded buildings

Swigtokrzyskie

warminsko-mazurskie

0 20 40 60 80 100 120 140 160 tys. m?

thousand m?

W 2023 r. wojewodztwo $laskie dominowato w zakresie budownictwa biurowego (19,9% po-

wierzchni oddanej do uzytkowania w Polsce). Na kolejnych miejscach uplasowaty sie wojewddz-
twa: matopolskie (15,5%), dolnoslaskie (14,8%), mazowieckie (14,2%) i wielkopolskie (12,2%).

Powierzchnia uzytkowa budynkow biurowych przekazanych do eksploatacji w latach 2019-2023,
w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw

Useful floor area of office buildings completed in 2019-2023 per 1 km? of geodetic area

by voivodships
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Wykres 21.

Chart 21.

Najwiekszym natezeniem budownictwa w opisywanej grupie PKOB w okresie od 2019 do 2023 r.,
wyrazonym oddana powierzchnia uzytkowa budynkéw w przeliczeniu na 1 km? powierzchni wo-
jewodztwa, charakteryzowaty sie: mazowieckie (10,0 m?), Slaskie (8,2 m?) i matopolskie (6,5 m?),
a Srednia krajowa wyniosta 3,1 m?

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw biurowych przekazanych do eksploatacji w latach
2019-2023
Number and useful floor area of office buildings completed in 2019-2023
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Wolumen biurowej powierzchni uzytkowej oddanej do eksploatacji w 2023 r. w Polsce byt mniej-
szy 020,9% od Sredniej z ostatnich pieciu lat. Przecigtna powierzchnia uzytkowa nowego bu-
dynku biurowego oddanego do eksploatacji w Polsce w roku 2023 wyniosta 1,5 tys. m? i byta
0 18,6% nizsza od Sredniej z lat 2019-2023.

Budynki handlowo-ustugowe
Wholesale and retail trade buildings

44

Do kategorii budynkow handlowo-ustugowych zaliczamy: centra handlowe, domy towarowe, sa-
modzielne sklepy i butiki, hale uzywane do targow, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem,
stacje paliw, stacje obstugi, apteki itp.

Na terenie Polski w 2023 r. oddano do uzytkowania 2,4 tys. nowych budynkow handlowo-ustu-
gowych (spadek wobec poprzedniego roku o 8,0%) oraz 437 budynkéw rozbudowanych (wzrost
01,2% r/r). taczna powierzchnia uzytkowa tych budynkow wyniosta 1,8 mln m? i byta mniejsza
0 6,3% niz w roku 2022.

W roku 2023 wigkszos¢ efektow rzeczowych budownictwa handlowo-ustugowego zlokalizowano
w miastach, gdzie przekazano do uzytkowania 66,4% powierzchni uzytkowej budynkow tego rodzaju.
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Map 11.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw handlowo-ustugowych przekazanych do eksploatacji w 2023 r.
wedtug wojewodztw
Useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2023 by voivodships
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Najwieksze udziaty pod wzgledem oddanej w 2023 r. do eksploatacji powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw z charakteryzowanej grupy miaty wojewddztwa: mazowieckie (13,2%), matopolskie
(11,9%) oraz wielkopolskie (11,2%).

Powierzchnia uzytkowa budynkow handlowo-ustugowych przekazanych do eksploatacji
w latach 2019-2023, w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw
Useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2019-2023 per 1 km?
of geodetic area by voivodships
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Wykres 23.

Chart 23.

Mapa 12.

Map 12.

Pod wzgledem wartoSci wskaznika oddanej w latach 2019-2023 powierzchni uzytkowej budynkow
handlowo-ustugowych w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wyrdzniato sie woje-
wodztwo Slaskie i matopolskie, w ktorych jego wartos¢ wynosita odpowiednio: 14,9 m?, 14,0 m?
(przecietna dla Polski - 6,2 m?).

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkow handlowo-ustugowych przekazanych
do eksploatacji w latach 2019-2023
Number and useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2019-2023
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Analiza efektow rzeczowych budownictwa handlowo-ustugowego w perspektywie lat 2019-2023
wskazuje, ze wielkos¢ powierzchni oddanej do uzytkowania rokrocznie spadata.

Sytuacje odnoszaca sie do budynkéw omawianej kategorii odzwierciedla wskaznik pokazujacy re-
lacje efektow tego budownictwa w odniesieniu do liczby ludnosci. W okresie od 2019 do 2023 r.
w kraju Sredniorocznie na 1 tys. mieszkancow przypadato 50,7 m? powierzchni handlowo-ustugo-
wej. Wojewodztwami o najwiekszych wartoSciach tego wskaznika byty: zachodniopomorskie
(63,0 m?), matopolskie (61,3 m?) i wielkopolskie (59,5 m?).

Powierzchnia uzytkowa budynkow handlowo-ustugowych przekazanych do eksploatacji w latach
2019-2023, w przeliczeniu na 1000 ludnosci wedtug wojewodztw

Useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2019-2023 per 1000
population by voivodships
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W minionym piecioleciu nie odnotowano istotnych wahan Sredniej powierzchni uzytkowej no-
wych budynkow handlowo-ustugowych oddanych do eksploatacji na terenie Polski. W roku 2023
wartosc ta wyniosta 668,2 m? i byta wyzsza niz w roku poprzednim o 2,9%.

Przecietna powierzchnia uzytkowa nowych budynkow handlowo-ustugowych przekazanych
do eksploatacji w latach 2019-2023
Average useful floor area of new wholesale and retail trade buildings completed in 2019-2023
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Budynki transportu i tacznosci
Traffic and communication buildings

Grupa PKOB ,,Budynki transportu i tgcznosci” obejmuje dwie klasy budynkow niemieszkalnych,
tj. ,Budynki tacznosci, dworcow i terminali” oraz ,,Budynki garazy”. Do klasy ,Budynki tgcznosci,
dworcow i terminali” naleza: budynki lotnisk, dworcow kolejowych, dworcow autobusowych
i terminali portowych, stacji kolejek gorskich i wyciagow krzesetkowych, budynki stacji nadaw-
czych radia i telewizji, central telefonicznych, centra telekomunikacyjne itp., hangary lotnicze,
budynki nastawni kolejowych, zajezdnie dla lokomotyw i wagonow, budki telefoniczne, budynki
latarni morskich i kontroli ruchu powietrznego. Klasa ,,Budynki garazy” obejmuje natomiast ga-
raze i zadaszone parkingi oraz budynki do przechowywania rowerow.

W roku 2023 oddano do uzytkowania w Polsce 4,3 tys. nowych budynkow transportu i tacznosci
(spadek 0 16,1% r/r), a 84 budynki rozbudowano (wzrost o 2,4%). taczna powierzchnia przekaza-
nych do eksploatacji budynkow tego rodzaju wyniosta 437,5 tys. m? i byta wigksza o0 6,7% od war-
tosci z 2022 r. Sktadato sie na nig 75,9 tys. m?> w budynkach tacznosci, dworcow i terminali oraz
361,6 tys. m? powierzchni garazy.

Na miasta przypadto 59,4% oddanej powierzchni uzytkowej budynkow transportu i tacznosci.
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Powierzchnia uzytkowa budynkow transportu i tacznosci przekazanych do eksploatacji w 2023 r.
wedtug wojewodztw

Useful floor area of traffic and communication buildings completed in 2023 by voivodships
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Pod wzgledem przekazanej do eksploatacji w 2023 r. powierzchni budynkéw transportu i taczno-

$ci wyrdzniaty sie wojewddztwa: mazowieckie (16,2% udziatu w kraju), wielkopolskie (10,7%) oraz
matopolskie i Slaskie (po 9,4%).

Powierzchnia uzytkowa budynkow transportu i t3cznosci przekazanych do eksploatacji
w latach 2019-2023, w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw
Useful floor area of traffic and communication buildings completed in 2019-2023 per 1 km?
of geodetic area by voivodships
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Najwieksza oddana powierzchnia uzytkowa budynkoéw z charakteryzowanej grupy PKOB przypa-
dajaca na 1 km? powierzchni, cechowaty si¢ w okresie od 2019 do 2023 r. wojewodztwa: Slaskie
(3,8 m?), mazowieckie (1,9 m?) i matopolskie (1,8 m?), przy Sredniej krajowej — 1,3 m2,

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw transportu i tacznosci przekazanych do eksploatacji
w latach 2019-2023
Number and useful floor area of traffic and communication buildings completed in 2019-2023
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W stosunku do roku 2022 odnotowano zmniejszenie powierzchni uzytkowej budynkéw tacznosci,
dworcow i terminali o 18,0% oraz wzrost powierzchni garazy o 13,8%. W latach 2019-2023 nastepo-
wat staty wzrost Sredniej powierzchni uzytkowej nowych budynkow transportu i tacznosci odda-
nych do uzytkowania (w roku 2019 Srednia wyniosta 64,4 m2, a w roku 2023 - 99,3 m2) i to mimo
spadku ogodlnej ich liczby (o 16,1% w roku 2023 wzgledem roku poprzedniego). W ostatnich dwoch
latach pigciolecia zwigkszyt sie udziat powierzchni uzytkowej budynkow tacznosci, dworcow i ter-
minali w ogolnej powierzchni budynkow transportu i tacznosci oddanych do uzytku. W roku 2022
udziat ten wyniost 22,6% a w roku 2023 17,3%, przy Sredniej dla okresu pigciu lat wynoszacej 13,6%.

Budynki przemystowe i magazynowe
Industrial buildings and warehouses

Wedtug klasyfikacji PKOB, grupe ,Budynki przemystowe i magazynowe” tworza dwie klasy budynkow:
,Budynki przemystowe” (np. fabryki, wytwornie filmowe, montownie, warsztaty, rzeznie, browary itp.)
oraz ,Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe”, do ktorych naleza: zbiorniki na ciecze lub gazy, silosy
na towary sypkie, chtodnie i specjalizowane budynki sktadowe oraz powierzchnie magazynowe.

W roku 2023 oddano do uzytkowania w Polsce 3,2 tys. nowych budynkow przemystowych i ma-
gazynowych (spadek o 4,4% r/r), a 538 budynkow rozbudowano (spadek o 6,4%). taczna po-
wierzchnia przekazanych do eksploatacji budynkow tego rodzaju wyniosta 8,0 mln m? i byta
mniejsza o 815,2 tys. m? od wartosci z 2022 r., co stanowito spadek 0 9,2%. Powierzchnia budyn-
kow przemystowych wyniosta 3,2 mln m? natomiast zbiornikow, silosow i budynkow magazyno-
wych — 4,8 mln m2

Na obszarach miejskich przekazano do eksploatacji 48,0% tacznej powierzchni budynkow prze-
mystowych i magazynowych.
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Useful floor area of industrial buildings and warehouses completed in 2023 by voivodships
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Najwieksza taczng powierzchnie uzytkowa budynkow tego typu oddano w 2023 r. w wojewddz-
twach: wielkopolskim (15,2% udziatu w kraju), mazowieckim (14,9%) i Slaskim (13,0%).

Powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowych przekazanych do eksploatacji
w latach 2019-2023, w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw

Useful floor area of industrial buildings and warehouses completed in 2019-2023 per 1 km?

of geodetic area by voivodships
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Najwyzszym natezeniem budownictwa w opisywanej grupie PKOB, mierzonym oddana od 2019
do 2023 r. powierzchnia uzytkowa budynkoéw przypadajaca na 1 km? powierzchni wojewodztwa,
charakteryzowaty sie: Slaskie (75,9 m?), dolnoslaskie (47,3 m?) i todzkie (39,1 m?), podczas gdy
Srednia krajowa wyniosta w tym okresie 24,6 m2

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowych przekazanych
do eksploatacji w latach 2019-2023
Number and useful floor area of industrial buildings and warehouses completed in 2019-2023
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Liczba nowych budynkow przemystowych i magazynowych oddanych do uzytku w roku 2023 nie
zmienita sie zasadniczo w stosunku do poprzedniego roku. Nastapit natomiast spadek tacznej
powierzchni uzytkowej w stosunku do roku 2022 (0 9,2%), w ktérym przekazano jej do uzytku
najwiecej w minionym piecioleciu. Srednia powierzchnia uzytkowa tych budynkow wyniosta
w 2023 r. 2,5 tys. m? i byta wyzsza od przecietnej w latach 2019-2023 0 6,6%.

W 2023 r. przecietna powierzchnia uzytkowa nowych budynkow przemystowych wyniosta
3,0 tys. m2 utrzymujac poziom ubiegtego roku. Zmniejszyta sie (0 6,1%) Srednia powierzchnia no-
wych zbiornikow, silosow i budynkow magazynowych uzyskujac wartosé 2,0 tys. m?, ktora jest
Srednig w perspektywie ostatnich pieciu lat.

Przecietna powierzchnia uzytkowa nowych budynkow przemystowych i magazynowych

przekazanych do eksploatacji w latach 2019-2023

Average useful floor area of new industrial buildings and warehouses completed in 2019-2023
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Ogolnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze edukacyjnym, budynki
szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynki kultury fizycznej

Buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care buildings
and sports halls

52

Najbardziej zroznicowana grupa PKOB sa ,,0golnodostepne obiekty kulturalne, budynki o cha-
rakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynki kultury fizycz-
nej". Dzieli sie ona na piec klas budynkow:

a)

c)

»0golnodostepne obiekty kulturalne”, do ktorych zalicza sig: kina, sale koncertowe, opery,
teatry itp., sale kongresowe, domy kultury i wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do
celow rozrywkowych, kasyna, cyrki, teatry muzyczne, sale taneczne i dyskoteki, estrady itp.,
budynki schronisk dla zwierzat, budynki ogrodow zoologicznych i botanicznych;

»Budynki muzeow i bibliotek” — klasa obejmuje: muzea, galerie sztuki, biblioteki i centra in-
formacyjne oraz budynki archiwow;

»Budynki szkot i instytucji badawczych”, tzn.: budynki szkolnictwa przedszkolnego, podsta-
wowego i ponadpodstawowego (np. przedszkola, szkoty podstawowe, szkoty Srednie, licea
ogolnoksztatcace, licea techniczne itp.), budynki szkot zawodowych lub ksztatcenia specjali-
stycznego, budynki szkot wyzszych i placowki badawcze, laboratoria badawcze, specjalne
szkoty dla dzieci niepetnosprawnych, oSrodki ksztatcenia ustawicznego, stacje meteorolo-
giczne i hydrologiczne, budynki obserwatoriow;

LBudynki szpitali i zaktadow opieki medycznej”, na ktore sktadaja sie: budynki instytucji
Swiadczacych ustugi medyczne i chirurgiczne oraz pielegnacyjne dla ludzi, sanatoria, szpitale
dtugoterminowego lecznictwa, szpitale psychiatryczne, przychodnie, poradnie, ztobki,
osrodki pomocy spotecznej dla matki i dziecka, szpitale kliniczne, szpitale wigzienne i woj-
skowe, budynki przeznaczone do termoterapii, wodolecznictwa, rehabilitacji, stacje krwio-
dawstwa, laktaria, kliniki weterynaryjne itp., budynki instytucji ochrony zdrowia Swiadczace
ustugi zakwaterowania z opieka lekarska i pielegniarska dla ludzi starszych, niepetnospraw-
nych itp.;

LBudynki kultury fizycznej”, tj.: budynki przeznaczone na imprezy sportowe w halach (boiska
do koszykowki, korty tenisowe, kryte baseny, hale gimnastyczne, sztuczne lodowiska itp.) wy-
posazone w stanowiska, tarasy itp. przeznaczone dla widzow oraz w prysznice, szatnie itp. dla
uczestnikow, a takze zadaszone trybuny do ogladania sportow na Swiezym powietrzu.

W 2023 r. w Polsce oddano do uzytkowania 779 nowych budynkow zaliczanych do tej grupy oraz
rozbudowano 432 kolejne. Powierzchnia uzytkowa ogotem budynkow tego typu wzrosta wzgle-
dem poprzedniego roku o 20,4% wynoszac 1,1 mln m? i stanowita najwieksza wartoS¢ w okresie
piecioletnim. W 2023 r. udziat budynkow rozbudowanych w krajowej powierzchni wyniost 23,8%
i byt najwiekszy sposrod wszystkich analizowanych grup PKOB.
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Wykres 30.  Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkow o charakterze edukacyjnym,
budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej przekazanych
do eksploatacji w 2023 r. wedtug wojewodztw
Chart 30.  Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care
buildings and sports halls completed in 2023 by voivodships
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Prawie 67% powierzchni dla grupy ,0golnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze

edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynki kultury fizycznej” zo-
stato oddane do uzytkowania w 2023 r. na obszarach miejskich.

Najwieksza powierzchnie przekazano do eksploatacji w wojewddztwach: mazowieckim
(20,3% udziatu w kraju), matopolskim (9,7%) i wielkopolskim (9,4%).

Wykres 31.  Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkéw o charakterze edukacyjnym,
budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej przekazanych
do eksploatacji w latach 2019-2023, w przeliczeniu na 1000 ludnosci

Chart 31.  Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care
buildings and sports halls completed in 2019-2023 per 1000 population
mZ
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Uwzgledniajac kontekst demograficzny, mozna wskaza¢, ze w roku 2023 oddana powierzchnia
uzytkowa opisywanych budynkow w przeliczeniu na 1tys. mieszkanhcow wyniosta w Polsce 29,2 m?
i byta najwyzsza w analizowanym okresie piecioletnim, jednak w tym czasie nie odnotowano
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Mapa 15.

Map 15.

Wykres 32.

Chart 32.

duzych wahan tego wskaznika. Jego najwiekszymi wartoSciami charakteryzowaty sie¢ wojewodz-
twa: mazowieckie (36,5 m?), matopolskie (31,6 m?) oraz podkarpackie (30,1 m?).

Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkow o charakterze edukacyjnym,
budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej przekazanych
do eksploatacji w latach 2019-2023, w przeliczeniu na 1000 ludnosci wedtug wojewodztw

Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care
buildings and sports halls completed in 2019-2023 per 1000 population by voivodships
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W strukturze powierzchni uzytkowej charakteryzowanych budynkoéw najwiekszym udziatem
w 2023 r. odznaczaty sie budynki szkét i instytucji badawczych (42,5%), ktore dominowaty rowniez
w minionym okresie piecioletnim.

Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkow o charakterze edukacyjnym,

budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej przekazanych

do eksploatacji w latach 2019-2023

Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care
buildings and sports halls completed in 2019-2023
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Pozostate budynki niemieszkalne
Other non-residential buildings

Wykres 33.

Chart 33.

Na grupe PKOB ,Pozostate budynki niemieszkalne” sktadaja sie cztery klasy budynkow:

a)

c)

»Budynki gospodarstw rolnych”, do ktorych zalicza sie: budynki gospodarstw rolnych i bu-
dynki magazynowe dla dziatalnosSci rolniczej np. obory, stajnie, budynki inwentarskie dla
trzody chlewnej, owczarnie, stadniny koni, przemystowe fermy drobiu, stodoty, pomieszcze-
nia do przechowywania sprzetu, szopy rolnicze, spizarnie, piwnice do przechowywania wina,
szklarnie, silosy rolnicze itp.;

»Budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych” - klasa
obejmuje: kosScioty, kaplice, cerkwie, meczety, synagogi itp., a takze: cmentarze i obiekty
z nimi zwigzane, domy pogrzebowe i krematoria;

,Obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkow i objete indywidualna ochrona konserwa-
torska oraz nieruchome, archeologiczne dobra kultury”, tj. wszelkie obiekty budowlane bez
wzgledu na stan zachowania, ale niewykorzystywane do innych celow oraz nieruchome ar-
cheologiczne dobra kultury;

»Pozostate budynki niemieszkalne, gdzie indziej niewymienione”, tj.: zaktady karne i popraw-
cze, areszty Sledcze, schroniska dla nieletnich, zabudowania koszarowe oraz obiekty miejskie
uzytecznosci publicznej, takie jak: wiaty autobusowe, toalety publiczne, taznie itp.

W 2023 r. w Polsce oddano do uzytkowania 8,0 tys. budynkéw nowych (spadek o 5,5% r/r) oraz
656 rozbudowanych (spadek o 5,1% r/r), zaliczane do grupy ,Pozostate budynki niemieszkalne”.
Ogolna powierzchnia uzytkowa budynkow z tej grupy PKOB oddana do eksploatacji w kraju wy-
niosta 2,7 mln m? (wzrost o 10,0% wzgledem poprzedniego roku).

W przypadku pozostatych budynkow niemieszkalnych, 94,6% oddanej w 2023 r. w kraju po-
wierzchni uzytkowej przypadato na tereny wiejskie, na co wptyw miata dominacja w tej grupie
budynkow gospodarstw rolnych.

Powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkow niemieszkalnych przekazanych do eksploatacji
w 2023 r. wedtug wojewodztw
Useful floor area of other non-residential buildings completed in 2023 by voivodships
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Mapa 16.

Map 16.

Wykres 34.

Chart 34.

Najwieksza taczna powierzchnie uzytkowa budynkoéw tego typu oddano w 2023 r. w wojewddz-
twie mazowieckim (29,5% udziatu w kraju) i wielkopolskim (20,1%).

Powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkow niemieszkalnych przekazanych do eksploatacji
w latach 2019-2023, w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw

Useful floor area of other non-residential buildings completed in 2019-2023 per 1 km? of geodetic
area by voivodships
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w przeliczeniu na 1 km® (m?)
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Najwiekszym natezeniem budownictwa w okresie od 2019 do 2023 r. w grupie PKOB ,Pozostate
budynki niemieszkalne”, wyrazajacym powierzchnig uzytkowa tego rodzaju budynkow przypada-
jaca na 1 km? powierzchni geodezyjnej, cechowaty si¢ wojewodztwa: mazowieckie (20,7 m?), wiel-
kopolskie (18,3 m?) i podlaskie (12,9 m?). Srednia wartos¢ dla kraju wyniosta 9,2 m>

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkow niemieszkalnych przekazanych
do eksploatacji w latach 2019-2023
Number and useful floor area of other non-residential buildings completed in 2019-2023
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Wsrod efektow rzeczowych budownictwa w grupie ,Pozostate budynki niemieszkalne” od lat nie-
zmiennie dominuja budynki gospodarstw rolnych — w 2023 r. w Polsce ich udziat w ogblnej po-
wierzchni uzytkowej wyniost 90,0%.

Najwieksza tacznag powierzchnig uzytkowa oddanych do eksploatacji obiektow z grupy ,Pozosta-
tych budynkow niemieszkalnych” odnotowano w roku 2020 - 3,2 mln m?, najmniejsza zas w 2022 r.
-2,5mln m2,

Pozwolenia na budowe nowych budynkow niemieszkalnych oraz obiektow in-
zynierii ladowej i wodnej

Building permits granted for new non-residential buildings and civil engi-
neering works

W Polsce w 2023 r. wydano pozwolenia na budowe 29,5 tys. nowych budynkow niemieszkalnych
o0 tacznej powierzchni 17,4 mln m?, co oznaczato spadek wzgledem wartosci zanotowanych rok
wczesniej odpowiednio 0 4,5% i 0 14,8%.

Podstawa wydania pozwolen na budowe dla 53,5% nowych budynkéw niemieszkalnych byt miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego. Taka podstawe prawna najczesciej (dla ponad 70%
budynkow) odnotowywano w wojewddztwach: laskim (83,5%), dolnoslaskim (81,0%), matopolskim
(76,7%) oraz opolskim (71,9%); najmniejszym udziatem cechowaty sie natomiast wojewodztwa: pod-
karpackie (16,9%), kujawsko-pomorskie (33,3%) i wielkopolskie (33,7%).

Wykres 35.  Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw niemieszkalnych, na ktérych budowe wydano
pozwolenia w 2023 r., wedtug wojewodztw
Chart 35.  Useful floor area of non-residential buildings for which permits have been granted in 2023
by voivodships
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Wykres 36.

Chart 36.
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Najwieksza powierzchnig uzytkowa nowych budynkoéw niemieszkalnych, dla ktérych w 2023 r. wy-
dano pozwolenia na budowe, odnotowano w wojewodztwach: mazowieckim (14,9% udziatu w po-
wierzchni krajowej), wielkopolskim (11,5%) oraz todzkim (8,8%). Wzrosty w stosunku do 2022 r. od-
notowano w pieciu wojewddztwach, a najwigksze zaobserwowano w opolskim (o 26,0%) oraz war-
minsko-mazurskim (o 9,5%).

W 2023 r. najwyzszym wskaznikiem tacznej powierzchni uzytkowej planowanych do realizacji bu-
dynkow niemieszkalnych w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej odznaczato sie woje-
wodztwo Slaskie (99,8 m?), natomiast analogiczna wartosé dla kraju wyniosta 55,4 m2,

Podobnie jak w ostatnich latach, w strukturze powierzchni uzytkowej nowych budynkow, na budowe
ktorych wydano pozwolenia w 2023 r., dominowaty budynki przemystowe i magazynowe (49,2% ogotu).
Znaczacy udziat posiadaty takze pozostate budynki niemieszkalne oraz budynki handlowo-ustugowe
(odpowiednio 19,6% oraz 13,3%).

Najwiekszym wzrostem udziatow w strukturze planowanej powierzchni niemieszkalnej (o 4,8 p.proc.)
cechowaty sie pozostate budynki niemieszkalne; spadek w najwiekszym stopniu dotyczyt budynkow
przemystowych i magazynowych (o 6,3 p.proc.).

Najwiekszy wzrost, w porownaniu do roku poprzedniego, planowanej do wybudowania po-
wierzchni dotyczyt pozostatych budynkow niemieszkalnych (3,4 mln m? tj. 12,8% wiecej niz
w2022 r.), wzrosty zaobserwowano takze w przypadku budynkéw transportu i tgcznosci
(401,9 tys. m? 4,5% wiecej) oraz hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego (1,2 mln m3
4,4% wiecej).

Powierzchnia uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych, na ktérych budowe wydano
pozwolenia w latach 2019-2023, wedtug grup PKOB

Useful floor area of non-residential buildings for which permits have been granted in 2019-2023 by
groups of PKOB
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Prognoze przysztych efektow budownictwa uzupetniaja dane pozyskiwane przez statystyke pu-
bliczng w zakresie liczby pozwolen wydanych na budowe obiektow inzynierii ladowej i wodnej.
W 2023 r. wydano ich tacznie 41,7 tys., czyli 0 10,6% mniej niz w 2022 r.
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Najwieksza liczbe wydanych pozwolen na budowe tego rodzaju obiektow odnotowano w 2023 r.
w wojewodztwie mazowieckim (17,0% udziatu w kraju), na kolejnych pozycjach znalazty sie wo-
jewodztwa: matopolskie (10,9%) i Slaskie (9,5%).

Pozwolenia wydane w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowity
53,7% o0gotu pozwolen na budowe obiektow inzynierii ladowej i wodnej. Najwiekszymi ich udzia-
tami cechowaty sie wojewddztwa: Slaskie (83,5%), dolnoslaskie (83,4%) i opolskie (80,8%), zas
najmniejszymi: podkarpackie (14,4%), podlaskie (24,2%) oraz zachodniopomorskie (27,6%).

Wykres 37. Wydane pozwolenia na budowe nowych obiektow inzynierii l3dowej i wodnej w 2023 r. wedtug
wojewodztw
Chart 37.  Permits granted for new civil engineering works in 2023 by voivodships
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Lata 2019-2021 byty okresem rokrocznych wzrostow w zakresie liczby wydanych pozwolen na bu-
dowe obiektow inzynierii ladowej i wodnej, po ktorym nastapity spadki. Wartos¢ z 2023 r. byta
przy tym najnizsza sposrod zanotowanych w ostatnim pigcioleciu.

Wykres 38. Wydane pozwolenia na budowe nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej
w latach 2019-2023
Chart 38.  Permits granted for new civil engineering works in 2019-2023
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W publikacji zaprezentowano dane statystyczne pochodzace z badan realizowanych przez
Gtowny Urzad Statystyczny. Sa to dane dotyczace:

a) efektow rzeczowych budownictwa - w szczegdlnosci:

- budynkow i mieszkah oddanych do uzytkowania (w tym: liczba budynkow i mieszkan,
kubatura i rodzaj budynkdéw, powierzchnia uzytkowa budynkoéw niemieszkalnych
oraz mieszkan, forma budownictwa, czas budowy i technologia wznoszenia budyn-
kow mieszkalnych, wyposazenie mieszkah w urzadzenia techniczno-sanitarne, cha-
rakterystyka energetyczna nowych budynkow);

- mieszkan, ktérych budowa zostata rozpoczeta (liczba - wedtug form budownictwa);

b) pozwolen wydanych na budowe oraz zgtoszen z projektem budowlanym - takze objetych
uproszczona procedura dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych (liczba pozwolen
i zgtoszen, w tym wydanych na podstawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (MPZP), liczba budynkéw (w tym na podstawie MPZP), liczba mieszkan,
a takze powierzchnia uzytkowa budynkow oraz mieszkan wg rodzajow obiektow budow-
lanych; dla budownictwa mieszkaniowego - takze wedtug form budownictwa).

Dane podane w publikacji sa danymi ostatecznymi.

Stosowane w polskiej statystyce budownictwa definicje pojec sa oparte o ustawe Prawo
budowlane i Polska Klasyfikacje Obiektow Budowlanych (PKOB); definicje stosowane w pol-
skiej statystyce publicznej sa dostepne na stronie internetowej GUS: http://stat.gov.pl/me-
tainformacje/slownik-pojec/pojecia-stosowane-w-statystyce-publicznej/.

PKOB to klasyfikacja wprowadzona rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 30 grudnia
1999 r. wraz ze zmianami z 2002 r., opracowana na podstawie Europejskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych (CC), zgodnej z zaleceniami Narodow Zjednoczonych.

Przez ustawe Prawo budowlane nalezy rozumiec ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budow-
lane.

Podziatu rzeczowych efektow dziatalnosci budowlanej dokonano zgodnie z lokalizacja
obiektow budowlanych.

Do przeliczen efektow budownictwa na 1000 ludnosci wykorzystano dane o liczbie ludnosci
wedtug stanu w dniu 30 czerwca.

We wskaznikach odnoszacych sie do powierzchni geodezyjnej wojewodztw, w danych za
2023 r. uwzgledniona zostata catkowita powierzchnia obejmujaca réwniez obszar morskich
wod wewnetrznych, zgodnie ze zmianami w Ewidencji Gruntow i Budynkow polegajacymi na
wtaczeniu Zatoki Puckiej oraz znacznej czesci Zatoki Gdanskiej do morskich wod wewnetrz-
nych, podziale tych wod i przypisaniu ich do jednostek podziatu terytorialnego z nimi sa-
siadujacych.

Pozwolenie na budowe jest to decyzja administracyjna zezwalajaca na rozpoczecie i pro-
wadzenie budowy lub wykonywanie robot budowlanych innych niz budowa obiektu budow-
lanego. Na podstawie ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 zmianie ustawy Prawo budowlane
oraz niektorych innych ustaw w zakresie okreSlonych inwestycji inwestorzy moga dokonaé
zgtoszenia z projektem budowlanym zamiast wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na bu-
dowe. Od 3 stycznia 2022 r. zgodnie z art. 29, punkt 1a ustawy Prawo budowlane, mozliwa
jest budowa nie wiecej niz dwukondygnacyjnych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni do 70 m? w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora
wg uproszczonej procedury.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP) jest to opracowanie planistyczne
gminy - akt prawa miejscowego uchwalony przez rade gminy - ustalajace dla obszaru nim
objetego, przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, z okreSleniem
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ich funkcji, zasad zagospodarowania, zasad obstugi w zakresie infrastruktury, a takze usta-
lajace, w zaleznoSci od potrzeb, lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabu-
dowy oraz inne szczegdlne warunki wymagajace uregulowania planistycznego.

0d 2019 r. pozyskiwane sg dane z zakresu liczby pozwolen i budynkéw objetych wydanymi
pozwoleniami na budowe i przyjetymi zgtoszeniami budowy z projektem budowlanym na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania.

Budowa jest wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowa,
rozbudowa i nadbudowa obiektu budowlanego.

Przez obiekty budowlane rozumie sie konstrukcje potaczone z gruntem w sposob trwaty,
wykonane z materiatow budowlanych i elementow sktadowych, bedace wynikiem prac bu-
dowlanych.

Obiekty inzynierii ladowej i wodnej to wszystkie obiekty budowlane nie klasyfikowane jako
budynki, tj.: autostrady, drogi ekspresowe, ulice, drogi kolejowe, drogi lotniskowe, mosty,
wiadukty i estakady, tunele oraz przejScia nadziemne i podziemne, budowle wodne, ruro-
ciagi i linie telekomunikacyjne oraz linie elektroenergetyczne dalekiego zasiegu, rurociagi
sieci rozdzielczej i linie kablowe rozdzielcze, kompleksowe budowle na terenach przemy-
stowych, budowle sportowe i rekreacyjne oraz obiekty inzynierii ladowej i wodnej pozo-
state, gdzie indziej nie sklasyfikowane.

Budynek jest obiektem budowlanym trwale zwigzanym z gruntem, posiadajacym funda-
menty, wydzielonym z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych (tj. Scian i przykry¢) -
wraz z wbudowanymi instalacjami wodociagowymi, kanalizacyjnymi, ogrzewczymi, elek-
trycznymi, gazowymi itp., a takze wbudowanymi meblami, stanowigcymi normalne wyposa-
zenie budynku.

Za odrebny budynek przyjeto budynek oddzielony od innych wolna przestrzenia, a w przy-
padku bezposredniego przylegania do innego budynku w zabudowie zwartej lub do innych
zabudowan (np. przy budynkach zespolonych pod jednym dachem, lecz spetniajacych rozne
funkcje gospodarcze) - budynek oddzielony Scianami szczytowymi. W budynkach mieszkal-
nych blizniaczych i szeregowych za odrebny budynek nalezy uwazac kazdy segment zawie-
rajacy odrebne wyjscie na dziatke, ulice lub ogrod.

Budynek mieszkalny to taki, ktorego co najmniej potowa catkowitej powierzchni jest prze-
znaczona do celéw mieszkalnych (z wyjatkiem budynkow mieszkalno-inwentarskich lub
mieszkalno-gospodarskich, ktore zawsze zaliczane sa do budynkéw mieszkalnych).

Budynek mieszkalny jednorodzinny to budynek wolnostojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stano-
wiagcy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych, albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Budynek niemieszkalny jest to obiekt budowlany, ktorego co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest przeznaczona na cele niemieszkalne (np. na szkote, biuro, sklep,
magazyn, przychodnie lekarska itp.).

Powierzchnia uzytkowa budynku to powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku
w Swietle konstrukcji noSnych i nienosnych - stuzacych do zaspokajania potrzeb bezpo-
Srednio zwigzanych z przeznaczeniem budynku (w przypadku budynku spetniajacego kilka
funkcji — suma powierzchni wszystkich wydzielonych czesci).

Kubatura budynku to jego objetos¢ mierzona w m?, liczona jako iloczyn powierzchni zabu-
dowy i wysokosci (wysokos¢ budynku jest mierzona od podtogi piwnic do podtogi strychu);
jesli na poddaszu budynku znajduja si¢ pomieszczenia uzytkowe — kubature tych pomiesz-
czen dolicza sie do kubatury budynku).
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W przypadku rozbudowy budynku lub przekazania do eksploatacji tylko jego czeSci - po-
daje sie kubature i powierzchnie uzytkowa tylko czesci rozbudowanej lub oddanej do eks-
ploatacji.

19. Budynki lub mieszkania oddane do uzytkowania - to takie, ktorych zakonczenie budowy
zgtoszone zostato przez inwestora w inspektoracie nadzoru budowlanego i organ ten nie
zgtosit sprzeciwu (w drodze decyzji) lub takie, na ktorych uzytkowanie inwestor uzyskat po-
zwolenie (w drodze decyzji) od organu nadzoru budowlanego.

20. Przy prezentacji danych dotyczacych nowych budynkow mieszkalnych oddanych do uzytko-
wania przyjeto nastepujace ustalenia metodyczne:

a) dane dotyczace liczby budynkéw zawierajg dane o budynkach przekazywanych w ca-
tosci lub jako pierwsza czes¢ budynkow realizowanych etapami;

b) dane dotyczace przecigtnego czasu budowy oraz kubatury nowych budynkow miesz-
kalnych, a takze liczby i powierzchni uzytkowej znajdujacych sie w nich mieszkan od-
nosza sie do budynkow przekazywanych w catosci i w poszczegdlnych czesciach
(w przypadku inwestycji realizowanych etapami);

c) budynki o zr6znicowanej wysokosci, w podziale wedtug kondygnacji, zaliczono w cato-
Sci do grupy najwyzszej kondygnacji w budynku;

d) za czas trwania budowy budynku mieszkalnego przyjeto okres trwajacy od daty rozpo-
czecia realizacji budynku do dnia oficjalnego (tj. zgodnego z przepisami ustawy Prawo
budowlane) rozpoczecia uzytkowania, niezaleznie od stanu wykonczenia budynku; prze-
cietny czas trwania budowy - obliczano jako Srednig wazona (jako wagi przyjeto kuba-
ture) czasu trwania budowy poszczegolnych budynkow oddanych do uzytkowania.

21. Mieszkanie jest lokalem przeznaczonym na staty pobyt ludzi - wybudowanym lub przebu-
dowanym do celow mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielonym trwatymi Scianami w obre-
bie budynku, do ktorego prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogolnego koryta-
rza, wspolnej sieni badz bezposrednio z ulicy, podworza lub ogrodu.

Mieszkanie sktada sie z jednej lub kilku izb i pomieszczen pomocniczych (takich jak: przed-
pokoj, hol, tazienka, WC, spizarnia, garderoba, schowek i inne pomieszczenia znajdujace sig
w obrebie mieszkania stuzace mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancow).

W budynkach zbiorowego zamieszkania za mieszkanie uznaje sie tylko ten lokal, ktory prze-
znaczony jest na state zamieszkiwanie wtasciciela, zarzadcy lub pracownikow obiektu i ich
rodzin prowadzacych odrebne gospodarstwa domowe.

22. lzba jest pomieszczeniem w mieszkaniu, oddzielonym od innych pomieszczen statymi Scia-
nami, o powierzchni nie mniejszej niz 4 m?, z bezpoSrednim oSwietleniem dziennym, tj. ok-
nem lub oszklonymi drzwiami w Scianie zewnetrznej budynku; do izb zalicza sie nie tylko
pokoje, ale rowniez kuchnie spetniajace powyzsze kryteria. Nie uznaje sie za izby (bez
wzgledu na wielko$¢ powierzchni i sposob oswietlenia) przedpokojow, holi, tazienek, ubi-
kacji, spizarni, werand, gankow, schowkow itp.

23. Powierzchnia uzytkowa mieszkania to powierzchnia wszystkich pomieszczen w mieszkaniu (lub
budynku mieszkalnym, w ktorym znajduje sie tylko jedno mieszkanie) - tj.: pokojow, kuchni,
spizarni, przedpokojow, alkow, holi, korytarzy, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku,
garderoby oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom miesz-
kancow (pracownie artystyczne, pomieszczenia rekreacyjne lub hobbystyczne).

Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej mieszkania powierzchni: balkonow, tarasow, loggii,
antresol, szaf i schowkow w Scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komo-
rek przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni.
Powierzchnie schodow znajdujacych sie w budynku indywidualnym wlicza si¢ do po-
wierzchni uzytkowej mieszkania, jezeli w budynku znajduje sie tylko jedno mieszkanie, za$s
nie wlicza sig, gdy w budynku znajduje sie dwa lub wigcej mieszkan (schody i powierzchnie
pod nimi uznaje sie wowczas za czes¢ ogolnokomunikacyjna).
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W budynkach indywidualnych bedacych w budowie, ale juz w czeSci zamieszkanych, w po-
wierzchni uzytkowej mieszkania uwzglednia sie tylko powierzchnie pokojow i pomieszczen
pomocniczych wykonczonych.

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto sa to mieszkania majace powsta¢ w wyniku bu-
dowy, rozbudowy (budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych) lub przebudowy (pomiesz-
czeh niemieszkalnych na mieszkalne oraz mieszkah wigkszych na mniejsze), przy realizacji
ktorych rozpoczeto - zgodnie z Prawem budowlanym - prace budowlane.

W odniesieniu do prezentowanych informacji o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach,
zastosowano podziat na nastepujace formy budownictwa:

a) budownictwo indywidualne - realizowane przez osoby fizyczne, fundacje, koscioty
i zwiazki wyznaniowe z przeznaczeniem na wtasne potrzeby;

b) budownictwo spotdzielcze - realizowane przez spotdzielnie mieszkaniowe, z przezna-
czeniem dla oso6b bedacych cztonkami tych spotdzielni;

c) budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - realizowane w celu osiaggniecia
zysku przez roznych inwestorow; w ramach tej formy budownictwa od 2019 r. zbierane
sg informacje o liczbie i powierzchni uzytkowej mieszkah na wynajem, tj. realizowa-
nych przez roznych inwestorow z zamiarem krotkoterminowego lub dtugoterminowego
wynajmu mieszkan, w tym na podstawie umow najmu instytucjonalnego z dojSciem do
witasnosci;

d) budownictwo komunalne - realizowane w catosci ze Srodkow gmin, gtownie o charak-
terze socjalnym, interwencyjnym lub zaspokajajacym potrzeby mieszkaniowe gospo-
darstw domowych o niskich dochodach;

e) budownictwo spoteczne czynszowe - realizowane przez Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego dziatajace na zasadzie ,non-profit”, z wykorzystaniem kredytu z Banku
Gospodarstwa Krajowego;

f)  budownictwo zaktadowe - realizowane przez zaktady pracy sektora publicznego i pry-
watnego z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych pracownikow
tych zaktadow.

Uwaga:

Poczawszy od 2018 r. dane o mieszkaniach indywidualnych z przeznaczeniem na sprzedaz
lub wynajem w celu osiagniecia zysku (do 2017 r. wtacznie klasyfikowane do budownictwa
indywidualnego) zostaty wtaczone do formy budownictwa przeznaczone na sprzedaz lub
wynajem.

Dane dotyczace mieszkan oddanych do uzytkowania i ich powierzchni uzytkowej zostaty
przeliczone dla lat 2014-2017, zgodnie z obowiazujaca od 2018 r. metodologia.

Dane dotyczace mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym oraz mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, dla lat 2014-2017, pre-
zentowane s3 wg definicji budownictwa indywidualnego i przeznaczonego na sprzedaz lub
wynajem obowigzujacych do 2017 r. wtacznie (brak mozliwosci przeliczenia danych). Ponizej
obwiazujace do 2017 r. definicje:

- budownictwo indywidualne - realizowane przez osoby fizyczne (bez wzgledu na to, czy
prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza), fundacje, koScioty i zwigzki wyznaniowe, z przezna-
czeniem na uzytek wtasny inwestora i jego rodziny lub na zaspokojenie potrzeb miesz-
kaniowych jego pracownikow badz na sprzedaz lub wynajem (w celu osiggniecia zysku);

- budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - realizowane w celu osiggniecia
zysku przez réznych inwestorow (np. firmy deweloperskie, gminy), bez budownictwa
0s0b fizycznych prowadzacych dziatalnoS¢ gospodarcza, zaliczonego do budownictwa
indywidualnego.
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W przypadku budowy przez tego samego inwestora mieszkan z roznym przeznaczeniem -
poszczegolne mieszkania zaliczono do odpowiednich form budownictwa zgodnie z ich prze-
znaczeniem. Jezeli mieszkania budowane z roznym przeznaczeniem byty usytuowane w jed-
nym budynku — wszystkie mieszkania w takim budynku zaliczano tylko do jednej z form bu-
downictwa wedtug przewazajacej liczby mieszkan.

Dla potrzeb analitycznych, w publikacji zastosowano termin budownictwa spotecznego,
co nalezy rozumiec jako sume inwestycji realizowanych w budownictwie: spotdzielczym, ko-
munalnym, spotecznym czynszowym i zaktadowym.

26. Jako kryterium zaliczenia budynkow do okreSlonej metody wznoszenia - przyjeto rodzaj
konstrukcji nosnej budynku, niezaleznie od charakterystyki pozostatych jego elementow,
jak: stropy, Sciany ostonowe, konstrukcje dachu. O zaliczeniu budynku do odpowiednigj
metody wznoszenia decyduja najwigksze elementy konstrukcji nosnej, a przy budynkach
o roznych konstrukcjach - konstrukcja gtowna lub przewazajaca.

Rozrozniono nastepujace metody wznoszenia budynkow:

a) tradycyjna udoskonalong - w ktorej konstrukcja nosna sa Sciany wykonane z cegty, blocz-
kow lub pustakow o ciezarze i wymiarach umozliwiajacych ich reczne wbudowywanie;

b) wielkoptytowa - o Scianowej konstrukcji nosnej przegrod pionowych, montowanych
na miejscu budowy z wielkowymiarowych (wielkoblokowych) elementéw prefabryko-
wanych betonowych lub zelbetowych; wymiary elementow Sciennych odpowiadaja wy-
sokoSci catej kondygnacji i maja szerokoSc 2,40 m i wiecej;

c) wielkoblokowa - o Scianowej konstrukcji nosnej przegrod pionowych montowanych
na miejscu budowy z prefabrykowanych betonowych i zelbetowych ptyt lub blokow
o wysokosci catej kondygnacji i o szerokoSci mniejszej niz 2,40 m;

d) monolityczna - o Scianowej lub szkieletowej konstrukgji z betonu lub zelbetonu, rea-
lizowanej na miejscu budowy, z zastosowaniem deskowan o jedno- lub wielokrotnym
uzyciu i o roznych cechach konstrukcyjno-wymiarowych;

e) konstrukcji drewnianych - tj. posadowionych na ptycie betonowej lub fundamencie
konstrukc;ji:

- lekkiego szkieletu drewnianego obudowanego belkami i warstwami wykohczenio-
wymi (tzw. metoda kanadyjska);

- drewnianych elementow prefabrykowanych (montowanych na placu budowy), kt6-
rych zewnetrzne poszycie Scian wykonczone jest deskami lub tynkiem;

-z bali uktadanych poziomo jeden na drugim.

Metody wznoszenia budynkow inne niz wymienione wyzej - zaliczono do technologii pozo-

statych (innych).

27. 0dnosnie wyposazenia mieszkan w urzadzenia techniczno-sanitarne, przyjeto nastepujace
definicje:

a) wodociag lokalny - instalacje wodociagowe (wraz z urzadzeniami odbioru znajduja-
cymi sig w mieszkaniu) doprowadzajace wode do jednego lub kilku sasiednich budyn-
kow ze zrodta ujecia wody (np. przydomowej studni gtebinowej);

b) wodociag z sieci - instalacje wodociggowe (wraz z urzadzeniami odbioru znajdujacymi
sie w mieszkaniu) doprowadzajgce wode z sieci za pomocg czynnych potaczen od prze-
wodu ulicznego;

c) kanalizacja lokalna - instalacje kanalizacyjne (wraz z urzadzeniami sanitarnymi znaj-
dujacymi sie w obrebie mieszkania) odprowadzajace Scieki z jednego lub kilku budyn-
kow do jednego lub kilku zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow;
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d)

e)

g

h)

kanalizacja z odprowadzeniem do sieci - instalacja kanalizacyjna (wraz z urzadzeniami
sanitarnymi znajdujacymi sie¢ w obrebie mieszkania) odprowadzajaca Scieki do kana-
lizacji sieciowej;

centralne ogrzewanie z sieci — system przewodow cieplnych, ktorymi ciepto do miesz-
kania (mieszkan) doprowadzane jest z elektrocieptowni, cieptowni, kottowni osiedlo-
wej lub lokalnej obstugujacej wiecej niz jeden budynek;

centralne ogrzewanie indywidualne - system przewodow cieplnych, ktorymi ciepto do
mieszkania (mieszkan) w budynku doprowadzane jest ze zrodta wytwarzania ciepta
znajdujacego sie¢ w tym samym budynku. Moze to byc kociot/piec do c.o. zainstalowany
w kottowni lub w innym pomieszczeniu, np. w piwnicy, badz tez zainstalowane elek-
tryczne ogrzewanie podtogowe. Zrodto ciepta moze znajdowac sie rowniez w obrebie
mieszkania w budynku wielorodzinnym, np. piec do c.o. zainstalowany w kuchni, ta-
zience (tzw. instalacja etazowa). Wyodrebniono kotty/piece na: paliwa state, paliwa
gazowe, paliwa ciekte, energie elektryczna, biopaliwa (biopaliwa to zbior produktow,
do ktorego naleza biopaliwa state, biogaz i biopaliwa ciekte) oraz kotty/piece dwu- lub
wielopaliwowe. Centralne ogrzewanie indywidualne inne niz wymienione wyzej zali-
czono do innych rodzajow ogrzewania;

gaz z sieci - instalacja (wraz z urzadzeniami odbioru znajdujacymi sie w mieszkaniu)
doprowadzajaca gaz z czynnych przytaczy;
ciepta woda dostarczana z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej - woda

wytwarzana w jednym centralnym zrodle ciepta i rozprowadzana (do urzadzeh odbioru
znajdujacych sie¢ w mieszkaniu) za pomoca instalacji.

Wskaznik Energii Pierwotnej EP [kwWh/(m2 - rok)] - wartos¢ wskaznika rocznego zapotrzebo-
wania na nieodnawialng energie pierwotna do ogrzewania, wentylacji, chtodzenia oraz
przygotowywania cieptej wody uzytkowej, a w przypadku budynkow: uzytecznosci publicz-
nej, zbiorowego zamieszkania, produkcyjnych, gospodarczych i magazynowych, rowniez do
oSwietlenia wbudowanego.

Wspotczynnik przenikania ciepta Uc [W/(m2 - K)] - parametr okreslajacy izolacyjnosc cieplna
nastepujacych przegrod budowlanych:

a)
b)

c)
d)
e)

Scian zewnetrznych przy ti216°C;

dachu/stropodachu/stropu pod nieogrzewanymi poddaszami lub nad przejazdami
przy ti216°C;

podtogi na gruncie w pomieszczeniu ogrzewanym przy ti216°C;

okien (z wyjatkiem okien potaciowych), drzwi balkonowych przy ti>16°C;

drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w przegrodach miedzy pomieszczeniami ogrze-
wanymi i nieogrzewanymi.
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The publication presents statistical data from surveys carried out by the Statistics Poland.
These data concerns:
a) Construction results - in particular:

- buildings and dwellings completed (including the number of buildings and dwellings,
volume and type of buildings, useful floor area of non-residential buildings and dwell-
ings, form of construction, the construction period and technology of erection of resi-
dential buildings, technical and sanitary devices which dwellings are equipped with
and energy performance of new buildings)

- dwellings in which construction has begun (number - by forms of construction).

b) Granted building permits and registrations with a construction project, also registrations
covered by a simplified procedure for single-family residential buildings (a number of
permits and registrations, including granted on the basis of local spatial development
plan, number of buildings (including on the basis of local spatial development plan),
number of dwellings and useful floor area of buildings and dwellings by type of con-
structions; for residential construction - by forms of construction as well).

Data given in the publication are final data.
Definitions of terms used in the Polish statistics are based on the Building Law and Polish
Classification of Types of Constructions (PKOB); definitions applied in the Polish official sta-
tistics are available on the Statistics Poland website: https://stat.gov.pl/en/metainfor-
mation/glossary/terms-used-in-official-statistics/list.html.
PKOB is a classification introduced by the regulation of the Council of Ministers dated 30 De-
cember 1999 with later amendments from 2002, established on the basis of the European
Classification of Types of Construction (CC) compliant with recommendations of the United
Nations.
Building Law should be understood as the act of 7 July 1994 Building Law.
Division of effects of construction activity was performed according to the location of con-
structions.
Data on the number of population as of 30 June were used to calculate the effects of con-
struction per 1thousand population.
In the indicators relating to the geodetic area of voivodships, the data for 2023 include the
total areaq, including the area of internal marine waters, in accordance with changes in the
Land and building register consisting in the inclusion of the Bay of Puck and a significant
part of the Bay of Gdansk into internal marine waters, division these waters and assigning
them to the territorial division units adjacent to them.
A building permit is an administrative document that allows construction of a building to
be initiated and conducted or construction works other than building to be realized. On the
basis of the act dated 20 February 2015 amending the Building Law and some other acts
investors can submit registration with a construction project instead of a building permit
for indicated investments. From January 3, 2022, in accordance with Art. 29, point 1a of the
Construction Law, it is possible to build no more than two-story single-family residential
buildings with an area of up to 70 m? in order to meet the investor's own housing needs
according to a simplified procedure.
Local spatial development plan it's document outlining spatial plan of the commune (plan-
ning document), adopted as a bye-law by the commune council. This document divides the
land that it covers by use of dividing lines, into sub-areas with designated land functions,
development principles, provision with infrastructure, and - if deemed necessary - local
conditions, principles and standards for building design, as well as other conditions requir-
ing planning regulations.
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19.

20.

Since 2019, data on the number of permits and buildings covered by issued building permits
and accepted registrations with a construction project based on the local development plan
has been collected.

Construction consists in execution of a construction in a certain location as well as recon-
struction and expansion (horizontal and vertical extension) of a construction.

A construction is a constructed structure strictly connected to the ground, built with con-
struction materials and components as a result of construction works.

Civil engineering works include all the constructions not classified as buildings, i.e. high-
ways, streets, roads, railways, suspension and elevated railways, airfield runways, bridges,
viaducts and elevated highways, tunnels and subways, harbours, waterways, dams and
other waterworks, long-distance pipelines, long-distance communication and electricity
power lines, local pipelines and cables, complex constructions on industrial sites, sports and
recreational constructions as well as other civil engineering works not elsewhere classified.
A building is a construction strictly connected with the ground, with foundation, separated
with the aid of construction partitions (such as walls and covers), together with built-in
plumbing, sewerage, heating, electrical, gas and other installations, as well as with built-in
furniture, accounting for normal building installations.

A separate building is a building separated from other buildings by free space and in the
case of being directly adjacent to other buildings (e.g. in buildings joined under one roof
but serving various economic functions) - a building separated by gable walls. In semi-de-
tached or terraced residential buildings, each segment containing a separate entrance to
a lot, street or garden is considered as a separate building.

A building is a residential building if at least half of its overall useful floor area is used for
a residential purpose (except for residential and inventory buildings or residential and farm
buildings which are always classified as residential buildings).

A single-family residential building shall mean a detached building or a building in semi-
detached, terraced or group housing, used for meeting housing needs which structurally
constitutes an independent whole within which it is possible to section off no more than two
residential flats or one flat and business premises of no more than 30% of the total floor
area of the whole building.

A non-residential building is a construction in which at least half of its overall useful floor
area is used for a non-residential purpose (e.g. school, office, shop, warehouse, clinic).
Useful floor area of a building is a surface area of all rooms in the building (in terms of load-
bearing and non-bearing structures) used to meet the needs directly related to the purpose
of the building (in the case of buildings with several functions - it is the total area of all
sectioned off parts).

The cubic volume of a building, measured in m?, is calculated as the product of the area and
height of the structure (the height of the building is measured from the floor of the cellar
to the floor of the loft; if the attic contains usable spaces, the cubic volume of these spaces
is added to the cubic volume of the building).

If the building is expanded or if only a part of it is completed, only the volume and useful
floor area of this part is given.

Buildings or dwellings completed are the ones the completion of which has been reported
by the investor to the building control authorities and this body has not raised an objection
(in the form of a decision) or the ones for the use of which the investor has obtained a permit
(in the form of a decision) from the building control authorities.

While presenting the data regarding new residential buildings completed, the following
methodological decisions were applied:

a) data regarding the number of buildings include data on the new buildings (completed
as a whole or as first part of buildings realized in stages);
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23.
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b) data regarding the average construction period and cubic volume of new residential
buildings, as well as the number and useful floor area of dwellings located in them con-
cern the buildings completed as a whole or in parts (in the case of investments realized
in stages);

¢) buildings with differentiated heights, classified according to storeys, are included in
whole in the group of buildings according to the highest storey;

d) the construction period of a residential building is the period from the date of initiating
construction of the building to the official date (in accordance with the Building Law)
when the building starts to be used, regardless of the degree to which the building has
been completed; the average construction period is calculated as the weighted arithme-
tic mean (cubic volume was used as weights) of the construction period of certain build-
ings completed.

A dwelling is a space for permanent residence built or remodelled for residential purposes,
structurally separated with permanent walls within a building, with a separate entrance
from a staircase, passage, common hall or directly from the street, courtyard or garden.
A dwelling consists of one or several rooms and auxiliary spaces. (i.e. foyer, hall, bathroom,
toilet, pantry, wardrobe, closet and other spaces within a dwelling which serve residential
and household purposes of inhabitants).

Dwellings in residences for communities are understood as only these units which are des-
ignated for permanent residence of the owner, administrator or employees of such buildings
and their families comprising separate households.

A room is a space in a dwelling, separated from other spaces with permanent walls, with an
area of not less than 4 m? with a direct access to daylight, i.e. with a window or glazed door
in an external wall of the building; this category includes not only bedrooms, dining-roomes,
living-rooms, habitable attics or servants’ rooms, but also kitchens meeting the above cri-
teria. Foyers, halls, bathrooms, toilets, pantries, verandas, porches, closets, etc. are not
acknowledged as rooms regardless of the size of the space and the method of lighting.

The useful floor area of a dwelling is understood as the area of all spaces in a dwelling (or
a residential building in which there is only one dwelling), i.e. rooms, Ritchens, pantries,
foyers, alcoves, halls, corridors, bathrooms, toilets, enclosed verandas, porches, wardrobes
as well as other spaces serving the residential and household needs of inhabitants (art stu-
dios, recreational or hobby spaces).

Useful floor area of a dwelling does not include: balconies, terraces, loggias, mezzanines,
closets and recesses in the walls, laundry rooms, drying rooms, bicycle storage rooms, attics,
basements and areas designated for storing heating fuel as well as garages, pump-rooms
and boiler rooms.

The area of stairs located in the private building is included in the useful floor area of
a dwelling if there is only one dwelling in the building, but it is not included if there are two
or more dwellings (then, stairs and spaces under them are considered to be a general cir-
culation area).

In private buildings the construction of which has not been completed yet but they are partly
inhabited, useful floor area of a dwelling includes only the area of the rooms and auxiliary
spaces which have been finished.

Dwellings in which construction has begun means the dwellings which are to come into ex-
istence as a result of construction, expansion (of residential and non-residential buildings)
or reconstruction (of non-residential spaces into residential ones or large dwellings into
smaller ones) for which realization of construction works has begun in accordance with the
Building Law.

In relation to the presented information regarding residential buildings and dwellings, the
following forms of construction are used:
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a) private construction — realized by natural persons, foundations, churches and religious
associations, designated for the use of the investor;

b) cooperative construction — realized by housing cooperatives, designated for the mem-
bers of these cooperatives;

¢) construction for sale or rent — realized in order to earn a profit by various investors;
within this form of construction, the information has been collected since 2019 on the
number and useful floor area of dwellings for rent, i.e. those realized by various investors
with the intention of the short-term or long-term rent, also on the basis of agreements
for institutional lease leading to acquisition of property;

d) municipal construction — primarily with a social or intervention character, realized en-
tirely with gmina funds for the residential needs of low income households;

e) public building society — realized by Public Building Societies operating on a non-profit
basis utilizing credit from the state bank BGK;

f) company construction — realised by companies (of the public or private sector) desig-
nated for meeting the residential needs of the employees of these companies.

Note:

Since 2018, data on private dwellings designated for sale or rent in order to earn a profit
(classified as private construction until 2017 inclusively) have been included in the form of
construction called “for sale or rent”.

Data regarding dwellings completed and their useful floor area were calculated for the years
2014-2017 pursuant to the methodology applicable since 2018.

Data regarding dwellings for construction of which permits have been granted, which have
been registered with a construction project and in which construction has begun, are pre-
sented for the years 2014-2017 according to the definitions of private construction and con-
struction for sale or rent applicable until 2017 inclusively (no possibility to re-calculate the
data). You find the applicable definitions below:

- private construction - realized by natural persons (conducting or not conducting eco-
nomic activity), foundations, churches and religious associations, designated for the
own use of the investor and their family or for meeting the residential needs of their
employees and also for sale or rent (in order to earn a profit);

- construction for sale or rent — realized in order to achieve a profit by various investors
(e.g. estate developers, gminas) without construction of natural persons conducting eco-
nomic activity which is classified as private construction.

When the same investor builds dwellings for different purposes, certain dwellings are clas-
sified as appropriate forms of construction in compliance with their designation. If dwellings
built for different purposes are located in one building, all dwellings in this building are
included in one category, depending on the form of construction which prevails.

For analytical purpose, in the publication the term of social construction is used, which
should be understood as the sum of the investments realised in cooperative, municipal,
public building society and company construction.

The criterion for including buildings in a specific method of construction is the type of load-
bearing structure, regardless of the character of the remaining elements of the building, e.g.
ceilings, panel walls or roof constructions. Including a building in a specific method of con-
struction is determined by the largest elements of the load-bearing structure, and in build-
ings with various structures — the primary or predominant structure.

The following methods of constructing a building are defined:

a) improved-traditional — in which walls made of bricks, blocks or hollow bricks, with
weights and dimensions making their assembly by hand possible, constitute the load
bearing structure;
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b)

c)

d)

e)

large-panel — with a wall load-bearing structure of vertical partitions assembled at the
construction site of large (block) prefabricated concrete or reinforced concrete elements;
dimensions of the wall elements correspond to the height of the entire storey and are at
least 2.40 m wide;

large-block - with a wall load-bearing structure of vertical partitions assembled at the
construction site of prefabricated concrete and reinforced concrete panels or blocks with
a height of an entire storey and a width smaller than 2.40 m;

monolithic — with a wall or frame concrete or reinforced concrete structure realised at
the construction site, using formwork that can be used once or multiple times, and with
various structural characteristics and dimensions;

wooden constructions — founded on a concrete plate or structure foundation, made of:

- light wooden scaffolding surrounded with beams and finishing layers (also called the
Canadian method),

- prefabricated wooden parts (assembled at the construction site), with the external
wall panelling finished with boards or plaster,

- balks arranged horizontally one on the other.

Methods of construction not listed above were classified as other technologies.
The following definitions were applied for technical and sanitary equipment fitted in dwellings:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

water supply system from local facilities - water supply systems (together with reception
facilities located in a dwelling) providing water from a water intake (e.g. a backyard deep
well) to one or several adjacent buildings;

water supply system from the network - water supply systems (together with reception
facilities located in a dwelling) providing water from the network by means of active
connections from the street conduit;

sewerage system with the discharge into the local sewerage - sewerage systems (to-
gether with sanitary facilities in a dwelling) that discharge sewage from one or several
buildings into one or several septic tanks and household wastewater treatment systems;

sewerage system with the discharge into the network — sewerage systems (together with
sanitary facilities in a dwelling) that discharges sewage into the sewer network;

central heating from the network - a system of heating piping providing a dwelling
(dwellings) with heat from thermal-electric power stations, heating plants, housing es-
tate boiler-rooms or local boiler-rooms serving more than one building;

private central heating - a system of heating piping providing a dwelling (or dwellings)
in a building with heat from the heat generation source located in the same building.
It can be a boiler or furnace for central heating assembled in the boiler-room or another
room, e.g. in the basement, or it can also be electric floor heating. The source of heat can
also be located within a dwelling in a multi-family building, as a furnace for central heat-
ing assembled in the Ritchen or bathroom (a so-called single-storey heating system). The
following boilers/furnaces were determined: for permanent fuel, gas fuel, liquid fuel,
electric energy, biofuels (biofuels constitute a group of products including permanent
fuels, biogas and liquid biofuels), as well as boilers/furnaces in which can use two or
more types of fuel. Private central heating not listed above was classified as another type
of heating.

gas from gas-line system - installations (together with reception facilities located in
a dwelling) providing gas from active gas connections;

hot water provided from thermal-electric power stations, heating plants or housing es-
tate boiler-rooms - water generated in one central source of heat and distributed by
means of installations (to the intake facilities located in a dwelling).
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Primary energy index EP [RWh/(m? - year)] - value of the index of annual demand for non-
renewable primary energy for heating, ventilation, cooling and domestic hot water prepa-
ration, and in the case of public buildings, collective residences and buildings for produc-
tion, economic and storage purposes - also for built-in lighting.

Heat transfer coefficient U [W/(m? - K)] - parameter defining thermal insulation of the fol-
lowing building partitions:

a) exterior walls with t216°C;

b) roof/flat roof/ceiling under unheated attics or over the passages with t216°C;

¢) floor on the ground in a heated room with ti216°C;

d) windows (except for roof windows), balcony doors with t216°C;

e) doors within exterior partitions or within the partitions between heated and unheated rooms.

Al
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