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Budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie lubelskim w 2013 roku

W wojewddztwie lubelskim w porédwnaniu do roku ubiegtego odnotowano zmniejszenie liczby
oddanych do uzytkowania mieszkan oraz ilosci mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto, jak rowniez liczby
mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia. Podobne spadki wystgpity w odniesieniu do danych
statystycznych o ruchu budowlanym dla kraju.

W 2013 r. na terenie wojewddztwa lubelskiego oddano do uzytkowania 6960 mieszkan (mniej
w porownaniu do 2012 r. o 3,2%), co dato 4,8% udziatu w kraju i 7. miejsce wséréd wojewddztw.
Powierzchnia oddanych mieszkan wyniosta 699,7 tys. m? i byta mniejsza o 5,1% w pordéwnaniu
z ubiegtym rokiem. Pod wzgledem efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego od lat dominuja
wojewddztwa: mazowieckie, dolnoslgskie, matopolskie i wielkopolskie.

Rys. 1. Mieszkania oddane do uzytkowania
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I. Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa i rodzajéw budynkow

Inwestorzy indywidualni wybudowali 63% oddanych do uzytku mieszkan, niemal 28% powstato
w formie budownictwa na sprzedaz lub wynajem, pozostata ilos¢ nowych mieszkan zostata wybudowana
w spétdzielczej, komunalnej i zaktadowej formie budownictwa. Struktura budownictwa mieszkaniowego
wedtug form budownictwa w ostatnich latach ulegata tylko niewielkim wahaniom.

Pordwnujgc udziaty poszczegélnych form budownictwa w strukturze efektdw rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie lubelskim i w kraju mozna stwierdzi¢, iz w obydwu
zestawieniach przewazato budownictwo indywidualne, przy czym na LubelszczyZnie ta dominacja byta
wyzsza (w 2013 r. - o ponad 7 p.proc.). Udziat deweloperéw byt natomiast w naszym wojewddztwie
0 11 p.proc. nizszy niz w strukturze krajowej. Spotdzielnie mieszkaniowe wykazywaty na LubelszczyZznie



wiekszg aktywnos$é w zakresie budowy nowych mieszkan, niz srednio w kraju. Pozostate formy
budownictwa miaty, zaréwno w zestawieniu danych na poziomie wojewddztwa jak i w kraju, marginalny
udziat w budownictwie mieszkaniowym, przy czym w ubiegtym roku nie zanotowano na Lubelszczyznie
mieszkan oddanych do uzytkowania w spotecznej czynszowej formie budownictwa.

Tab. 1. Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa w woj. lubelskim w 2013 r.

Przecietna Udziat mieszkan
Liczba mieszkan . N . . . . w nowych
s powierzchnia Przecietna liczba izb
Wyszczegolnienie oddanych do . . . budynkach
. . uzytkowa w mieszkaniu . .
uzytkowania . . 2 wielorodzinnych
mieszkania (m°) (%)
(]
Ogétem 6960 100,5 4,5 44,4
Indywidualne 4387 127,1 5,3 13,2
z tego przeznaczone na:
wiasne potrzeby 3728 139,1 5,7 0,2
sprzedaz lub wynajem 659 58,9 3,3 86,9
Spoétdzielcze 527 54,4 3,1 98,1
Na sprzedaz lub wynajem 1940 56,1 31 97,8
Komunalne 65 38,0 1,6 89,2
Spoteczne czynszowe - - - -
Zaktadowe 41 54,4 3,0 97,6

Rys. 2. Mieszkania oddane do uzytku w woj. lubelskim wedtug form budownictwa (rok poprzedni = 100%)

tys.
8,0 - ogétem 7,2 ,
g113 2%’ ogoétem 7,0
’ 0,
7,0 - ogétem 6,4 E 26.8%
ogétem 6,1 112,1%
0 )
6.0 82,3% ogoferlno 35,7 — 1,9 19
— 93,1% 120,4% 104,5%
1,5
5,0 - 1,8 13 121,6%
75,8% 71,9%
4,0 -
3,0 -
4,0 4,6
2,0 - 3,7 109,1% 114,0%
104,7%
1,0 -
0,0 -

2009

2010

2011

2012

2013

B indywidualne | spétdzielcze m na sprzedaz lub wynajem B komunalne B spoteczne czynszowe i zaktadowe

Z ogélnej liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim w 2013 r.,
97,8% znajdowato sie w nowych budynkach mieszkalnych, pozostate zas uzyskano z rozbudowy
budynkéw mieszkalnych (1,3%), z przebudowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych (0,6%), a takze
z usytuowania mieszkan w budynkach zbiorowego zamieszkania i niemieszkalnych (0,3%). Sposrdd
mieszkan oddanych w nowych budynkach mieszkalnych ponad potowa (ok. 55%) znajdowata sie
w budynkach jednorodzinnych zrealizowanych gtdwnie (98,5%) przez inwestoréw indywidualnych.



Rys. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w woj. lubelskim wedtug rodzajéw budynkéw i form

budownictwa w 2013 r.
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Il.  Terytorialne zréznicowanie budownictwa mieszkaniowego

Przewazajaca liczba (ponad 58%) mieszkan oddanych do uzytkowania w 2013 r. powstata
w miastach; na wsi wybudowano mniej mieszkan niz w miescie, ale ich powierzchnia uzytkowa stanowita
prawie 56% ogoétu, co byto efektem budowy mieszkan o wiekszym metrazu, gtéwnie w budynkach
jednorodzinnych.

Tab. 2. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2013 r. w przekroju miasto — wie$

Wyszczegolnienie Ogétem Miasto Wies

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 6960 4060 2900
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (mz) 100,5 76,1 134,7
Przecietna liczba izb w mieszkaniu 4,5 3,7 5,6
Mieszkania oddane do uzytkowania

. 3,2 4,1 2,5
w przeliczeniu na 1000 ludnosci
Formy budownictwa: % ogotu mieszkan oddanych
indywidualne 63,0 37,3 99,1
spoétdzielcze 7,6 12,4 0,8
na sprzedaz lub wynajem 27,9 47,7 0,1
pozostate formy 1,5 2,6 0,0

Podobnie jak w ubiegtym roku, najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w Lublinie (34,6%
ogotu), powiecie lubelskim (11,9%) i putawskim (6,0%). Najmniej natomiast w Chetmie i powiecie
janowskim (po 0,9%).



Nasilenie budownictwa mieszkaniowego

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego, wyrazony liczbg nowo wybudowanych mieszkan
na 1 tys. mieszkancow, wynidst w 2013 r. dla wojewddztwa lubelskiego 3,2 (mniej o 0,1 niz w ubiegtym
roku), lokujgc je na 8. miejscu ex aequo z wojewddztwem kujawsko-pomorskim i zachodniopomorskim
w kraju. Dla Polski wskaznik ten uzyskat poziom 3,8 (mniej o 0,2 w poréwnaniu do 2012 r.), a dla
wojewddztw zajmujgcych najwyzsze miejsca pod wzgledem nasilenia budownictwa mieszkaniowego,
tj. dolnoslaskiego, mazowieckiego i pomorskiego, wynidst odpowiednio: 5,7; 5,5 oraz 5,2.

Rys. 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2013 r. wedtug wojewddztw
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Powiatami w wojewddztwie lubelskim, w ktérych w 2013 r. w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancéw
wybudowano najwiecej mieszkan byty: Lublin (6,9), powiat lubelski (5,6) oraz Biata Podlaska (5,5).
Najmniejsze wartosci tego wskaznika zanotowano w Chetmie (1,0) oraz w powiatach: tomaszowskim
(0,8), opolskim i krasnostawskim (po 1,2).



Rys. 5. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2013 r. w woj. lubelskim wedtug powiatow
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lll. Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie na tle innych miast wojewdédzkich

W 2013 r. w miastach wojewddzkich oddano do uzytkowania tgcznie ponad 48,3 tys. mieszkan,
co stanowito 33,3% ogdlnej liczby krajowej. Lublin, z liczbg 2,4 tys. nowo wybudowanych mieszkan,
uplasowat sie na 6. miejscu wsrdd miast wojewddzkich. Najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania
w Warszawie (13,1 tys.), a najmniej — w Opolu (0,3 tys.). Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
przekazanego do eksploatacji w 2013 r. w Lublinie wyniosta 63,7 m?i byta o 3,9 m? nizsza od $redniej dla
wszystkich miast wojewddzkich w kraju.

W przeliczeniu na 1 tys. mieszkancéw, budownictwo mieszkaniowe Lublina ze wskaznikiem 6,9
rowniez zajeto 6. miejsce. Najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. mieszkainicdw oddano do
uzytkowania w 2013 r. we Wroctawiu (12,4) i Krakowie (9,2) a najmniej w Katowicach (1,7) i todzi (2,0).



Tab. 3. Budownictwo mieszkaniowe w miastach wojewddzkich w 2013 r.

Liczba Przecigtna Przecigtna Liczba mieszkan U.dzia.I mia:r»ta ydiat mie;zléaﬁ Zf‘ea"Z.OWEmYCh
- , . . . A oddanych do w liczbie ogétem w budownictwie

Wyszczegdlnienie mieszkan pov.vmrzchfua liczba izb uzytkowania na mieszkan

oc:idanych d.o mleszk;;nla L 1tys. oddanych w na sprzedaz lub | indywidualnym

uzytkowania wm mieszkaniu mieszkancow wojewoédztwie % w;)najem % Y % Y
Wroctaw 7839 57,7 2,6 12,4 47,6 80,3 5,9
Bydgoszcz 1044 69,2 3,1 2,9 15,7 70,1 20,7
Torun 794 68,0 3,3 3,9 11,9 73,9 15,7
Lublin 2407 63,7 3,3 6,9 34,6 60,2 21,7
Gorzow
Wielkopolski 507 65,9 3,1 4,1 16,0 84,4 15,6
Zielona Géra 697 72,7 3,2 5,9 22,0 84,9 15,1
todz 1435 84,6 3,5 2,0 23,9 70,7 29,3
Krakéw 7019 63,4 2,8 9,2 45,3 84,6 14,1
Warszawa 13128 70,8 2,8 7,6 44,9 85,7 8,1
Opole 308 87,6 4,0 2,5 17,7 49,7 50,3
Rzeszow 1346 75,6 3,6 7,4 21,7 29,9 45,1
Biatystok 1574 68,6 3,2 5,3 37,6 89,1 10,9
Gdansk 3851 65,1 3,0 8,4 32,4 80,4 7,5
Katowice 510 93,9 3,7 1,7 4,9 42,4 26,7
Kielce 666 78,0 3,3 3,3 23,2 61,7 34,8
Olsztyn 1187 60,7 2,9 6,8 24,7 75,7 19,6
Poznan 2597 71,2 3,0 4,7 19,1 77,2 15,1
Szczecin 1426 77,3 3,2 3,5 25,9 67,3 28,8

Prawie cztery pigte (78%) z ogdtu mieszkan oddanych do uzytkowania w miastach wojewddzkich
zostato wybudowanych przez deweloperéw. W Lublinie udziat deweloperéw w efektach rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego (mierzonych liczbg nowo powstatych mieszkan) wynidst 60,2%, udziat
spotdzielni mieszkaniowych — 18,2%, a udziat inwestoréw indywidualnych —21,7%.

Rys. 6. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancéw w miastach
wojewodzkich w 2013 r.
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V. Standard nowo wybudowanych mieszkan

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przekazanego do eksploatacji w 2013 r.
w wojewddztwie lubelskim wyniosta 100,5 m* (w kraju — 104,6 m?) i w poréwnaniu z rokiem poprzednim
byta mniejsza o 2,0 m”. Z kolei érednia powierzchnia mieszkania oddanego do uzytkowania w budynku
jednorodzinnym wyniosta 139,2 m?, natomiast dla mieszkar zlokalizowanych w budynkach
wielorodzinnych byta ponad 2,5-krotnie mniejsza (54,3 m?). W poréwnaniu do danych krajowych $rednia
powierzchnia mieszkan oddanych do uzytkowania w naszym wojewddztwie, zaréwno w budynkach
jedno- jak iwielorodzinnych, byta mniejsza odpowiednio 07,8 m?i 1,7 m%. W minionym roku na
Lubelszczyznie, w zaleznosci od formy budownictwa, najmniejszg powierzchnie miaty mieszkania
komunalne ($rednia powierzchnia uzytkowa wynosita 38,0 m?), natomiast najwiekszg te, ktére
zrealizowane zostaty w budownictwie indywidualnym (127,1 m?).

Rys. 7. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w woj. lubelskim
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Oddawane do uzytkowania mieszkania w 2013 r. w wojewddztwie lubelskim miaty srednio 4,5 izby
(w kraju 4,3), przy czym w budynkach jednorodzinnych wskaznik ten wynidst 5,7 a w budynkach
wielorodzinnych 3,1. Mieszkania o najwiekszej S$redniej ilosci izb wybudowano w budownictwie
indywidualnym (5,3), najmniej natomiast notowano izb w mieszkaniach komunalnych (srednio — 1,6).
Rys. 8. Przecietna liczba izb w mieszkaniu oddanym do uzytkowania w woj. lubelskim
wedtug form budownictwa
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Wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim jak i w kraju w 2013 r.
wyposazone byty w przytacza wodociggowe i kanalizacyjne. Sposréd nich wodociag z sieci posiadato
93,4% mieszkan (w kraju 93,7%), a kanalizacje z odprowadzeniem do sieci 62,0% (w kraju
76,1%). Rowniez wszystkie mieszkania posiadaty centralne ogrzewanie. W gaz z sieci wyposazona byta
ponad potowa mieszkan (60,4%, podczas gdy Srednia krajowa 41,9%), natomiast prawie co trzecie
mieszkanie (29,7%) wyposazone byto w ciepta wode dostarczang z elektrocieptowni, cieptowni lub
kottowni osiedlowej (w kraju 30,0%).

Wyposazenie mieszkann w instalacje jest w duzym stopniu uwarunkowane ich lokalizacja. O ile gaz
z sieci na Lubelszczyznie w 2013 r. posiadato 81,1% mieszkan oddanych do uzytkowania w miescie
(wskaznik dla kraju 50,0%), to na wsi — tylko 31,3% (kraj 29,2%). Udziat mieszkarn wybudowanych
w miescie i wyposazonych w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci uksztattowat sie na poziomie 91,1%,
(w kraju — 92,5%), natomiast na wsi byt prawie cztery razy mniejszy wynoszac 21,4% i byt mniejszy
0 29,3 p.proc. od wskaznika krajowego.

W budownictwie mieszkaniowym w wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, dominuje
tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, w ktérej konstrukcjg nosng sg sciany wykonane
z cegty, bloczkdw lub pustakéw o ciezarze i wymiarach umozliwiajacych ich reczne wbudowywanie. Tg
metoda wybudowano prawie wszystkie budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w 2013 r. Biorac
pod uwage liczbe kondygnacji najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w budynkach dwu- (41,6%)
i czterokondygnacyjnych (16,5%).

Rys. 9. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w woj. lubelskim w 2013 r.
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Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpoczecia do
terminu zgtoszenia oddania budynku do uzytkowania, wynidést w 2013 r. w wojewddztwie lubelskim 49,3
miesigca. Budynki wielorodzinne oddane w tym roku wznoszono w czasie ponad 2,5-krotnie krétszym
(tj. w 22,3 miesigca) niz jednorodzinne (60,2 miesigca).



V. Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz wydane pozwolenia na budowe mieszkan

W 2013 r. w wojewddztwie lubelskim rozpoczeto budowe 5,7 tys. mieszkan. Byto ich mniej 0 13,2%
niz w roku poprzednim. Mieszkania realizowane w budownictwie indywidualnym stanowity 77,9% ogétu,
za$ mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 18,9%. Inwestycje mieszkaniowe rozpoczete
przez pozostatych inwestorow (budownictwo spétdzielcze i komunalne) stanowity 3,2% ogétu
rozpoczetych budéw mieszkan.

W ubiegtym roku wydano pozwolenia na budowe 5,8 tys. mieszkan, tj. o 24,6% mniej niz w 2012 r.
Inwestorzy indywidualni uzyskali pozwolenia na wybudowanie o 7,3% mniejszej liczby mieszkan
w poréwnaniu do poprzedniego roku i bedg realizowali prawie cztery pigte (77,9%) ogétu mieszkan, na
budowe ktérych wydano pozwolenia. Z kolei deweloperzy uzyskali w 2013 r. pozwolenie na
wybudowanie prawie co pigtego nowego mieszkania (19,7%), jednakie w poréwnaniu do roku
poprzedniego byto to az 0 40,8% mniej mieszkan. Udziat pozostatych form budownictwa (spétdzielczego
i komunalnego) wynidst 2,4%. Wedtug informacji opartej na ilosci uzyskanych pozwolen mozna
prognozowad, iz 64,4% planowanych mieszkan powstanie w nowych budynkach jednorodzinnych
wybudowanych gtéwnie przez inwestoréow indywidualnych.

Rys. 10. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim
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W 2013 r. w wojewddztwie lubelskim odnotowano zmniejszenie liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania w stosunku do poprzedniego roku.

Pod wzgledem liczby oddanych do uzytkowania mieszkann, wojewdédztwo lubelskie w 2013 r.
zajmowato 7. miejsce w kraju, zas w przeliczeniu na 1 tys. mieszkaricéw byta to 8. lokata.

Dominujacg pozycje w budownictwie mieszkaniowym na LubelszczyZnie, podobnie jak w kraju,
zajmujg inwestorzy indywidualni. Na drugim miejscu pod wzgledem ilo$ci wybudowanych mieszkan
znajdujg sie deweloperzy, jednak liczba inwestycji mieszkaniowych zrealizowanych w minionym
roku w tej formie budownictwa, w poréwnaniu do sredniej krajowej, byta mniejsza o 11 p.proc.

Ponad pofowa nowo wybudowanych mieszkan (55%) w minionym roku usytuowana byta
w budynkach jednorodzinnych.

Przecietna powierzchnia oddanych do uzytkowania mieszkan w budynkach jedno- i wielorodzinnych
w 2013 r. w wojewddztwie byta mniejsza niz srednio w kraju.

Na Lubelszczyznie, podobnie jak w kraju, dominuje tradycyjna udoskonalona technologia
wznoszenia budynkéw mieszkalnych.

W minionym roku najwiecej mieszkarn oddano do uzytkowania w budynkach o dwdch i czterech
kondygnacjach.

Czas budowy budynkéw mieszkalnych byt rézny w zaleznosci od typu inwestora i rodzaju budynku.
Budynki jednorodzinne budowano w czasie ponad 2,5-krotnie dtuzszym niz wielorodzinne.
Wyposazenie nowo wybudowanych mieszkan w wojewddztwie lubelskim w urzgdzenia techniczno-
sanitarne jest zgodne z tendencjami krajowymi. Istotne rdznice zanotowano w zakresie dostepu do
sieci kanalizacyjnej. Zjawisko to dotyczy gtownie lubelskiej wsi, gdzie tylko 21,4 % nowo oddanych
mieszkan w 2013 r. byto wyposazonych w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci (Srednia krajowa
dla wsi wyniosta 50,7%).

W minionym roku w wojewddztwie zanotowano istotny spadek liczby rozpoczynanych inwestycji
mieszkaniowych.

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia w 2013 r. byta mniejsza o prawie 25%
w poréwnaniu do roku poprzedniego.

Opracowanie: Zofia Kurlej, Agnieszka Nocko — Osrodek Statystki Budownictwa
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