Obrot nieruchomosciami

w wojewodztwie lubelskim w 2013 roku

W 2013 r. w wojewodztwie lubelskim zawarto 16907 transakcji kupna/sprzedazy nierucho-
mosci. Stanowito to 5,0% wszystkich transakcji w kraju. W poréwnaniu do roku 2012 liczba
transakcji zmalata 0 10,7%, a wojewddztwo lubelskie przesungto si¢ z miejsca 7 na miejsce 9

w rankingu wojewodztw pod wzgledem liczby zawartych transakcji.

Ponad 93% wszystkich transakcji w wojewodztwie zostata zawarta na wolnym rynku,
a tylko 6,7% w sprzedazy bezprzetargowej i przetargowej. W przypadku wolnego rynku udziat tych

transakcji w wojewddztwie jest wickszy niz $rednia dla Polski, ktora wynosita 86,4%.

Rys.1 Struktura ilosci transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci wg formy obrotu
w woj. lubelskim w 2013 r.
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Udzial sprzedazy bezprzetargowej w kraju wyniost 8,7% a przetargowej 4,9%. Wynika
z tego, ze w wojewodztwie lubelskim obrot nieruchomosciami nalezagcymi do samorzadu terytorial-

nego i 0so6b prawnych jest niewielki, dwukrotnie nizszy od $redniej krajowe;.
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W transakcjach zawartych w wojewddztwie lubelskim w 2013 r. najwigkszy udziat
wynoszacy ponad 63%  mialy transakcje nieruchomo$ciami gruntowymi niezabudowanymi
(10566 transakcji), nastepnie lokale mieszkalne i niemieszkalne (3687), nieruchomosci gruntowe

zabudowane (2643) oraz nieruchomosci budynkowe (11).

Rys.2 Struktura iloSci transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci wg rodzaju
w woj. lubelskim w 2013 r.
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Struktura transakcji w  wojewddztwie lubelskim  réznita sig, jezeli chodzi
o0 poszczegolne wielkosci udzialow, od struktury krajowej. W Polsce udziat transakcji lokalami wy-
niost 42,4%, nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi 41,4%, nieruchomosciami

gruntowymi zabudowanymi 15,9%, a nieruchomosciami budynkowymi 0,3%.

Tak duzy udziat transakcji nieruchomo$ciami gruntowymi niezabudowanymi w wojewodz-
twie lubelskim wynikat z transakcji uzytkami rolnymi, ktére stanowily 84,5% wszystkich tych
transakcji. Wplyw na to w zdecydowanym stopniu ma rolniczy charakter wojewodztwa lubelskiego,
ktére pod wzgledem powierzchnia uzytkow rolnych zajmuje trzecie miejsce w kraju po woj. mazo-
wieckim i wielkopolskim oraz znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych. Gospodarstwa
0 powierzchni do 5 ha stanowity na Lubelszczyznie 53,5% wszystkich gospodarstw, natomiast do
10 ha az 80,2%, za$ przecigtna powierzchnia gospodarstwa rolnego indywidualnego w wojewodz-
twie lubelskim wynosita w 2013 r. tylko 8,7 ha. Srednia dla Polski wynosi 10,5 ha, natomiast dla
woj. matopolskiego 4,6ha a woj. zachodniopomorskiego 23,4 ha.

Wartos¢ wszystkich transakcji zawartych w wojewodztwie lubelskim w 2013 r. wynosita
ponad 3,1 mld zt., co stanowito 2,6% wartosci transakcji zawartych w calym kraju. Najwiekszy

udzial w warto$ci transakcji miaty nieruchomos$ci gruntowe niezabudowane, a najmniejszy nieru-

—
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chomosci budynkowe. Réznica w strukturze ilosci i warto$ci transakcji wynika z réznic wartosci

pojedynczej transakcji dla poszczegdlnych rodzajéw nieruchomosci.

Rys 3. Struktura wartosci transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci wg rodzaju
w woj. lubelskim w 2013 r.
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Przecietna wartos¢ pojedynczej transakcji w wojewodztwie lubelskim dla lokali wyniosta
200 207 zt, nieruchomosci budynkowych 211 454 zi, nieruchomosci gruntowych zabudowanych

342 645 zt, nieruchomosci gruntowych niezabudowanych 141 881 zt.

Ta sama cena dla Polski wyniost odpowiednio 207 110 zt dla lokali, 283 523 zt
dla nieruchomosci budynkowych, 838 151 zt dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych oraz
336 643 zt dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Rys 4. Przeci¢tna warto$¢ pojedynczej transakeji
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Powyzsze wskazniki dla Polski sg wyzsze niz w wojewoddztwie lubelskim. Dla nieruchomo-
$ci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych przecigtna warto$¢ pojedynczej transakcji

w wojewodztwie jest ponad dwukrotnie nizsza od tej samej warto$ci w kraju.

Rozmieszczenie przestrzenne zawartych w 2013 r. transakcji kupna/sprzedazy nieruchomo-
sci wskazuje na znaczng przewage stolicy wojewddztwa nad innymi powiatami i miastami
na prawach powiatow. Na prawie 17 tys. transakcji w wojewddztwie, w Lublinie zawarto 2530
transakcji (15,0%), w powiecie lubelskim 1590 (9,4%). Najmniej transakcji zawarto w powiecie

parczewskim (182) oraz w Biatej Podlaskiej (272).

Rys.5 Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci zawarte
w wojewodztwie lubelskim w 2013 r.
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Jezeli liczbe transakcji przedstawimy w przeliczeniu na 1000 mieszkancow, to rozmieszcze-
nie przestrzenne transakcji w wojewodztwie znacznie si¢ zmienia. Najwigcej transakcji
przeprowadzono wowczas W powiatach wschodnich wojewodztwa tj. chetmskim (14,8), hrubie-
szowskim (12,2) i krasnostawskim (12,2), najmniej w powiecie $widnickim (4,0), Biatej Podlaskiej
(4,7) oraz Zamosciu (4,4). Lublin ze wskaznikiem wynoszgcym 7,3 transakcji na 1000 mieszkan-
cow znalazl si¢ dopiero na 14 miejscu na 24 powiaty i miasta na prawach powiatow, a powiat

lubelski ze wskaznikiem wynoszacym 10,7 transakcji na 5 miejscu.

Rys. 6 Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
w wojewodztwie lubelskim w 2013 r.
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W strukturze transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci w poszczegdlnych powiatach
1 miastach na prawach powiatéw mozna zauwazy¢ prawidlowos¢ dotyczaca udziatow poszczegol-
nych rodzajéw nieruchomosci. W trzech miastach na prawach powiatu przewazajacymi
transakcjami byly transakcje lokalami, w Lublinie wynoszace 80,0% wszystkich transakciji,
w Zamosciu 60,5%, a w Chelmie 58,7%. W czwartym miesécie na prawach powiatu Biatej Podla-
skiej transakcje lokalami stanowity tylko 39% wszystkich transakcji. W pozostatych powiatach

wojewodztwa lubelskiego przewazaly znacznie transakcje nieruchomo$ciami gruntowymi

—

5



niezabudowanymi, w powiecie tukowskim 87,7%, zamojskim 83,3% oraz bialskim 83,1% . Wyjat-
kiem jest powiat putawski, gdzie udziat transakcji nieruchomo$ciami  gruntowymi
niezabudowanymi nie przekroczyt 50%, a udziat transakcji lokalami byt najwyzszy wsroéd powia-

tow 1 wyniost 41,0%.

Rys 7. Struktura liczby transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci
w wojewodztwie lubelskim w 2013 r.
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Srednia cena transakcyjna lokali mieszkalnych na wolnym rynku w wojewodztwie
lubelskim w 2013 r. wyniosta 3798 zl/m? powierzchni uzytkowej lokalu i byla o 313 zt nizsza
od sredniej krajowej. Najwiecej za lokal mieszkalny trzeba byto zaptaci¢ w Lublinie, gdzie $rednia
cena 1 m? wyniosla 4516 zi. Cene wynoszace ponad 3500 zlm? odnotowano w powiecie
$widnickim, putawskim i lubelskim. Najnizsze ceny zanotowano w powiecie zamojskim (1531
zt/m®), chetmskim (1763 z/m®) i janowskim ( 1948 z/m?). Ceny lokali mieszkalnych w pozosta-
lych powiatach wahaty si¢ od 2000 do 3500 zi/m? Na wysokie ceny lokali mieszkalnych
w powiecie $widnickim i lubelskim ma wplyw bliskie potozenie Lublina. Swidnik, oraz powiat lu-
belski sg uznawane za ,,sypialnie” Lublina, a mieszkancy tych powiatow w znacznej mierze pracuja
w stolicy wojewodztwa. Natomiast na wysokie ceny w powiecie putawskim maja wplyw ceny loka-

li mieszkalnych w samych Putawach oraz Kazimierzu Dolnym i Naleczowie.

Rys. 8. Srednie ceny transakcyjne lokali mieszkalnych
na wolnym rynku w 2013 r.
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* brak transakcji lokalami mieszkalnymi dla powiatu bialskiego




Cena transakcyjna nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi podawana jest
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni ewidencyjnej dziatki. W 2013 r. $rednia cena na wolnym rynku
w wojewodztwie lubelskim wyniosta 103 zi/m?i byta o 191 zt nizsza od $redniej krajowe;j. Najwyz-
sza cene zanotowano W Lublinie (459 zk/m?). Wysokie ceny transakcyjne odnotowano réwniez
W powiecie putawskim (396 zl/m?), Zamosciu (344 zl/m?), Chetmie (314 zt/m?) oraz w Biatej Pod-
laskiej (304 z#/m?). Najnizsze ceny za nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi

odnotowano w powiecie chetmskim (17 zi/m?), krasnickim (23 z#/m?) oraz bialskim (30 zt/m?).

Rys. 9. Srednie ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi na wolnym rynku w 2013 r.
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Srednia cena transakcyjna gruntdw rolnych zabudowanych na wolnym rynku w wojewodz-
twie lubelskim w 2013 r. wynosila 13 z/m? powierzchni ewidencyjnej dziatki i byta o 1 zI nizsza
od $redniej krajowej. Najwyzsza cen¢ gruntdw rolnych zabudowanych w wojewodztwie lubelskim
odnotowano w powiecie lubelskim (31 z#/m?). Wysokie ceny transakcyjne notowano réwniez
w powiecie $widnickim (22 zt/m?), bialskim (18 z/m?) oraz zamojskim (16 zk/m?). Natomiast naj-
nizsze ceny za grunty rolne zabudowane zanotowano w powiecie hrubieszowskim (5 z/m?) oraz
parczewskim ( 6 zt/m®). Wysoka cena gruntow rolnych zabudowanych w powiecie lubelskim wyni-
kta z lokalizacji tych nieruchomos$ci w poblizu stolicy wojewodztwa oraz przeznaczeniu ich

na inwestycje lub cele mieszkaniowe.

Rys. 10. Srednie ceny transakcyjne gruntéw rolnych zabudowanych
na wolnym rynku w 2013 r.
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*
brak transakcji gruntami rolnymi zabudowanymi dla Biatej Podlaski, Chetma, Lublina i Zamoscia.




Srednia cena transakcyjna uzytkéw rolnych na wolnym rynku w wojewodztwie lubelskim
w 2013 r. wynosita 5 z#/m? powierzchni ewidencyjnej dziatki i byta o 9 zt nizsza od $redniej krajo-
wej. Najwyzszg ceng uzytkow rolnych w wojewodztwie lubelskim odnotowano w Lublinie
(36 zi/m?). Wysokie ceny notowano rowniez w powiecie §widnickim (15 z{/m?) oraz powiecie
putawskim (12 zb/m?). Natomiast najnizsze ceny za uzytki rolne zanotowano w powiecie bialskim,
janowskim, tukowskim, parczewskim oraz wiodawskim (2 zi/m?). Wysoka cena uzytkéw rolnych
w Lublinie wynikta z lokalizacji tych nieruchomos$ci w samym miescie oraz przeznaczeniu ich na
inwestycje. Podobna sytuacja wystepowata w Swidniku oraz Pulawach. Inwestorzy kupowali

zazwyczaj te nieruchomosci nie w celach rolniczych, ale w celu lokaty kapitalu lub inwestycji.

Rys. 11. Srednie ceny transakcyjne uzytkéw rolnych na wolnym rynku
w 2013 r.
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brak transakcji uzytkami rolnymi dla Chetma.
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Prosimy o podanie Zrédla przy publikowaniu danych Urzedu Statystycznego w Lublinie
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