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Zasoby mieszkaniowe
wojewodztwa lubelskiego w 2016 r.

Notatka sygnalna zawiera informacje charakteryzujgce zasoby mieszkaniowe wojewddztwa
lubelskiego, zaleglosci w optatach za mieszkanie, postegpowania eksmisyjne oraz koszty utrzymania zasobow
lokalowych .

ZASOBY MIESZKANIOWE

W wojewodztwie lubelskim w 2016 r. zasoby mieszkaniowe liczyty 767 tys. mieszkan
o ltacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 58166,3 tys. m? w ktorych znajdowalo sie
2954,4 tys. izb. W 2016 r. w poréwnaniu z rokiem 2015 przybyto ponad 6 tys. mieszkan (0,8%),
0 626,9 tys. m? powierzchni uzytkowej ( wzrost o 1,1%).

Podobnie jak w poprzednich latach wojewddztwo lubelskie, pod wzgledem ilosci zasobow

mieszkaniowych, na 1000 ludnos$ci niezmiennie klasyfikuje si¢ na 8 miejscu.

Tabl. 1 Zasoby mieszkaniowe wg wojewodztw w 2016 r.

1 : . Przecigtna liczba izb Prz.eciqtna p0\_/vierzch_n ia
Wyszczegodlnienie Zasoby mieszkaniowe W mieszkani uzytkow\;av mn:gSZkama
POLSKA 14272010 3,82 73,8
DOLNOSLASKIE 1152413 3,84 72,4
KUJAWSKO-POMORSKIE 738544 3,77 69,9
LUBELSKIE 767770 3,85 77,1
LUBUSKIE 369103 3,97 73,5
LODZKIE 1009883 3,60 68,9
MALOPOLSKIE 1162663 3,92 78,2
MAZOWIECKIE 2227879 3,63 72,0
OPOLSKIE 353389 4,19 80,7
PODKARPACKIE 655739 4,09 81,4
PODLASKIE 445219 4,02 76,4
POMORSKIE 848780 3,79 72,0
SLASKIE 1750539 3,76 70,7
SWIETOKRZYSKIE 441579 3,78 74,3
WARMINSKO-MAZURSKIE 509568 3,78 68,3
WIELKOPOLSKIE 1193477 4,05 81,2
ZACHODNIOPOMORSKIE 645465 3,84 70,6
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Wzrost liczby mieszkan w wojewodztwie lubelskim odnotowano zarowno w miastach,
jak i na terenach wiejskich. W miastach liczba mieszkan zwigkszyta si¢ 0 1,6% (tj. 0 6,0 tys.),
natomiast na terenach wiejskich 0 1,2% ( tj. 0 4,4 tys.).

Rys. 1 Zasoby mieszkaniowe w wojewddztwie lubelskim
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W 2016 r. najwyzszy wzrost liczby mieszkan w stosunku do 2015 r odnotowano w Lublinie
(0 1,5%) i powiecie lubelskim (o 1,4%), natomiast najmniejszy przyrost (0 0,2%) w powiatach
hrubieszowskim i ryckim.

Podstawowe wskazniki sytuacji mieszkaniowej w wojewodztwie lubelskim na tle kraju

2016 r. w podziale na miasto i wie$ przedstawiono w tabl.2.

Tabl.2 Wskazniki warunkéw mieszkaniowych w 2016 r.

Przecigtna
liczba osob powierzchnia uzytkowa w m?
Wyszczegodlnienie liczba izb
w 1 mieszkaniu . ] . .
w 1 mieszkaniu na 1 izbg 1 mieszkania na 1 osobe
Polska 3,82 2,69 0,70 73,8 27,4
miasta 3,57 2,40 0,67 64,5 26,8
wies 4,35 3,29 0,76 93,1 28,3
Lubelskie 3,85 2,78 0,72 77,1 27,7
miasta 3,73 2,52 0,68 65,7 26,0
wies$ 3,97 3,04 0,77 88,9 29,2
E—
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Z danych przedstawionych w tabeli 2 wynika, ze przeci¢tna liczba izb przypadajaca
na 1 mieszkanie w wojewodztwie lubelskim wyniosta 3,85, w tym w miastach 3,73, a na wsi 3,97.
Najnizsze warto$ci tego wskaznika odnotowano w miastach Lublin 3,57, Chetm 3,63 i powiatach

$widnickim, chetmskim - 3,65, a najwyzsze w powiatach lubelskim 4,27 i bitgorajskim 4,17.

W kraju 2016 r. $rednia wielko$é mieszkania wynosila 73,8 m? i wzrosta o niecate 0,4 m?
w poréwnaniu do roku 2015 r., mieszkania w miescie byty $rednio o 23,2 m? mniejsze niz

na obszarach wiejskich (dla miast 65,7 m?, a dla wsi 88,9 m?).

W  wojewodztwie  lubelskim  przecigtna  powierzchnia  uzytkowa  mieszkania
wyniosta 77,1 m? w Lublinie 60,1 m?, Chetmie 62,9 m? , Zamosciu 66,7 m?, a W powiecie
$widnickim 70,5 m?. Najwicksze mieszkania znajdowaty si¢ w powiecie lubelskim 97,9 m2, nieco
mniejsze w janowskim 92,2 m? oraz bitgorajskim i zamojskim po 90,2 m2.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 osobe W wojewodztwie
lubelskim zwiekszyla si¢ w poréwnaniu z rokiem 2015 r 0 0,3 m? i wynosita 27,7 m? (w miastach
i na wsi wzrost 0 0,4 m?). Na 1 mieszkanie w wojewodztwie lubelskim przypadato $rednio
2,78 osoby. Na obszarach wiejskich mieszkania byly bardziej zaludnione niz na obszarach
miejskich. Na terenach wiejskich na 1 mieszkanie przypadato przecigtnie 3,04 o0soby,
za§ w miastach 2,52. Najwigcej osob przypadato na 1 mieszkanie w powiecie janowskim
(3,46 osoby), nieco mniej w bitgorajskim (3,46). Najmniej natomiast w miastach Lublin (2,28
osoby na 1 mieszkanie) i Chelm (2,48).

Jednym z wskaZznikéw przedstawiajacych warunki mieszkaniowe w wojewodztwie
lubelskim jest przecietna liczba osdb na 1 izbg. W wojewoddztwie lubelskim ksztattowal sie
na poziomie 0,72 osoby na 1 izbg, przy czym w miastach byto nizszy (0,68 osoby na 1 izbg),

a na wsi wyzszy 1 wynosit 0,77.




Rys.2 Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan w 2016 r.
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Rys.3 Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2016 r.
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Na koniec roku w wojewodztwie lubelskim najwiekszy udziat w zasobach mieszkaniowych
stanowity mieszkania bedace wtasnoscig osob fizycznych — 648 tys., spotdzielni mieszkaniowych
92 tys., jednostek komunalnych — 21 tys.

Najmniej mieszkan bylo w zasobach TBS-ow — 2,9 tys., zaktadow pracy — 1,7 tys.,
Skarbu Panstwa — 1,2 tys. i innych podmiotow — 0,7 tys.

Rys.4 Struktura zasobéw mieszkaniowych w wojewodztwie lubelskim
wedhlug wlasno$ci w 2016 r.
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Najwigcej mieszkan komunalnych byto zlokalizowanych w miastach: Lublinie (39,4%),
Zamosciu (9,4%), Chelmie (7,2%), Biatej Podlaskiej (4,8%). Najmniej natomiast w powiecie
parczewskim (0,8%) oraz janowskim (0,5%). Mieszkan bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa
najwigcej byto w powiecie ryckim (42,9%), w miescie Lublin (18,2%) oraz w powiecie
hrubieszowskim (14,4%), za$ najmniej w powiatach janowskim i parczewskim (po 0,1%).
Mieszkan stanowigcych wlasnos¢ Towarzystw Budownictwa Spolecznego najwigcej bylo
w miescie Lublinie (57,2%) a najmniej w powiecie krasnickim (3,3%).

Najwiecej mieszkan zaktadowych zlokalizowanych bylo w Lublinie (16,1%) i powiecie
bialskim (10,9%), najmniej w powiecie teczynskim (0,8%). Wysoki odsetek mieszkan bgdgcych
wlasnos$cig spotdzielni mieszkaniowych odnotowano w miastach: Lublin (40,2%), Zamos$¢ (6,0%),
Chetm (5,9%) i Biata Podlaska (5,8%).Najmniej tego typu mieszkan odnotowano w powiecie
chetmskim (0,4%), janowskim i zamojskim (po 0,6%).




Zmniejszanie spoldzielczych, komunalnych i1 zaktadowych zasobow mieszkaniowych
spowodowane bylo sprzedaza mieszkan osobom fizycznym, ich zwrotem dawnym witascicielom
lub spadkobiercom, a takze trwatg zmiang przeznaczenia mieszkania na cele niemieszkalne.

W latach 2015 - 2016 kontynuowany byt proces nabywania mieszkan przez osoby fizyczne.
W analizowanym okresie sprywatyzowano ogotem okoto 3,0 tys. mieszkan. W najwigkszym
stopniu zjawisko prywatyzacji wystapito w zasobach komunalnych (56,8,0 % z ogoétu sprzedanych
mieszkan), a takze zasobow spotdzielni mieszkaniowych (40,5%). Najmniejszy udzial w ogolnej
liczbie sprzedanych mieszkan stanowity mieszkania zaktadowe, tylko 1,6% 1 Skarbu Panstwa -

1,1%.

Na koniec 2016 r. w zasobach mieszkaniowych udziat lokatorow zalegajacych z optatami
(do ogotu lokatoréw) wynosit: w komunalnych 47,8%, w spotdzielczych 32,7% , Skarbu Panstwa
36,1%, TBS-ow 23,5%, zakladéw pracy 10,9%, innych podmiotéw 2,9%, osob fizycznych

we wspodlnotach mieszkaniowych 17,3%.

Rys.5 Przecietna wysokos$¢ zaleglosci przypadajaca na 1 mieszkanie
w wojewodztwie lubelskim w 2016 r.
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W wojewddztwie lubelskim w 2016 r. na 348 toczacych si¢ w sadzie postepowan
eksmisyjnych, 60,6% dotyczyto lokatoréw zajmujacych mieszkania komunalne, 22,4% mieszkania
spotdzielni mieszkaniowych a 6,9% osob fizycznych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.
Eksmisje orzeczone przez sad najczeSciej dotyczyly zasobow komunalnych (57,1%) oraz

spotdzielni mieszkaniowych (22,1%).




W 2016 r. najwigcej eksmisji wykonano w zasobach komunalnych (53,4%), spotdzielni
mieszkaniowych (33,1%). W 90% postgpowania eksmisyjne zwigzane bylty z zaleglosciami

w oplatach za mieszkanie, a pozostate 10% podjeto z powodu nielegalnego zajmowania lokalu.

Roboty remontowe (nie bedace remontem kapitalnym) polegajace na wymianie wszystkich
badz niektorych instalacji, remoncie dachu czy wymianie stolarki budowlanej przeprowadzano
we wszystkich formach wilasnosci mieszkan. Wymiang wszystkich badz niektorych instalacji
dokonano w 8,6 tys. mieszkan, remonty dachu dotyczyly 3,5 tys. mieszkan, a wymiane stolarki
budowlanej przeprowadzono w 7,3 tys. mieszkan. Najwigkszy udziat w modernizacji zasobow
mieszkaniowych mialy spoétdzielnie mieszkaniowe (69,7%), nieco mniejszy wspolnoty
mieszkaniowe (21,1%).

W remontach polegajacych na doprowadzeniu do mieszkan instalacji, ktorych nie byto
wczesniej, podiaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania,
a takze doprowadzenia cieptej wody, najwickszy udzial mialy wspdlnoty mieszkaniowe

jak i zasoby komunalne.

KOSZTY UTRZYMANIA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

W wojewodztwie lubelskim w 2016 r. roczne koszty utrzymania zasobow lokalowych

wyniosty 1,2 mld ztotych (w kraju — 33,5 mld zt) i byly wyzsze niz 2014 roku o 0,5%.

Tab. 3 Koszty utrzymania zasobéw lokalowych w 2016r.

W przeliczeniu na 1 m? p. u. mieszkania
facznie
o Ogotem . bez kosztow
Wyszczegodlnienie z kosztami .
W tys. zt . Cc.0.iC.w.
C.0.1C. W.
7k
Polska 33495714,8 91,03 61,97
Lubelskie 1153513,4 85,41 54,47

Na poziom kosztow utrzymania zasobow lokalowych w wojewodztwie lubelskim miaty
wptyw koszty eksploatacji, ktére w stosunku do roku 2014 zmalaty 0 1,1% a takze koszty

$wiadczonych ustug — wzrosty o 0,7%.




W 2016 r. udziat kosztow eksploatacji ksztattowat si¢ na poziomie 46,5% ogoétu kosztow,

natomiast koszty $wiadczonych ustug na 53,5%.

Rys.6 Koszty utrzymania zasobéw lokalowych w wojewodztwie lubelskim
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Struktura kosztow utrzymania zasobow lokalowych, ze wzgledu na forme¢ wilasnosci
budynku byla zré6znicowana. W budynkach nalezacych do towarzystw budownictwa spotecznego
jak 1 Skarbu Panstwa dominujaca pozycj¢ stanowily koszty eksploatacyjne. W budynkach objetych
wspolnota mieszkaniowg oraz bedacych wlasnoscia innych podmiotow przewazaty koszty
$wiadczonych uslug. Natomiast w spoétdzielniach mieszkaniowych, budynkach komunalnych

i zakladowych koszty rozktadaty si¢ prawie po potowie.

Rys.7 Struktura kosztéw utrzymania zasobow lokalowych
w wojewodztwie lubelskim w 2016r.
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Potozenie a takze struktura wiasnosci miaty istotny wptyw na zréznicowanie catkowitych

kosztow utrzymania tych zasobow w wojewodztwie lubelskim.

Rys.8 Koszty utrzymania lokali w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej
wedlug powiatow w 2016 r.
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W 2016r. najwyzsze koszty utrzymania zasobdéw lokalowych w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania zanotowano w powiatach: tukowskim, $widnickim, krasnickim
oraz w miastach Lublinie i Zamosciu. Najmniejsze koszty utrzymania w wojewodztwie lubelskim
zanotowano w powiecie zamojskim.

W wojewddztwie lubelskim w roku 2016 koszty eksploatacji wsrod catkowitych kosztéw
utrzymania zasobow lokalowych stanowilty 43,1%, a ich roczna warto$¢ wyniosta 496,8 min zt
(w kraju 15,6 mld zt). Wydatki zwigzane z technicznym utrzymaniem budynku i lokali czyli
konserwacje 1 remonty stanowily 41,8% kosztow eksploatacji, natomiast koszty zarzadzania

I administracyjno-biurowe — 38,1% oraz pozostale koszty, wplywajace na koszty eksploatacyjne —
20,2%.




Rys.9 Struktura kosztow eksploatacji w wojewddztwie lubelskim w 2016 roku
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W  podziale na formy wlasnosci budynkow w 2016 r. najnizszymi kosztami
eksploatacyjnymi w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej obcigzone byly lokale
w budynkach zaktadéw pracy — 17,89 zl, natomiast najwyzszymi - w zasobach komunalnych

— 54,35 7zl i towarzystw budownictwa spotecznego — 59,54 zt.

Rys.10 Struktura kosztéw eksploatacyjnych w wojewédztwie lubelskim w roku 2016
wedlug form whasnosci
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Drugim  skfadnikiem catkowitych  kosztow  utrzymania zasoboéw  lokalowych
w wojewoOdztwie lubelskim w 2016 r. byty koszty $wiadczonych ustug. Wyniosty one 656,7 mln zt
(w kraju 17,9 mld zl) i1 stanowily 56,9% ogotu kosztow. W stosunku do 2014 r. koszty
te wzrosty o 1,9%. Na koszty swiadczonych ustug w wojewodztwie lubelskim w 2016r. wptyw
mialy optaty za centralne ogrzewanie i ciepta wode (36,2%) oraz optaty za pobor zimnej wody

1 odprowadzenie $ciekow ( 15,0%).




Rys.11 Struktura kosztéw §wiadczonych uslug w wojewodztwie lubelskim w 2016 r.
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W przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej, w podziale na formy wtasnosci mieszkan,
najmniej zaptacono za $wiadczone ustugi komunalne w zasobach zaktadu pracy — 14,29 zi,
a najwigcej w spotdzielniach mieszkaniowych — 54,15 zt.

Srednie stawki czynszu w wojewodztwie lubelskim w grudniu 2016 r. wynosity od 1,93 zt
za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania (w budynkach wspolnoty mieszkaniowej)
do 9,82 zt/m? p. u. mieszkania (w budynkach towarzystwa budownictwa spotecznego).

Oproécz wzrostu stawek czynszu rowniez wazng rolg odegraty wydatki ponoszone z tytutu
ustug komunalnych. Ich wzrost spowodowat takze wzrost pozostalych sktadnikow optat za lokale
mieszkalne, tj. centralne ogrzewanie, ciepla i zimna wodg¢, odprowadzenie $ciekéw 1 odbidr

nieczystosci ciektych, a takze odpadéw komunalnych.

Rys.12 Srednie stawki za centralne ogrzewanie za m*> p. u. mieszkania
wedlug form wlasno$ci w wojewddztwie lubelskim
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Najwyzsza stawka w lokalach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe obowigzywata

w powiatach: putawskim (4,28 zl/Im? p. u. mieszkania) oraz bitgorajskim i opolskim

(po 3,64 zl/m? p. u.). Natomiast najnizsza $rednia stawka obowigzywala w powiecie zamojskim
(1,49 zt/m? p. u.).

W wojewodztwie lubelskim w grudniu 2016 r. mieszkanh wyposazonych w ciepta wode byto

60% w stosunku do ogétu mieszkan. Natomiast mieszkan wyposazonych w urzadzenia pomiarowe

byto 98,3% w stosunku do wyposazonych w c. w. §rednia stawka w mieszkaniach z licznikami

wyniosta 20,63 zl/m?.

Rys.13 Srednie stawki za ciepla wode w zlotych za m® wedlug form wlasno$ci
w wojewodztwie lubelskim
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Rys.14 Srednie stawki za zimna wode w zlotych za m* wedlug form wlasnosci
w wojewodztwie lubelskim
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Whioski:

1.

Wojewoddztwo lubelskie pod wzgledem ilosci mieszkan niezmiennie klasyfikuje sig¢
na 8 miejscu wsrod wszystkich wojewodztw.

Warunki mieszkaniowe w lubelskim w stosunku do roku 2015 r. polepszaja si¢, co wyraza
si¢ spadkiem zageszczenia ludnosci w mieszkaniach i wzrostem przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania w przeliczeniu na 1 osobg.

W strukturze zasoboéw mieszkaniowych dominowaty mieszkania bedace wtasnoscig oséb
fizycznych, spotdzielni mieszkaniowych i jednostek komunalnych.

W rezultacie prywatyzacji istniejacych zasobow mieszkaniowych bedacych wlasno$cia
jednostek komunalnych, zaktadow pracy, spétdzielni mieszkaniowych zwigkszyta sie liczba
mieszkan nalezacych do oséb fizycznych.

Na koniec 2016 r. na terenic wojewddztwa lubelskiego najwigcej mieszkan, ktorych
lokatorzy =zalegali z optatami bylo w zasobach komunalnych i w spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Roboty remontowe w zasobach mieszkaniowych skoncentrowano na wymianie stolarki
budowlanej, wszystkich badZz niektérych instalacji technicznych, pokry¢ dachow
czy ociepleniu budynkow.

Koszty utrzymania zasobdéw lokalowych w 2016 r. w wojewddztwie lubelskim wzrosty
0 0,5% w stosunku do roku 2014.

Najwyzsze koszty w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania obcigzaly
zasoby spotdzielni mieszkaniowych oraz zasoby komunalne.

W 2016 r zasoby lokalowych, pod wzgledem Kkosztow catkowitych utrzymania

w przeliczeniu na 1 m? p. u., klasyfikuja wojewodztwo lubelskie na 7 miejsce w kraju.

Opracowanie:

Beata Murzacz — Osrodek Statystyki Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej

Prosimy o podanie Zrédta przy publikowaniu danych Urzedu Statystycznego w Lublinie
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