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PRZEDMOWA

Szanowni Panstwo oddaje do rak Panstwa publikacje .Budownictwo w wojewddztwie
lubelskim w 2009 r." opracowana przez pracownikéw Osrodka Statystyki Budownictwa Urzedu

Statystycznego w Lublinie.

Opracowanie obejmuje szeroki zakres informacji statystycznej dotyczacej efektow
rzeczowych budownictwa (budynki i mieszkania oddane do uzytkowania), wydanych pozwoleh na
budowe, a takze mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. Publikacja zawiera takze obszerny
zestaw informacji dotyczacych produkcji budowlano-montazowej. Dodatkowo, opracowanie
wzbogacono wybranymi danymi dotyczacymi: zatrudnienia i wynagrodzen w jednostkach

budowlanych, katastrof i samowoli budowlanych.

Publikacja sktada sie z 3 czesci: uwag metodycznych, czesci analitycznej i tabelaryczne;.
Uwagi metodyczne zawieraja szczegétowe definicje i objasnienia pojeé wystepujacych
w opracowaniu. Cze$¢ analityczna podzielona zostata na dzialy tematyczne, w ktorych
przeanalizowano najwazniejsze zjawiska i tendencje wystepujace w budownictwie wojewddztwa
lubelskiego. Zostata ona wzbogacona mapami i wykresami. Cze$¢ tabelaryczna zawiera tablice
przegladowe prezentujace dane dla wojewddztwa lubelskiego w zestawieniu z informacjami
dotyczacymi kraju i innych wojewddztw w retrospekcji od 2007 roku, a takze tablice szczegétowe

ujmujace dane za 2009 r. w przekroju powiatow i gmin.

Mam nadzieje, ze niniejsze opracowanie bedzie uzytecznym zréodtem wiedzy dla réznych
grup odbiorcéw informacji statystycznej. Bardziej szczegétowe dane z zakresu statystyki

budownictwa dostepne sq w Urzedzie Statystycznym w Lublinie.

Z-ca Dyrektora
Urzedu Statystycznego
w Lublinie

|'\ dr\/—'_‘-‘-—m\\l'f
And[;‘ze\j Matacz

\

Lublin, grudzien 2010 .



PREFACE

Ladies and Gentlemen, I am pleased to hand the publication ''Construction in Lubelskie
Voivodship in 2009°, compiled by employees of the Construction Statistics Centre of the
Statistical Office in Lublin.

The study covers a wide range of statistical information concerning construction results
(completed buildings and awellings), construction permits issued and adwellings in which
construction has begun. The publication also includes a broad set of statistical information
concerning construction and assembly production. The study has been additionally enriched with
selected data concerning: employment and wages and salaries in construction entities,

construction collapses and construction licenses.

The publication consists of 3 parts: methodical notes, an analytic part and statistical
tables. The methodical notes include detailed definitions and explanations of concepts put in the
study. The analytic part has been divided in to thematic chapters, in which the most important
phenomena and trends in construction of Lubelskie Voivodship have been analysed. It has been
enriched with maps and graphs. The tabular part contains review tables presenting data
characterising the Lubelskie Voivodship in comparison to the information concerning the country
as a whole and other voivodships in retrospection from 2007, and also detailed tables presenting

data for 2009 by poviats sand by gminas.

I hope that the presented publication will be a useful source of knowledge for several
groups of users of statistical information. More detailed data concerning construction statistics

are available in the Statistical Office in Lublin.

Deputy Director
of Statistical Office
in Lublin

|'\ dr\/—'_‘-‘-—m\\l'f
Arl_ld rzej Matacz

\

Lublin, December 2010
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UWAGI METODYCZNE

1.

W publikacji zaprezentowano dane statystyczne dotyczace:

a)  budynkow i mieszkan oddanych do uzytkowania;
b)  mieszkan, ktorych budowa zostata rozpoczeta;

c) pozwolen na budowg wydanych przez organy administracji architektoniczno-

budowlane;j;

d)  wynikow dziatalnosci jednostek prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, zaliczonych
zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci do sekcji F (jednostki budowlane),
w odniesieniu do wszystkich podmiotow o liczbie pracujacych powyzej 9 o0sob

w zakresie danych o:

- produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej systemem zleceniowym

(tj. na rzecz obcych zleceniodawcow) na terenie kraju;
- produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej poza granicami kraju;
- przecigtnym zatrudnieniu i wynagrodzeniu.
e) produkcji budowlano-montazowej podmiotéw o liczbie pracujacych do 9 0sob;
f) wypadkow przy pracy w budownictwie;

g) samowoli budowlanych oraz wszczetych postgpowan egzekucyjnych, nakazéw

rozbioérki i wykonanych rozbidrek obiektow budowlanych;
h)  katastrof budowlanych.

Dane prezentowane w publikacji sa danymi ostatecznymi (z wyjatkiem danych dotyczacych

przecigtnego zatrudnienia, ktore prezentowane sa wedtug stanu za IV kwartat 2009 roku).

Budowa jest, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 1994 r. Nr 89,
poz. 414, z pdzniejszymi zmianami), wykonywanie obiektu budowlanego w okre§lonym

miejscu, a takze odbudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektu budowlanego.

Przez obiekty budowlane rozumie si¢ konstrukcje potaczone z gruntem w sposob trwaty,
wykonane z materiatow budowlanych i1 elementéw skladowych, bedace wynikiem prac

budowlanych.

Obiekty inzynierii ladowej i wodnej to wszystkie obiekty budowlane nie klasyfikowane
wedlug Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych jako budynki, tj.: autostrady, drogi
ekspresowe, ulice, drogi kolejowe, drogi lotniskowe, mosty, wiadukty i estakady, tunele
i przej$cia nadziemne i podziemne, budowle wodne, rurociagi i linie telekomunikacyjne oraz

linie elektroenergetyczne dalekiego zasiggu, rurociagi sieci rozdzielczej i linie kablowe
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10.

11.

rozdzielcze, kompleksowe budowle naterenach przemystowych, budowle sportowe
irekreacyjne oraz obiekty inzynierii ladowej i wodnej pozostate, gdzie indziej nie

sklasyfikowane.

Budynek — zgodnie z ustawa Prawo budowlane — jest to obiekt budowlany: trwale zwiazany
z gruntem, posiadajacy fundamenty i dach, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod

budowlanych.

Przez budynek nalezy, zatem, rozumie¢ obiekt obudowany $cianami w zasadzie ze wszystkich
stron i pokryty dachem, podpiwniczony lub niepodpiwniczony wraz z wbudowanymi
instalacjami wodociagowymi, kanalizacyjnymi, ogrzewczymi, elektrycznymi, gazowymi itp.,
a takze wbudowanymi meblami stanowiacymi normalne wyposazenie budynku. Za odrgbny
budynek przyjeto budynek oddzielony od innych wolna przestrzenia, a w przypadku
bezposredniego przylegania do innego budynku w zabudowie zwartej lub do innych zabudowan
(np. przy budynkach zespolonych pod jednym dachem, lecz spetniajacych rozne funkcje
gospodarcze) - budynek oddzielony S$cianami szczytowymi. W budynkach mieszkalnych
blizniaczych i szeregowych za odrgbny budynek nalezy uwaza¢ kazdy segment zawierajacy

odrebne wyjscie na dziatke, ulicg lub do ogrodu.

Budynek mieszkalny jest to budynek przeznaczony na cele mieszkalne, zajety przez lokale
mieszkalne w cato$ci, lub budynek zajety przez lokale mieszkalne co najmniej w potowie,
aw pozostatej czeSci przez inne pomieszczenia, z wyjatkiem budynku mieszkalno-

inwentarskiego lub mieszkalno-gospodarskiego.

Budynek mieszkalny jednorodzinny to (na podstawie ustawy Prawo budowlane) budynek
wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna catosc,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych, albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%

powierzchni catkowitej budynku.

Budynek niemieszkalny jest to obiekt budowlany, ktorego co najmniej potowa caltkowitej
powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele niemieszkalne (np. zajgta przez szkote,

biuro, sklep, magazyn, przychodni¢ lekarska itp.).

Powierzchnia uzytkowa budynku to powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku
(w swietle konstrukcji nosnych i nienosnych) stuzacych do zaspokajania potrzeb bezposrednio
zwiazanych z przeznaczeniem budynku (lub — w przypadku budynku spetniajacego kilka

funkcji — suma powierzchni wszystkich wydzielonych czgsci).

Kubatura budynku (obiektu) to jego objetos¢ mierzona w m?, liczona jest jako iloczyn

powierzchni zabudowy 1 wysokosci (wysoko$¢ budynku jest mierzona od podtogi piwnic do
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12.

13.

14.

podtogi strychu). Jesli na poddaszu budynku znajduja si¢ pomieszczenia uzytkowe - kubaturg
tych pomieszczen dolicza si¢ do kubatury budynku. W przypadku rozbudowy budynku
(obiektu) lub przekazania do eksploatacji tylko jego czesci - podaje si¢ kubature tylko czesci

rozbudowanej lub oddanej do eksploatacji.

Mieszkanie jest to lokal przeznaczony na staly pobyt ludzi - wybudowany lub przebudowany
do celow mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku, do
ktorego prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogolnego korytarza, wspolnej sieni
badz bezposrednio z ulicy, podworza lub ogrodu; sktadajacy si¢ z jednej lub kilku izb (lub
zespotow izb) 1 pomieszczen pomocniczych (takich jak: przedpokdj, hol, tazienka, wec,
garderoba, schowek i inne pomieszczenia znajdujace si¢ w obrgbie mieszkania - stuzace
mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom mieszkancow). W budynkach zbiorowego
zamieszkania za mieszkanie uznaje si¢ tylko ten lokal, ktory przeznaczony jest na stale
zamieszkiwanie wilasciciela, zarzadcy lub pracownikéw obiektu i ich rodzin prowadzacych

odrebne gospodarstwa domowe.

Izba jest to pomieszczenie w mieszkaniu, oddzielone od innych pomieszczen statymi $cianami,
. . . .. . .. 2 , . L, . . . .

o powierzchni nie mniejszej niz 4 m°, z bezposrednim oswietleniem dziennym, tj. oknem

lub oszklonymi drzwiami w §cianie zewngtrznej budynku; do izb zalicza si¢ nie tylko pokoje,

ale rowniez kuchnie spetniajace powyzsze kryteria.

Nie uznaje si¢ za izby (bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni i1 sposob oswietlenia)

przedpokojow, holi, tazienek, ubikacji, spizarni, werand, gankow, schowkow itp.

Przez powierzchni¢ uzytkowa mieszkania rozumie si¢ powierzchnig wszystkich pomieszczen
w mieszkaniu (lub budynku mieszkalnym, w ktorym znajduje si¢ tylko jedno mieszkanie) - tj.:
pokojow, kuchni, spizarni, przedpokojow, alkow, holi, korytarzy, tazienek, ubikacji,
obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym
1 gospodarczym potrzebom mieszkancoOw (pracownie artystyczne, pomieszczenia rekreacyjne

lub hobbystyczne).

Nie zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej mieszkania powierzchni: balkondéw, tarasow, loggii,
antresol, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychdéw, piwnic i komorek
przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni. Powierzchni¢
schodow znajdujacych si¢ w budynku indywidualnym wlicza si¢ do powierzchni uzytkowe;j
mieszkania, jezeli w budynku znajduje si¢ tylko jedno mieszkanie, za$ nie wlicza si¢, gdy
w budynku znajduje si¢ dwa lub wigcej mieszkan (schody i powierzchnie pod nimi uznaje si¢
wowczas za czes¢ ogolnokomunikacyjna). W budynkach indywidualnych bgdacych w budowie,
ale juz w czesci zamieszkanych, w powierzchni uzytkowej mieszkania uwzglednia sig tylko

powierzchni¢ pokojow i pomieszczen pomocniczych wykonczonych.
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15.

16.

17.

18.

19.

Pozwolenie na budowe jest to decyzja administracyjna zezwalajaca na rozpoczecie
i prowadzenie budowy lub wykonywanie robot budowlanych innych niz budowa obiektu

budowlanego.

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto sa to mieszkania majace powsta¢ w wyniku budowy,
rozbudowy (budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych) lub przebudowy (pomieszczen
niemieszkalnych na mieszkalne oraz mieszkan wigkszych na mniejsze), przy realizacji ktorych

rozpoczgto — zgodnie z Prawem budowlanym — prace budowlane.

Budynki lub mieszkania oddane do uzytkowania sa to budynki (mieszkalne i niemieszkalne)
lub mieszkania, ktéorych zakonczenie budowy zgloszone zostalo przez inwestora
w inspektoracie nadzoru budowlanego i organ ten nie zglosit sprzeciwu (w drodze decyzji) lub,
na ktorych uzytkowanie inwestor uzyskat pozwolenie (w drodze decyzji) od organu nadzoru

budowlanego.

Przy prezentacji danych dotyczacych budynkow oddanych do uzytkowania przyjgto nastgpujace

ustalenia metodyczne:

a) dane dotyczace liczby budynkow zawieraja dane o budynkach nowych oraz

pierwszych czgsci budynkow przekazywanych do uzytkowania etapami;

b)  pozostale dane dotyczace budynkéw (kubatura i powierzchnia) odnosza si¢ do

budynkéw nowych i rozbudowywanych;

c) budynki o zrdéznicowanej wysoko$ci, w podziale wedtlug kondygnacji, zaliczono

w cato$ci do grupy najwyzszej kondygnacji w budynku;

d) za czas trwania budowy budynku mieszkalnego przyjeto okres trwajacy od daty
rozpoczegcia realizacji budynku do dnia oficjalnego (tj. zgodnego z przepisami ustawy
Prawo budowlane) rozpoczecia uzytkowania, niezaleznie od stanu wykonczenia
budynku; przecigtny czas trwania budowy - obliczano jako $redniag wazong (jako wagi
przyjeto kubaturg) czasu trwania budowy poszczegodlnych budynkéow oddanych do

uzytkowania.

W odniesieniu do prezentowanych informacji o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach,

zastosowano podziat na nastgpujace formy budownictwa:

a) budownictwo indywidualne — realizowane przez osoby fizyczne (bez wzgledu na to,
czy prowadza dziatalnos¢ gospodarcza) oraz koscioly i zwiazki wyznaniowe —
z przeznaczeniem na uzytek wlasny inwestora i jego rodziny lub na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych jego pracownikéw badz na sprzedaz lub wynajem (w celu

osiagnigcia zysku);
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b)

d)

budownictwo spoéldzielcze — realizowane przez spotdzielnie mieszkaniowe,

z przeznaczeniem dla 0s6b bedacych cztonkami tych spotdzielni;

budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - realizowane w celu
osiagnigcia zysku przez réznych inwestorow (np. firmy deweloperskie, gminy), bez
budownictwa 0so6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza (zaliczonego
do budownictwa indywidualnego); do tej formy budownictwa zalicza sig réwniez
budownictwo towarzystw budownictwa spotecznego, realizowane w celu osiagnigcia

zysku (z wynajmu lokali uzytkowych lub z komercyjnej sprzedazy mieszkan);

budownictwo komunalne - glownie budownictwo o charakterze socjalnym,
interwencyjnym lub zaspokajajacym potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych

o niskich dochodach - realizowane w catosci ze srodkéw gmin;

budownictwo spoleczne czynszowe — realizowane przez towarzystwa budownictwa
spotecznego dzialajace na zasadzie non-profit, z wykorzystaniem kredytu z Banku
Gospodarstwa Krajowego; do 31 maja 2009 r. — byly to kredyty udzielane
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego; po 31 maja 2009 — w zwiazku z likwidacja
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na mocy ustawy z dnia 2 kwietnia 2009 r.
0 zmianie ustawy o porgczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb Panstwa oraz
niektore osoby prawne (Dz. U. Nr 65 poz. 545) — kredyty udzielane sg przez Bank
Gospodarstwa Krajowego nadal na zasadach preferencyjnych, ale we wlasnym

imieniu banku i na jego wlasny rachunek;

budownictwo zakladowe — realizowane przez zaklady pracy sektora publicznego
i prywatnego — bez budownictwa o0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza (zaliczonego do budownictwa indywidualnego) — z przeznaczeniem na

zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych pracownikéw tych zaktadow.

20. Rozrézniono nastepujace metody wznoszenia budynkow:

a)

b)

tradycyjna udoskonalona — w ktoérej konstrukcja nosna sa Sciany wykonane
z cegly, bloczkow lub pustakow o cigzarze i wymiarach umozliwiajacych ich reczne

wbudowywanie;

wielkoplytowa — o Scianowej konstrukcji nosnej przegrod pionowych, montowanych
na miegjscu budowy z wielkowymiarowych (wielkoblokowych) elementow
prefabrykowanych betonowych lub zZelbetowych.; wymiary elementéw Sciennych

odpowiadaja wysokosci catej kondygnacji i maja szeroko$¢ 2,40 m i wigcej;

wielkoblokowa — o $cianowej konstrukcji nos$nej przegrod pionowych montowanych
na miejscu budowy z prefabrykowanych betonowych i zelbetowych plyt lub blokow

o wysokosci calej kondygnacji i o szerokos$ci mniejszej niz 2,40 m;
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21.

d) monolityczng — o $cianowej lub szkieletowej konstrukcji z betonu lub zelbetonu
realizowanej na miejscu budowy, z =zastosowaniem deskowan o jedno- lub

wielokrotnym uzyciu i o r6znych cechach konstrukcyjno-wymiarowych;

e) kanadyjska — oparta na konstrukcji szkieletu drewnianego na fundamencie
betonowym;
f) pozostalg — inna niz wyzej wymienione.

Jako kryterium zaliczenia budynkéow do okreslonej metody wznoszenia - przyjeto rodzaj
konstrukcji no$nej budynku, niezaleznie od charakterystyki pozostatych elementow budynku,
takich jak: stropy, $ciany ostonowe, konstrukcje dachu. O zaliczeniu budynku do odpowiedniej
metody wznoszenia decyduja najwigksze elementy konstrukcji nosnej, a przy budynkach

o roznych konstrukcjach — konstrukcja gtéwna lub przewazajaca.

Odnosnie wyposazenia mieszkan w urzgdzenia techniczno-sanitarne, przyjeto nastgpujace

definicje:

a) wodociag — instalacja wodociagowa (wraz z urzadzeniami odbioru znajdujacymi sig
w mieszkaniu) doprowadzajaca do mieszkania wode¢ z sieci (za pomoca czynnych

polaczen) od przewodu ulicznego lub z urzadzen lokalnych (wlasne ujecia wody);

b)  wodocigg z sieci — instalacja wodociagowa (wraz z urzadzeniami odbioru
znajdujacymi si¢ w mieszkaniu) doprowadzajaca wodg z sieci za pomoca czynnych

polaczen od przewodu ulicznego;

c) ustep splukiwany — urzadzenie sanitarne znajdujace si¢ w obrebie mieszkania, ktore
podiaczone jest do instalacji wodociagowej i odprowadzajacej S$cieki do sieci

kanalizacyjnej lub do urzadzen lokalnych (zbiorniki bezodptywowe);

d) ustep splukiwany z odprowadzeniem do sieci — urzadzenie sanitarne znajdujace si¢
w obrgbie mieszkania, ktore podtaczone jest do instalacji wodociagowej oraz instalacji

odprowadzajacej $cieki do sieci kanalizacyjnej;

e) lazienka (urzadzenie kapiclowe, prysznic — z odplywem wody) — pomieszczenie,
w ktorym zainstalowana jest wanna lub prysznic, badz oba te urzadzenia oraz
urzadzenia odprowadzajace $Scieki do sieci kanalizacyjnej lub do urzadzen lokalnych

(zbiorniki bezodplywowe);

f) centralne ogrzewanie — instalacja doprowadzajaca cieplo z centralnego zrodta
wytwarzania, tj. elektrocieptowni, cieplowni, kotlowni osiedlowej, pieca centralnego
ogrzewania zainstalowanego we wlasnej kottowni lub w innym pomieszczeniu; do

centralnego ogrzewania zalicza si¢ rowniez elektryczne ogrzewanie podlogowe;
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22,

23.

24.

25.

26.

27.

28.

g)  gaz z sieci — instalacja (wraz z urzadzeniami odbioru znajdujacymi si¢ w mieszkaniu)

doprowadzajaca gaz z czynnych przytaczy;

h)  ciepla woda dostarczana centralnie — woda wytwarzana w jednym centralnym
zrédle ciepta i rozprowadzana (do urzadzen odbioru znajdujacych si¢ w mieszkaniu)

za pomocg instalacji.

Przy prezentacji danych dotyczacych wyposazenia mieszkan w urzadzenia techniczno sanitarne

przyjeto nastgpujace ustalenia metodyczne:

a)  jako mieszkania wyposazone w kanalizacj¢ — przyjeto mieszkania posiadajace ustep

sptukiwanys;

b)  jako mieszkania wyposazone w kanalizacje¢ z odprowadzeniem do sieci — przyjgto

mieszkania posiadajace ustep splukiwany z odprowadzeniem do sieci.

Podzialu rzeczowych efektow dziatalno$ci budowlanej wedlug wojewodztw, podregiondw,

powiatow i gmin oraz ich podziatu na miasta i wie$ dokonano zgodnie z lokalizacja budynku.

Do przeliczenia efektow budownictwa mieszkaniowego na 1000 ludnosci wykorzystano dane
o liczbie ludnosci wedhug stanu w dniu 30 czerwca 2009 r., natomiast przy przeliczeniu na

1000 zawartych matzenstw — dane demograficzne wedtug stanu w dniu 31 grudnia 2009 r.

Dane dotyczace produkcji budowlano-montazowej, przecigtnego zatrudnienia i wynagrodzen
zaprezentowano - wedlug grup przedsigbiorstw budowlanych — zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalnosci — PKD (opracowana na podstawie Miedzynarodowej Standardowej Klasyfikacji
Rodzajow Dziatalno$ci Organizacji Narodow Zjednoczonych — International Standard Industrial
Classification of all Economic Activities ISIC Rev.4 oraz Statystycznej Klasyfikacji
Dziatalno$ci Gospodarczych w Unii Europejskiej — Classification of Economic Activities in the
European Community NACE Rev.2) wprowadzong rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia

24 grudnia 2007 r. (Dz. U. Nr 251, poz. 1885).

Dane odnoszace si¢ do sprzedazy produkcji budowlano-montazowej — podano w cenach

biezacych, bez podatku od towaréw i ustug VAT.

Dane dotyczace przecigtnego zatrudnienia i przecigtnych wynagrodzen miesigcznych odnosza
si¢ do pracownikow najemnych, tj. 0s6b zatrudnionych na terenie kraju na podstawie stosunku
pracy (umowa o pracg, powolanie, mianowanie lub wybdr) i obejmuja pracownikow

petnozatrudnionych oraz niepetnozatrudnionych — w przeliczeniu na petnozatrudnionych.

Do wynagrodzen zalicza sig: wynagrodzenia osobowe, wynagrodzenia bezosobowe,
wynagrodzenia agencyjno-prowizyjne, honoraria, wyptaty z zysku do podzialu i wyptaty
znadwyzki bilansowej w spotdzielniach oraz wynagrodzenia uczniéw. Do obliczenia

przecigtnych wynagrodzen miesigcznych brutto przyjeto wynagrodzenia osobowe tacznie

21



29.

z wyptatami z zysku do podzialu iznadwyzki bilansowej w spotdzielniach oraz tacznie
ze skladkami na ubezpieczenie spoteczne, bez wynagrodzen oso6b wykonujacych prace

naktadcza oraz bez wynagrodzen pracownikow obcych i zatrudnionych poza granicami kraju.

Do wynagrodzen osobowych zaliczono wyplaty pieni¢zne oraz warto$¢ $wiadczen w naturze
nalezne pracownikom z tytutu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, a mianowicie:
wynagrodzenia zasadnicze, premie i nagrody oraz dodatki (np. za prace w warunkach
szkodliwych dla zdrowia, staz pracy, pelnienie funkcji kierowniczych), wynagrodzenia za pracg
w godzinach nadliczbowych, wynagrodzenia za czas urlopéw oraz przestojow platnych, zasitki
chorobowe, $wiadczenia deputatowe, odszkodowawcze i inne. Wynagrodzenia uczniéw
obejmuja: wynagrodzenia z tytutu umowy o pracg zawartej w celu przygotowania zawodowego,
ekwiwalenty pienigzne wyplacone uczniom zasadniczych i $rednich szkol zawodowych dla
niepracujacych za praktyki zawodowe (wakacyjne) oraz za zajgcia praktyczne lub specjalizujace
w zakladach pracy, a takze przyznawane uczniom nagrody pieni¢zne i warto$¢ nagrod

rzeczowych.
Do produkcji budowlano-montazowej zalicza si¢ nastgpujace rodzaje robot:

a) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow tj.: roboty ogolnobudowlane
dotyczace wszystkich rodzajow budynkow, budowe kompletnych budynkow
mieszkalnych, budynkow biurowych, budynkéw handlowych oraz innych budynkow

uzytecznosci publicznej, budynkow gospodarstw rolnych itp.;

b)  roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej tj.: roboty zwiazane
z budowa drog i autostrad, ulic oraz innych traktow komunikacyjnych dla pojazdow
ipieszych, w tym ukladanie nawierzchni bitumicznych na drogach, malowanie
oznakowan na drogach, instalowanie barier i znakéw drogowych, roboty zwiazane
zbudowa pasow startowych i plyt lotniskowych oraz z budowa drég szynowych
i kolei podziemnej, roboty zwiazane z budowa mostow, wiaduktow, tuneli, roboty
zwiazane z budowa rurociagéw przesytowych 1 sieci rozdzielczych, linii
telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, roboty budowlane zwiazane z budowa

obiektow inzynierii wodnej, obiektow przemystowych i sportowych;

c) roboty budowlane specjalistyczne obejmujace roboty budowlane prowadzone przez
wykonawcoOw posiadajacych specjalistyczne umiejgtnosci i specjalny  sprzet
tj.: rozbidrka oraz burzenie budynkéw i budowli, oczyszczanie terenu budowy, roboty
ziemne, osuszanie terenow budowlanych, roboty rozbiérkowo-porzadkowe majace na
celu przygotowanie terenu pod budowg, wykopy i wiercenia probne majace na celu
badanie mechaniki gruntu dla celéw budowlanych, geofizycznych, geologicznych

i podobnych, wykonywanie instalacji budowlanych (instalacje elektryczne, gazowe,
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wodno-kanalizacyjne, cieplne, wentylacyjne i klimatyzacyjne, alarmowe,
przeciwpozarowe, przeciwwlamaniowe), instalowanie dzwigdéw osobowych
i towarowych oraz schodoéw ruchomych, tynkowanie wewngtrzne i zewngtrzne
budynkéw 1 budowli, roboty sztukatorskie, instalowanie elementéow stolarki
budowlanej, uktadanie ptytek podtogowych i §ciennych, parkietow oraz innych
drewnianych pokry¢ $cian i podtég, wyktadzin podtogowych i linoleum, pokrywanie
$cian 1 podlog lastryko, marmurem, granitem lub lupkiem, malowanie budynkow
od wewnatrz i na zewnatrz, instalowanie okien, zakladanie elementéw szklanych
w budynkach oraz pozostate prace wykonczeniowe (czyszczenie zewngtrznych $cian
budynkéw za pomoca piaskowania, pary wodnej i podobnych metod, zakladanie
w budynkach i budowlach dekoracyjnych elementow metalowych), wykonywanie
konstrukcji 1 pokry¢ dachowych a takze budowa fundamentéw - tacznie z wbijaniem
w ziemig¢ pali i stupoéw, zakladanie izolacji przeciwwilgociowych i wodochronnych,
osuszanie budynkéw, wiercenie szybow, montaz elementéw stalowych, montowanie
rusztowan i platform roboczych, wznoszenie komindw i piecow przemystowych,
budowe odkrytych basenow, wynajem dzwigéw i innego sprzetu budowlanego wraz

z obstuga operatorska.
30. Roboty zaliczone do produkcji budowlano-montazowej dzieli si¢ na:

a) roboty o charakterze inwestycyjnym (o zaliczeniu robdt do inwestycji decyduja

kryteria techniczne, a nie finansowe):

- realizowane na nowych  obiektach, obejmujace: przygotowanie
1 zagospodarowanie terenu pod budowe, wznoszenie i odbudowe budynkow,
budowli, cze$ci budowlanej kottéw, maszyn i urzadzen technicznych trwale
umiejscowionych, linii i sieci elektroenergetycznych, elektrotrakcyjnych
i telekomunikacyjnych wraz z robotami wykonczeniowymi i montazem
wewngtrznych instalacji oraz konstrukcji metalowych tych obiektow, montaz
maszyn 1 urzadzen trwale umiejscowionych, roboty gornicze dotowe
i wiercenia zwiazane z rozszerzaniem chodnikéw w czynnych kopalniach -

wykonywane przez przedsigbiorstwa budowy kopaln;

- realizowane w istniejacych (uzytkowanych) obiektach roboty majace
charakter przebudowy i rozbudowy (nadbudowy, dobudowy), w wyniku
ktorych uzyskuje sig przynajmniej jeden z nizej wymienionych efektow:

* zmiana charakteru (przeznaczenia) przebudowywanego obiektu,
* istotne zwigkszenie pierwotnej wartosci uzytkowej obiektu,

* przystosowanie obiektu do zmienionych warunkow uzytkowania,

* wydtuzenie okresu uzytkowania obiektu,
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31.

32.

* obnizenie kosztow eksploatacji obiektu, badz poprawa jako$ci ustug

czy procesow produkcyjnych prowadzonych w tym obiekcie.

b)  roboty o charakterze remontowym tj. roboty budowlane polegajace na odtwarzaniu
(przywracaniu) pierwotnego lub prawie pierwotnego stanu (warto$ci technicznej
i uzytkowej), wykraczajace poza zakres biezacych konserwacji istniejacych obiektow
budowlanych: budynkéw i budowli, czgsci budowlanej kottow, maszyn i urzadzen
technicznych trwale umiejscowionych (np. piecow przemystowych, aparatow do
wymiany ciepta, kolumn z wyktadzing ceramiczna, fundamentéw pod maszyny
iurzadzenia, zbiornikéw naziemnych), niepowodujace jednak zmian w konstrukcji,
ani w uzytkowaniu tych obiektow oraz demontaz i ponowny montaz kottéw, maszyn

1 urzadzen trwale umiejscowionych;
c) pozostate roboty — obejmujace:

- roboty budowlano-montazowe zwiazane z konserwacja, tj. okresowym
wykonywaniem robot niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego
(budynku, budowli, kotléow, maszyn i urzadzen technicznych trwale
umiejscowionych) 1 jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym,
obejmujacych likwidacje przyczyn 1 skutkéw uszkodzen mogacych

spowodowac¢ przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementow i urzadzen;

- roboty rozbidérkowo-porzadkowe prowadzone dla uzyskania materiatow

nadajacych si¢ do dalszego uzycia;

- roboty w zakresie budowy i rozbidrki obiektow tymczasowych na terenie

budowy.

Prezentujac dane odnoszace si¢ do produkcji budowlano-montazowej wedlug rodzajow
obiektow budowlanych oraz dotyczace budynkow wedhug ich rodzajéw zastosowano Polska
Klasyfikacje Obiektéw Budowlanych (PKOB), wprowadzona rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. (Dz. U. Nr 112, poz. 1316, z p6ézniejszymi zmianami).

Przez wypadek przy pracy nalezy rozumie¢ nagte zdarzenie wywotane przyczyna zewngtrzna
powodujace uraz lub $mier¢, ktore nastapito: podczas lub w zwiazku z wykonywaniem przez
pracownika zwyklych czynnosci Iub polecen przetozonych, podczas Iub w zwiazku
z wykonywaniem przez pracownika czynno$ci na rzecz pracodawcy, nawet bez polecenia, albo
w czasie pozostawania pracownika w dyspozycji pracodawcy w drodze migdzy siedziba

pracodawcy a miejscem wykonywania obowiazku wynikajacego ze stosunku pracy.

Na réowni z wypadkiem przy pracy, w zakresie uprawnienia do okreSlonych ustawowo
swiadczen, traktuje si¢ wypadek, ktoremu pracownik ulegl: w czasie podrozy stuzbowej

w okoliczno$ciach innych niz okre§lone w definicji wypadku przy pracy (chyba, ze wypadek
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spowodowany zostal postgpowaniem pracownika, ktére nie pozostaje w zwiazku
z wykonywaniem powierzonych mu zadan), podczas szkolenia w zakresie powszechnej
samoobrony, przy wykonywaniu zadan zleconych przez dziatajace u pracodawcy organizacje

zwiazkowe.

Samowola budowlana — nie jest jednoznacznie zdefiniowana w przepisach prawa
budowlanego, w kazdym przypadku decyzje o tym, czy do niej doszto podejmuje wlasciwy
miejscowo inspektor nadzoru budowlanego (art. 48 ustawy Prawo budowlane). Przyktadowe
sytuacje, ktore moga zosta¢ uznane za samowole budowlane to: wybudowanie obiektu
(budynku) bez wymaganego przepisami prawa pozwolenia na budowg; przystapienie do prac
budowlanych bez wymaganego pozwolenia lub zgloszenia; bezprawne wprowadzenie istotnych
zmian w projekcie budowlanym; prowadzenie robot budowlanych bez kierownika budowy lub
bez dziennika budowy; prowadzenie robot budowlanych niezgodnie z zasadami sztuki
budowlanej; uzytkowanie obiektu (budynku) bez ~wymaganej zgody nadzoru
budowlanego; zmiana sposobu uzytkowania obiektu (budynku) lub jego cz¢sci bez pozwolenia.
Konsekwencja dopuszczenia si¢ przez inwestora samowoli budowlanej — o ile nie zachodza
przestanki umozliwiajace jej legalizacje — jest konieczno$¢ dokonania rozbiorki obiektu

(budynku).

Katastrofa budowlang jest, zgodnie z definicja zawarta w ustawie Prawo budowlane, nie
zamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego (budynku) lub jego czesci, a takze
konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw formujacych, §cianek szczelnych i obudowy

wykopow.

Ilekro¢ w publikacji przedstawiano dane w przekrojach terytorialnych - wedlug wojewodztw,
podregionéw, powiatow lub gmin albo ich podziatu na miasta i wie§ - prezentacji dokonano
wedhug obowiazujacego w dniu 31 grudnia 2009 r. podziatu terytorialnego kraju, zgodnie
z obowiazujaca Nomenklatura Jednostek Terytorialnych do Celdéw Statystycznych (NTS).

Ze wzgledu na elektroniczng technike przetwarzania danych, w tablicach - w niektérych

przypadkach sumy sktadnikéw moga si¢ r6zni¢ od podanych wielkosci ,,ogdtem”.
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CZESC ANALITYCZNA

WSTEP

Sytuacja w budownictwie jest przedmiotem zainteresowania wielu podmiotow — zaro6wno
przedstawicieli zycia gospodarczego oraz spolecznego, jak i organdéw administracji, a rozwdj
budownictwa uznawany jest powszechnie za sit¢ napgdowa gospodarki. Kondycja branzy budowlangj
bezposrednio wptywa na sytuacj¢ producentow materialdéw i wyrobow przemystowych zuzywanych w
budownictwie, producentow artykutdow wyposazenia mieszkan, biur, zakladow produkcyjnych i
ustugowych. Powstawanie nowych budynkéw pociaga za soba na ogot budowe infrastruktury
towarzyszacej, a w $lad za tym ozywienie innych gatezi gospodarki. Szczegdlnie duze zainteresowanie
budzi problematyka budownictwa mieszkaniowego, ktore jest postrzegane nie tylko jako wazny

element zycia gospodarczego, ale takze jako temat szczegdlnie wrazliwy spotecznie.

Celem niniejszego opracowania jest przede wszystkim prezentacja efektow rzeczowych
budownictwa oraz produkcji budowlano-montazowej w wojewodztwie lubelskim w roku 2009, a takze
na przestrzeni lat 2007-2009 (dla czgéci danych: 2005-2009), w powiazaniu z wybranymi danymi
odnoszacymi si¢ do szeroko rozumianego otoczenia budownictwa w regionie. Informacje odnoszace
si¢ do wojewodztwa lubelskiego zostaly przedstawione na tle danych dotyczacych innych
wojewoddztw 1 calego kraju. Prezentacji dokonano takze w ujgciu odnoszacym si¢ do nizszych
poziomow agregacji - powiatdw, a dla takze gmin. Umozliwi to obserwacj¢ stanu izmian sektora

budowlanego zaré6wno w skali catego wojewodztwa jak i nizszych jednostek podziatu terytorialnego.

Podstawowym zrodlem prezentowanych danych byly roczne, kwartalne i miesigczne

sprawozdania statystyczne Glownego Urzedu Statystycznego, w szczegolnosci:

— sprawozdanie o sprzedazy produkcji budowlano-montazowej przedsigbiorstw budowlanych

(B-01);
— sprawozdanie o wydanych pozwoleniach na budowg obiektow budowlanych (B-05);
— meldunek o budownictwie mieszkaniowym (B-06);

— sprawozdanie o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach w budynkach niemieszkalnych
oddanych do uzytkowania (B-07), w powiazaniu z danymi ze sporzadzanego kwartalnie przez
organy nadzoru budowlanego ,,Wykazu budynkéw mieszkalnych iniemieszkalnych oraz

2

obiektow zbiorowego zakwaterowania przekazanych do uzytku...” sluzacego rejestrowaniu

przyrostow zasobow mieszkaniowych;
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— sprawozdanie o budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz domach letnich

oddanych do uzytkowania (B-08);
— sprawozdanie o dziatalno$ci gospodarczej przedsigbiorstw (SP-3).

W opracowaniu wykorzystano takze inne dane GUS, migdzy innymi z dziedziny demografii,
zatrudnienia 1 wynagrodzen. Dodatkowo wykorzystano informacje ze zrédet innych niz statystyka
publiczna, np. dane Gltoéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego dotyczace katastrof i samowoli

budowlanych.

Warto zauwazy¢, ze w publikacji zaprezentowano dane dotyczace okresu, gdy polska
gospodarka odczuwata skutki globalnego kryzysu. Analiza zaprezentowanych danych, moze pomoc
w badaniu wptywu kryzysu gospodarczego, jaki dotknat w latach 2008-2009' rézne kraje, w tym
Polske, na kondycje branzy budowlanej oraz efekty rzeczowe budownictwa, zwlaszcza budownictwa

mieszkaniowego w wojewddztwie lubelskim.

" por. P. Koztowski , Kryzys i jego konsekwencje”, ,,Przysztos¢ - Swiat, Europa, Polska”,
Wydawnictwo Komitetu Prognoz ,,Polska 2000 Plus” PAN, Warszawa 2009.
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1. BUDYNKI MIESZKALNE I MIESZKANIA

1.1.Budynki mieszkalne oddane do uzytku

W roku 2009 w wojewodztwie lubelskim oddano do uzytkowania tacznie okoto 4,4 tys.
budynkéw. Na liczbe te ztozylo si¢ prawie 3,5 tys. budynkéw mieszkalnych® oraz ponad 0,9 tys.
budynkéw niemieszkalnych. Budynki mieszkalne stanowity 78,7% wszystkich budynkéw oddanych
do uzytkowania w wojewodztwie. Udziat wojewddztwa lubelskiego w liczbie budynkow oddanych do
uzytkowania w Polsce wyniost 4,8%, przy czym dla budynkow mieszkalnych bylo to 4,9%. Pod
wzgledem liczby oddanych do uzytkowania budynkéw mieszkalnych wojewodztwo lubelskie znalazto
si¢ w ubiegltym roku na 10 pozycji w kraju. Warto jednak pamigtac, iz poréwnujac wojewodztwa pod
wzgledem wartosci bezwzglednych nalezy mie¢ na uwadze ich zréznicowanie np. pod wzglgdem

obszaru, liczby ludnosci i innych cech demograficznych, a takze potencjatu ekonomicznego itp.

Rys. 1. Liczba budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania wedtug

wojewodztw w 2009 r.

w tys.

ponizej 2 4 6 8 i wiecej

* Do budynk6éw mieszkalnych zaliczono takze budynki jednorodzinne nieprzystosowane do stalego
zamieszkania oraz budynki zbiorowego zamieszkania.
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Istotnym aspektem analizy efektow rzeczowych budownictwa jest obserwacja zmian liczby
oddawanych do uzytkowania budynkow, w szczego6lno$ci mieszkalnych, w czasie. Ogolna liczba
oddanych do uzytkowania w okresie pigcioletnim, tj. od 2005 do 2009 r., budynkéw w wojewodztwie
lubelskim wyniosta prawie 22,9 tys., co stanowito 5,1% budynkéw oddanych w calym kraju. Z tej
liczby prawie 18,2 tys. stanowity budynki mieszkalne, tj. 5,4% budynkow mieszkalnych oddanych w
kraju, natomiast budynki niemieszkalne - nieco ponad 4,7 tys., (4,2% oddanych w kraju).

Rys. 2. Liczba budynkéw oddanych do uzytkowania w wojewodztwie lubelskim
w latach 2005-2009
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W ostatnich pigciu latach w wojewodztwie lubelskim najlepsze efekty rzeczowe budownictwa
mierzone liczba oddanych do uzytkowania budynkéw osiagnigto w okresie 2007-2008. W ciagu tych
dwach lat oddano do uzytkowania 46,5% tacznej liczby oddanych budynkéw w okresie pigcioletnim.
Udziat liczby budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w latach 2007-2008 w liczbie
oddanych w ciagu pigciu lat byt jeszcze wigkszy 1 wyniost 46,7%. Analogiczna sytuacje mozna byto
zaobserwowac takze w skali catego kraju, gdzie udzial ten wynidst 44,6%. W ujeciu rocznym
najlepszym pod wzgledem liczby oddanych budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie lubelskim byt
rok 2008, w ktorym to oddano do uzytkowania ponad 4,6 tys. budynkéw. W tym tez roku udziat
wojewodztwa lubelskiego w liczbie budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w kraju byt

wyzszy od $redniego udziatu w okresie pigcioletnim i wyniost 5,7%.

Analizujac sytuacje w budownictwie mieszkaniowym w ujeciu rok do roku mozna zauwazyc,

ze po wzglednie stabilnym okresie 2005-2006, najwigksze wzrosty liczby budynkow mieszkalnych
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oddanych do uzytkowania odnotowano w latach 2007 i 2008, natomiast spadek nastapit w roku 2009.
Najwigkszy wzrost w okresie pigcioletnim nastapit w roku 2007 - 0 26,2% w stosunku do roku 2006.
Warto podkresli¢, iz byt on wyzszy od wzrostu dla Polski, ktory wyniost 24,8%. Rok 2008 w
wojewodztwie lubelskim przynidst kolejne zwigkszenie o 20,6% w stosunku do roku 2007 liczby
budynkow mieszkalnych oddanych do uzytkowania. Przyrost ten byt wyzszy niz kraju, o 2,1 pkt.
procentowego. Zahamowanie tendencji wzrostowej oddawania budynkow mieszkalnych miato
miejsce w roku 2009, kiedy to oddano o 24,9% budynkéw mniej niz w 2008 roku. Byt to spadek
wigkszy o 12,1 pkt. procentowego niz w kraju. Liczba oddanych w 2009 r. w wojewodztwie lubelskim
budynkéw mieszkalnych, chociaz nizsza niz w latach 2007 i 2008, byta wyzsza niz w latach 2005 i

2006.

Aby uzyska¢ wlasciwy obraz efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego, poza
prezentacja samej liczby budynkéw, nalezy poddaé analizie ich zréznicowanie, zaréwno

pod wzgledem rodzaju jak i lokalizacji.

Wsrod oddawanych budynkéw mieszkalnych, zaré6wno w skali kraju, jak i w poszczegdlnych
wojewodztwach, najliczniejsza grupe stanowia budynki jednomieszkaniowe. Dominacja tej grupy jest
na LubelszczyZznie bardzo wyrazna. W 2009 roku budynki jednomieszkaniowe stanowity 94,0%
ogo6lnej liczby oddanych do uzytkowania w wojewodztwie budynkow mieszkalnych, a zwiazane to

bylo z przewaga liczebna indywidualnego budownictwa jednorodzinnego.
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Rys. 3. Struktura budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w
wojewaddztwie lubelskim wedtug rodzaju budynkéw w 2009 r.
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W wojewddztwie lubelskim w 2009 roku - na wsi oddano do eksploatacji prawie 2,4 tys.
budynkéw mieszkalnych, stanowito to 67,8% liczby ogotem, natomiast w miastach - okolo 1,1 tys.,
czyli 32,2% ogolnej liczby. Struktura ta tylko nieznacznie rézni si¢ od struktury krajowej, w skali
Polski - budynki mieszkalne oddane na wsi stanowily 62,9% ogélu oddanych budynkow
mieszkalnych. Zwiazane jest to przede wszystkim z faktem dominacji na obszarach wiejskich

budynkéw jednorodzinnych.
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1.2.Mieszkania oddane do uzytkowania

Informacja o liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania jest jednym z najwazniejszych
elementéw obrazujacych stan budownictwa mieszkaniowego. W 2009 roku w wojewddztwie
lubelskim oddano do uzytkowania prawie 6,1 tys. mieszkan. Udzial wojewddztwa lubelskiego w
ogo6lnej liczbie oddanych do uzytkowania mieszkan w kraju w 2009 roku wyniost 3,8% (w ciagu
ostatnich pigciu lat udziat ten byt najwyzszy w 2005 r. - 4,6%). Pod wzgledem liczby przekazanych do
eksploatacji mieszkan, lubelskie znalazto si¢ na 10 pozycji wsréd wojewddztw, analogicznie jak pod
wzgledem liczby oddanych budynkéw mieszkalnych. Nalezy zwroci¢ uwage na duze rdznice
pomiedzy poszczegolnymi wojewddztwami - liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w minionym
roku w wojewodztwie lubelskim byta ponad szeSciokrotnie mniejsza niz w mazowieckim i ponad
trzykrotnie mniejsza niz w matopolskim, ale jednocze$nie ponad trzykrotnie przewyzszyta liczbe

mieszkan oddanych w wojewodztwie opolskim czy §wigtokrzyskim.

Rys. 4. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania wedtug wojewodztw w 2009 r.

w tys.

ponizej 4 7 12 18 i wiecej
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Zdecydowana wigkszos¢ (96,2%) oddanych do wuzytkowania mieszkan w2009 r.
w wojewodztwie lubelskim stanowity, podobnie jak w latach poprzednich i analogicznie jak w catlej
Polsce, mieszkania w nowych budynkach mieszkalnych. Pozostate rodzaje mieszkan mialy znaczenie
marginalne, a ich udzial w ogolnej liczbie mieszkan oddanych wynidst: 2,1% - mieszkania uzyskane z
przebudowy pomieszczen niemieszkalnych, 1,3% - mieszkania uzyskane z rozbudowy budynkow
mieszkalnych, 0,4% - mieszkania w budynkach niemieszkalnych oraz budynkach zbiorowego

zamieszkania.

Prawie 3,7 tys. mieszkan (60,7% ogo6tu) oddano do uzytkowania w miastach, natomiast nieco
ponad 2,4 tys. (39,3% ogétu) na wsi. Wida¢ wigc, iz odwrotnie niz w przypadku oddawanych do
eksploatacji budynkéw mieszkalnych, liczba oddanych mieszkan jest wigksza na obszarach miejskich.
Zjawisko to jest naturalng konsekwencja skupienia si¢ budownictwa wielomieszkaniowego w
miastach, gdzie jest duze zaggszczenie ludnosci. W 2009 r. w skali Polski odsetek mieszkan oddanych

w miescie wyniost 69,6%, natomiast na wsi 30,4%.

Nalezy takze zauwazy¢ tendencje do przenoszenia si¢ cz¢sci mieszkancow wigkszych miast
na tereny wiejskie bezposrednio z tymi miastami sasiadujace, w wyniku ktorej cze$¢ mieszkan
oddawanych do uzytkowania na wsi faktycznie stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych ludnos$ci
miejskiej. Zjawisko suburbanizacji jest wyraznie widoczne, jesli podda si¢ analizie liczbge mieszkan
oddawanych do uzytkowania w poszczegoélnych gminach; mozna woéwczas zauwazyé wyrazna
dominacje¢ gmin lezacych w zasiggu stref podmiejskich (suburbialnych) gtéwnych miast wojewodztwa
lubelskiego®. Strefy podmiejskie posiadaja, bowiem, charakter przejéciowy miedzy miastem a wsia; do
najwazniejszych ich cech zaliczy¢ nalezy: urbanizacje obszaru; koncentracj¢ ludnosci wigksza niz na
wsi, mniejsza niz w miescie; zréznicowanie struktury zawodowej z duzym udziatem dziatalnosci
pozarolniczej; zmiang w strukturze wielkoSci i wlasnosci gruntdow z tendencja wzrostu uzytkoéw

pozarolniczych; regularne dojazdy mieszkancow do miasta®.

3 por. M. Bak ,,Strategia promocji inwestycyjnej Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego” Zataczniki
do strategii promocji inwestycyjnej LOM; Lublin 2009.

* por. E. Gonda-Soroczynska ,,Przemiany strefy podmiejskiej Wroclawia w ostatnim dziesigcioleciu”;

Infrastruktura i ekologia terenéw wiejskich, Polska Akademia Nauk, Komisja Techniczne;j
Infrastruktury Wsi; Krakow 2009.
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W okresie pigciu lat liczba mieszkan przekazywanych do uzytkowania wskazuje, ze
analogicznie jak w przypadku oddawanych budynkéw mieszkalnych, najlepszym dla wojewddztwa
lubelskiego byt rok 2008, kiedy to odnotowano wzrost liczby oddanych mieszkan w stosunku do roku
2007 zaréwno w miastach (o 34,0%), jak i na wsi (0 25,0%), co dawato taczny wzrost o 30,0%. W
sumie w roku 2008 oddano do uzytkowania 7,4 tys. mieszkan — najwigcej w okresie pigcioletnim.
Dane dla roku 2009 wskazuja na zahamowanie obserwowanego w wojewodztwie od 2006 r. trendu
wzrostowego w budownictwie mieszkaniowym. Rok 2009 przyniost w stosunku do roku 2008 spadek
liczby mieszkan oddanych do uzytkowania — szczegdlnie na wsi (0 23,7%), ale takze w miastach
(013,3%). Nalezy wigc zauwazy¢, ze jesli jako miarg¢ efektow rzeczowych budownictwa
mieszkaniowego przyjmie si¢ liczb¢ mieszkan przekazanych do eksploatacji - w roku 2009
w wojewddztwie lubelskim uwidocznily si¢ pewne objawy spowolnienia, przy czym byly one
wyrazniej widoczne na terenach wiejskich niz w miastach. Zaobserwowany spadek nie byl zbyt
gleboki, a ogdlna liczba oddanych w 2009 r. w wojewodztwie mieszkan, chociaz nizsza niz w roku

2008, byta wciaz wyzsza niz w latach 2005-2007.

Rys. 6. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewoédztwie lubelskim
w latach 2005-2009
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1.3.Mieszkania oddane do uzytkowania wedlug form budownictwa

W niniejszym podrozdziale przedstawiono liczb¢ mieszkan oddawanych do uzytkowania
w wojewodztwie lubelskim w latach 2005 — 2009 wedlug form budownictwa (indywidualne,
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem, spotdzielcze, spoleczne czynszowe, komunalne, zaktadowe).

Formy te odpowiadaja w zasadzie typom inwestorow realizujacych budowe mieszkan.

Rys. 7. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewdédztwie lubelskim

wedtug form budownictwa w latach 2005-2009
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W  wojewddztwie lubelskim przewazajaca forma budownictwa jest budownictwo
indywidualne. W roku 2009 przypadio na t¢ forme¢ ponad 3,5 tys. mieszkan, czyli 57,9% ogotu
oddanych mieszkan. Przewaga ta wystepuje na wsi (96,8% ogotu), natomiast w miastach
budownictwo indywidualne ma udziat duzy, ale nie przewazajacy (32,4%). W skali kraju dominacja
budownictwa indywidualnego nie byla az tak duza (45,0% mieszkan). Podobnie jak dla mieszkan
ogoétem, w przypadku budownictwa indywidualnego - wojewodztwo lubelskie nie ma zbyt duzego

udzialu w tej grupie mieszkan w skali Polski (wojewddztwo: 4,9%, miasta: 4,1%, wies: 5,4%).

Druga forma pod wzgledem liczby oddawanych w wojewddztwie mieszkan jest budownictwo
na sprzedaz lub wynajem. W 2009 r. w wojewddztwie lubelskim oddano do uzytkowania prawie
1,8 tys. mieszkan na sprzedaz lub wynajem, czyli 28,9% ogétu mieszkan oddanych w wojewddztwie.

W kraju wskaznik udziatu dla tej formy budownictwa byt istotnie wyzszy i wynosit 45,2%. Udziat
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wojewodztwa lubelskiego w lacznej liczbie oddanych do uzytkowania w Polsce mieszkan

przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem byl niewielki i wyniost 2,4%, dla miast 2,5%, dla wsi 1,0%.

Kolejnymi pod wzgledem liczby oddanych w 2009 r. w wojewddztwie lubelskim mieszkan,
formami sa: budownictwo spoétdzielcze (5,7% ogotu oddanych w wojewddztwie mieszkan),
komunalne (3,5%), spoteczne czynszowe (2,3%) i zaktadowe (1,6%). Dla calego kraju udziaty tych
form budownictwa w ogodlnej liczbie oddanych mieszkan wyniosty odpowiednio: 4,5%, 2,6%, 2,3% i
0,4%. Udzial wojewodztwa lubelskiego w ogodlnej liczbie oddanych w Polsce do uzytkowania
mieszkan spotdzielczych wyniost 4,8% (miasta - 5,2%, wie§ - 0,4%). Sposréd oddanych do
uzytkowania w kraju mieszkan spolecznych czynszowych - 3,8% ogolnej ich liczby oddano w

wojewoddztwie lubelskim.

Forma budownictwa, ktéra w naturalny sposob dominuje na wsi jest budownictwo
indywidualne. W 2009 roku 66,3% mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewddztwie w ramach
budownictwa indywidualnego bylo zlokalizowane na obszarach wiejskich (wskaznik dla catego kraju
- 60,0%). W przypadku mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem w skali wojewodztwa, az
97,5% takich mieszkan oddano do uzytkowania w miastach Lubelszczyzny (w Polsce - 93,6%). Udziat
budownictwa przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem w ogo6lnej liczbie oddanych do uzytkowania
mieszkan w miastach wojewodztwa lubelskiego byl przewazajacy i wyniost 46,8%, natomiast w
przypadku wsi byt to udziat znikomy i1 wyniost 1,8%. Sposrdéd oddanych w wojewodztwie lubelskim
mieszkan komunalnych 89,3% oddano do uzytkowania w miastach, za$ dla mieszkan zaktadowych -
na miasta przypadto az 90,7% ogo6lnej ich liczby. Mieszkania spotdzielcze i spoleczne czynszowe to

takze formy charakterystyczne dla miast.

W roku 2008 nastapit w stosunku do roku 2007 nieznaczny spadek liczby mieszkan
oddawanych przez inwestorow indywidualnych w miastach (0 2,3%), ajednocze$nie - wzrost tej
liczby na wsi (0 24,8%), co w sumie dawato w wojewddztwie wzrost na poziomie 14,5%. Natomiast
w roku 2009 liczba oddanych w budownictwie indywidualnym mieszkan spadta w stosunku do roku
2008 o 20,5% w miastach i o 24,1% na obszarach wiejskich, co dawato taczny spadek o 22,9%.
Miegdzy latami 2007 1 2009 liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w budownictwie
indywidualnym w sumie spadta w wojewddztwie o 11,8 %, przy czym spadek ten dotyczyt gldwnie

miast (0 22,3%), w mniejszym stopniu, wsi (0 5,3%).

Budownictwo mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem w wojewodztwie w roku
2008 w stosunku do roku 2007 istotnie wzrosto, a nastgpnie spadto w 2009 roku. W 2008 roku liczba
oddanych do uzytkowania mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem w stosunku do roku

2007 wzrosta w wojewodztwie o 149,7% , przy czym w miastach az o 151,3%, na wsi o 113,2%. Rok
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2009 przyniost natomiast spadki w stosunku do roku 2008: ogdétem o 24,2%, w miastach o 23,4%, na
wsi 0 45,7%. Pomimo spadku w roku 2009 - porownujac lata 2009 i 2007 mozna méwi¢ o sporym
zwigkszeniu si¢ liczby mieszkan oddanych do uzytkowania przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem:
dla wojewodztwa ogotem o 89,3%, gltownie - dla miast: 0 92,4%, w mniejszym stopniu dla wsi (o
15,8%). Generalnie, chociaz inwestorzy budujacy mieszkania na sprzedaz lub wynajem oddali w roku
2009 mniejsza liczbe mieszkan niz w roku poprzednim, to biorac pod uwage tendencje wieloletnig -
znaczenie tej formy budownictwa, zasadniczo charakterystycznej dla obszaréw zurbanizowanych’, w

wojewodztwie lubelskim wzrasta.

Pewne znaczenie ma w wojewodztwie lubelskim takze budownictwo spotdzielcze. W roku
2009 nate formeg budownictwa przypadto 5,7% ogdélu mieszkan oddanych do uzytkowania
w wojewodztwie, w 2008 - 4,8%, a w roku 2007 - 8,0%. Liczba oddanych w wojewodztwie mieszkan
spoldzielczych na wsi byta znikoma (np. w roku 2009 byty tylko 2 takie mieszkania). Méwiac wigc o
sytuacji w budownictwie spotdzielczym mamy na mysli prawie wylacznie lubelskie miasta. Rok 2008
charakteryzowat si¢ spadkiem liczby oddanych w wojewodztwie mieszkan spotdzielczych
w poréwnaniu z rokiem 2007 (o 22,1%), a rok 2009 przyniost kolejny, cho¢ nieznaczny spadek
w poréwnaniu do roku 2008 (o 2,2%). Pomigdzy rokiem 2007 a 2009 liczba oddanych

w wojewodztwie mieszkan spotdzielczych spadia o 23,8%.

Budownictwo spoleczne czynszowe jest forma zwiazana S$cisle z funkcjonowaniem
specyficznych regulacji prawnych dotyczacych kredytowania inwestycji mieszkaniowych towarzystw
budownictwa spotecznego z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego i Banku Gospodarstwa
Krajowego®. Sposrod wszystkich oddanych w 2009 r. do uzytkowania mieszkan w wojewodztwie
lubelskim jedynie 2,3% przypadto na budownictwo spoteczne czynszowe. Ta forma budownictwa jest
charakterystyczna dla miast. W wojewodztwie lubelskim w ostatnich latach w ogole nie odnotowano
oddania do uzytkowania mieszkan spotecznych czynszowych na obszarach wiejskich. Liczba
oddanych do uzytkowania mieszkan spotecznych czynszowych najpierw spadla w roku 2008 w
stosunku do 2007 r. o 47,9%,a nastgpnie wzrosta w roku 2009 o 55,7%. Migdzy latami 2007 i 2009

liczba oddanych do uzytkowania w tej formie budownictwa mieszkan w sumie spadta o 18,9%.

Odsetek oddanych do uzytkowania w 2009 roku mieszkan komunalnych do ogétu oddanych w
wojewodztwie wynidst 3,5% 1 byt wyzszy niz w poprzednich latach. W roku 2007 ich udziat wynosit

2,3%, za$ w roku 2008 tylko 0,7%. Sledzac zmiany liczby oddanych mieszkan komunalnych w czasie

> por. G. Wojktun ,,Warto$ciowanie obszaréw mieszkaniowych jako metoda delimitacji struktury
miasta XXI wieku”, Przestrzen 1 Forma Nr 1 2005.
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warto zauwazy¢, podobnie jak w przypadku mieszkan spolecznych czynszowych, najpierw spadek w

roku 2008, a nastgpnie wzrost w roku 2009.

Budownictwo zakladowe jest forma, ktora wystgpuje w wojewddztwie najrzadziej i ma
znaczenie marginalne. W latach 2005-2008 jej udzial w ogodlnej liczbie mieszkan oddanych do
uzytkowania w wojewddztwie nie przekraczat 0,4%. Najwigcej mieszkan zakladowych oddano do
uzytkowania w wojewodztwie lubelskim w 2009 roku, kiedy udziat tej formy budownictwa wzrést do

1,6%.

®por. E. Bonczak-Kucharczyk ,, Towarzystwa budownictwa spolecznego w §wietle obowiazujacych
przepisow. Tworzenie, zasady dziatania, finansowe wsparcie”, Warszawa 2008.

39



1.4.Wyposazenie oddanych do uzytkowania mieszkan w urzadzenia techniczno-sanitarne

Poza prezentowanym w poprzednich podrozdziatach podejsciem ilosciowym, w ktorym
glownym przedmiotem analizy byla liczba oddawanych do uzytkowania budynkéw i mieszkan —
niezwykle waznym dla prawidlowego opisu i trafnej oceny efektow rzeczowych budownictwa
mieszkaniowego jest podejscie jakoSciowe, w ktorym bada si¢ szeroko rozumiany standard
powstajacych mieszkan. Do istotnych czynnikéw determinujacych standard mieszkania, poza jego
powierzchnia, liczba izb czy rodzajem i technologia wznoszenia budynku, w ktorym znajduje si¢
mieszkanie nalezy zaliczy¢ wyposazenie w podstawowe urzadzenia techniczno-sanitarne. W
niniejszym podrozdziale poddano analizie wyposazenie w takie urzadzenia mieszkan oddanych do
uzytkowania w wojewodztwie lubelskim w roku 2009 - na tle kraju, a takze zmiany w omawianym

zakresie na przestrzeni minionych pigciu lat.

W 2009 r. wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania zar6wno w wojewodztwie lubelskim
jak 1 kraju wyposazone byly w instalacje wodociagowa i kanalizacyjna. Az 91,8% z nich posiadato
wodociag z sieci (w Polsce 94,6%), co wiaze si¢ z faktem, iz przylaczanie budynkéw do wiasnych
uje¢ wody ma charakter sporadyczny. W kanalizacje¢ z odprowadzeniem do sieci wyposazone bylo
61,7% oddanych w wojewodztwie mieszkan, podczas gdy w skali kraju odsetek ten byl istotnie
wyzszy 1 wynidst 78,4%. Dysproporcje ta nalezy wigzaé z ciagle niedostatecznie jeszcze rozwinigta
na Lubelszczyznie publiczna siecia kanalizacyjna. W wojewddztwie lubelskim korzystalo z

kanalizacji 46,6% og6tu ludnosci, podczas gdy w skali kraju 61,5%.

Prawie wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w 2009 r. - tak w wojewodztwie, jak
i kraju byly wyposazone w centralne ogrzewanie, odsetek takich mieszkan wyniost w wojewodztwie
lubelskim 99,6% i byt taki sam jak dla Polski. Mieszkania z doprowadzonym gazem z sieci stanowily
wojewodztwie 57,7% oddanych do uzytkowania i byt to wskaznik wyzszy o 7,6% niz w kraju.
Stosunkowo niewielka czg¢§¢ ogotu mieszkan oddawanych do uzytkowania w wojewodztwie jest
przytaczana do centralnych sieci dystrybuujacych ciepta wodg. W 2009 r. odsetek oddanych mieszkan
posiadajacych ciepla wodg dostarczang centralnie wynidst w wojewodztwie lubelskim zaledwie 21,2%
i byt istotnie nizszy od odpowiadajacego mu wskaznika dla Polski (38,9%). Zjawisko to nalezy wiazac
gldwnie z rosnaca popularno$cia nowoczesnych rozwiazan, do ktorych mozna zaliczy¢ piece
dwufunkcyjne i logotermy zapewniajace lokalne podgrzewanie wody w mieszkaniach, a takze z

przewaga w wojewodztwie budownictwa indywidualnego oraz niezbyt wysokim stopniem urbanizacji.

Zmiany w wyposazeniu oddawanych w wojewddztwie lubelskim mieszkan w urzadzenia
techniczno-sanitarne na przestrzeni ostatnich lat byly stosunkowo niewielkie. O ile odsetek
oddawanych do uzytkowania mieszkan wyposazonych w wodociag z sieci nieznacznie zwigkszyt si¢
0 3,9% w pordéwnaniu do obserwowanego pi¢¢ lat temu, to odsetek mieszkan wyposazonych w gaz

zsieci obnizyl si¢ w tym samym okresie o 6,7%. Zwiazane bylo to migdzy innymi
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z upowszechnianiem si¢ w ostatnich latach innych, alternatywnych w stosunku do coraz drozszego
gazu zrédel energii’. W przypadku pozostalych urzadzen techniczno-sanitarnych wahania odsetka
oddawanych do eksploatacji mieszkan w nie wyposazonych byly na przestrzeni ostatnich pigciu lat

niewielkie.

Rys. 8. Wyposazenie mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewodztwie

lubelskim w urzadzenia techniczno-sanitarne w latach 2005-2009
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W aspekcie zroéznicowania terytorialnego - stosunkowo najwigksze dysproporcje dotyczace
wyposazenia obserwujemy w zakresie: gazu z sieci, kanalizacji z odprowadzeniem do sieci, cieptej
wody dostarczanej centralnie oraz wodociagu z sieci. W przypadku gazu z sieci réznice widoczne sa
juz na poziomie podregionow i wiaza si¢ z gestoscia sieci gazowej na danym obszarze wojewodztwa.
W 2009 r. w podregionie lubelskim do gazu z sieci podtaczono az 70,9% oddanych do uzytkowania
mieszkan, w podregionie chetmsko-zamojskim — 57,8%, a w bialskim i putawskim — po 37,2%.
W przypadku cieptej wody dostarczanej centralnie mozna przyjac, iz procent mieszkan posiadajacych
do niej dostep jest pochodna stopnia urbanizacji obszaru, na ktérym te mieszkania sa budowane, gdyz

cieplownie wystepuja gtdéwnie na obszarach miejskich.

W odniesieniu do wodociagu z sieci oraz kanalizacji z odprowadzeniem do sieci zréznicowanie

wystepuje na poziomie powiatow i gmin.

" por. T. Sadowski, G. Swiderski, W. Lewandowski ,,Wykorzystanie odnawialnych i nicodnawialnych
zrodet energii w Polsce 1 w krajach UE”, Politechnika Biatostocka, Zaktad Chemii Wydziatu
Budownictwa i Inzynierii Srodowiska, Biatystok 2008.
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Rys. 9. Mieszkania oddane do uzytkowania wyposazone w wodociag z sieci

w powiatach wojewodztwa lubelskiego w 2009 r.

bialski

$

lubelski

ZAWSC

zamojski

wojewodztwo
lubelskie

w %

ponizej 80 85 920 95 i wiecej

42



Rys. 10. Mieszkania oddane do uzytkowania wyposazone w kanalizacje

z odprowadzeniem do sieci w powiatach wojewaédztwa lubelskiego w 2009 r.
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Istotne roznice w wyposazeniu mieszkan oddawanych do uzytkowania na terenie
wojewodztwa lubelskiego wiaza si¢ z ich lokalizacja w miastach lub na terenach wiejskich.
Najwigksze dysproporcje widoczne sa w przypadku kanalizacji z odprowadzeniem do sieci, cieptej
wody dostarczanej centralnie, gazu z sieci, a takze wodociagu z sieci. Nalezy zauwazy¢, iz roznice te

z kazdym rokiem zmniejszaja sig¢, gdyz infrastruktura komunalna i techniczna obszarow wiejskich
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wojewodztwa lubelskiego jest intensywnie rozbudowywana, w znacznej mierze z wykorzystaniem
funduszy Unii Europejskiej®. W przypadku kanalizacji z odprowadzeniem do sieci w miastach
wojewoddztwa lubelskiego odsetek wyposazonych w nig mieszkan oddanych do uzytkowania w 2009 r.
wyniost 89,8%. Natomiast na wsi wskaznik wyniost zaledwie 19,0% i byt zdecydowanie nizszy niz
$redni wskaznik krajowy - 49,7%. W 2009 r. w wojewodztwie zadne z mieszkan oddanych do
uzytkowania na wsi nie byto wyposazone w ciepta wodg dostarczang centralnie, a dla lubelskich miast
odsetek takich mieszkan wyniost 35,2%. W wodociag z sieci wyposazonych bylo 96,2% mieszkan
oddanych do uzytkowania w miastach, podczas gdy na wsi 85,0%, w gaz z sieci - w miastach 73,8%

(w Polsce tylko 57,0%), na wsi 33,1% (w kraju 34,3%).

¥ por. ,,Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2007-2013”. Dokument
przyjety przez Komisj¢ Europejska w dn. 2 pazdziernika 2007 r.;

por. ,,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2006-2020’; Uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego Nr XXXVI/530/05 z dnia 04.11.2005 r.
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1.5.Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania

Powierzchnia uzytkowa mieszkania jest jednym z najwazniejszych elementow okreslajacych
jego standard. Mozna zaobserwowac istotne jej zréznicowanie w zaleznosci od formy budownictwa,
w ktorej takie mieszkanie powstaje. Generalng tendencja obserwowang zaré6wno w wojewodztwie
lubelskim jak i w skali Polski jest to, ze mieszkania o najwigkszej przecigtnej powierzchni uzytkowe;j
oddawane sa w ramach budownictwa indywidualnego. Natomiast powierzchnia mieszkan

powstajacych w pozostatych formach budownictwa jest z reguty mniejsza.

W 2009 roku przecigtna powierzchnia mieszkania oddanego do uzytkowania przez
inwestorow indywidualnych w wojewédztwie lubelskim wyniosta 139,7 m” i byta o 4,5 m* mniejsza
od sredniej powierzchni mieszkan oddawanych w kraju w tej formie budownictwa. Srednia
powierzchnia uzytkowa oddanych do uzytkowania w tym samym roku w wojewoddztwie lubelskim
mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem wyniosta 64,4 m’ i byta o 1,3 m’ mniejsza niz
w kraju. Dla oddanych mieszkan spotdzielczych powierzchnia ta wyniosta 56,7 m* (o 0,5 m® mniej niz
dla Polski). Mieszkanie spoteczne czynszowe miato przecietnie 48,6 m” powierzchni uzytkowej (0 0,9
m’ mniej niz w kraju), a w przypadku oddanych do uzytkowania mieszkan zaktadowych - $rednia
wojewodzka wyniosta 49,5 m” (o 12,5 m” mniej niz w kraju). Stosunkowo najmniejsza przecigtna
powierzchnia uzytkowa charakteryzowaly si¢ oddane w 2009 r. w wojewddztwie lubelskim

mieszkania komunalne - wyniosta ona 42,2 m*tj. o 1,2 m”* mniej niz w kraju.

Wspominana juz struktura inwestorska oddawanych na Lubelszczyznie mieszkan, ktorej cecha
charakterystyczna jest dominacja budownictwa indywidualnego, rzutuje na wielko$¢ najbardziej
zagregowanego miernika dotyczacego powierzchni uzytkowej mieszkan, jakim jest ogodlna s$rednia
wojewodzka. W 2009 roku w wojewddztwie lubelskim wynosita 106,2 m? i byta wigksza 0 6,6 m* od

$redniej powierzchni mieszkania oddanego do uzytkowania w Polsce.

Oceniajac zmiany przecigtnej powierzchni uzytkowej nowopowstajacych mieszkan w latach
2005-2009, nalezy zauwazy¢, iz nie ulegata ona w wojewddztwie lubelskim znaczacym zmianom.
W tym okresie najmniejsza przecigtng powierzchni¢ miaty mieszkania oddane do uzytkowania w 2005
roku (105,7 m%), a najwigksza w 2007 (112,5 m?). Nalezy jednakze zwroci¢ uwage na wahania, jakim
ulegaly w ostatnich latach w wojewddztwie powierzchnie mieszkan oddawanych do uzytkowania w

r6znych formach budownictwa.
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Rys. 11. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania

w wojewoddztwie lubelskim wedtug form budownictwa w latach 2005-2009

m2
140,0 - — — ——indywidualne
120,0 - —spotdzielcze
100,0 -
—przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem
80,0 - —
komunalne
60,0 - \
—spoteczne czynszowe
40,0 -
—zaktadowe
20,0 -
= Srednia
0,0 T T T T ]

2005 2006 2007 2008 2009

W okresie pigcioletnim przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego na
Lubelszczyznie w budownictwie indywidualnym utrzymywala si¢ na prawie niezmienionym
poziomie, stale przewyzszajac S$rednie powierzchnie notowane w przypadku pozostatych form
budownictwa. Stosunkowo niewielkie réznice w przecigtnej powierzchni uzytkowej w latach 2005-
2009 wystapity rowniez w przypadku oddawanych w wojewddztwie mieszkan w budownictwie
spotdzielczym. Roznica pomigdzy skrajnymi warto$ciami $redniej powierzchni wyniosta dla tej formy
budownictwa w analizowanym okresie zaledwie 3,4 m”. Natomiast z roku na rok zwicksza sig¢
przecigtna powierzchnia uzytkowa budowanych w wojewddztwie mieszkan przeznaczonych na

sprzedaz lub wynajem, w ciagu pigciu lat wzrosta ona o 10,4 m’.

Analizujac $rednie powierzchnie uzytkowe przekazywanych do eksploatacji mieszkan, nie
sposob pomina¢ aspektu lokalizacji inwestycji. Wystgpuja znaczne roznice zaleznie od tego czy
mieszkanie jest zlokalizowane w miescie czy na obszarze wiejskim, duze znaczenie ma tez jego
geograficzne umiejscowienie. W roku 2009 w wojewodztwie lubelskim przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania na wsi wyniosta 137,2 m*> i byta o 51,4 m* wigksza
od przecigtne] powierzchni mieszkania oddanego w miescie. Taka sama prawidlowo$¢ mozna
zaobserwowaé w kraju, na wsi 140,3 m” tj. o 58,5 m” wiecej od przecigtnej powierzchni mieszkania

oddanego w miescie.
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Rys. 12. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania

w powiatach wojewodztwa lubelskiego w 2009 r.
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W 2009 roku mieszkania o najwigkszej w wojewodztwie przecigtnej powierzchni uzytkowej
oddano w powiatach: opolskim (147,9 m?), lubelskim (144,3 m?), ryckim (142,8 m?) oraz zamojskim
(142,2 m%). Nalezy zauwazy¢, ze powiaty te charakteryzowaty si¢ stuprocentowym (powiaty: opolski,
rycki, zamojski) lub bardzo wysokim (powiat lubelski — 94,7%) udzialem mieszkan oddanych w
budownictwie indywidualnym, ktérego cecha jest, jak wspomniano, wigksza niz dla innych form

budownictwa powierzchnia oddawanych do uzytkowania mieszkan.
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Mieszkania o najmniejszej sredniej powierzchni oddawane byly w powiatach grodzkich:
Zamos¢ (67,3 m”), Chelm (78,8 m?) i Biata Podlaska (82,0 m?), co jest odzwierciedleniem znacznego
udzialu w tych miastach budownictwa innego niz indywidualne, realizujacego mieszkania
o mnigjszych niz w przypadku budownictwa indywidualnego powierzchniach. Odsetek mieszkan
oddanych do uzytkowania w 2009 roku poza budownictwem indywidualnym w tych miastach
wyniost: Zamo$¢ - 78,9%, Chelm — 59,8%, Biala Podlaska — 72,8%, a przeci¢tna powierzchnia
uzytkowa oddanych poza budownictwem indywidualnym mieszkan wyniosta w Zamosciu — 50,0 m?,

Chelmie — 42,0 m*, Biatej Podlaskiej — 62,6 m’.
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1.6. Wskazniki charakteryzujace mieszkania oddane do uzytkowania
Waznym aspektem badania efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego, a szerzej
ujmujac analizy rynku mieszkaniowego jest badanie wskaznikow:

- nasilenia budownictwa mieszkaniowego (liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu

na liczbg ludnosci w okreslonym obszarze),

- oraz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych (liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

w przeliczeniu na liczbg zawartych na tym terenie matzenstw).
Pozwalaja one inwestorom na oceng oraz prognozowanie popytu na nowe mieszkania.

W wojewodztwie lubelskim w 2009 roku w przeliczeniu na 1000 ludnosci oddano do
uzytkowania zaledwie 2,8 mieszkania. Wskaznik ten jest mniejszy od odpowiadajacego mu wskaznika

ogolnopolskiego o 1,4.

Rys. 13. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na 1000 mieszkancow wediug
wojewaddztw w 2009 r.

ponizej 2 3 4 5 i wiecej
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Pod wzgledem nasilenia budownictwa mieszkaniowego wojewodztwa mozna podzieli¢ na trzy
grupy:

grupa I - o nasileniu budownictwa stosunkowo duzym (wigcej niz 5 oddanych mieszkan na 1000

ludnosci),
grupa II - o nasileniu $rednim (od 3 do 5 oddanych mieszkan na 1000 ludnosci),

grupa III - o nasileniu matym (mniej niz 3 oddane mieszkania na 1000 ludnoéci).9

W 2009 roku:

— do grupy I zaliczono trzy wojewodztwa: mazowieckie (wskaznik 7,5), pomorskie (6,5),
matopolskie (5,7);

— do grupy II zaliczono siedem wojewddztw: dolnoslaskie (4,9), zachodniopomorskie (4,6),
wielkopolskie (4,2), lubuskie (3,7), podlaskie (3,5), warminsko-mazurskie (3,4), kujawsko-
pomorskie (3,2);

— do grupy III zaliczono sze$¢ wojewodztw: lubelskie (2,8), podkarpackie (2,6), todzkie (2,5),
slaskie (2,3), opolskie (1,7), $wigtokrzyskie (1,5).

Wojewodztwo lubelskie znalazto si¢ wiec w tym roku w grupie wojewddztw o matym

nasileniu budownictwa, zajmujac pod tym wzgledem do$¢ odlegle - 11 miejsce.

Wskaznik ten byl w 2009 roku w ramach wojewodztwa do$¢ istotnie zroznicowany
terytorialnie. Najwyzsze warto$ci odnotowano: w miescie Biata Podlaska (8,2), powiecie lubelskim
(6,0), miescie Zamos¢ (4,7) 1 powiecie $widnickim (4,5), a najnizsze — w powiatach: krasnostawskim
(0,7), janowskim (0,8), opolskim (1,0) i ryckim (1,1). W miastach wojewddztwa lubelskiego na 1000
ludnos$ci oddano do uzytkowania w 2009 r. 3,7 mieszkania (podczas gdy w kraju 4,8), natomiast na

wsi wskaznik ten wyniost dla wojewodztwa lubelskiego tylko 2,1 (kraj - 3,3).

? por. raport z badania ,,Informacje o mieszkalnictwie - wyniki monitoringu za 2007 r.”, Instytut
Rozwoju Miast, Krakow 2008.

50



Rys. 14. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na 1000 ludnosci w powiatach

wojewodztwa lubelskiego w 2009 r.

zamojski

wojewodztwo
lubelskie
ponizej 1 3 5 7 iwiecej
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Porownujac wartosci wskaznika nasilenia budownictwa mieszkaniowego w wojewodztwie w
ostatnich latach mozna dostrzec, iz ulegal on zmianom - poczatkowo wzrastat od wartosci 2,2 w roku
2006, do 3,4 w roku 2008, aby nastgpnie spas¢ do 2,8 w 2009 r. Zmiany te wynikaja gtownie z
opisywanych wcze$niej wahan na rynku budownictwa mieszkaniowego w regionie (rok 2008 oddano
najwigcej mieszkan, rok 2009 - objawy spowolnienia). Nalezy dodatkowo podkresli¢, ze w przypadku
Lubelszczyzny dynamika wartosci tego wskaznika zalezy przede wszystkim od liczby oddanych

mieszkan, poniewaz druga jego sktadowa - liczba ludnosci wojewodztwa jest prawie niezmienna.

Drugim wskaznikiem, czgsto wykorzystywanym do oceny efektow rzeczowych budownictwa
jest wskaznik zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Przyjmuje sig, ze potrzeby mieszkaniowe danej
spotecznosci sa w pelni zaspokojone jesli wskaznik osiaga warto$¢ okoto 700.'° Wskaznik ten nie
uwzglednia potrzeb mieszkaniowych oséb samotnych oraz zyjacych w zwiazkach nieformalnych. Jest
takze w pewnym stopniu zalezny od rozmiarow wtérnego rynku mieszkaniowego i juz istniejacych
zasobéw mieszkaniowych (alternatywa dla zakupu lub wynajgcia mieszkania oddanego do

uzytkowania jest dla matzenstw - zakup, wynajecie, odziedziczenie itp. mieszkania ,,starego”).

W wojewddztwie lubelskim w 2009 roku wskaznik ten wyniost 417, co jest warto$cia nizsza
niz wyliczony dla catej Polski (638) i wskazuje na zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych tylko 42%
nowo zawartych matzenstw. Nalezy tu dodatkowo zauwazy¢ spora dysproporcj¢ pomigdzy miastami a
obszarami wiejskimi Lubelszczyzny. W miastach wojewodztwa lubelskiego wartos¢ wskaznika

rownata si¢ 527 (w kraju - 729), na wsi 317 (w kraju- 496).

W przypadku wskaznika zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, wojewodztwa réwniez

mozna podzieli¢ na trzy grupy:
grupa | — wskaznik zaspokojenia jest wysoki - rowny 700 lub wigcej,
grupa Il — zaspokojenie na §rednim poziomie od 400 do 699,

grupa III — o zaspokojeniu matym - warto$é wskaznika ponizej 400."

' por. raport z badania ,,Informacje o mieszkalnictwie - wyniki monitoringu za 2007 r.”, op. cit.

" por. jw.
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W roku 2009:

— do grupy I zaliczono wojewddztwa: mazowieckie (wskaznik wynidst 1170), pomorskie (937),

matopolskie (861), dolnoslaskie (785), zachodniopomorskie (700);

— do grupy II zaliczono wojewodztwa: wielkopolskie (wskaznik rowny 606), lubuskie (563),
podlaskie (559), warminsko-mazurskie (515), kujawsko-pomorskie (477), lubelskie (417),
lodzkie (401);

— do grupy III zaliczono wojewddztwa: podkarpackie (wskaznik na poziomie 391), $laskie

(341), opolskie (287), swigtokrzyskie (228).

Wojewoddztwo lubelskie znalazto si¢ wigc, analogicznie jak w przypadku wskaznika
uwzgledniajacego ludno$é, na 11 pozycji wsrod wszystkich wojewddztw w kraju, ale zostato
zaliczone do grupy wojewodztw, w ktorym wskaznik ten okresla si¢ w warunkach polskich jako

sredni (grupa II).

Analiza wartosci wskaznika potrzeb mieszkaniowych w wojewodztwie lubelskim w okresie
pigcioletnim wskazuje, ze ulegat on zmianom o kierunku i nat¢zeniu zblizonym do opisanego
wczesniej wskaznika nasilenia budownictwa. Wskaznik ten takze poczatkowo wzrastat (od wartosci
353 w roku 2006, do wartosci 500 w roku 2008), a w roku 2009 — spadt do 417. Na zmienno$¢
opisywanego wskaznika wplywaly w analizowanym okresie przede wszystkim zmiany liczby

oddanych do uzytkowania mieszkan.

Wskaznik zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, podobnie jak wskaznik nasilenia
budownictwa jest na LubelszczyZnie dos¢ silnie zroznicowany terytorialnie. W 2009 roku najwyzsze
jego wartosci odnotowano: w miescie Biata Podlaska (1186), powiecie lubelskim (976) 1 powiecie

$widnickim (749), a najnizsze — w powiatach: janowskim (110), krasnostawskim (116) i ryckim (142).
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Rys. 15. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na 1000 zawartych matzenstw

w powiatach wojewodztwa lubelskiego w 2009 r.
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1.7.Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto

Dane dotyczace liczby mieszkan, ktoérych budowg rozpoczgto (mieszkania majace powstaé
w wyniku budowy, rozbudowy lub przebudowy, przy realizacji ktorych rozpoczeto prace budowlane)
maja istotng warto§¢ prognostyczna — znajac ich liczbg na okreslonym obszarze w biezacym okresie,
mozna z duzym prawdopodobienstwem oszacowac liczbg mieszkan, ktore w najblizszym czasie bgda

na oddane do uzytkowania.

W 2009 roku w wojewddztwie lubelskim rozpoczgto budowe tacznie ponad 7,0 tys. mieszkan,

co stanowilo 4,9% mieszkan, ktorych budowe w tym okresie rozpoczgto w Polsce.

Rys. 16. Struktura mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w wojewodztwie

lubelskim wedtug form budownictwa w 2009 r.
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Sposréd mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w wojewddztwie w ciagu 2009 roku zdecydowana
wigkszo$¢ (prawie 5,1 tys.) stanowily mieszkania realizowane przez inwestorow indywidualnych.
Kolejnymi formami byly: budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (okoto 1,3 tys.),
budownictwo spotdzielcze (ponad 0,3 tys.), komunalne (niecate 0,2 tys.), spoteczne czynszowe (ponad
0,1 tys.). W ramach budownictwa zaktadowego rozpoczgto budowe tylko 32 mieszkan. Procentowy
udzial wojewodztwa lubelskiego w zagregowanych dla catej Polski ilo$ciach rozpoczgtych budow
mieszkan wyniost w 2009 r.: budownictwo indywidualne - 5,7%, na sprzedaz lub wynajem - 2,9%,

spoldzielcze - 7,7%, komunalne - 6,3%, spoteczne czynszowe - 7,4%, zaktadowe - 24,1%.

Obserwacja mieszkan, ktorych budowg rozpoczynano w wojewddztwie lubelskim w ostatnich
latach wskazuje, ze w okresie pigcioletnim stosunkowo najlepszym byt rok 2007 (woéwczas laczna

liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto siggneta ponad 7,1 tys., w tym ponad 2,1 tys. w
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budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem, a rokiem, w ktorym nastapito zahamowanie
trendu wzrostowego, obserwowanego w latach 2005-2007 byt rok 2008 (ogdétem niecate 7,1 tys., w
tym na sprzedaz lub wynajem - ponizej 1,4 tys.).

Rys. 17. Liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w wojewoédztwie lubelskim
w latach 2005-2009
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Podobnie jak w przypadku badania efektow rzeczowych budownictwa, zaobserwowano
zréznicowanie liczby rozpoczetych budow w przekroju terytorialnym. Na podstawie tych danych
mozna podja¢ probe prognozowania liczby mieszkan, ktére beda oddane do uzytkowania na danym
terenie w przyszlych latach. Najwigksza liczbg mieszkan, ktorych budowg rozpoczgto odnotowano w
wojewodztwie w 2009 roku w miescie Lublinie (niecate 1,4 tys. mieszkan) oraz powiecie lubelskim

(niecale 1,3 tys.), najmniejsza - w powiatach wtodawskim (81) i janowskim (83).
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Rys. 18. Liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w powiatach wojewodztwa

lubelskiego w 2009 r.
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Probujac przedstawi¢ na podstawie opisanych wyzej danych prognoze na kolejne lata — mozna
zatozy¢, ze raczej nie nalezy spodziewaé si¢ w najblizszym czasie istotnego zmniejszenia liczby
oddawanych do uzytkowania w wojewddztwie mieszkan. Zaobserwowana w odniesieniu do ogdlnej
liczby mieszkan przekazywanych do eksploatacji w 2009 roku niekorzystna tendencja spadkowa
powinna ulega¢ w ciagu 2010 roku wyhamowaniu, a w dhluzszej perspektywie czasowej —
prawdopodobnie w roku 2011 — odwroceniu (o ile utrzymaja si¢ obserwowane na rynkach
finansowych trendy zmierzajace w kierunku ich stabilizacji oraz nie nastapi pogorszenie ogdlnej

kondycji gospodarki w regionie).
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Nalezy jednak pamigta¢ o zréznicowanym — w zaleznosci od wielu czynnikow, do ktérych
naleza: rodzaj 1 wielko$¢ budynku, jego lokalizacja, forma budownictwa, w ktorej jest realizowany itp.
- czasie trwania budowy budynkéw mieszkalnych. Istotne jest, aby uwzglednia¢ to zréznicowanie
przy prognozowaniu na podstawie danych dotyczacych mieszkan, ktorych budowe rozpoczgto - liczby

mieszkan, ktore beda oddane do uzytkowania w przysztych okresach.

W 2009 roku w wojewodztwie lubelskim przecigtny czas trwania budowy budynku
jednomieszkaniowego (gléwnie sa to indywidualne domy jednorodzinne) wyniost okoto 64 miesigcy,
a budynku o dwoch mieszkaniach — okoto 46 miesigcy. W przypadku budynkéw o trzech i wigcej

mieszkaniach przecigtny czas budowy byt istotnie krotszy 1 wynidst okoto 23 miesigcy.

Przecigtny czas budowy budynkéw mieszkalnych innych niz indywidualne w przekroju form
budownictwa wynidst w wojewodztwie w 2009 r.:
— budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem — niecate 24 miesiace;
— budownictwo spétdzielcze — okoto 17 miesigcy;
— budownictwo komunalne — okolo 16 miesigcy;
— budownictwo spoteczne czynszowe — nieco ponad 14 miesigcy;

— budownictwo zaktadowe — okolo 14 miesigcy.
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1.8.Pozwolenia wydane na budowe¢ budynkéw mieszkalnych

Poza danymi dotyczacymi efektow rzeczowych budownictwa oraz mieszkan, ktérych budowe
inwestorzy rozpoczynaja, statystyka publiczna gromadzi i prezentuje informacje o wydanych
pozwoleniach na budowg budynkéw mieszkalnych. Dane te obejmuja liczbe wydanych pozwolen,
liczbe budynkow, ktorych dotycza wydane pozwolenia oraz liczbg i powierzchni¢ majacych powstac
mieszkan. Sa one gromadzone w roznych przekrojach zaréwno terytorialnych, jak i wedhug: typow
inwestorow, rodzajow budynkoéw (jednomieszkaniowe, dwumieszkaniowe, wielomieszkaniowe,
zbiorowego zamieszkania) oraz rodzaju inwestycji (budowa nowych budynkoéw, rozbudowa lub
przebudowa budynkow istniejacych). Dane te maja warto$¢ prognostyczna, ich znajomos¢ - podobnie
jak w przypadku danych dotyczacych liczby mieszkan, ktérych budoweg rozpoczgto - pozwala na
przewidywanie przysztych efektow rzeczowych budownictwa. Warto zauwazy¢, ze sg to dane, ktore
mozna traktowac jako pierwszy sygnat zwiastujacy kierunki zmian w budownictwie mieszkaniowym.
Trendy obserwowane w zakresie wydanych pozwolen przektadaja si¢ na te dotyczace rozpoczynanych

budow mieszkan oraz liczby i struktury mieszkan oddawanych do uzytkowania.

W 2009 roku w wojewodztwie lubelskim wydano ponad 5,0 tys. pozwolen na budowg okoto
5,1 tys. budynkoéw mieszkalnych (liczac tacznie z budynkami zbiorowego zamieszkania). Pozwolenia
te stanowity 5,6% ogolu wydanych pozwolen na budowg tego rodzaju budynkow w kraju. W wyniku
pozwolen, ktére zostaly w minionym roku wydane w wojewodztwie, powstanie ponad 8,1 tys.
mieszkan, z tego prawie 7,7 tys. w nowych budynkach mieszkalnych, nieco ponad 0,4 tys. w wyniku
rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz przebudowy na mieszkania pomieszczen
niemieszkalnych. Zaledwie 10 mieszkan bedzie zlokalizowane w nowych budynkach niemieszkalnych
lub zbiorowego zamieszkania. Przecigtna powierzchnia jednego mieszkania w nowych budynkach
mieszkalnych bedzie wynosita 115,6 m?. W budynkach jednomieszkaniowych nowopowstale w
wyniku realizacji tych pozwolen mieszkanie bedzie miato przecigtna powierzchnie 140,4 m’;
w budynkach o dwéch mieszkaniach - 136,3 m®, natomiast w budynkach wielomieszkaniowych bedzie

ona istotnie mniejsza i wyniesie 67,8 m®.

Analizujac struktur¢ wydanych w 2009 roku w wojewodztwie pozwolen na budowe
budynkow wedlug form budownictwa warto zauwazy¢ wyrazna dominacje inwestorow
indywidualnych (66,6% ogotu wydanych pozwolen). Planowana powierzchnia uzytkowa majacych
powsta¢ w tej formie mieszkan stanowi 80,1% ogoélnej powierzchni mieszkan w budynkach
mieszkalnych, na ktore wydano pozwolenia na budoweg. Biorac natomiast pod uwagg rodzaj budynku

mieszkalnego dominuja budynki jednomieszkaniowe.
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Rys. 19. Struktura pozwolen wydanych na budowe budynkéw mieszkalnych w

wojewaddztwie lubelskim wedtug rodzaju budynkéw w 2009 r.
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W okresie pigcioletnim (2005-2009) w wojewoddztwie wydano w sumie ponad 21,7 tys.
pozwolen na budowe budynkow mieszkalnych (liczac tacznie z budynkami zbiorowego
zamieszkania). W okresie 2005-2008 liczba tych pozwolen z roku na rok wzrastala systematycznie
i do$¢ dynamicznie z okoto 3,0 tys. w 2005 roku do ponad 5,4 tys. w roku 2008. W 2009 r. liczba
wydanych pozwolen spadta do okoto 5,0 tys. (0 6,8% w stosunku do 2008 r.), ale nadal przewyzszala
t¢ z roku 2007. Istotny (0 67,7%) wzrost liczby pozwolef zanotowano natomiast migdzy skrajnymi
latami okresu. Retrospektywna analiza danych dotyczacych pozwolen wydanych w wojewddztwie
lubelskim na budowe budynkéw mieszkalnych prowadzi do wnioskow zbieznych z odnoszacymi sig
do mieszkan oddanych do uzytkowania oraz ktorych budowe rozpoczg¢to w roku 2009. Dane te
pozwalaja przypuszczad, iz obserwowana w 2009 roku, niekorzystna tendencja spadkowa w zakresie
efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego powinna ulega¢é w ciagu 2010 roku

wyhamowaniu, a w dtuzszej perspektywie czasowej istnieje szansa na jej odwrocenie.
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Rys. 20. Liczba pozwolen wydanych na budowe budynkéw mieszkalnych w
wojewaddztwie lubelskim w latach 2005-2009
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Na podstawie zebranych danych mozna podjac¢ probeg prognozowania liczby mieszkan, ktore

beda w najblizszej przysztosci oddane do uzytkowania na okreslonych obszarach wojewoddztwa
lubelskiego. Takze w tym przypadku analiza potwierdza sformulowane wcze$niej, na podstawie
obserwacji liczby mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto, wnioski dotyczace kierunkow rozwoju
budownictwa mieszkaniowego w regionie, a mianowicie utrzymania si¢ zjawiska koncentracji
efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego wokot stolicy wojewodztwa. Biorac pod uwage
liczbg oraz planowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, ktére powstana w wyniku wydanych w 2009
r. pozwolen na budowe - wyraznie uwidocznia si¢ dominacja miasta Lublina i powiatu lubelskiego.
Z ogolnej liczby mieszkan w wojewodztwie (ponad 8,1 tys.), ktore powstana w wyniku wydanych
pozwolen na budoweg w 2009 r. 34,6% powstanie w Lublinie i powiecie lubelskim. Udziat Lublina
i powiatu lubelskiego w wojewddztwie w odniesieniu do powierzchni mieszkan majacych powsta¢ w

nowych budynkach mieszkalnych wynosi 34,3%.
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Rys. 21. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych, na ktérych

budowe wydano pozwolenia w powiatach wojewédztwa lubelskiego w 2009 r.

zamojski
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2. BUDYNKI NIEMIESZKALNE, OBIEKTY INZYNIERII LADOWEJ
I WODNEJ

2.1. Oddane do uzytkowania budynki niemieszkalne

Poza budownictwem mieszkaniowym w niniejszym opracowaniu poddano analizie takze
budownictwo o innym przeznaczeniu, ktérego waznym segmentem, obok budowy obiektow inzynierii

ladowej 1 wodnej, jest wznoszenie roznego rodzaju budynkow niemieszkalnych.

Sposrod wszystkich budynkow oddanych do uzytkowania w wojewodztwie lubelskim w 2009
roku 21,3 % (ponad 0,9 tys.) przypadto wtasnie na budynki niemieszkalne. Budynki niemieszkalne
oddane w wojewddztwie lubelskim stanowily 4,7% ogolnej liczby oddanych do uzytkowania
budynkéw niemieszkalnych na terenie catego kraju. Jest to warto$¢ zblizona dla wojewodztw o
porownywalnym z lubelskim obszarze oraz potencjale demograficznym i gospodarczym. Pod
wzgledem liczby oddanych do uzytkowania budynkow niemieszkalnych lubelskie lokowato si¢ na 10

pozycji wérod wojewodztw.

Rys. 22. Liczba budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania wedtug

wojewodztw w 2009 r.

ponizej 1,0 tys. 1,5 tys. 2,0 tys. 2,5 tys. i wiecej
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Dane dotyczace budynkow niemieszkalnych statystyka publiczna zbiera i prezentuje
w podziale na ich szczegotowe rodzaje (klasy) oraz z uwzglednieniem szerszych ich grupowan (grupy,
dzialy, sekcje). Zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych naleza do nich:
— hotele i budynki zakwaterowania turystycznego (PKOB - grupa 121);
— budynki biurowe (PKOB - grupa 122);
— budynki handlowo — ustugowe (PKOB — grupa 123);
— budynki transportu i tacznosci (PKOB — grupa 124),
— budynki przemystowe i magazynowe (PKOB — grupa 125);
— ogolnodostgpne obiekty kulturalne, budynki o charakterze edukacyjnym, budynki szpitali
i zaktadow opieki medycznej oraz budynki kultury fizycznej (PKOB — grupa 126);
— pozostate budynki niemieszkalne (PKOB — grupa 127).

Zestawiajac dane dotyczace liczby oddawanych budynkow niemieszkalnych z ostatnich kilku
lat mozna zaobserwowac¢ trend wzrostowy dla lat 2005-2007, a nast¢pnie zahamowanie tego trendu w
roku 2008 i wystapienie tendencji spadkowej w 2009 roku. Zjawisko to, podobne do obserwowanego
w przypadku budownictwa mieszkaniowego, wydaje si¢ by¢ w pewnym stopniu odbiciem pogorszenia
si¢ koniunktury w branzy budowlanej zwiazanego z wystgpujacym w tym okresie ogoélnym
spowolnieniem gospodarczym spowodowanym przez ogélnoswiatowy kryzys na rynkach
finansowych. Nalezy zauwazy¢ do$¢ duze roznice w dynamice zmian liczby oddawanych
w wojewodztwie budynkéw niemieszkalnych pomigdzy poszczegdlnymi ich grupami. Pomijajac
czynniki natury losowej, na przestrzeni ostatnich pigciu lat mozna wskaza¢, w aspekcie liczby
oddawanych budynkéw niemieszkalnych pewne tendencje charakteryzujace tego typu budownictwo
w regionie, w odniesieniu do najliczniej reprezentowanych w wojewddztwie grup budynkow
niemieszkalnych.

W latach 2005-2009 oddano w wojewodztwie do uzytkowania tacznie ponad 4,7 tys.
budynkow niemieszkalnych. Najwigksza cze¢$¢ stanowity budynki zaliczane do grupy 127 PKOB
(pozostale budynki niemieszkalne) — 40,9%. Byly to w wigkszosci budynki gospodarstw rolnych.
Lacznie w latach 2005-2009 oddano do uzytkowania prawie 1,9 tys. budynkow gospodarstw rolnych
co stanowilo 97,9% lacznej liczby oddanych budynkéw w grupie pozostatych budynkow
niemieszkalnych. Kolejnymi, pod wzgledem liczby budynkéw oddanych do wuzytkowania
w pigcioletnim okresie grupami byly: budynki handlowo — ustugowe oraz budynki transportu
i tacznosci (po okoto 0,9 tys.), budynki przemyslowe i magazynowe (ponad 0,6 tys.) W grupie
budynkow transportu i lacznosci zdecydowanie przewazaly garaze - 99,2% ogdtu budynkow

oddanych do uzytkowania w tej grupie.
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Rys. 23. Liczba budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w
wojewaddztwie lubelskim w latach 2005-2009
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W grupie pozostalych budynkow niemieszkalnych w latach 2005-2007 widoczny byt wyraznie
wzrost liczby oddawanych budynkéw. Przyrosty procentowe - liczone rok do roku siggaty: 39,7%
w roku 2006 i 30,1% w roku 2007. Rok 2008 charakteryzowat si¢ niemal identycznag jak 2007 liczba
oddanych do uzytkowania budynkoéw zaliczanych do tego grupowania, natomiast rok 2009 przyniost
spadek tej liczby o 18,8% w stosunku do roku 2008. Liczba budynkow w tej grupie w okresie pigciu
lat wzrosta o 42,0%, co mozna wigza¢ migdzy innymi zobserwowanym na Lubelszczyznie w
ostatnich latach, wspomaganym funduszami europejskimi, rozwojem obszaréw wiejskich, w tym

rozbudowa i ulepszaniem budynkow wykorzystywanych w produkcji rolnicze;j.

W przypadku oddawanych do uzytkowania budynkéw handlowo-ustugowych zmiany ich
liczby w pigcioletnim okresie wydaja si¢ wskazywa¢ na tendencj¢ oscylacji wokot $redniej
wieloletniej, przy czym w latach 2006 i 2008 wystapity w tej grupie spadki liczby oddanych do
uzytkowania budynkéw w stosunku do lat poprzednich (odpowiednio o 16,4% i 17,0%). W

pozostatych latach zanotowano wzrosty, najwigkszy w 2007 r. 0 41,1%. W sumie liczba oddanych do

65



uzytkowania w 2009 r. budynkow handlowo-uslugowych byta w wojewodztwie zblizona do tej z roku

2005.

Nieco inaczej ksztattowata si¢ dynamika zmian w latach 2005-2008 w przypadku budynkow
transportu i faczno$ci (gldwnie garaze). Wystepowata tu tendencja wzrostowa, natomiast w 2009 roku
mozna byto zaobserwowaé spadek liczby budynkéw transportu i tacznosci oddanych do uzytkowania
w wojewodztwie w stosunku do roku 2008 o 22,7%. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w przypadku tej
grupy rok 2008 byl wyjatkowo dobry - oddano wtedy do uzytkowania 52,1% wigcej budynkow
transportu i taczno$ci niz w roku 2007. Liczba oddanych do uzytkowania w 2009 r. budynkow
transportu i facznosci byta o 54,0% wyzsza od tej z roku 2005.
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2.2. Struktura i zréZznicowanie terytorialne oddanych do uzytkowania budynkow
niemieszkalnych

Obok analizy ilosci budynkéw niemieszkalnych w przekroju gléwnych ich grup, istotnymi
elementami dopetniajacymi obraz budownictwa niemieszkaniowego w wojewodztwie sa - bardziej
szczegotowa charakterystyka struktury poszczegélnych grup budynkow niemieszkalnych oraz
zwrdcenie uwagi na istotne cechy budynkoéw zaliczanych do danej grupy takie jak ich powierzchnia
uzytkowa czy kubatura. Istotne jest takze zestawienie informacji dotyczacych lokalizacji oddawanych
w wojewodztwie budynkéw niemieszkalnych — tak w przekroju miasto-wies, jak i powiatow, bowiem
informacja o liczbie i rodzaju oddawanych na okreslonym obszarze budynkow niemieszkalnych

posrednio daje wiedzg o kierunku i dynamice jego rozwoju spoteczno — gospodarczego.

Warto podkresli¢, ze w przypadku wielu rodzajéw budynkéw niemieszkalnych rok 2008
przyniost w wojewodztwie lubelskim spadki ilo$ci oddanych do uzytkowania budynkéw w stosunku
do roku 2007 (najwigksze: budynki zakwaterowania turystycznego — o 84,6%, budynki kultury
fizycznej — o 60,0%, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe — o 45,8%), podczas gdy dla innych -
spadki nie byly tak wyrazne lub odnotowano w 2008 roku wzrost (budynki garazy — wzrost liczby o
49,7% w stosunku do 2007 r.).

Wsrod budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w wojewodztwie w 2009
wigkszo§¢ stanowily budynki gospodarstw rolnych (38,2% og6lnej liczby budynkow
niemieszkalnych), na kolejnych pod wzgledem liczby oddanych do uzytkowania budynkéw miejscach
znalazly sig: garaze (20,3%), budynki handlowo-ustugowe (19,8%) oraz zbiorniki, silosy i budynki
magazynowe (8,6%). Znaczenie pozostatych rodzajow budynkow niemieszkalnych bylo w aspekcie
liczby budynkéw zdecydowanie mniejsze. Podobna struktura rodzajowa charakteryzowato sig

budownictwo niemieszkaniowe w wojewodztwie lubelskim w poprzednich latach.
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Rys. 24. Struktura budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania

w wojewaddztwie lubelskim wedtug klas PKOB w 2009 r.
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Analizujac zrdznicowanie terytorialne ilosci oddanych do uzytkowania w wojewddztwie

lubelskim budynkéw niemieszkalnych nalezy zauwazy¢ dominacje obszaréow wiejskich. W 2009 r.

62,2% budynkow niemieszkalnych oddano do uzytkowania na wsi. Zjawisko to wiaze si¢ z opisang

specyfika struktury budownictwa niemieszkaniowego w wojewodztwie. Najwigcej budynkow

niemieszkalnych oddano do uzytkowania w powiatach: lubelskim (152), bialskim (111), tukowskim

(58) 1 pulawskim (57). We wszystkich tych powiatach dominowaly budynki gospodarstw rolnych, a

ich udzial w ogoélnej liczbie oddanych do uzytkowania budynkéw niemieszkalnych wyniost: w

bialskim 61,3%, w lubelskim 46,7%, w lukowskim 46,6%, w putawskim 40,4%.
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Rys. 25. Liczba budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w powiatach

wojewaddztwa lubelskiego w 2009 r.
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Biorac pod uwage jedynie powstajace w wojewddztwie lubelskim budynki niemieszkalne inne
niz gospodarstw rolnych, ktorych liczba $wiadczy posrednio o dynamice rozwoju pozarolniczych
sektor6w gospodarki na danym terenie, najwigcej takich budynkéw oddano do uzytkowana w
powiatach: lubelskim (81) i bialskim (43) oraz w kilku sposrdéd najwigkszych miast wojewddztwa:
Lublinie (39), Chetmie (40), Biatej Podlaskiej (40). Warto zauwazy¢, ze byty to gtownie budynki

garazy, najwigcej w powiecie lubelskim (58), w mie$cie Biata Podlaska (22) i w miescie Chetm (15).
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Najwigcej budynkéw zakwaterowania turystycznego i hoteli oddano do uzytkowania w 2009
roku w powiecie bialskim (6). Pod wzgledem liczby oddanych do uzytkowania budynkoéw handlowo-
uslugowych dominujaca pozycje w wojewodztwie miaty: gtéwne miasto wojewddztwa - Lublin oraz
powiat bialski (po 16 budynkow). Najwigksze ilosci oddanych do uzytkowania budynkéw
przemystowych odnotowano w powiecie bilgorajskim i bialskim (po 4 budynki). Powiatami, w
ktérych w minionym roku oddano do uzytkowania najwigcej budynkéw magazyndow, zbiornikoéw i
silosow byly miasto Lublin (9) oraz miasto Chelm (7) i powiaty: bialski, parczewski, lubelski i

putawski (takze po 7 budynkow).

Wynika z tego, ze budynki niemieszkalne zwiazanych z prowadzeniem nierolniczej
dziatalno$ci gospodarczej (przemystowej, handlowo-ustlugowej, zwiazanej z zakwaterowaniem, itd.),
lokalizowane sa albo w najwigkszych miastach regionu i na obszarach gdzie infrastruktura
gospodarcza jest juz do$¢ dobrze rozwinigta (powiaty: lubelski, putawski, bilgorajski), albo w poblizu
gléwnego tranzytowego szlaku drogowego i kolejowego kraju wschod-zachod ' - prowadzacego do
przejs¢ granicznych w Terespolu i Kukurykach, ktory przebiega przez podtmocno-wschodnia czgsé

wojewddztwa lubelskiego (powiaty: bialski, tukowski).

Oddawanie do uzytkowania budynkow zaliczanych do grupy 126 PKOB (ogolnodostepne
obiekty kulturalne, budynki o charakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medyczne;j
oraz budynki kultury fizycznej) mozna traktowac jako jeden z miernikow rozwoju infrastruktury
spolecznej. Sposrod nowopowstatych w 2009 roku w wojewodztwie lubelskim 13 budynkow szpitali i
zaktadow opieki medycznej najwigcej powstatlo w miescie Chetmie (5). Budynki o charakterze
edukacyjnym powstaty w minionym roku tylko w kilku lubelskich powiatach: bialskim i tukowskim
(po 2) oraz lubartowskim i opolskim (po 1). Zaledwie 2 budynki ogolnodostgpnych obiektow
kulturalnych oraz muzedéw i bibliotek, ktore powstaly w wojewddztwie byly zlokalizowane w
powiecie hrubieszowskim. Sposrod 19 wybudowanych w minionym roku budynkow kultury fizycznej

— najwigcej powstato w powiatach chetmskim (5) oraz tukowskim (4).

Aby uzyska¢ pehiejszy obraz budownictwa niemieszkaniowego w wojewodztwie nalezy,
poza sama liczba budynkéw, zwrdci¢ uwage na takie ich cechy jak powierzchnia i kubatura (nie
sposob bowiem jednakowo traktowac¢ tak rézne budynki jak np. wielkopowierzchniowa hala
supermarketu i jednostanowiskowy garaz wolnostojacy, a ignorujac powierzchni¢ i kubature,
nalezatoby potraktowa¢ je roéwnorzednie). Przecigtna powierzchnia wuzytkowa 1 kubatura
poszczegblnych grup rodzajowych budynkoéw niemieszkalnych jest silnie zréznicowana, tak w skali
kraju jak i wojewodztwa. Analizujac struktur¢ budownictwa niemieszkaniowego wedtlug rodzajow

budynkow nalezy bra¢ pod uwage to zréznicowanie - moze si¢ ona bowiem znaczaco si¢ roéznic,

2 por. T. Komornicki ,,Rozwdj infrastruktury transportowej a Strategia UE dla regionu Morza
Battyckiego (ze szczegdlnym uwzglednieniem priorytetow polskich)”. Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania. Polska Akademia Nauk, Warszawa 2008.
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w zaleznosci od przyjetej miary udzialu poszczegdlnych grup rodzajowych budynkow

w zagregowanych dla danego obszaru wartosciach ogdtem. Inaczej ksztaltuje sig ta struktura, gdy

udzialy wylicza si¢ w oparciu o ilos¢ budynkéw, inaczej, gdy miara udzialu bedzie powierzchnia,

a jeszcze inaczej, gdy udzialy wyliczy si¢ w oparciu o kubaturg budynkow.

Srednia powierzchnia uzytkowa nowooddanego budynku wyniosta w wojewddztwie

lubelskim w 2009 roku:

dla hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego 301 m’,
dla budynkoéw biurowych 959 m?,

dla budynkéw handlowo-ustugowych 911 m?,

dla budynkow tacznosci dworcow i terminali 14 m?,

dla budynkéw garazy 59 m?,

dla budynkow przemystowych 2766 m?,

dla zbiornikow, silosow i budynkoéw magazynowych 607 m?,
dla ogolnodostepnych obiektow kulturalnych 337 m?,

dla budynkow szkot i instytuciji badawczych 528 m?,

dla budynkow szpitali i zakladow opieki medycznej 1668 m?,
dla budynkoéw kultury fizycznej 586 m?,

dla pozostatych budynkow niemieszkalnych 873 m?, w tym dla budynkéw gospodarstw
rolnych 292 m*.

Przecigtna kubatura budynku wyniosta natomiast w 2009 roku w wojewodztwie:

dla hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego 1459 m’,
dla budynkéw biurowych 4180 m”,

dla budynkéw handlowo-ustugowych 4864 m?,

dla budynkow tacznosci dworcow i terminali 43 m’,

dla budynkow garazy 254 m’,

dla budynkow przemystowych 22312 m’,

dla zbiornikéw, siloséw i budynkéw magazynowych 4888 m’,

dla ogoInodostepnych obiektow kulturalnych 1964 m’,

dla budynkow szkot i instytucji badawczych 2333 m’,

dla budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej 6690 m’,

dla budynkow kultury fizycznej 4628 m3,

dla pozostatych budynkéw niemieszkalnych 3704 m’, w tym dla budynkéw gospodarstw
rolnych 1529 m’,
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O ile w przypadku budynkow mieszkalnych i mieszkan powszechnie stosowana i adekwatnie
charakteryzujaca je miarg jest ich powierzchnia uzytkowa, w przypadku budynkéw niemieszkalnych,
ktore moga si¢ istotnie r6zni¢ wysokos$cia, zaleznie od rodzaju i konkretnego przeznaczenia (np.
niektore zbiorniki i silosy moga mie¢ stosunkowo mata powierzchni¢ i duza wysokosc), miara taka
wydaje si¢ by¢ kubatura budynkéw. Przyjmujac jako wage wilasnie kubature budynkow otrzymamy
zmieniony, w stosunku do wyznaczonego w oparciu o liczbg¢ oddanych do uzytkowania budynkow,

obraz struktury budownictwa niemieszkaniowego w wojewodztwie.

Rys. 26. Struktura kubatury budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania

w wojewodztwie lubelskim wedtug rodzaju budynkéw niemieszkalnych w 2009 r.
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Biorac pod uwage kubatur¢ oddanych do uzytkowania w wojewddztwie w 2009 roku
budynkoéw niemieszkalnych grupami dominujacymi byly budynki przemystowe i magazynowe (udziat
42,0%), w tym same budynki przemystowe 26,8% (cho¢ ich udziat w liczbie budynkéw wyniost
zaledwie 3,2%). Na kolejnych miejscach znalazty sig: budynki handlowo-ustugowe (28,7%) i budynki
gospodarstw rolnych (16,8%). W przypadku garazy, klasy znaczacej ilosciowo (20,3% liczby
budynkow), udziat ich w kubaturze wyniost zaledwie 1,5%. Inaczej tez, jesli uwzgledni sig¢ kubature,
nie liczb¢ oddanych do uzytkowania budynkéw niemieszkalnych, przedstawia si¢ zréznicowanie

terytorialne budownictwa niemieszkaniowego w wojewodztwie.
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Rys. 27. Kubatura budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania

w powiatach wojewodztwa lubelskiego w 2009 r.
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2.3. Pozwolenia na budowe¢ budynkéw niemieszkalnych oraz obiektéw inzynierii ladowej
i wodnej.

Informacja o wydanych w biezacym okresie pozwoleniach na budowg ma, jak juz
wspominano w niniejszym opracowaniu, warto$¢ prognostyczng - pozwala szacowac liczb¢ budynkow
lub obiektow inzynierii ladowej i wodnej, ktére w przysztych latach beda oddane do uzytkowania,
a posrednio przewidywaé¢ kierunki zmian w zakresie efektow rzeczowych budownictwa na
okreslonym terenie. W przypadku budynkoéw niemieszkalnych oraz obiektow inzynierii ladowej
i wodnej statystyka publiczna nie gromadzi i nie prezentuje informacji dotyczacych faktu rozpoczecia

ich budowy. Tym wigksza maja warto$¢ dane odnoszace si¢ do wydanych pozwolen na budowe.

W 2009 roku w wojewodztwie lubelskim wydano ponad 2,2 tys. pozwolen na budoweg prawie
2,6 tys. budynkow niemieszkalnych oraz niecate 2,6 tys. pozwolen na budowg obiektow inZzynierii
ladowej 1 wodnej. Wydane w wojewddztwie w 2009 r. pozwolenia na budoweg budynkoéw
niemieszkalnych stanowity 6,7% ogotu pozwolen wydanych na budowe takich budynkow w kraju.
W przypadku obiektow inzynierii ladowej 1 wodnej stanowito to 5,2% ogdtu wydanych tego rodzaju
pozwolen w Polsce. Warto zauwazy¢, ze ten procentowy udzial wojewddztwa lubelskiego w kraju
jest wyzszy niz pod wzgledem liczby takich budynkéw oddanych do uzytkowania (4,7%), co mozna
uzna¢ za pozytywny sygnal $wiadczacy o wzrastajacej, szybciej niz $rednio w kraju, aktywnosci

inwestordéw realizujacych budowy budynkow niemieszkalnych w wojewodztwie lubelskim.

W odniesieniu do struktury wydanych w 2009 roku w wojewodztwie lubelskim pozwolen na
budowe¢ budynkéw niemieszkalnych nalezy zauwazy¢é dominacjg pozwolen na budowe budynkéw
zaliczanych do ,,pozostatych budynkéw niemieszkalnych” (PKOB grupa 127) - gtownie na budynki
gospodarstw rolnych. W roku 2009 wydano w wojewodztwie pozwolenia na budowe prawie 1,5 tys.
budynkéw zaliczanych do tej grupy a ich powierzchniami wyniesé¢ 259 tys. m’. Kolejna znaczaca
liczebnie grupa byly budynki transportu i tacznosci (grupa, w ktorej dominuja garaze). W 2009 r.
wydano pozwolenia na budowe 402 takich budynkéw (powierzchnia 80 tys. m”). W tym samym
okresie wydano takze w wojewodztwie pozwolenia na budowe: 299 budynkéw handlowo-ustugowych
(powierzchnia 154 tys. m”), 230 budynkéw przemystowych i magazynowych (powierzchnia
138 tys. m?), 90 budynkéw zaliczanych do grupy ,.ogélnodostepnych obiektow kulturalnych,
budynkow o charakterze edukacyjnym, szpitali i budynkow kultury fizycznej” (powierzchnia 107 tys.
m?), 60 budynkow hoteli i zakwaterowania turystycznego (powierzchnia 35 tys. m?), 32 budynkéw

biurowych (powierzchnia 56 tys. m?).
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Rys. 28. Struktura wydanych pozwolen na budowe budynkow niemieszkalnych

w wojewaddztwie lubelskim wg grup PKOB w 2009 r.
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W okresie 2005 - 2009 w wojewodztwie lubelskim wydano w sumie niecate 11,6 tys.
pozwolen na budoweg budynkoéw niemieszkalnych oraz prawie 12,0 tys. pozwolen na budowe
obiektow inzynierii ladowej i wodnej. Liczba pozwolen na budowe¢ budynkow niemieszkalnych
pozostawata w poszczegolnych latach analizowanego pigcioletniego okresu na podobnym poziomie.
W ujeciu rok do roku wystgpowaly co prawda wahania, jednak nie byty to duze rdznice. Najwiecej
takich pozwolefi wydano w 2006 roku - niecate 2,5 tys., najmniej zas w roku 2008 - niecale 2,2 tys.

Porownujac skrajne lata analizowanego okresu pigcioletniego odnotowano spadek tej liczby o 7,0%.

Liczba pozwolen wydawanych na budowg obiektow inzynierii ladowej 1 wodnej w minionych
pieciu latach takze zmieniala si¢ z roku na rok w niezbyt duzym zakresie. W tym przypadku jednak,
poza minimalnym spadkiem w roku 2007 w stosunku do 2006, z roku na rok wzrastata. Ilo$¢
pozwolen na budowe obiektow inzynierii ladowej i wodnej miedzy skrajnymi latami analizowanego
okresu wzrosta 0 13,5% (z niecatych 2,3 tys. w 2005 r. do prawie 2,6 tys. w 2009 r.). Wnioskujac
wigc na podstawie danych dotyczacych wydanych pozwolen, w przypadku budownictwa obiektéw
inzynierii ladowej 1 wodnej nie zaobserwowano w ostatnich latach spowolnienia, a mozna nawet
mowi¢ o zarysowujacym si¢ trendzie wzrostowym. Zjawisko to mozna wiaza¢ z dokonywana

systematycznie na przestrzeni ostatnich lat, w znaczne] mierze z wykorzystaniem funduszy
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pomocowych Unii Europejskiej, modernizacja infrastruktury drogowej wojewddztwa lubelskiego,
realizowanymi, czgsto z wykorzystaniem $rodkéw europejskich, inwestycjami w zakresie
infrastruktury komunalnej oraz rozbudowg zaplecza sportowo-rekreacyjnego, a takze rozbudowa sieci

telekomunikacyjnych."

Rys. 29. Liczba wydanych pozwolen na budowe budynkéw niemieszkalnych oraz

obiektow inzynierii ladowej i wodnej w wojewodztwie lubelskim w latach 2005-2009
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" por. ,,Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2007-2013”. Dokument
przyjety przez Komisje Europejska w dn. 2 pazdziernika 2007 r.;
por. ,,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2006-2020”; op. cit.
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3. PRODUKCJA BUDOWLANO-MONTAZOWA

3.1. Przedsigbiorstwa budowlane w wojewodztwie lubelskim

Jednym z podstawowych miernikow rozmiardw i potencjatu branzy na okre§lonym terenie jest
liczba zatrudnionych w niej osob. W 2009 roku przecigtne zatrudnienie w przedsigbiorstwach
budowlanych (czyli tych, ktérych podstawowy rodzaj dziatalnosci nalezy wedlug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci do sekcji ,,Budownictwo”) o liczbie pracujacych powyzej 9 o0s6b wyniosto
w wojewodztwie lubelskim ponad 17,5 tys. oséb. Stanowito to 4,0% zatrudnienia w takich

przedsigbiorstwach w kraju i lokowato wojewodztwo lubelskie na 7 pozycji wsréd wojewodztw.

Rys. 30. Przecietne zatrudnienie w budownictwie, w jednostkach o liczbie

pracujacych powyzej 9 osob wedlug wojewodztw w 2009 r.

w tys.
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Branza budowlana w wojewodztwie lubelskim nie dysponuje, w poroéwnaniu z takimi
wojewodztwami jak mazowieckie (ponad 87,7 tys. zatrudnionych w 2009 r.) czy $laskie (ponad
62,4 tys. zatrudnionych), zbyt duzym potencjatem sity roboczej. Wzgledna stabo$¢ branzy budowlane;j
na Lubelszczyznie mozna wiaza¢ z do$¢ niskim stopniem urbanizacji 1 ciagle niezbyt duzym
uprzemystowieniem regionu. Wojewodztwo lubelskie, pomimo zachodzacych w ostatnich latach

przemianom, nadal pozostaje wojewodztwem w znacznej mierze rolniczym.
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Porownanie danych dotyczacych zatrudnienia w budownictwie w ostatnich latach wskazuje,
tak w skali kraju, jak i wojewodztwa lubelskiego na rozwoj branzy - liczba zatrudnionych od kilku lat
zwigksza sig¢. Biorac pod uwage minione trzy lata (2007 — 2009) zatrudnienie w wojewodztwie
wzrosto o 11,7%, nieco wigcej niz §rednio w kraju (10,9%). Dynamika przyrostow w ujeciu rok do
roku byta zmienna - przyrost przecigtnego zatrudnienia w budownictwie w roku 2008 w stosunku do
2007 wyniost w wojewodztwie lubelskim 6,8% (w kraju 5,4%), natomiast w roku 2009 w stosunku do

2008 w wojewodztwie 4,6% (w kraju 5,3%).

Rys. 31. Przecietne zatrudnienie w jednostkach budowlanych, o liczbie pracujacych
powyzej 9 osob wedtug wojewddztw w latach 2007-2009
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Zaprezentowane dane wskazuja, iz - tak w wojewddztwie lubelskim jak i innych

wojewoddztwach (za wyjatkiem wojewddztwa mazowieckiego w 2008 r. i warminsko-mazurskiego
w 2009 r. - tu nieznaczne spadki) oraz w skali kraju - nie doszto do ograniczenia zatrudnienia
w branzy budowlanej, pomimo kryzysu na rynkach finansowych i globalnego spowolnienia
gospodarczego. Polska branza budowlana nadal rozwijala si¢ zwigkszajac zatrudnienie, cho¢ w roku
2009 tempo tego wzrostu nieco oslablo. Przyczyn opisanego zjawiska mozna dopatrywac sig
w ogolnie lepszej niz w przypadku wigkszosci rozwinigtych gospodarek zachodnich, kondycji polskiej
gospodarki, ktorej w dobie ogoélnoswiatowego kryzysu udato si¢ podtrzymaé rozwoj. Istotna jest
rowniez realizacja wielu inwestycji o charakterze rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury
komunikacyjnej, komunalnej, gospodarczej, sportowo-rekreacyjnej, czesto z wykorzystaniem

funduszy Unii Europejskiej. Angazuje si¢ firmy budowlane jako wykonawcéw badz podwykonawcow
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tych inwestycji. Nalezy takze zwroci¢ uwage na specyfike branzy, zwlaszcza na do$¢ duze
zréznicowanie sektora budowlanego w porownaniu z innymi dziedzinami gospodarki i fakt, ze
w branzy budowlanej znaczaca rolg odgrywaja przedsigbiorstwa $rednie. Nawet w trudnej sytuacji
gospodarczej, firmy budowlane nie zawsze decyduja si¢ na redukcje zatrudnienia majac na uwadze
trudno$ci w pozyskaniu wykwalifikowanych pracownikéw - o utrzymanie poziomu zatrudnienia

zabiegaja przede wszystkim $rednie firmy.

Cecha, ktora obok liczby zatrudnionych, pozwala trafnie scharakteryzowaé branz¢ na
okreslonym terenie i wiele moéwi o jej kondycji jest poziom wynagrodzen. W wojewodztwie lubelskim
przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w jednostkach budowlanych zatrudniajacych powyzej 9
0s6b wyniosto w 2009 roku 2770 zt i bylo ono wyraznie nizsze niz przecig¢tne wynagrodzenie w tego
rodzaju jednostkach w kraju (3463 zl) oraz nizsze niz w wigkszos$ci wojewodztw (tylko w trzech

wojewodztwach wynagrodzenie to byto nizsze niz w lubelskim).
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Rys. 32. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w jednostkach budowlanych

zatrudniajgcych powyzej 9 os6b wedlug wojewodztw w 2009 r.

ponizej 2800 3200 3600 4000 i wiecej

Biorac pod uwage zmiany przecigtnego wynagrodzenia w budownictwie na przestrzeni
ostatnich lat, nalezy zauwazy¢, ze w roku 2009 wynagrodzenie w wojewodztwie byto o 4,3% wyzsze
w porownaniu z poprzednim rokiem, natomiast w 2008 r. odnotowano jego wzrost o 13,5% w
stosunku do roku 2007. W sumie wzroslo ono w wojewodztwie w ciagu trzech lat (2007-2009) o
18,3%. Byl to wzrost wigkszy niz s$rednio w kraju (16,2%) i tylko w czterech wojewodztwach
odnotowano migdzy rokiem 2007 a 2009 wigksze niz w lubelskim procentowe wzrosty przecigtnego

wynagrodzenia w budownictwie.
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Rys. 33. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w jednostkach budowlanych

o liczbie pracujacych powyzej 9 oséb wedtug wojewodztw w latach 2007-2009
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Na podstawie przedstawionych danych mozna zauwazyé, ze co prawda wynagrodzenia
w przedsigbiorstwach budowlanych Lubelszczyzny naleza wciaz do najnizszych w kraju, jednak ich
poziom stopniowo si¢ podnosi. Daje to nadzieje na polepszenie niskiej (w 2009 r. - 13 miejsce) lokaty

wojewddztwa lubelskiego pod wzgledem przecigtnego wynagrodzenia w budownictwie.
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3.2. Produkcja budowlano-montazowa przedsi¢biorstw majacych siedzibe¢ zarzadu
w wojewodztwie lubelskim

Produkcja budowlano-montazowa obejmuje szeroki zakres robot zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow lub obiektow inzynierii ladowej i wodnej oraz robot budowlanych specjalistycznych, ktore
z ekonomicznego punktu widzenia dzieli si¢ na roboty o charakterze inwestycyjnym, roboty
o charakterze remontowym i pozostate. W roku 2009 warto$¢ produkcji budowlano-montazowe;j
zrealizowanej na terenie kraju sitami wlasnymi przez podmioty budowlane o liczbie pracujacych
powyzej 9 os6b majace siedzibg zarzadu w wojewddztwie lubelskim wyniosta 2884,6 min zi, co
stanowilo 3,4% wartosci produkcji krajowej i lokowalo wojewddztwo lubelskie na 10 pozycji wsrod
wszystkich wojewodztw. Udzial robot o charakterze inwestycyjnym w ogodlnej wartosci tej produkcji
wyniost w wojewodztwie 71,5% (wartos¢: 2061,7 mln zt) 1 byt nieco wyzszy niz analogiczny udziat
wyliczony dla Polski (69,1%). Biorac pod uwage jedynie warto$¢ robot o charakterze inwestycyjnym,
ich udzial w wartoéci ogdlnokrajowej byt nieco wyzszy niz dla produkcji budowlano-montazowej
ogo6tem 1 wyniost 3,6%. Zdecydowang wigkszo$¢ opisywanej produkcji zrealizowaly przedsigbiorstwa

sektora prywatnego, udzial sektora publicznego byt znikomy.

W strukturze sprzedanej produkcji budowlano-montazowej wykonanej sitami wlasnymi
w 2009 roku przez podmioty budowlane majace siedzibg¢ w wojewoddztwie lubelskim dominowaty
jednostki, ktorych gldéwnym rodzajem dziatalnosci wedtug PKD sg roboty zwiazane ze wznoszeniem
budynkow (39,4% wartosci ogdlnej tej produkcji). Rownie duzy udziat miaty podmioty, dla ktérych
glowna dziatalnos¢ to roboty zwiazane z budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej (38,2%),
aw szczegblnosci jednostki zajmujace si¢ budowa autostrad, drog ekspresowych, ulic i drog
pozostatych (27,9%). Sposrod jednostek zajmujacych sig¢ robotami budowlanymi specjalistycznymi
najbardziej znaczacy byl udziat tych, dla ktéorych podstawowa dziatalnoscia jest wykonywanie
instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych (17,7%).
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Rys. 34. Struktura produkcji budowlano-montazowej zrealizowana na terenie kraju
sitami wltasnymi przez podmioty budowlane o liczbie pracujacych powyzej 9 oséb

majace siedzibe zarzadu w wojewddztwie lubelskim, wedtug grup PKD w 2009 r.
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Poddajac analizie zmiany warto$ci produkcji budowlano-montazowej, zrealizowanej sitami
wlasnymi przez podmioty budowlane majace siedzibg zarzadu w wojewodztwie lubelskim w czasie
zauwazymy, ze z ostatnich pigciu lat najlepszym byt rok 2008, gdy wartos¢ tej produkcji siggneta
w wojewddztwie 3037,3 min zt (wzrost do 2007 roku o 38,6%), w tym same roboty inwestycyjne —
2215,9 min zt (o 40,7% wigcej niz w 2007 r.). Rok 2009 byt tylko nieznacznie gorszy od
poprzedniego, gdyz analizowana wartos¢ ogolem byla zaledwie o 5,0% nizsza niz w roku 2008 (dla
robot inwestycyjnych spadek byl niewiele wigkszy i wyniost 7,0%). Warto jednak zauwazy¢, ze
biorac pod uwage okres pigcioletni (2005-2009) mamy do czynienia z istotnym wzrostem produkcji
budowlano-montazowej lubelskich podmiotéw budowlanych — w roku 2005 warto§¢ ta wynosita
zaledwie 1347,1 mln zl, czyli w ciagu pigciu lat wzrosta az o 114,1%. Dane te wydaja si¢ wskazywac,

ze niedawny kryzys na rynkach finansowych i ogélne spowolnienie gospodarcze w bardzo niewielkim
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stopniu przelozyly si¢ na pogorszenie kondycji branzy budowlanej w wojewodztwie lubelskim.
Spadek wartosci sprzedazy produkcji budowlanej przedsigbiorstw tej branzy zaobserwowany w roku
2009 jest bowiem niewspoOimiernie maty w poréwnaniu do jej wzrostow obserwowanych w latach

poprzednich.

Rys. 35. Produkcja budowlano-montazowa zrealizowana na terenie kraju sitami
wiasnymi przez podmioty budowlane o liczbie pracujacych powyzej 9 os6b majace

siedzibe zarzadu w wojewddztwie lubelskim w latach 2005-2009
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Analizujac dynamike zmian produkcji budowlano-montazowej wg rodzaju dzialalno$ci
jednostek mozna dostrzec duze jej zréznicowanie, w zalezno$ci od grupy PKD. W 2009 roku
najwicksze spadki sprzedazy produkcji budowlano-montazowej w poréwnaniu do roku 2008
odnotowano w jednostkach zajmujacych si¢ wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
0 12,0%, (w 2008 r. wzrost o 41,5% w stosunku do 2007 r.), przedsigbiorstwach zajmujacych sig
budowa rurociagdéw linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych — spadek o 15,0% (w 2008 r.
wzrost 0 64,7%) oraz jednostkach, ktorych dziatalno$¢ wiaze si¢ z rozbidrka i przygotowaniem terenu
pod budowe spadek o 40,6% (w 2008 r. byt tu w stosunku do 2007 r. wzrost az o 333,9%). W tym
samym 2009 roku byly jednoczes$nie grupy PKD, dla ktérych odnotowano - co prawda niewielkie -
wzrosty warto$ci sprzedanej produkcji budowlano-montazowej w stosunku do roku 2008, np.
w przedsigbiorstwach ~ zajmujacych si¢ wykonywaniem instalacji elektrycznych, wodno-
kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych wzrost o 11,7% (w 2008 r. wzrost o 15,0% do
2007 r.), w jednostkach zajmujacych si¢ wykonywaniem robot budowlanych wykonczeniowych

wzrost 0 3,7% (w 2008 r. wzrost 0 37,2%).
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Rys. 36. Produkcja budowlano-montazowa zrealizowana na terenie kraju sitami
wiasnymi przez podmioty budowlane o liczbie pracujacych powyzej 9 os6b majace
siedzibe zarzadu w wojewoédztwie lubelskim — wedtug rodzajéw obiektéw w latach 2005-
2009
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Poza opisana wyzej produkcja zrealizowana sitami wtasnymi — lubelskie podmioty budowlane
zrealizowaty w 2009 r. przez podwykonawcow produkcje budowlano-montazowa o wartosci

863,1 mln zl, z czego roboty o charakterze inwestycyjnym stanowity 86,2%.

Warto takze nadmieni¢, iz w 2009 roku przedsigbiorstwa budowlane majace siedzibg zarzadu
w wojewodztwie lubelskim dokonaty eksportu robdt budowlano-montazowych (roboty zrealizowane
sitami wlasnymi poza granicami kraju) na warto§¢ 156,2 min zt (z czego 56,4% do Niemiec),

co oznacza w stosunku do roku poprzedniego do$¢ istotny wzrost eksportu o 40,6%.

85



Rys. 37. Produkcja budowlano-montazowa przedsigbiorstw budowlanych o liczbie
pracujacych powyzej 9 osob, majacych siedzibe zarzadu w wojewoédztwie

lubelskim, wykonana poza granicami kraju w latach 2005-2009
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3.3. Produkcja budowlano-montazowa zrealizowana na terenie wojewodztwa lubelskiego

Istotnym elementem oceny sytuacji gospodarczej wojewddztwa jest informacja o produkcji
budowlano-montazowej zrealizowanej na jego terenie. W roku 2009 wartos¢ tych robot (wedhug
miejsca ich wykonywania) zrealizowanych sitami wlasnymi przez podmioty budowlane o liczbie
pracujacych powyzej 9 0sob w wojewddztwie lubelskim wyniosta 2986,0 mln zt. Stanowita ona 3,6%
warto$ci krajowej i lokowata wojewodztwo lubelskie na 11 miejscu wérod wojewodztw. Ta niska
lokata jest wypadkowa wielu czynnikow - takich jak obszar, potencjat demograficzny i ekonomiczny,
stopien urbanizacji, uprzemyslowienie itp. W poréwnaniu z przodujacymi tu wojewodztwami -
mazowieckim (warto$¢ zrealizowanych w 2009 r. rob6t: 17098,8 min zt) i §laskim (10428,0 min z})

warto$§¢ omawianej produkcji zrealizowanej w wojewodztwie lubelskim jest wielokrotnie nizsza.

Rys. 38. Produkcja budowlano-montazowa zrealizowana wedtug miejsca
wykonywania robét przez jednostki budowlane zatrudniajace powyzej 9 oséb

wedtug wojewodztw w 2009 r.
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Z ogodlnej wartosci produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej przez podmioty
budowlane zatrudniajace powyzej 9 osob w 2009 r. na terenie wojewddztwa lubelskiego zdecydowana
wigkszo$¢ stanowily roboty o charakterze inwestycyjnym, co wydaje si¢ by¢ zjawiskiem

pozytywnym, $wiadczacym o rozwoju Lubelszczyzny. Ich warto$¢ wyniosta w wojewddztwie 2132,1
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min zt, co stanowilo 3,7% wartosci krajowej. Udzial robot inwestycyjnych w ogdlnej wartosci
omawianej produkcji wyniost w minionym roku w wojewodztwie lubelskim 71,4% 1 byt wyzszy niz
w wojewodztwach bardziej uprzemystowionych (np. $laskie - 57,9%), w ktérych realizowano
stosunkowo wigcej niz w wojewodztwie lubelskim robdt o charakterze remontowym. Biorac zatem
pod uwage tylko warto$¢ robot o charakterze inwestycyjnym, wojewodztwo lubelskie znalazto sig
w 2009 roku na 11 pozycji wsrod wszystkich wojewodztw, ale pod wzgledem udzialu tych robot

w ogo6lnej wartosci produkcji budowlano-montazowej byto to miejsce wyzsze - 8.

Rys. 39. Roboty budowlane o charakterze inwestycyjnym zrealizowane wedtug
miejsca wykonywania robét przez jednostki budowlane zatrudniajagce powyzej 9
oso6b wedtug wojewodztw w 2009 r.

w min zt

ponizej 1000 3000 5000 6000 i wiecej
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Zmiany wartosci produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie wojewodztwa
lubelskiego (sitami wtasnymi przez podmioty budowlane zatrudniajace powyzej 9 0sob) na przestrzeni
ostatnich lat wskazuje na utrzymujaca si¢ tendencj¢ wzrostowa, zar6wno w odniesieniu do ogolnej jej
wartosci, jak i w przypadku robdt o charakterze inwestycyjnym. Nie odnotowano w tym przypadku w
ostatnich latach odwrocenia trendu wzrostowego, mozna jedynie zauwazy¢ nieznaczne spowolnienie
tempa wzrostu. Najlepszym byt rok 2009, kiedy ogo6lna warto§¢ omawianej produkcji byta wyzsza od
tej zroku 2008 o 1,5%. Natomiast najwyzszy wzrost warto$ci produkcji budowlano-montazowe;j
ogbétem w ujeciu rok do roku odnotowano w 2008 r. (o 27,2%). W przypadku robot inwestycyjnych
najwyzsza warto$¢ takze odnotowano w roku 2009 (o 7,2%), a najwyzszy wzrost rok do roku

analogicznie jak dla produkcji budowlano-montazowej ogdtem w roku 2008 (0 20,6%).

Aby dokona¢ poréwnan dotyczacych wartosci produkcji budowlano-montazowej pomigdzy
wojewodztwami nalezy postuzy¢ si¢ wskaznikiem, ktory zapewni przynajmniej czeSciowa
poréwnywalno$¢ danych. Takim wskaznikiem, pozwalajacym na analiz¢ danych bez obciazenia
podstawowym czynnikiem demograficznym, jakim jest liczba ludnosci, jest jej warto$¢ w przeliczeniu
na | mieszkanca. W 2009 roku warto$¢ produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej (sitami
wlasnymi przez podmioty budowlane zatrudniajace powyzej 9 oséb) na terenie wojewoddztwa
lubelskiego w przeliczeniu na 1 mieszkanca wyniosta 1384 zi. Byta ona co prawda nieco wyzsza niz w

2008 r. (0 1,8%), ale jednoczes$nie istotnie nizsza niz $rednia krajowa (2192 zt).

W 2009 r. wojewddztwo lubelskie znalazto sig¢ na ostatniej pozycji wérod wojewddztw pod
wzgledem wartosci produkcji budowlano-montazowej w przeliczeniu na 1 mieszkanca.
W poprzednich latach lubelskie takze charakteryzowalo si¢ wzglednie niskimi warto$ciami tego
wskaznika (rok 2007 i 2008 14 miejsce wsréd wojewodztw), co mozna uznaé za przejaw stabosci
budownictwa w wojewddztwie. Nalezy mie¢ na uwadze fakt, Ze nie jest to wskaznik uwzgledniajacy
wszystkie roboty budowlane, a jedynie te realizowane przez duze i $rednie przedsigbiorstwa branzy
budowlanej (powyzej 9 pracujacych). Niemniej w odroznieniu od czg$ci wojewodztw, w ktorych
warto$§¢ omawianego wskaznika obnizyla si¢ w roku 2009 w stosunku do 2008, w lubelskim
utrzymuje si¢ od kilku lat tendencja jego wzrostu (najwigkszy wzrost wystapit w roku 2008 - 0 25,5%

w stosunku do 2007 r.).
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Rys. 40. Produkcja budowlano-montazowa zrealizowana przez jednostki budowlane
zatrudniajace powyzej 9 oséb w przeliczeniu na 1 mieszkanca wedtug wojewodztw
w latach 2007-2009
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3.4. Produkcja budowlano-montazowa przedsigbiorstw o liczbie pracujacych do 9 oséb

We wspolczesnej gospodarce, obok przedsigbiorstw duzych i $rednich, bardzo wazna role
odgrywaja podmioty mate. Prawie wszystkie kraje o gospodarce rynkowej uznaja potrzebg wspierania
rozwoju mniejszych przedsigbiorstw ze wzgledu na korzysci wynikajace z ich funkcjonowania. Bez
rozwoju matych przedsigbiorstw niemozliwe jest harmonijne funkcjonowanie mechanizmow
rynkowych, dotyczy to zwlaszcza realizacji podstawowej zasady systemu rynkowego, jaka jest zasada
rozwoju konkurencji. Mate przedsigbiorstwa, tatwiej niz duze podmioty gospodarcze sa w stanie
szybko reagowa¢ na zmiany popytu, zapewniaja miejsca pracy i maja istotny udzial w warto$ci
dodanej.'"* Trudno nie docenia¢ ich udzialu w zrealizowanej w minionym roku w Polsce i

wojewddztwie lubelskim produkcji budowlano-montazowe;.

Wartos¢ zrealizowanej w 2009 roku przez podmioty o liczbie pracujacych do 9 oséb produkceji
budowlano-montazowej wyniosta w wojewodztwie lubelskim ponad 2518,0 mln zt, co stanowito 3,6%
tej produkcji w kraju. Lokowata ona lubelskie na 10 pozycji wsrod wojewoddztw, przy czym w
pordwnaniu z zajmujacym pierwsza lokate w rankingu wojewddztwem mazowieckim byla prawie
o$miokrotnie nizsza, a jednoczesnie prawie dwukrotnie przewyzszyta wartosci odnotowane w

wojewaddztwach lokujacych si¢ na ostatnich pozycjach rankingu - podlaskim i opolskim.

Analizujac dane dotyczace sprzedazy produkcji budowlano-montazowej, zrealizowanej przez
podmioty o liczbie pracujacych do 9 oséb w wojewodztwie lubelskim na przestrzeni ostatnich lat -
nalezy zauwazy¢, iz wartosci te stale rosna, przy czym w roku 2009 dato si¢ zaobserwowac ostabienie
dynamiki wzrostu. W roku 2009 omawiana warto$¢ wzrosta w wojewodztwie w stosunku do roku
2008 o 16,4 % (w kraju wzrost o 17,9%), natomiast w roku 2008 wzrost w stosunku do 2007 r. byt
w wojewodztwie istotnie wigkszy i1 wyniost 39,6% (w kraju wzrost o 12,3% - nizszy niz

w wojewodztwie lubelskim).

' por. A. Zomierski, P. Zadura-Lichota (red.) ,,Raport o stanie sektora matych i $rednich
przedsigbiorstw w Polsce w latach 2006-2007”, Polska Agencja Rozwoju Przedsigbiorczosci,
Warszawa 2008.
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Rys. 41. Produkcja budowlano-montazowa zrealizowana przez podmioty o liczbie

pracujacych do 9 os6b wedtug wojewodztw w latach 2007-2009
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PODSUMOWANIE

Budownictwo mieszkaniowe

W 2009 roku w wojewodztwie lubelskim oddano do uzytkowania prawie 6,1 tys. mieszkan,
liczba oddanych do uzytkowania w tym samym okresie budynkéw mieszkalnych wyniosta prawie 3.5
tys. Udzial wojewodztwa lubelskiego w ogoélnej liczbie oddanych w kraju do uzytkowania mieszkan
wyniost 3,8%, natomiast w odniesieniu do liczby budynkéw mieszkalnych udziat ten wyniost 4,9%.
Pod wzgledem ilosci przekazanych do eksploatacji mieszkan, lubelskie znalazto si¢ na 10 pozycji
wsrod wojewodztw, analogicznie jak pod wzgledem liczby oddanych do uzytkowania budynkow

mieszkalnych.

W przeliczeniu na 1000 ludno$ci w wojewodztwie lubelskim oddano do uzytkowania w 2009
roku 2,8 mieszkania, co lokowato lubelskie na 11 miejscu w kraju, w grupie wojewodztw o matym
nasileniu budownictwa. Zestawienie liczby oddanych do uzytkowania mieszkan z ilo$cia zawartych
malzefstw wskazuje, iz w wojewodztwie lubelskim niecale 42% nowo zawartych matzenstw moze
liczy¢ na nowe mieszkanie (wskaznik wyniost 417). Pod wzgledem wartosci wskaznika liczby
oddanych do uzytkowania mieszkan na 1000 zawartych malzenstw lubelskie znalazto si¢ takze na
11 pozycji wérod wojewodztw, co wskazuje na niezbyt wysoki stopien zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych ludno$ci wojewodztwa.

Sposréd mieszkan oddanych w 2009 r. do uzytkowania 60,7% zlokalizowanych jest
w miastach, natomiast 39,3% na wsi. W przeliczeniu na 1000 ludno$ci w miastach oddano do
uzytkowania 3,7 mieszkania (w kraju 4,8), natomiast na wsi 2,1 (w kraju 3,3). W przypadku
budynkéw mieszkalnych - w miastach oddano do uzytkowania 32,2%, za$ na wsi 67,8% ogolnej ich
liczby. W aspekcie lokalizacji oddawanych do uzytkowania w ostatnich latach w wojewddztwie
lubelskim mieszkan i budynkow mieszkalnych na szczegolng uwage zastuguje zjawisko
suburbanizacji. Uwidocznia si¢ ono, jesli zestawi si¢ liczby mieszkan i budynkoéw mieszkalnych
oddawanych do uzytkowania w poszczegodlnych powiatach i gminach; mozna woéwczas zauwazy¢
wyrazng dominacj¢ terenow zaliczanych do stref podmiejskich glownych miast wojewodztwa oraz
Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego (LOM). W 2009 roku najwyzsze w wojewodztwie wartosci
wskaznika liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na 1000 ludnos$ci odnotowano w miescie Biata
Podlaska (8,2), powiecie lubelskim (6,0), miescie Zamo$¢ (4,7) i powiecie $widnickim (4,5);
natomiast najnizsze wartosci wystapilty w powiatach: krasnostawskim (0,7), janowskim (0,8),

opolskim (1,0), ryckim (1,1).

W wojewodztwie lubelskim dominuje budownictwo indywidualne. W roku 2009 przypadto na
t¢ formg 57,9% ogolu mieszkan oddanych do uzytkowania; przy czym wyrazna przewaga

budownictwa indywidualnego wystapita na wsi (96,8% ogoétu mieszkan), natomiast w miastach miato
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ono udzial duzy, ale nie przewazajacy (32,4%). Druga pod wzgledem liczby oddawanych
w wojewodztwie mieszkan forma jest budownictwo na sprzedaz lub wynajem. Przypadlo na tg¢ forme
28,9% ogolnej liczby mieszkan; przy czym az 97,5% mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub
wynajem oddano do uzytkowania w miastach. Warto zauwazy¢, ze w skali kraju wskaznik udziatu tej
formy budownictwa byt istotnie wyzszy niz w wojewodztwie lubelskim i wyniost 45,2% ogotu.
Budownictwo spoéldzielcze stanowito 5,7% ogoélu mieszkan oddanych do uzytkowania, 2,3%

spoleczne czynszowe, 3,5% komunalne, natomiast 1,6% - zaktadowe.

W 2009 roku przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania
w wojewodztwie lubelskim wynosita 106,2 m* i byta wigksza o 6,6 m” od $redniej w Polsce. Zaréwno
w wojewodztwie lubelskim jak i w skali Polski, mieszkania o najwigkszej przecig¢tnej powierzchni
uzytkowej oddawane sa w ramach budownictwa indywidualnego. Przecigtna powierzchnia mieszkan
oddanych do uzytkowania przez inwestorow indywidualnych w wojewodztwie lubelskim wyniosta

139,7 m?, natomiast w przypadku mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem - 64,4 m”.

W 2009 roku w wojewodztwie lubelskim przecigtny czas trwania budowy budynku
jednomieszkaniowego wyniost 64 miesiecy, budynku o dwoch mieszkaniach — 46 miesigcy.
W przypadku budynkéw o trzech i wigcej mieszkaniach przecigtny czas budowy byt natomiast
w minionym roku istotnie krotszy i wyniést 23 miesigcy. Stosunkowo najkrotszy czas budowy
charakteryzowatl realizowane w wojewodztwie budownictwo zakladowe i spoleczne czynszowe

(14 miesigcy) oraz komunalne (16 miesigcy).

Wszystkie mieszkania oddane w 2009 r. do uzytkowania w wojewodztwie lubelskim
wyposazone byly w instalacj¢ wodociagowa 1 kanalizacyjna; przy czym w kanalizacje
z odprowadzeniem do sieci wyposazone byto 61,7% mieszkan. Prawie wszystkie mieszkania byly
wyposazone w centralne ogrzewanie (99,6%). Odsetek oddanych do uzytkowania mieszkan
z doprowadzeniem gazu z sieci wyniost 57,7%, natomiast odsetek oddanych mieszkan posiadajacych

ciepla wodg dostarczana centralnie wyniost 21,2%.

Istotne roznice w wyposazeniu mieszkan oddawanych do uzytkowania na terenie
wojewodztwa lubelskiego wiaza si¢ z ich lokalizacja w miastach i1 na terenach wiejskich. Odsetek
mieszkan wyposazonych w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci w 2009 r. wyniést w miastach
89,8%, natomiast na wsi zaledwie 19,0%. Zadne z mieszkan oddanych do uzytkowania na wsi
lubelskiej nie bylo wyposazone w ciepta wode dostarczana centralnie, a w miastach odsetek takich
mieszkan wyniost 35,2%. W wodociag z sieci wyposazone byto 96,2% mieszkan oddanych do
uzytkowania w miastach, podczas gdy na wsi - 85,0%. Odsetek mieszkan oddanych do uzytkowania

w miastach wojewddztwa wyposazonych w gaz z sieci wyniost 73,8%, natomiast na wsi 33,1%.

W 2009 roku w wojewodztwie lubelskim rozpoczgto budowe ponad 7,0 tys. mieszkan. W tym

samym okresie wydano ponad 5,0 tys. pozwolen na budowg, w wyniku ktérych ma powsta¢ ponad
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8,1 tys. mieszkan. Biorac pod uwage te dane mozna zalozy¢, ze raczej nie nalezy spodziewaé sig
w najblizszym czasie istotnego zmniejszenia liczby oddawanych do uzytkowania w wojewodztwie
lubelskim mieszkan, a obserwowana w odniesieniu do ogoélnej liczby mieszkan przekazywanych do

eksploatacji w 2009 roku tendencja spadkowa powinna ulega¢ w ciagu 2010 roku wyhamowaniu.

Analiza danych dotyczacych mieszkan, ktérych budowe rozpoczgto oraz wydanych w 2009 r.
pozwolen na budowe mieszkan w przekroju terytorialnym wskazuje na utrzymujaca si¢ tendencj¢ do
lokalizowania inwestycji mieszkaniowych na terenie gtownych miast wojewoddztwa 1 ich stref
podmiejskich oraz LOM. Z ogdlnej liczby mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w wojewodztwie
w 2009 r. prawie 2,7 tys. stanowia mieszkania zlokalizowane na terenie miasta Lublina i powiatu
lubelskiego; podobnie - 2,8 tys., czyli 34,6% lacznej liczby mieszkan, na ktorych budowe wydano

w minionym roku pozwolenia, powstanie w Lublinie i powiecie lubelskim.
Budownictwo niemieszkaniowe

W 2009 roku oddano do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim ponad 0,9 tys. budynkow
niemieszkalnych, co stanowito 4,7% liczby oddanych do uzytkowania tego typu budynkéw w kraju
i lokowato lubelskie na 10 pozycji wsrod wojewodztw. Sposréd budynkow niemieszkalnych,

oddanych do uzytkowania w wojewodztwie lubelskim, 62,2% byto zlokalizowane na wsi.

Z ogoélnej liczby oddanych budynkéw niemieszkalnych, 38,2% stanowily budynki
gospodarstw rolnych, 20,3% - garaze, 19,8% - budynki handlowo-ustugowe, 8,6% - zbiorniki, silosy
i budynki magazynowe, udzialy pozostaltych rodzajow budynkow niemieszkalnych byly pod
wzgledem liczby budynkow mniejsze. Biorac, natomiast, pod uwage kubature, grupami dominujacymi
byly budynki przemystowe i magazynowe (udziat 42,0%), budynki handlowo-ustugowe (28,7%)
i budynki gospodarstw rolnych (16,8%).

Najwigcej budynkow niemieszkalnych oddano do uzytkowania w 2009 roku w powiatach:
lubelskim (152), bialskim (111), lukowskim (58) i putawskim (57), przy czym nalezy zauwazyc¢, ze we
wszystkich tych powiatach dominowaty budynki gospodarstw rolnych. Biorac pod uwage jedynie
budynki niemieszkalne inne niz budynki gospodarstw rolnych - najwigcej takich budynkéw oddano
w powiatach: lubelskim (81) i bialskim (43) oraz w: Lublinie (39), Chetmie (40) i Biatej Podlaskiej
(40); przy czym trzeba dodaé, ze byly to glownie budynki garazy. Najwigcej budynkow
zakwaterowania turystycznego i hoteli oddano do uzytkowania w powiecie bialskim (6). Pod
wzgledem liczby oddanych do uzytkowania budynkéw handlowo-ustugowych dominujaca pozycije
w wojewodztwie miaty: miasto Lublin oraz powiat bialski (po 16 budynkoéw). Najwigksze ilosci
oddanych do uzytkowania budynkéw przemystowych odnotowano w powiecie bitgorajskim i bialskim
(po 4 budynki), a magazynow, zbiornikéw i silosow w Lublinie (9), Chetmie (7) oraz w powiatach:
bialskim, parczewskim, lubelskim i putawskim (takze po 7 budynkow). Sposréd nowopowstalych w

wojewodztwie lubelskim trzynastu budynkow szpitali i zakladow opieki medycznej - najwigcej
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powstato w miescie Chetmie (5). Budynki o charakterze edukacyjnym oddano w powiatach bialskim i
hlukowskim (po 2) oraz lubartowskim i opolskim (po 1). Dwa budynki ogélnodostepnych obiektow
kulturalnych oraz muzeoéw i bibliotek byly zlokalizowane w powiecie hrubieszowskim, za$ najwigcej

budynkow kultury fizycznej powstato w powiatach: chetmskim (5) oraz tukowskim (4).

W przypadku powstajacych w wojewodztwie lubelskim budynkéw niemieszkalnych
zwigzanych z prowadzeniem nierolniczej dzialalno$ci gospodarczej, mozna zauwazy¢ tendencje
polegajaca na lokalizowaniu takich budynkow albo w najwigkszych miastach wojewddztwa lub
innych obszarach gdzie infrastruktura gospodarcza jest juz do§¢ dobrze rozwinigta, albo w poblizu
gldwnego tranzytowego szlaku drogowego i kolejowego kraju ,,wschod-zachod”, ktéry przebiega
przez péinocno-wschodnia czg§¢ wojewoddztwa - obszar ksztaltowania si¢ tzw. Péinocnego Pasma

Aktywnos$ci Gospodarczej (PPAG).

W roku 2009 w wojewodztwie lubelskim wydano prawie 2,6 tys. pozwolen na budowe

obiektow inzynierii ladowej 1 wodne;.
Produkcja budowlano-montazowa

W 2009 roku przecigtne zatrudnienie w przedsigbiorstwach budowlanych o liczbie
pracujacych powyzej 9 0s6b wyniosto w wojewodztwie lubelskim ponad 17,5 tys. 0sob, co stanowilo
4,0% zatrudnienia w takich przedsigbiorstwach w kraju i lokowalo lubelskie na 7 pozycji wsrod
wojewodztw. Porownanie danych dotyczacych zatrudnienia w przedsigbiorstwach budowlanych
o liczbie pracujacych powyzej 9 osob w ostatnich latach wskazuje, tak w skali kraju, jak
wojewodztwa lubelskiego, na rozwoj branzy - liczba zatrudnionych zwigkszata sig; pomimo kryzysu
na rynkach finansowych i globalnego spowolnienia gospodarczego, nie doszto do ograniczenia

zatrudnienia, cho¢ w roku 2009 tempo jego wzrostu nieco ostablo.

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w jednostkach budowlanych zatrudniajacych
powyzej 9 0sob wyniosto w 2009 roku w wojewodztwie lubelskim 2770 zt, byto ono wyraznie nizsze
niz przecigtne wynagrodzenie w tego rodzaju jednostkach w kraju (3463 zl) oraz nizsze niz
w wigkszosci wojewodztw, tylko w trzech wojewddztwach wynagrodzenie to byto w 2009 r. nizsze

niz w lubelskim.

Warto$¢ produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej w roku 2009 na terenie kraju sitami
wlasnymi przez podmioty budowlane o liczbie pracujacych powyzej 9 osdb majace siedzib¢ zarzadu
w wojewodztwie lubelskim wyniosta 2884,6 min zt, co stanowilo 3,4% wartosci krajowej i lokowato
lubelskie na 10 pozycji wsrod wojewodztw. Udziat robdt o charakterze inwestycyjnym w ogolnej
wartoséci tej produkcji wyniost w wojewodztwie 71,5%. W strukturze tej produkcji dominowatly
jednostki, ktorych glownym rodzajem dzialalnosci wedlug PKD byly roboty zwiazane
ze wznoszeniem budynkéw (39,4% ogdlnej wartosci), roboty zwiazane z budowa autostrad, drog

ekspresowych, ulic i dréog pozostatych (27,9%) oraz wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-
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kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych (17,7%). Warto takze nadmieni¢, iz w 2009
roku przedsigbiorstwa budowlane o liczbie pracujacych powyzej 9 os6b majace siedzibg zarzadu
w wojewodztwie lubelskim dokonaty eksportu robot budowlano-montazowych na wartos$¢
156,2 mln zt (w tym 56,4% do Niemiec), co oznacza w stosunku do roku poprzedniego wzrost tego

eksportu o0 40,6%.

Warto$¢ robdt zrealizowanych sitami wilasnymi przez podmioty budowlane o liczbie
pracujacych powyzej 9 oséb na terenie wojewodztwa lubelskiego (wedtlug miejsca wykonywania
robot) wyniosta w 2009 roku 2986,0 mln zl. Stanowita ona 3,6% warto$ci krajowej i lokowata
lubelskie na 11 miejscu wsrod wojewodztw. Udziat robot inwestycyjnych w ogolnej wartosci
omawianej produkcji wyniost 71,4%, pod wzgledem udzialu robdt inwestycyjnych lubelskie znalazto

si¢ na 8 pozycji wirod wojewodztw.

W 2009 roku warto$¢ produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej sitami wlasnymi przez
podmioty budowlane zatrudniajace powyzej 9 os6b na terenie wojewodztwa lubelskiego
w przeliczeniu na 1 mieszkanca wyniosta 1384 zi. Byla ona nizsza niz $rednia warto$¢ krajowa
(2192 zb), pod wzgledem tego wskaznika lubelskie znalazto si¢ w 2009 r. na ostatniej pozycji wsrdd

wojewodztw.

Wartos¢ zrealizowanej w 2009 roku przez podmioty o liczbie pracujacych do 9 oséb produkcji
budowlano-montazowej wyniosta w wojewodztwie lubelskim ponad 2518,0 mln zt, co stanowito 3,6%

wartosci tej produkcji w kraju i lokowato lubelskie na 10 pozycji wsrdéd wojewodztw.
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ZNAKI UMOWNE

Kreska (-) —  zjawisko nie wystepuje;

Zero (0) —  zjawisko istniato w wielkos$ci mniejszej od 0,5;

Kropka (.) —  zupely brak informacji albo brak informacji wiarygodnych;

Znak (x) —  wypetnienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe;

Znak (#) — oznacza, ze dane nie moga by¢ opublikowane ze wzgledu na koniecznos$¢
zachowania tajemnicy statystycznej w rozumieniu ustawy o statystyce publicznej;

»W tym” - oznacza, ze nie podaje si¢ wszystkich sktadnikéw sumy.
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Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkan 2011 (NSP 2011)
1IV-30VI2011r.
(wedtug stanu na dzien 31 marca 2011 r., godz. 24:00)

Podstawa prawna:
ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o narodowym spisie powszechnym ludnosci i mieszkan w 2011 r.
(Dz. U. 22010 1., Nr 47, poz. 277) oraz akty prawne Unii Europejskie;j.

Spis umozliwi m.in.:
e zebranie aktualnych informacji demograficzno-spotecznych oraz spoteczno-ekonomicznych niezbgdnych
dla realizacji polityki spotecznej i planowania rozwoju spoteczno-gospodarczego kraju,
e dostarczenie informacji o zmianach i przeobrazeniach, jakie zachodzity od ostatniego spisu powszechnego
Iudnosci i mieszkan w 2002 r.,
e wykonanie zobowigzan migdzynarodowych.

Spisem s3 objete:

e osoby stale zamieszkale i1 czasowo przebywajace w mieszkaniach, budynkach i pomieszczeniach
niebedacych mieszkaniami,
osoby niemajace miejsca zamieszkania,
mieszkania, budynki, obiekty zbiorowego zakwaterowania i inne zamieszkane pomieszczenia niebgdace
mieszkaniami.

Dane pozyskiwane sa bezposrednio z rejestréw i systeméw informacyjnych oraz poprzez:
e samospis internetowy — w dniach 1 IV -16 VI 2011 r,,
e wywiad telefoniczny — w dniach 8 IV -30 V12011,
e wywiad bezposredni — w dniach 8 IV —30 VI 2011 r.

Dane zbierane beda wylacznie na formularzach elektronicznych

Obowiazek udzielania odpowiedzi
wynika z ustawy o narodowym spisie powszechnym ludnos$ci i mieszkan w 2011 r.

Na zasadzie dobrowolnosci zbierane sa dane dotyczace:
pozostawania w zwiazku nieformalnym, wyznania (przynaleznosci wyznaniowej),
liczby urodzonych dzieci i plandw prokreacyjnych, niepetnosprawnosci.

Tajemnica statystyczna
Wszystkie zbierane podczas spisu dane sa poufne i podlegaja szczegolnej ochronie.
Beda wykorzystywane wytacznie do opracowan zbiorczych i analiz.

W sprawie pytan i watpliwo$ci mozna kontaktowac sie:
e 7z Gminnym lub Wojewddzkim Biurem Spisowym,
e 7z dzialajaca podczas spisu infolinia - Call Center.

Pytania dotyczace spisu mozna kierowa¢ na adres spis@stat.gov.pl lub poprzez strong internetowa
www.stat.gov.pl — w czgsci — ,,Pytania do GUS”.
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