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Budownictwo mieszkaniowe 18.06.2024.
w wojewodztwie lubelskim w2023 r.

W wojewodztwie lubelskim w 2023 r.,

@ 87 6 w porownaniu do roku poprzedniego, odnotowano
9 spadek liczby oraz powierzchni nowo

wybudowanych mieszkan. Spadta rowniez liczba

i powierzchnia mieszkan, na ktorych budowe

wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym.

Dynamika liczby mieszkan
oddanych do uzytkowania

Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego

W roku 2023 w wojewodztwie lubelskim oddano do uzytkowania 9,0 tys. mieszkan (o 12,4% Liczba mieszkan oddanych do
mniej niz rok wczesniej), co stanowito 4,1% wartosci krajowej i dawato 10. miejsce wsrod uzytkowania w woj. lubelskim
wojewodztw. Powierzchnia oddanych mieszkan wyniosta 0,8 mln m? (tj. 16,3% mniej r/r), w 2023 r. byta mniejsza
lokujac wojewodztwo lubelskie rowniez na 10. miejscu w Polsce. Poréwnanie danych dla 0 12,4% w porownaniu do roku
poszczegolnych wojewodztw wskazuje, ze najwigcej mieszkan, podobnie jak w latach poprzedniego

ubiegtych, wybudowano w: mazowieckim, wielkopolskim i matopolskim.

Wykres 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2019-2023
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Ponad potowa (53,4%) ogbtu nowo wybudowanych mieszkan powstata z przeznaczeniem na
sprzedaz lub wynajem, nieco mniej (43,4%) — w sektorze mieszkan indywidualnych. Pozostate
mieszkania zostaty wybudowane w: spotdzielczej, komunalnej oraz zaktadowej formie bu-
downictwa. W poréwnaniu z poprzednim rokiem odsetek mieszkan na sprzedaz lub wynajem
zwiekszyt sie 0 5,2 p. proc., a udziat lokali mieszkalnych zrealizowanych przez inwestorow in-
dywidualnych zmalat o 4,4 p. proc.



Wykres 2. Mieszkania oddane do uzytkowania w woj. lubelskim w latach 2019-2023
wedtug form budownictwa
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B indywiduane przeznaczone na sprzeda? lub wyngem pozosate

Na efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego w wojewodztwie lubelskim w 2023 r. skta-
dato sie 9,0 tys. mieszkan wybudowanych w nowych budynkach (99,1% ogotu), 47 lokali
mieszkalnych powstatych w wyniku przebudowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych

i 36 mieszkan pochodzacych z rozbudowy budynkow.

Tablica 1. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2023 r. wedtug form budownictwa

1zb Powierzchnia uzytkowa
Liczba mieszkan v mieszkan (m?)
Wyszczegolnienie onanych qlo przecietnie -
uzytkowania ogdtem na1 ogdtem przecigtna
. . 1 mieszkania
mieszkanie

Ogotem 9 048 35972 4,0 839 494 92,8
Indywidualne 3926 21256 5,4 544 466 138,7
Na sprzedaz lub wynajem 4831 13 873 2,9 279 522 57,9
w tym na wynajem’ 173 . . 7568 43,7
Spotdzielcze 220 646 2,9 12 077 54,9
Komunalne 48 M4 2,4 2034 42,4

Spoteczne czynszowe - - . -
Zaktadowe 23 83 3,6 1395 60,7

Na terenie wojewodztwa lubelskiego w 2023 r. oddano do uzytkowania po 4,5 tys. mieszkan
w budynkach jednorodzinnych i wielorodzinnych, z czego 4,2 tys. przeznaczone byto na sprze-
daz lub wynajem.

Wykres 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych
w wojewodztwie lubelskim w 2023 r. wedtug rodzajow budynkéw i form budownictwa
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1 Realizowane przez roznych inwestoréw z zamiarem krotkoterminowego lub dtugoterminowego wynajmu
mieszkan, w tym na podstawie umow najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci.



Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do eksploatacji w 2023 r. w woje-
wodztwie lubelskim wyniosta 92,8 m? (w kraju — 90,0 m2), w poréwnaniu z rokiem poprzednim,
spadta o 4,3 m? co zwigzane byto z wigkszym udziatem mieszkan przeznaczonych na sprzedaz
lub wynajem. Srednia powierzchnia mieszkania oddanego do uzytkowania w budynkach jed-
norodzinnych wyniosta 134,6 m?, a w budynkach wielorodzinnych 51,2 m? (w Polsce odpowied-
nio 130,5 m? i 51,8 m?). Rozpatrujac przecietng powierzchnie mieszkania wedtug form budow-
nictwa, najwigksze mieszkania odnotowano w budownictwie indywidualnym (138,7 m?), nato-
miast najmniejsze w komunalnym (42,4 m?).

Wykres 4. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania
w wojewodztwie lubelskim w latach 2019-2023 wedtug wybranych form budownictwa
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Analiza wyposazenia mieszkan w urzadzenia techniczno-sanitarne wskazuje, ze wodociag

z sieci posiadato 94,5% lokali mieszkalnych, kanalizacje z odprowadzeniem do sieci 68,7%,
gaz sieciowy 32,5%, a ciepta wode z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej
40,1% (w kraju odpowiednio: 94,4%; 79,8%; 35,0% i 37,4%). Indywidualnym ogrzewaniem dys-
ponowato 59,9% ogotu oddanych mieszkan (z tego w kotty/piece na paliwo gazowe wyposa-
zonych byto 34,2%, a na paliwo state — 15,2%; dla 10,5% zastosowano pozostate rodzaje
ogrzewania m.in. elektryczne oraz na biopaliwa). Do wodociggu sieciowego podtaczonych zo-
stato 98,2% mieszkan oddanych w miastach i 88,7% na wsi (w Polsce odpowiednio 98,4%

i 87,5%), a w przypadku kanalizacji z odprowadzeniem do sieci byto to 96,0% w miastach

i 25,5% na wsi (w kraju odpowiednio 95,5% i 51,9%). Dostep do gazu sieciowego odnotowany
zostat w przypadku 28,7% nowo wybudowanych mieszkan w miastach i 38,5% na wsi (wartosci
ogolnopolskie to odpowiednio - 34,9% i 35,2%).

W budownictwie mieszkaniowym w wojewodztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, domino-
wata tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, gdzie konstrukcja nosna sa sciany
wykonane z cegiet, bloczkow lub pustakow o cigzarze i wymiarach umozliwiajacych ich reczne
wbudowywanie. T3 metoda zrealizowano 4,3 tys. nowych budynkow mieszkalnych oddanych
do uzytkowania w 2023 r. (97,8% o0g6tu). Przy budowie 79 budynkow zastosowano metode
konstrukcji drewnianych, a 16 budynkéw wykonano metoda monolityczng, wielkoptytowa
oraz wielkoblokowa.

Biorac pod uwage liczbe kondygnacji, najwiecej wybudowano budynkéw dwukondygnacyj-
nych (54,0% wszystkich) i jednokondygnacyjnych (43,8%), w ktorych znalazto sie odpowiednio
2,5 tys. i 1,9 tys. mieszkan przekazanych do uzytkowania. Ponadto w wojewodztwie lubelskim,
powstato takze 97 nowych budynkéw mieszkalnych o trzech lub wiecej kondygnacjach (2,2%),
w ktorych znajdowato sie 4,5 tys. mieszkan.

Srednia powierzchnia mieszka-
nia oddanego do uzytkowania

w woj. lubelskim w 2023 r. wy-

niosta 92,8 m?i byta wyzsza od

Sredniej krajowej 0 2,8 m?



Wykres 5. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w woj. lubelskim w 2023 r.
wedtug liczby kondygnacji budynku
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Czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty rozpoczecia do terminu
oddania budynku do uzytkowania, wyniost Srednio w 2023 r. w wojewodztwie lubelskim

41,3 miesiaca (o0 2,7 miesiaca krocej niz rok temu). Budynki wielorodzinne wznoszono w czasie
niemal 2-krotnie krotszym (tj. 26,3 miesiecy) niz jednorodzinne (46,8 miesiaca).

Terytorialne zr6znicowanie budownictwa mieszkaniowego

W wojewddztwie lubelskim w 2023 r., na terenach miejskich powstato 61,2% ogotu mieszkan
(0 4,4 p. proc. wiecej niz przed rokiem). Na wsi wybudowano mniej lokali mieszkalnych, ale ich
powierzchnia uzytkowa stanowita 55,5% o0gotu.

Tablica 2. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2023 r. w przekroju miasto-wies

Wyszczegblnienie Ogotem Miasto Wies

Liczba mieszkah 9048 5534 3514
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m2) 92,8 67,5 132,7
Przecietna liczba izb 4,0 3,2 53
Mieszkania w przeliczeniu na 1000 ludnosci 4,5 5,9 3,2

Formy budownictwa: % 0gotu mieszkan oddanych do uzytkowania
indywidualne 43,4 14,3 89,2
na sprzedaz lub wynajem 53,4 80,4 10,8
w tym na wynajem 1,9 3,1 0,1
spotdzielcze 2,4 4,0 -
komunalne 0,5 0,9 -
spoteczne czynszowe - - -
zaktadowe 0,3 0,4 -

Zestawiajac liczbe mieszkan oddanych do uzytkowania w 2023 r. wedtug powiatow wojewddz-
twa lubelskiego, najwiecej nowych lokali mieszkalnych odnotowano w Lublinie (37,3% ogotu)
i powiecie lubelskim (12,8%); najmniej w powiecie hrubieszowskim (0,4%) i janowskim (0,6%).



Budownictwo mieszkaniowe w ujeciu demograficznym

Liczba mieszkah w przeliczeniu na 1000 mieszkancow, w wojewodztwie lubelskim wyniosta
4,5 (0 0,6 mniej niz w roku poprzednim), lokujac je na 11. miejscu. Dla Polski wartos¢ ta osia-
gneta 5,9 (mniej 0 0,4 w poréwnaniu do 2022 r.), a dla wojewddztwa pomorskiego i mazowiec-
kiego byta najwyzsza - przyjeta wartosci odpowiednio: 8,2 i 7,9.

Wykres 6. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2023 r. w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
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Wsrod powiatow wojewodztwa lubelskiego, najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1000 ludno-
$ci oddano do uzytkowania w Lublinie (10,2) i w powiecie lubelskim (7,1), natomiast najmniej
w powiecie hrubieszowskim (0,7) oraz janowskim i krasnostawskim (po 1,3). Najwiekszy wzrost
tego wskaznika wzgledem 2022 r. odnotowano w powiecie wtodawskim (o 1,2) oraz w Lublinie
(0 1,0), podczas gdy najwigksze spadki zaobserwowano w Biatej Podlaskiej (o 5,4) i Zamosciu
(0 4,3).

Wykres 7. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2023 r. w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
wedtug powiatow wojewodztwa lubelskiego
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Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie na tle innych miast wojewodzkich

W 2023 r. w miastach wojewddzkich oddano do uzytkowania tacznie niemal 72,3 tys. miesz-
kan, co stanowito 32,7% wartosci krajowej. Najwigcej lokali mieszkalnych oddano w Warsza-

wie (16,1 tys.), Krakowie (9,6 tys.) i Wroctawiu (8,2 tys.). Lublin, z liczba 3,4 tys. nowo wybudo-

wanych mieszkan, uplasowat sie na 7. miejscu. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
przekazanego do eksploatacji w 2023 r. w Lublinie wyniosta 58,7 m? i byta 0 2,1 m? nizsza od

Sredniej dla wszystkich miast wojewodzkich.

Wsrod ogotu mieszkan oddanych do uzytkowania w miastach wojewddzkich, 92,9% wybudo-

wano z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem. W Lublinie udziat tego typu mieszkan

w ogolnej liczbie nowych lokali mieszkalnych wyniost 91,4%, z kolei odsetek lokali mieszkal-

nych powstatych w budownictwie indywidualnym - 5,4%, a w spotdzielczym - 3,2%.

Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie, w przeliczeniu na 1000 mieszkahcow, z wartoscia

10,2 zajeto 6. miejsce wsrod miast wojewodzkich. Najwyzsze wartosci tego wskaznika odnoto-

wano w 2023 r. w: Gdansku (12,8), Wroctawiu (12,1) i Krakowie (12,0), a najnizsze w: Zielonej
Gorze (5,5) oraz Opolu i Olsztynie (po 5,7). Najwigkszy przyrost tej wartoSci wzgledem 2022 r.

zaobserwowano w przypadku Katowic (o 4,0), Biategostoku (o 2,7) Bydgoszczy (o 2,3), najwiek-
szy spadek zanotowaty natomiast Zielona Goéra (o 7,4), Rzeszow (o 4,9) i Olsztyn (2,5). W przy-

padku Lublina odnotowano wzrost wskaznika o 1,0 w porownaniu z rokiem poprzednim.

Tablica 3. Budownictwo mieszkaniowe w miastach wojewodzkich w 2023 r.

Liczba

Przecietna

Udziat miasta

Udziat mieszkan
zrealizowanych

reszkan ierzch Mieszkania liczbi 5t A
) mieszkan | powierzch- Prze- w przeli- w liczbie ogotem w budownictwie
Wyszczegol- odda- nia uzyt- cietna czeniu mieszkan
nienie nych do kowa cretn: oddanych nasprze- | . qvwi-
. . ._ | liczbaizb | na 1000 L0 . daz lub y
uzytko- | mieszkania ludnoéci | W wojewodztwie . dualnym
wania (m2) (%) wynajem (%)
(%)

Biatystok 2786 56,0 2,7 9,5 40,4 95,4 4,6
Bydgoszcz 2375 56,7 2,8 7,2 21,7 96,0 4,0
Gdansk 6236 59,4 2,7 12,8 32,3 94,2 2,6
Gorzow

. . 678 64,8 3,0 5,9 13,7 79,6 16,2
Wielkopolski
Katowice 2968 57,0 2,5 10,6 15,7 97,0 3,0
Kielce 1177 62,1 2,9 6,4 26,9 86,2 7,9
Krakow 9635 60,1 2,7 12,0 44,8 95,1 4,9
Lublin 3376 58,7 2,8 10,2 37,3 91,4 5,4
£odz 5204 61,2 2,7 79 44,3 90,0 7,6
Olsztyn 962 63,9 3,0 5,7 16,1 97,0 3,0
Opole 726 76,2 3,4 5,7 22,9 66,1 12,0
Poznan 4619 61,1 2,7 8,6 20,5 93,6 6,4
Rzeszow 2175 68,7 3,1 11,0 25,2 86,6 13,4
Szczecin 2 524 63,4 2,7 6,5 25,4 92,4 7,6
Torun 1781 55,9 2,8 9,1 16,3 87,5 5,4
Warszawa 16 092 61,7 2,8 8,6 37,0 94,0 3,6
Wroctaw 8 184 59,2 2,8 12,1 41,2 94,0 2,4
Zielona Gora 772 82,9 3,5 55 15,6 80,3 19,7

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz mieszkania, na budowe ktorych wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

W 2023 r. w wojewodztwie lubelskim rozpoczeto budowe prawie 8,8 tys. mieszkan, tj. 4,1%
wiecej w porownaniu do poprzedniego roku, z czego realizacje w budownictwie indywidual-
nym stanowity 38,6% ogotu, a 61,0% przeznaczone na sprzedaz lub wynajem. Pozostate

0,4% rozpoczetych budow mieszkan to inwestycje realizowane w spotdzielczej formie budow-

nictwa.

Lublin, pod wzgledem liczby
mieszkan oddanych do uzytko-
wania, zajmowat 7. miejsce
wsrod miast wojewodzkich

Liczba rozpoczynanych inwe-
stycji mieszkaniowych, w po-
rownaniu do 2022 r., wzrosta
0 4,1%



Wydano pozwolenia? na budowe 8,8 tys. mieszkan (tj. 0 30,0% mniej niz w 2022 r.) o0 po-
wierzchni 809,1 tys. m? (spadek 0 22,8%). Inwestorzy indywidualni uzyskali pozwolenia na wy-
budowanie 3,7 tys. lokali mieszkalnych, co stanowi 42,1% ogotu mieszkan objetych wydanymi
pozwoleniami. Deweloperzy wybuduja 4,8 tys. mieszkah — wartosc ta stanowi 54,6% ogotu.
Pozostate mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia, beda realizowane w spot-
dzielczej i komunalnej formie budownictwa. Wedtug informacji opartej na uzyskanych po-
zwoleniach mozna prognozowad, iz 48,4% planowanych mieszkan powstanie w nowych bu-
dynkach jednorodzinnych o tacznej powierzchni 570,9 tys. m? co bedzie stanowito 70,6%
og6tu powierzchni mieszkalne;j.

Wykres 8. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w latach 2019-2023
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Mieszkanig na ktarych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zetoszeniaz projektem budow lanym

W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto danych GUS”, a przypadku publikowania obliczefi dokonanych na danych
opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS”.

2 pacznie ze zgtoszeniami budowy z projektem budowlanym oraz uproszczong procedura dla budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych.

Liczba mieszkan, na ktorych
budowe wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia

z projektem budowlanym

w 2023 r., byta mniejsza

0 30,0% w porownaniu do roku
poprzedniego



Opracowanie merytoryczne: Rozpowszechnianie:
Urzad Statystyczny w Lublinie Informatorium Statystyczne

Dyrektor dr Krzysztof Markowski

Tel: 695 255 301 Tel: 81533 27 14

Osoba ds. kontaktow z mediami .

Elzbieta kog @ lublin.stat.gov.pl

Lubelski OSrodek Badan Regionalnych X Lublin STAT
@Lublin_STAT

Tel: 81 465 20 28

e-mail; e.los@stat.gov.pl Bl @UrzadStatystycznyLublin

Powigzane opracowania

Budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie lubelskim w 2022 r.

Temat dostepny w bazach danych
Bank Danych Lokalnych

Dziedzinowe Bazy Wiedzy

Wazniejsze pojecia dostepne w stowniku

Mieszkania oddane do uzytkowania

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

Budownictwo indywidualne

Budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem

Budownictwo komunalne

Budownictwo spoteczne czynszowe

Budownictwo spotdzielcze

Budownictwo zaktadowe
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