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PRZEDMOWA

Szanowni Paristwo,

Z przyjemnosciq oddaje do Paristwa rgk kolejng edycje cyklicznej publikacji
poswieconej tematyce budownictwa na LubelszczyZnie zatytutowang , Budownictwo
w wojewddztwie lubelskim w 2011r.” Powstafa ona w Osrodku Statystyki
Budownictwa, dziatajgcym w Urzedzie Statystycznym w Lublinie.

Przekazywane Parstwu opracowanie dotyczy bardzo wazinej dla gospodarki
narodowej i petnigcej istotne funkcje spoteczne dziedziny, jakq jest budownictwo.
Majgc na uwadze fakt, iz sytuacja budownictwa w regionie jest przedmiotem
zainteresowania roznych srodowisk, autorzy starali sie zaprezentowac mozliwie
szeroki zestaw odpowiednich danych statystycznych, opatrzonych komentarzem
analitycznym.

Opracowanie obejmuje szeroki zakres informacji statystycznych dotyczqcych
realizowanego na terenie wojewddztwa lubelskiego budownictwa mieszkaniowego
oraz budownictwa budynkéow i budowli o innym przeznaczeniu: handlowo-
ustugowym, biurowym, przemystowym, magazynowym, kulturalnym, edukacyjnym,
hotelowym itd. Analizie poddano takze potencjat branzy budowlanej Lubelszczyzny,
sytuacje finansowq dziatajgcych w regionie przedsiebiorstw budowlanych oraz
rozmiary i strukture realizowanej przez te przedsiebiorstwa produkcji budowlano-
montazowe;.

Publikacja sktada sie z czesci tekstowej oraz zatgczonych w formie elektronicznej
tablic statystycznych. Zawarty w czesci tekstowej obszerny komentarz analityczny
poprzedzony uwagami metodycznymi, zawierajgcymi szczegotowe definicje
wystepujgcych w opracowaniu poje¢ wzbogacono licznymi wykresami oraz
kartogramami. Natomiast czesc tabelaryczna obejmuje zaréwno tablice przeglgdowe
— prezentujgce dane dla wojewddztwa lubelskiego na tle kraju i innych wojewddztw
z uwzglednieniem retrospekcji, jak i tablice szczegétowe — ujmujgce dane za 2011 r.
w przekroju powiatow i gmin Lubelszczyzny.

Jestem przekonany, Ze niniejsza publikacja bedzie dla Parstwa interesujgcym
i przydatnym Zrédtem wiedzy w zakresie prezentowanego tematu. Mam tez nadzieje,
iz opracowanie nasze zacheci Paristwa do zgfebiania przedstawionej w nim
problematyki. W tym celu mogq Paristwo wykorzystac¢ bogate zasoby informacyjne
statystyki publicznej dostepne w Urzedzie Statystycznym w Lublinie, jak rowniez na
naszych stronach internetowych.

Dyrektor
Urzedu Statystycznego w Lublinie

dr Krzysztof Markowski
Lublin, listopad 2012



PREFACE

Dear Sir/Madam,

I am handing over to you with pleasure another edition of a periodic publication
which concerns a building industry in Lubelszczyzna titled “Construction in Lubelskie
Voivodship in 2011”. It came into being in Construction Statistics Center that is
located in Statistical Office in Lublin.

The given study concerns a domain which is very important for a national
economy and fulfils essential social functions - a construction. Bearing in minds the
fact that the situation of the construction in the region is a subject of interest of
different environments — the authors made efforts to prepare for you a possibly wide
range of suitable statistical data, with an analytical comment.

The study includes a wide range of statistical information concerning house
construction and construction with a different use in Lubelskie Voivodship: trade and
service, office, industrial, warehouse, cultural, educational, hotel, etc. In the study
also the potential of Lubelszczyzna house construction, financial situation of working
building enterprises and scale and structure of building and assembly enterprises
were submitted for analysis performed by these enterprises.

The study consists of a text part and statistical tables enclosed in an electronic
form. The extensive analytical comment included in the text part is preceded by
methodological remarks with detailed definitions which are in a concept description
and were enriched with charts and cartograms. A tabular part includes both
illustrative tables — showing data for Lubelskie Voivodship against the background of
the country and other voivodships with retrospective reference, and detailed tables —
including data for 2011 in a survey of particular powiats and gminas of Lubelszczyzna.

I am convinced that this publication will be an interesting and useful source of
knowledge as far as a presented subject is concerned. | also hope that our study will
encourage you to explore the issues presented in it. For this purpose you can use wide
resources of informative public statistics available in Statistical Office in Lublin, as
well as on our website.

Director
of Statistical Office in Lublin

Krzysztof Markowski, PhD
Lublin, November 2012



ZNAKI UMOWNE

EXPLANATION OF SYMBOLS
Kreska (-) — zjawisko nie wystepuje;
magnitude zero
Zero (0) — zjawisko istniato w wielkosci mniejszej od 0,5;
magnitude not zero, but less than 0,5 of a unit
Kropka (.) — zupetny brak informacji albo brak informacji wiarygodnych;
data not available or not reliable
Znak (x) — wypetnienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe;
not applicable
Znak (#) — oznacza, ze dane nie mogg by¢ opublikowane ze wzgledu na koniecz-

no$¢ zachowania tajemnicy statystycznej w rozumieniu ustawy o staty-
styce publicznej;

data may not be published due to the necessity of maintaining statistical
confidentiality in accordance with the Law on Official Statistic
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WSTEP

Zapotrzebowanie na dane statystyczne dotyczgce budownictwa jest obecnie
bardzo szerokie. Efekty rzeczowe, kondycja i struktura budownictwa sg przedmiotem
zainteresowania przedstawicieli biznesu budowlanego (deweloperzy, firmy wyko-
nawcze, producenci materiatéw budowlanych), organizacji i stowarzyszen zwigzanych
z branzg budowlang, administracji rzagdowej i samorzgdowej, planistéw i urbanistow,
Swiata nauki oraz mediéw. Wiarygodne informacje dotyczace tej dziedziny gospodar-
ki warunkujg podejmowanie witasciwych decyzji inwestycyjnych oraz efektywne za-
rzgdzanie rozwojem kraju, regiondw, miast i wsi. Budownictwo jest nazywane , kotem
zamachowym” gospodarki, jego kondycja przektada sie na sytuacje w wielu innych
branzach — np. produkcji materiatéw budowlanych oraz mebli i artykutéw wyposaze-
nia mieszkan, produkcji maszyn i urzadzen wykorzystywanych w budownictwie, han-
dlu. W okresach dobrej koniunktury budownictwo szybko wchtania nadwyzki sity
roboczej i kapitatu, a dzieki ,efektowi mnoznikowemu” jego rozwdj kreuje miejsca
pracy w przemysle i ustugach. Jednoczesnie budownictwo jest sektorem szczegdlnie
wrazliwym na wpltyw szeregu zjawisk ekonomicznych, silnie reagujagcym na sygnaty
ptynace z rynku, a co za tym idzie — w okresach dekoniunktury istotnie zwiekszajgcym
bezrobocie i podatnym na kryzysy. Budownictwo spetnia takze bardzo wazne funkcje
spoteczne. Rozwdj budownictwa infrastrukturalnego, zwtaszcza rozbudowa infra-
struktury transportowej i komunalnej warunkuje postep, nie tylko w aspekcie gospo-
darczym, ale takze w rozumieniu szerszym — cywilizacyjnym. Budownictwo mieszka-
niowe postrzegane jest jako jeden z istotnych wyznacznikédw poziomu stopy zyciowej
spoteczenstwa.

Osrodek Statystyki Budownictwa Urzedu Statystycznego w Lublinie realizuje
ogoélnokrajowe zadania dotyczace badan statystycznych z zakresu budownictwa oraz
prowadzi prace analityczne, ktérych celem jest kompleksowa ocena sytuacji i kierun-
kow zmian tej dziedziny gospodarki. Istotna czes¢ prac analitycznych i publikacyjno-
informacyjnych Osrodka dotyczy Lubelszczyzny. Niniejsze opracowanie jest kontynu-
acjg serii — wydawanych w odstepach dwuletnich publikacji Urzedu Statystycznego
w Lublinie poswieconych budownictwu w wojewddztwie lubelskim. W publikacji za-
prezentowano przede wszystkim dane dotyczgce ruchu budowlanego, w szczegdélno-
sci efektéw rzeczowych budownictwa, oraz produkcji budowlano-montazowej
w wojewddztwie lubelskim w roku 2011, w retrospekcji od roku 2008 (dla czesci da-
nych od 2000r.). Informacje odnoszgce sie do wojewddztwa lubelskiego zostaty
przedstawione na tle danych dotyczgcych catego kraju i pozostatych wojewddztw.
Podstawowy zakres przedmiotowy publikacji wzbogacono o wybrane informacje cha-
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rakteryzujace branze budowlang na Lubelszczyznie — m.in. dane z zakresu demografii
firm, zatrudnienia i wynagrodzen w budownictwie na tle innych sektoréw gospodarki
oraz finansdw przedsiebiorstw budowlanych. W pracy zawarto takze informacje od-
noszgce sie do szeroko rozumianego otoczenia budownictwa oraz dane Gtéwnego
Urzedu Nadzoru Budowlanego dotyczgce katastrof i samowoli budowlanych.

Podstawowym Zrdodtem zaprezentowanych w publikacji danych byty roczne,
kwartalne i miesieczne sprawozdania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
w szczegdlnosci: sprawozdanie o sprzedazy produkcji budowlano-montazowej przed-
siebiorstw budowlanych (B-01), sprawozdanie o wydanych pozwoleniach na budowe
obiektéw budowlanych (B-05), meldunek o budownictwie mieszkaniowym (B-06),
sprawozdanie o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach w budynkach niemieszkal-
nych oddanych do uzytkowania (B-07), sprawozdanie o budynkach niemieszkalnych,
zbiorowego zamieszkania oraz domach letnich oddanych do uzytkowania (B-08),
sprawozdanie o przychodach, kosztach i wyniku finansowym oraz o naktadach na
$rodki trwate (F-01/1-01), sprawozdanie o dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorstw
(SP-3), sprawozdanie o pracujgcych, wynagrodzeniach i czasie pracy (Z-06). W pracy
wykorzystano takze inne dane GUS, zwtaszcza z zakresu demografii oraz informacje
pochodzace ze sporzadzanego kwartalnie przez organy administracji architektonicz-
no-budowlanej lub nadzoru budowlanego ,Wykazu budynkdw mieszkalnych i nie-
mieszkalnych oraz obiektow zbiorowego zakwaterowania przekazanych do uzytku...”
stuzacego rejestrowaniu przyrostéw zasobdw mieszkaniowych®. Korzystano takze
z innych niz statystyka publiczna Zzrédet informacji — np. z danych Gtéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego oraz aktdw prawnych. Autorzy pracy positkowali sie réwniez
literaturg i prasg otematyce ekonomiczno-spotecznej oraz branzowej, dotyczacej
budownictwa.

W publikacji zaprezentowano dane dotyczace okresu, gdy Polska, wykorzystujac
srodki pomocowe Unii Europejskiej starata sie nadrabia¢ wieloletnie zapdznienia
w zakresie rozwoju infrastruktury transportowej i podjeta szereg inwestycji zwigza-
nych z organizacjg Mistrzostw Europy w Pitce Noznej w roku 2012. Wazne inwestycje
infrastrukturalne byty w tym okresie realizowane takze na Lubelszczyznie. Po zaha-

L wzér tego wykazu zawiera rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie szcze-
gétowych zasad prowadzenia, stosowania i udostepniania krajowego rejestru urzedowego podziatu
terytorialnego kraju oraz zwigzanych z tym obowigzkdéw organdéw administracji rzadowej i jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. 1998 nr 157 poz. 1031). Wykazy te maja obecnie forme elektroniczng,
a zakres informacji, ktére powinny zawieraé okreslono w Zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia Rady Mini-
strow z dnia 30 marca 2012 r. (Dz. U. 2012 nr 0 poz. 403) zmieniajgcym wspomniane rozporzgdzenie
z 15 grudnia 1998 r.
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mowaniu spowodowanym kryzysem lat 2008—2009, w roku 2011 odnotowano — za-
rowno w skali kraju, jak i wojewddztwa lubelskiego — wyrazny wzrost wartosci zreali-
zowanej produkcji budowlano-montazowej. Temu przyrostowi produkcji towarzyszy-
to jednak, paradoksalnie, pogarszanie sie kondycji finansowe] przedsiebiorstw bu-
dowlanych.
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UWAGI METODYCZNE

1.

W publikacji zaprezentowano dane statystyczne pochodzace (o ile nie zazna-

czono inaczej) zbadan realizowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny

we wspétpracy z urzedami statystycznymi w wojewddztwach, a zwtaszcza —

z dziatajgcym w strukturze organizacyjnej Urzedu Statystycznego w Lublinie

Osrodkiem Statystyki Budownictwa.

S3 to dane dotyczace:

a)

b)

ruchu budowlanego — w szczegélnosci:

- budynkéw i mieszkan oddanych do uzytkowania (w tym: ilos¢ budynkdéw
i mieszkan, kubatura i rodzaj budynkéw, powierzchnia uzytkowa miesz-
kan, forma budownictwa, czas budowy i technologia wznoszenia budyn-
kéw mieszkalnych, wyposazenie mieszkan w urzadzenia techniczno-
sanitarne);

- mieszkan, ktérych budowa zostata rozpoczeta (ilos¢ — wedtug form bu-
downictwa);

- pozwolen na budowe wydanych przez organy administracji architekto-
niczno-budowlanej (w tym: liczba pozwolen wg rodzajéw obiektow bu-
dowlanych, ilo$¢ i powierzchnia uzytkowa budynkéw oraz mieszkan, na
ktorych budowe wydano pozwolenia; dla budownictwa mieszkaniowego —
takze wg form budownictwa);

- wszczetych postepowan egzekucyjnych, wydanych nakazéw rozbidrki
i wykonanych rozbiérek obiektéw budowlanych (dane Gtéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego);

produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej przez jednostki budowlane

(tzn. prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg osoby prawne, jednostki organiza-

cyjne nie majace osobowosci prawnej lub osoby fizyczne, ktérych gtéwng

dziatalnos$¢ zaliczono wedtug klasyfikacji PKD 2007 do sekcji ,,Budownictwo”)

o liczbie pracujacych 10 oséb i wiecej systemem zleceniowym, sitami wita-

snymi — z uwzglednieniem wartosci i struktury robot zrealizowanych

na terenie kraju (jesli nie zaznaczono inaczej — wedtug miejsca siedziby za-
rzadu) oraz poza granicami kraju (eksport robét budowlanych) — wedtug kra-
jow miejsca wykonywania robét;

przecietnego zatrudnienia i wynagrodzenia w tych jednostkach;

wybranych wskaznikow odnoszgcych sie do sytuacji finansowej jednostek

budowlanych o liczbie pracujacych 50 oséb i wiecej prowadzacych ksiegi ra-

chunkowe (wskaznik rentownosci ze sprzedazy, wskaznik rentownosci obrotu
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netto, wskaznik ptynnosci finansowe;j | stopnia, odsetek przedsiebiorstw wy-
kazujgcych zysk netto);

e) podmiotow gospodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze REGON,
ktorych podstawowag dziatalnosé¢ zaklasyfikowano wedtug PKD 2007 do sekgji
,Budownictwo”;

f) produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej przez jednostki budowlane
o liczbie pracujacych do 9 osdb;

g) wypadkow przy pracy w budownictwie;

h) katastrof budowlanych (dane Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego).

Dane prezentowane w publikacji s3 danymi ostatecznymi — z wyjgtkiem wybra-

nych wskaznikéw finansowych dla jednostek budowlanych o liczbie pracujacych

50 oséb i wiecej prowadzacych ksiegi rachunkowe, ktére prezentowane sg we-

dtug stanu na koniec IV kwartatu.

llekro¢ w publikacji wspomina sie o rodzajach dziatalnosci jednostek — zawsze sg

one rozumiane i klasyfikowane zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalnosci 2007

(PKD 2007).

Klasyfikacja PKD 2007 zostata opracowana na podstawie Statystycznej Klasyfika-

cji Dziatalnosci Gospodarczych we Wspdlnocie Europejskiej — NACE Rev. 2.

i wprowadzona z dniem 1 stycznia 2008 r. rozporzadzeniem Rady Ministrow

z dnia 24 grudnia 2007 r. (Dz. U. 2007 Nr 251, poz. 1885 z pdzn. zm.), w miejsce

stosowanej wczesniej klasyfikacji PKD 2004.

Stosowane w polskiej statystyce budownictwa definicje poje¢ sg zasadniczo

oparte o ustawe Prawo budowlane i Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych

(PKOB); definicje te (podobnie jak inne — stosowane w polskiej statystyce pu-

blicznej) sg dostepne na stronie internetowej GUS, pod adresem:

http://www.stat.gov.pl/gus/definicie_PLK_HTML.htm

Przez ustawe Prawo budowlane nalezy rozumieé ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane (tekst ujednolicony Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdin.

zm.).

Przy prezentacji danych o produkcji budowlano-montazowej wedtug rodzajow

obiektéw budowlanych oraz o budynkach wedtug rodzajéw zastosowano Polska

Klasyfikacje Obiektow Budowlanych (PKOB).

PKOB to klasyfikacja wprowadzona rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia

30 grudnia 1999 r. (Dz. U. 1999 Nr 112, poz. 1316) wraz ze zmianami z 2002 r.

(Dz. U. 2002 Nr 18, poz. 170), opracowana na podstawie Europejskiej Klasyfikacji

Obiektéw Budowlanych (CC), zgodnej z zaleceniami Naroddéw Zjednoczonych.


http://www.stat.gov.pl/gus/definicje_PLK_HTML.htm

10.

11.

12.

13.

Podziatu rzeczowych efektéw dziatalnosci budowlanej wedtug regionéw, woje-
wodztw, podregiondw, powiatdéw i gmin oraz ich podziatu na miasta i wie$ do-
konano zgodnie z lokalizacjq obiektéw budowlanych.

llekro¢ w publikacji przedstawiano dane w przekrojach terytorialnych — prezen-
tacji dokonano wedtug obowigzujgcego podziatu terytorialnego kraju, zgodnie
z Nomenklaturg Jednostek Terytorialnych do Celéw Statystycznych (NTS).
Przepisy szczegdtowe odnosnie liczby i zasiegu poziomdw jednostek terytorial-
nych oraz budowy ich symboli w NTS — zawarte sg w rozporzadzeniu Rady Mini-
strow w sprawie wprowadzenia Nomenklatury Jednostek Terytorialnych do Ce-
6w Statystycznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 214, poz. 1573 z pdin. zm.). Region
Wschodni obejmuje wojewddztwa: lubelskie, podkarpackie, podlaskie i swieto-
krzyskie.

Do przeliczen efektow budownictwa mieszkaniowego na 1 tys. ludnosci i pro-
dukcji budowlano-montazowej na 1 mieszkanca wykorzystano dane o liczbie
ludnosci wedtug stanu w dniu 30 czerwca, natomiast przy przeliczaniu efektéw
budownictwa mieszkaniowego na 1 tys. zawartych matzenstw — dane demo-
graficzne wedtug stanu w dniu 31 grudnia.

Budowag jest wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektu budowlanego.

Pozwolenie na budowe jest to decyzja administracyjna zezwalajaca na rozpo-
czecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robét budowlanych innych niz
budowa obiektu budowlanego.

Przez obiekty budowlane rozumie sie konstrukcje potgczone z gruntem w spo-
sob trwaty, wykonane z materiatéw budowlanych i elementéw sktadowych, be-
dace wynikiem prac budowlanych.

Obiekty inzynierii ladowej i wodnej to wszystkie obiekty budowlane nie klasyfi-
kowane jako budynki, tj.: autostrady, drogi ekspresowe, ulice, drogi kolejowe,
drogi lotniskowe, mosty, wiadukty i estakady, tunele oraz przejscia nadziemne
i podziemne, budowle wodne, rurociagi i linie telekomunikacyjne oraz linie elek-
troenergetyczne dalekiego zasiegu, rurociagi sieci rozdzielczej i linie kablowe
rozdzielcze, kompleksowe budowle na terenach przemystowych, budowle spor-
towe i rekreacyjne oraz obiekty inzynierii lgdowej i wodne]j pozostate, gdzie in-
dziej nie sklasyfikowane.

Budynek jest obiektem budowlanym trwale zwigzanym z gruntem, posiadajgcym
fundamenty, wydzielonym z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych
(tj. scian i przykry¢) — wraz z wbudowanymi instalacjami wodociggowymi, kanali-
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

26

zacyjnymi, ogrzewczymi, elektrycznymi, gazowymi itp., a takze wbudowanymi
meblami, stanowigcymi normalne wyposazenie budynku.

Za odrebny budynek przyjeto budynek oddzielony od innych wolng przestrzenia,
aw przypadku bezposredniego przylegania do innego budynku w zabudowie
zwartej lub do innych zabudowan (np. przy budynkach zespolonych pod jednym
dachem, lecz spetniajgcych rézne funkcje gospodarcze) — budynek oddzielony
$cianami szczytowymi. W budynkach mieszkalnych blizniaczych i szeregowych za
odrebny budynek nalezy uwaza¢ kazdy segment zawierajacy odrebne wyjscie na
dziatke, ulice lub ogrdéd.

Budynek mieszkalny to taki, ktérego co najmniej potowa catkowitej powierzchni
jest przeznaczona do celéw mieszkalnych (z wyjatkiem budynkéw mieszkalno-
inwentarskich lub mieszkalno-gospodarskich, ktére zawsze zaliczane sg do bu-
dynkéw mieszkalnych).

Budynek mieszkalny jednorodzinny to budynek wolnostojgcy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym do-
puszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwaoch lokali mieszkalnych, albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekra-
czajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Budynek niemieszkalny jest to obiekt budowlany, ktérego co najmniej potowa
catkowitej powierzchni uzytkowej jest przeznaczona na cele niemieszkalne
(np. na szkote, biuro, sklep, magazyn, przychodnie lekarska itp.).

Przez powierzchnie uzytkowg budynku rozumie sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen w budynku w swietle konstrukcji nosnych i nienosnych — stuzacych
do zaspokajania potrzeb bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem budynku
(w przypadku budynku spetniajacego kilka funkcji — suma powierzchni wszystkich
wydzielonych czesci).

Kubatura budynku to jego objeto$¢ mierzona w m?®, liczona jako iloczyn po-
wierzchni zabudowy i wysokosci (wysokos¢ budynku mieszkalnego jest mierzona
od podtogi piwnic do podtogi strychu; jesli na poddaszu budynku znajdujg sie
pomieszczenia uzytkowe — kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury
budynku).

W przypadku rozbudowy budynku lub przekazania do eksploatacji tylko jego cze-
$ci — podaje sie kubature tylko czesci rozbudowanej lub oddanej do eksploatacji.
Budynki lub mieszkania oddane do uzytkowania — to takie, ktérych zakoriczenie
budowy zgtoszone zostato przez inwestora w inspektoracie nadzoru budowlane-
go i organ ten nie zgtosit sprzeciwu (w drodze decyzji) lub takie, na ktérych uzyt-



20.

21.

22.

23.

kowanie inwestor uzyskat pozwolenie (w drodze decyzji) od organu nadzoru bu-

dowlanego.

Przy prezentacji danych dotyczgcych budynkéw oddanych do uzytkowania przy-

jeto nastepujace ustalenia metodyczne:

a) dane dotyczace liczby budynkéw zawierajg dane o budynkach nowych (czyli
przekazywanych w catosci lub pierwszych czesci budynkéw przekazywanych
etapami);

b) budynki o zréznicowanej wysokosci, w podziale wg kondygnacji, zaliczono
w catosci do grupy najwyzszej kondygnacji w budynku;

c) za czas trwania budowy budynku mieszkalnego przyjeto okres trwajacy od
daty rozpoczecia realizacji budynku do dnia oficjalnego (tj. zgodnego z przepi-
sami ustawy Prawo budowlane) rozpoczecia uzytkowania, niezaleznie od sta-
nu wykonczenia budynku; przecietny czas trwania budowy — obliczano jako
Srednig wazong (jako wagi przyjeto kubature) czasu trwania budowy po-
szczegblnych budynkéw oddanych do uzytkowania.

Mieszkanie jest lokalem przeznaczonym na staty pobyt ludzi — wybudowanym

lub przebudowanym do celéw mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielonym trwa-

tymi $cianami w obrebie budynku, do ktérego prowadzi niezalezne wejscie

z klatki schodowej, ogdlnego korytarza, wspdlnej sieni badz bezposrednio z ulicy,

podwdrza lub ogrodu.

Mieszkanie skiada sie z jednej lub kilku izb i pomieszczen pomocniczych (takich

jak: przedpokdj, hol, tazienka, WC, garderoba, schowek iinne pomieszczenia

znajdujace sie w obrebie mieszkania stuzgce mieszkalnym i gospodarczym po-
trzebom mieszkancéw).

W budynkach zbiorowego zamieszkania za mieszkanie uznaje sie tylko ten lokal,

ktory przeznaczony jest na state zamieszkiwanie wiasciciela, zarzadcy lub pra-

cownikow obiektu i ich rodzin prowadzacych odrebne gospodarstwa domowe.

Izba jest pomieszczeniem w mieszkaniu, oddzielonym od innych pomieszczen

statymi $cianami, o powierzchni nie mniejszej niz 4 m?, z bezposrednim oswie-

tleniem dziennym, tj. oknem lub oszklonymi drzwiami w Scianie zewnetrznej
budynku; do izb zalicza sie nie tylko pokoje, ale rowniez kuchnie spetniajgce po-
wyzsze kryteria. Nie uznaje sie za izby (bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni

i sposdb oswietlenia) przedpokojéw, holi, tazienek, ubikacji, spizarni, werand,

gankdéw, schowkow itp.

Przez powierzchnie uzytkowg mieszkania rozumie sie powierzchnie wszystkich

pomieszczen w mieszkaniu (lub budynku mieszkalnym, w ktérym znajduje sie

tylko jedno mieszkanie) — tj.: pokojow, kuchni, spizarni, przedpokojow, alkow,
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26.
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28.
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holi, korytarzy, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz
innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom miesz-
kancow (pracownie artystyczne, pomieszczenia rekreacyjne lub hobbystyczne).
Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej mieszkania powierzchni: balkonéw, ta-
raséw, loggii, antresol, szaf i schowkdow w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni,
strychdéw, piwnic i komdrek przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze
garazy, hydroforni i kottowni.
Powierzchnie schodéw znajdujgcych sie w budynku indywidualnym wlicza sie do
powierzchni uzytkowej mieszkania, jezeli w budynku znajduje sie tylko jedno
mieszkanie, zas nie wlicza sie, gdy w budynku znajduje sie dwa lub wiecej miesz-
kan (schody i powierzchnie pod nimi uznaje sie wéwczas za cze$¢ ogélnokomu-
nikacyjna).
W budynkach indywidualnych bedacych w budowie, ale juz w czesci zamiesz-
kanych, w powierzchni uzytkowej mieszkania uwzglednia sie tylko powierzchnie
pokojéw i pomieszczen pomocniczych wykoriczonych.
Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto sg to mieszkania majace powstac
w wyniku budowy, rozbudowy (budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych) lub
przebudowy (pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne oraz mieszkan wiek-
szych na mniejsze), przy realizacji ktérych rozpoczeto — zgodnie z Prawem bu-
dowlanym — prace budowlane.
Inwestor to jednostka, na rzecz ktérej realizowana jest inwestycja budowlana.
Zobowigzana jest ona do zorganizowania procesu budowy w sposéb scisle okre-
$lony przez przepisy Prawa budowlanego.
Generalny wykonawca jest osobg prawng, jednostkg organizacyjng nie majaca
osobowosci prawnej lub osobg fizyczng prowadzaca dziatalnosé gospodarczg —
zwigzang umowa z inwestorem, posiadajacg wtasne sity wytworcze lub dysponu-
jacg ograniczong mozliwoscig realizacji okreslonego rodzaju robdt (np. specjali-
stycznych), ktdra za zgodg inwestora zatrudnia na budowie podwykonawcow.
Podwykonawca to osoba prawna, jednostka organizacyjna nie majaca osobowo-
$ci prawnej lub osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos$¢ gospodarczg, ktéra za
zgodg i wiedzg inwestora realizuje okreslone rodzaje i ilosci robdt na podstawie
umowy z generalnym wykonawca.
W odniesieniu do prezentowanych informacji o budynkach mieszkalnych
i mieszkaniach, zastosowano podziat na nastepujgce formy budownictwa:
a) budownictwo indywidualne — realizowane przez osoby fizyczne (bez wzgledu
na to, czy prowadzg dziatalnos¢ gospodarczg, czy nie) oraz fundacje, koscioty
i zwigzki wyznaniowe; ze wzgledu na przeznaczenie wyrdznia sie:



b)

c)

d)

e)

f)

- budownictwo indywidualne realizowane w innym celu niz osiaggniecie
zysku (inaczej: przeznaczone na wtasne potrzeby) — realizowane gtéwnie
na uzytek wifasny inwestora i jego rodziny lub na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych jego pracownikow;

- budownictwo indywidualne przeznaczone na sprzedaz lub wynajem —
realizowane na sprzedaz lub wynajem w celu osiggniecia zysku;

budownictwo spétdzielcze — realizowane przez spétdzielnie mieszkaniowe,
z przeznaczeniem dla oséb bedacych cztonkami tych spoétdzielni;
budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem — realizowane w celu
osiggniecia zysku (z wynajmu lub komercyjnej sprzedazy mieszkan) przez réz-
nych inwestoréw (za wyjatkiem: oséb fizycznych, fundacji, kosciotéw i zwigz-
kéw wyznaniowych);

budownictwo komunalne — realizowane w catosci ze srodkdw gmin, gtéwnie
budownictwo o charakterze socjalnym, interwencyjnym lub zaspokajajgcym
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach;
budownictwo spoteczne czynszowe — realizowane przez Towarzystwa Bu-
downictwa Spotecznego dziatajgce na zasadzie ,non-profit”, z wykorzysta-
niem kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego (poczynajgc od 31 maja
2009 r. — kredyty udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego na zasadach
preferencyjnych, ale we wtasnym imieniu banku i na jego wtasny rachunek);
wczesniej — przed likwidacjg Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na mocy
ustawy z dnia 2 kwietnia 2009 r. o zmianie ustawy o poreczeniach i gwaran-
cjach wudzielanych przez Skarb Panstwa oraz niektére osoby prawne
(Dz. U. Nr 65 poz. 545) — Towarzystwa Budownictwa Spotecznego korzystaty
z preferencyjnych kredytéw udzielanych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego;
budownictwo zaktadowe — realizowane przez zaktady pracy sektora publicz-
nego i prywatnego z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkanio-
wych pracownikéw tych zaktadéw — bez budownictwa oséb fizycznych, fun-
dacji, kosciotow i zwigzkdw wyznaniowych (zaliczonego do budownictwa in-
dywidualnego).

W przypadku budowy przez tego samego inwestora mieszkan z réznym prze-
znaczeniem — poszczegoélne mieszkania zaliczono do odpowiednich form bu-
downictwa zgodnie z tym przeznaczeniem. Jezeli, mieszkania budowane
zréznym przeznaczeniem byty usytuowane w jednym budynku — wszystkie
mieszkania w takim budynku zaliczano tylko do jednej z form budownictwa —
wedtug przewazajgcej liczby mieszkan.
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29. Rozrdzniono nastepujgce metody wznoszenia budynkéw:

30

a)

b)

c)

tradycyjng udoskonalong — w ktdérej konstrukcjg nos$ng sg Sciany wykonane
z cegty, bloczkéw lub pustakéw o ciezarze i wymiarach umozliwiajgcych ich
reczne wbudowywanie;
wielkoptytowa — o scianowe]j konstrukcji nosnej przegréd pionowych, mon-
towanych na miejscu budowy z wielkowymiarowych (wielkoblokowych) ele-
mentéw prefabrykowanych betonowych lub zelbetowych; wymiary elemen-
téw sciennych odpowiadajg wysokosci catej kondygnacji i majg szerokosc
2,40 m i wiecej;
wielkoblokowg — o Scianowej konstrukcji nosnej przegréd pionowych mon-
towanych na miejscu budowy z prefabrykowanych betonowych i zelbetowych
ptyt lub blokéw o wysokosci catej kondygnacji i o szerokosci mniejszej niz
2,40 m;
monolityczng — o scianowej lub szkieletowej konstrukcji z betonu lub zelbe-
tonu, realizowanej na miejscu budowy, z zastosowaniem deskowan o jedno-
lub wielokrotnym uzyciu i o réznych cechach konstrukcyjno-wymiarowych;
kanadyjskg — opartg na konstrukcji lekkiego szkieletu drewnianego obudo-
wanego belkami i warstwami wykonczeniowymi na fundamencie betono-
wym;
z poczatkiem 2012 r. w prowadzonym przez polska statystyke badaniu tech-
nologii wznoszenia budynkéw mieszkalnych (na formularzu B-07) obserwacje
metody kanadyjskiej zastgpiono badaniem metody konstrukcji drewnianych;
pojecie metody konstrukcji drewnianych, poza kanadyjska, obejmuje takze
technologie polegajgce na oparciu konstrukcji nosnej budynku o posadowio-
ne na ptycie betonowej lub fundamencie:
- drewniane elementy prefabrykowane (montowane na placu budowy),
ktdrych zewnetrzne poszycie scian wykonczone jest deskami lub tynkiem;
- drewniane bale uktadane poziomo — jeden na drugim.

Metody wznoszenia budynkéw inne niz wymienione wyzej — zaliczono do tech-

nologii pozostatych (innych).

Jako kryterium zaliczenia budynkéw do okreslonej metody wznoszenia — przyje-

to rodzaj konstrukcji nosnej budynku, niezaleznie od charakterystyki pozostatych

jego elementow, a przy budynkach o réznych konstrukcjach — konstrukcja gtow-

na lub przewazajaca.



30. Odnosnie wyposazenia mieszkan w urzadzenia techniczno-sanitarne, przyjeto
nastepujgce definicje:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

wodociag — instalacje wodociggowe (wraz z urzgdzeniami odbioru znajduja-
cymi sie w mieszkaniu) doprowadzajgce do mieszkania, za pomocg czynnych
potaczen, wode zsieci — od przewodu ulicznego lub z urzadzen lokalnych
(wtasne ujecia wody);

wodociag z sieci — instalacje wodociggowe (wraz z urzadzeniami odbioru
znajdujgcymi sie w mieszkaniu) doprowadzajagce do mieszkania, za pomocg
czynnych potaczen, wode z sieci — od przewodu ulicznego;

kanalizacja — instalacja kanalizacyjna (wraz z urzadzeniami sanitarnymi znaj-
dujgcymi sie w obrebie mieszkania) odprowadzajgca Scieki z mieszkania
do kanalizacji sieciowej lub do kanalizacji lokalnej (zbiorniki bezodptywowe);
we wczesniejszych opracowaniach, jako réwnoznaczne, stosowano pojecie:
ustep sptukiwany (na formularzu B-07 — do korica 2011 r.);

kanalizacja z odprowadzeniem do sieci — instalacja kanalizacyjna (wraz
z urzagdzeniami sanitarnymi znajdujagcymi sie w obrebie mieszkania), odpro-
wadzajgca Scieki z mieszkania — do kanalizacji sieciowej; we wczesniejszych
opracowaniach, jako réwnoznaczne, stosowano pojecie: ustep sptukiwany
z odprowadzeniem do sieci (w badaniu na formularzu B-07 — do konca
2011r.);

tazienka — pomieszczenie, w ktdrym zainstalowane jest urzadzenie kgpielowe
(wanna) lub prysznic — z odptywem wody (badZ oba te urzadzenia) oraz urza-
dzenia odprowadzajace Scieki do sieci kanalizacyjnej lub do urzadzen lokal-
nych (zbiornikdw bezodptywowych);

centralne ogrzewanie — instalacja doprowadzajgca ciepto z centralnego zré-
dta wytwarzania, tj. elektrocieptowni, cieptowni, kottowni osiedlowej, pieca
centralnego ogrzewania zainstalowanego we witasnej kottowni lub w innym
pomieszczeniu; do centralnego ogrzewania zalicza sie rowniez elektryczne
ogrzewanie podfogowe;

gaz z sieci — instalacja (wraz z urzadzeniami odbioru znajdujgcymi sie
w mieszkaniu) doprowadzajgca gaz z czynnych przytgczy;

ciepta woda dostarczana z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osie-
dlowej - woda wytwarzana w jednym centralnym Zrddle cieptfa
i rozprowadzana (do urzadzen odbioru znajdujgcych sie w mieszkaniu) za
pomocg instalacji;

we wczesniejszych opracowaniach, jako réwnoznaczne, stosowano pojecie:
ciepta woda dostarczana centralnie (na formularzu B-07 — do korica 2011 r.).
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32.

33.

34.
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36.
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Dane dotyczace zatrudnienia i wynagrodzen odnoszg sie do pracownikéw na-
jemnych, czyli oséb zatrudnionych na podstawie stosunku pracy lub stosunku
stuzbowego na czas nieokreslony lub okreslony (w tym — sezonowo i dorywczo),
w petnym lub niepetnym wymiarze czasu pracy.

Przecietne zatrudnienie to srednia wielkos¢ zatrudnienia obliczona dla badane-

go okresu (roku) na podstawie ewidencyjnego stanu zatrudnienia, z uwzglednie-

niem pracownikdw petnozatrudnionych oraz niepetnozatrudnionych w przeli-
czeniu na petne etaty.

Do pracujacych, poza pracownikami najemnymi (zatrudnionymi), zalicza sie tak-

ze m.in.: pracodawcéw i pracujgcych na wtasny rachunek, agentéw pracujacych

na podstawie umow agencyjnych i uméw na warunkach zlecenia, osoby wykonu-
jgce prace naktadcza.

Dane o wynagrodzeniach podaje sie w ujeciu brutto, tj. tacznie z zaliczkami na

poczet podatku dochodowego od osdb fizycznych oraz sktadkami na obowigz-

kowe ubezpieczenia spoteczne ptaconymi przez ubezpieczonego pracownika.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto oznacza stosunek sumy wynagro-

dzen osobowych brutto, honoraridw wyptaconych niektédrym grupom pracowni-

kdw za prace wynikajgce z umowy o prace, wyptat z tytutu udziatu w zysku lub

w nadwyzce bilansowej w spoétdzielniach oraz dodatkowych wynagrodzen rocz-

nych dla pracownikéw jednostek sfery budzetowej do przecietnej liczby zatrud-

nionych w danym okresie; z pominieciem oséb wykonujgcych prace naktadcza,
pracownikdw obcych oraz zatrudnionych za granica.

Do produkcji budowlano-montazowej zalicza sie:

a) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw — tj. roboty ogél-
nobudowlane dotyczgce wszystkich rodzajéw budynkéw, budowe komplet-
nych budynkéw mieszkalnych, biurowych, handlowych oraz innych budynkéw
uzytecznosci publicznej, budynkdw gospodarstw rolnych itp.;

b) roboty zwigzane z budowg obiektow inzynierii lgdowej i wodnej — obejmu-
jace:

- roboty zwigzane z budowa drdg i autostrad, ulic oraz innych traktéw ko-
munikacyjnych dla pojazddw i pieszych (w tym uktadanie nawierzchni bi-
tumicznych na drogach, malowanie oznakowan na drogach, instalowanie
barier i znakéw drogowych, roboty zwigzane z budowg paséw startowych
i ptyt lotniskowych oraz drég szynowych i kolei podziemnej);

- roboty zwigzane z budowg mostow, wiaduktow i tuneli;

- roboty zwigzane z budowag rurociggdéw przesytowych i sieci rozdzielczych,
linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;



c)

roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii wodnej, obiektéw przemy-
stowych i sportowych;

roboty budowlane specjalistyczne — prowadzone przez wykonawcéw posia-

dajacych specjalistyczne umiejetnosci i specjalny sprzet — obejmujace:

rozbidérke oraz burzenie budynkéw i budowli;

oczyszczanie terenu budowy, roboty ziemne, osuszanie terenéw budow-
lanych i roboty rozbidrkowo-porzagdkowe majgce na celu przygotowanie
terenu pod budowe;

wykopy i wiercenia prébne majace na celu badanie mechaniki gruntu dla
celéw budowlanych, geofizycznych, geologicznych i podobnych;
wykonywanie instalacji budowlanych (elektrycznych, gazowych, wodno-
kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, alarmo-
wych, przeciwwtamaniowych i przeciwpozarowych);

instalowanie dzwigéw osobowych i towarowych oraz schodéw rucho-
mych;

tynkowanie wewnetrzne oraz zewnetrzne budynkéw i budowli, roboty
sztukatorskie;

instalowanie elementéw stolarki budowlanej, w tym okien;

uktadanie ptytek podtogowych i Sciennych, parkietéw oraz innych drew-
nianych pokry¢ scian i podtég, wyktadzin podtogowych i linoleum, pokry-
wanie scian i podtég lastryko, marmurem, granitem lub tupkiem;
malowanie budynkéw od wewnatrz i na zewnatrz;

pozostate prace wykonczeniowe (czyszczenie zewnetrznych $cian budyn-
kow za pomocg piaskowania, pary wodnej i podobnych metod, zaktadanie
w budynkach i budowlach dekoracyjnych elementéw metalowych, ele-
mentow szklanych itd.);

wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;

budowe fundamentdéw —tgcznie z wbijaniem w ziemie pali i stupow;
zaktadanie izolacji przeciwwilgociowych i wodochronnych, osuszanie bu-
dynkéw;

wiercenie szybdéw;

montaz elementéw stalowych, montowanie rusztowan i platform robo-
czych;

wznoszenie kominéw i piecow przemystowych;

budowe odkrytych basendw;
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- wynajem dzwigdéw i innego sprzetu budowlanego wraz z obstugg opera-

torska.

37. Roboty zaliczone do produkcji budowlano-montazowej dzieli sie, wedtug ich

34

ekonomicznego oraz technicznego znaczenia, na:

a) roboty o charakterze inwestycyjnym (o inwestycyjnym charakterze robdt
decyduja kryteria techniczne, a nie finansowe):

- realizowane na nowych obiektach, obejmujace:

przygotowanie i zagospodarowanie terenu pod budowe;

wznoszenie i odbudowe budynkéw, budowli, czesci budowlane] ko-
ttdw, maszyn iurzadzen technicznych trwale umiejscowionych, linii
i sieci elektroenergetycznych, elektrotrakcyjnych i telekomunikacyj-
nych wraz z robotami wykonczeniowymi i montazem wewnetrznych
instalacji oraz konstrukcji metalowych tych obiektdw;

montaz maszyn i urzadzen trwale umiejscowionych;

roboty gérnicze dotowe i wiercenia zwigzane z rozszerzaniem chodni-
kédw w czynnych kopalniach, wykonywane przez przedsiebiorstwa bu-
dowy kopaln;

- realizowane w istniejgcych (uzytkowanych) obiektach roboty majace cha-

rakter przebudowy i rozbudowy (nadbudowy, dobudowy), w wyniku kté-

rych uzyskuje sie przynajmniej jeden z nastepujacych efektéw:

zmiana charakteru (przeznaczenia) przebudowywanego obiektu;
istotne zwiekszenie pierwotnej wartosci uzytkowej obiektu;
przystosowanie obiektu do zmienionych warunkdéw uzytkowania;
wydtuzenie okresu uzytkowania obiektu;

obnizenie kosztédw eksploatacji obiektu;

poprawa jakosci ustug czy proceséw produkcyjnych prowadzonych
w obiekcie.

b) roboty o charakterze remontowym — polegajace na odtwarzaniu (przywra-

caniu) pierwotnego lub prawie pierwotnego stanu (wartosci technicznej

i uzytkowej), wykraczajgce poza zakres biezacych konserwacji istniejacych

obiektéw budowlanych, ale nie powodujgce zmian w konstrukcji, ani

w uzytkowaniu tych obiektéw; a takze— demontaz i ponowny montaz kottow,

maszyn i urzadzen trwale umiejscowionych;



38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

c) roboty pozostate — obejmujace:

- roboty budowlano-montazowe zwigzane z konserwacja, tj. okresowym
wykonywaniem robét niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego
i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym — obejmujgcych likwida-
cje przyczyn i skutkédw uszkodzen mogacych spowodowac przedwczesne
niszczenie obiektu lub jego elementdw i urzadzen;

- roboty rozbiérkowo-porzagdkowe prowadzone dla uzyskania materiatéw
nadajacych sie do dalszego uzycia;

- roboty w zakresie budowy i rozbiérki obiektéw tymczasowych na terenie
budowy.

Dane odnoszace sie do sprzedazy produkcji budowlano-montazowej podano

w cenach biezacych, bez podatku od towardw i ustug (VAT).

Wskaznik rentownosci ze sprzedazy oznacza relacje wyniku ze sprzedazy pro-

duktow, towardéw i materiatéw do przychodéw netto ze sprzedazy produktéw,

towardw i materiatéw.

Wskaznik rentownosci obrotu netto oznacza relacje wyniku finansowego netto

do przychoddw z catoksztattu dziatalnosci.

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia oznacza relacje inwestycji krétkoter-

minowych do zobowigzan krétkoterminowych.

Przez wypadek przy pracy nalezy rozumiec nagte zdarzenie wywotane przyczyng

zewnetrzng powodujgce uraz lub smier¢, ktére nastgpito w zwigzku z praca:

a) podczas lub w zwigzku z wykonywaniem przez pracownika zwyktych czynnosci
lub polecen przetozonych;

b) podczas lub w zwigzku z wykonywaniem przez pracownika czynnosci na rzecz
pracodawcy, nawet bez polecenia;

c) w czasie pozostawania pracownika w dyspozycji pracodawcy w drodze miedzy
siedzibg pracodawcy a miejscem wykonywania pracy.

Katastrofg budowlang jest niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu bu-

dowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, ele-

mentéw formujgcych, scianek szczelnych i obudowy wykopow.

Ze wzgledu na elektroniczng technike przetwarzania danych, w niektérych przy-

padkach sumy sktadnikow mogg sie rézni¢ od podanych wielkosci ,,ogétem”.
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1. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

1.1. llosciowe efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego

Budownictwo mieszkaniowe spetnia istotne funkcje spoteczne, a warunki miesz-
kaniowe zalicza sie do najwazniejszych elementéw okreslajgcych stope zyciowg ludno-
$ci. Jego rozwdj zalezy od szeregu czynnikdéw ekonomiczno-spotecznych, a takze — regu-
lacji prawnych czy polityki wtadz. W niniejszej czesci publikacji scharakteryzowano efek-
ty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie lubelskim w roku 2011
oraz ich zmiany w ostatnich kilku latach. Za podstawowy miernik tych efektéw przyjeto
liczbe mieszkan oddanych do uzytkowania. Dane dotyczace Lubelszczyzny zaprezento-
wano na tle kraju, zwrdcono takze uwage na ich zréznicowanie wewnatrzwojewddzkie.

W ocenie czesci ekspertéw polskie budownictwo mieszkaniowe pozostawato
w 2011 roku w ciagle stabej kondycji. Po roku 2008, kiedy to liczba przekazanych do
eksploatacji mieszkan byta najwieksza w catym minionym 20-leciu, w kolejnych latach
obserwowano w skali kraju jej trend spadkowy”. W ujeciu regionalnym sytuacja jest
jednak zréznicowana — na Lubelszczyznie w 2011 r. oddano do uzytkowania wiecej
mieszkan niz rok wczesniej.

Mieszkania oddane do uzytkowania w ujeciu ogdotem

W roku 2011 na terenie wojewddztwa lubelskiego oddano do uzytkowania
6 354 mieszkania, co stanowito 4,9% ich ilosci w Polsce i dawato Lubelszczyznie
8. miejsce wsrdod wojewddztw. taczna powierzchnia uzytkowa tych mieszkan wynio-
sta 684,4 tys. m’, stanowiac 4,9% powierzchni krajowej i takze lokujac lubelskie wéréd
wojewoddztw na 8. pozycji.

Wojewddztwem wyraznie przewazajgcym nad innymi pod wzgledem efektéw rze-
czowych budownictwa mieszkaniowego byto w minionym roku — z 19,2% udziatem
w krajowej liczbie mieszkan i 19,0% udziatem w powierzchni uzytkowej — mazowieckie.
Na kolejnych miejscach lokowaty sie: wielkopolskie (10,5% krajowej liczby mieszkan,
10, 6% powierzchni uzytkowej), matopolskie (odpowiednio: 9,6% i 10,1%), pomorskie,
dolnoslaskie i slgskie. Zauwazalna byta koncentracja efektéow rzeczowych budownictwa
mieszkaniowego w wojewddztwach, na terenie ktérych zlokalizowane s gtdwne
osrodki metropolitalne kraju, zwtaszcza w obejmujgcym strefe miejska stotecznej War-
szawy — mazowieckim. W Regionie Wschodnim — lubelskie byto w minionym roku wo-
jewddztwem lokujgcym sie na najwyzszej pozycji, zaréwno pod wzgledem ilosci odda-
nych do uzytkowania mieszkan, jak i ich tgcznej powierzchni uzytkowe;j.

2 Zob. Zofia Bolkowska, Jaki byt rok 2011 w budownictwie? Raport specjalny, Internet:

www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy (online; dostep 20.07.2012).
36



Rys. 1. Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego wediug wojewddztw
w2011r.

liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania

powierzchnia uzytkowa oddanych mieszkari (tys. m’)

ponizej 400 900 1400 1900 i wiecej

Sposréd powiatéw wojewoddztwa lubelskiego najwiecej lokali mieszkalnych odda-
no douzytkowania w 2011r. w Lublinie (23,5% liczby mieszkann oddanych
w wojewddztwie) i powiecie lubelskim (14,2%). Pod wzgledem tacznej przekazanej
w minionym roku do eksploatacji powierzchni uzytkowej mieszkan — powiat lubelski
(z udziatem 18,2% powierzchni wojewddzkiej) zajmowat najwyzszg lokate, przed plasu-
jacym sie na drugim miejscu miastem Lublin (udziat — 16,8%). Do$¢ wyraznie zaznacza
sie na Lubelszczyznie koncentracja budownictwa mieszkaniowego w stolicy regionu i jej
sgsiedztwie, bedaca odbiciem postepujacej metropolizacji i suburbanizacji.

Znaczace udziaty w wojewddzkich efektach rzeczowych budownictwa mieszka-
niowego mierzonych iloscig mieszkan przekazanych do eksploatacji miaty w 2011 r.
takze powiaty: miasto Biata Podlaska (6,4% tgcznej liczby mieszkan oddanych w wo-
jewodztwie), putawski (5,6%), bialski (4,9%), miasto Zamos¢ (4,7%) oraz zamojski
i lubartowski (po 4,1%). Najmniej mieszkan oddano do uzytkowania w 2011r. na
terenie powiatow: janowskiego (0,7% ilosci wojewddzkiej), wtodawskiego i krasno-
stawskiego (po niecate 1,2%). Pod wzgledem tgcznej powierzchni uzytkowej przeka-
zanych w minionym roku do eksploatacji mieszkann — na kolejnych (za powiatem lu-
belskim i Lublinem) pozycjach lokowaty sie powiaty: bialski, putawski, lubartowski,
zamojski, miasto Biata Podlaska i bitgorajski.
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Rys. 2. Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego wedfug powiatow
wojewddztwa lubelskiego w 2011 r.
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Odnoszac sie do przekroju ,,miasto-wies” nalezy zauwazy¢, ze tak w kraju, jak na
Lubelszczyznie — pod wzgledem liczby oddanych do uzytkowania mieszkan przewaza-
ty w 2011 r. miasta, a pod wzgledem ich facznej powierzchni — wies, co jest naturalng
konsekwencjg powstawania na obszarach wiejskich mieszkan o wiekszym niz
w miastach metrazu. Udziat wsi w ogdlnej ilosci oddanych w 2011 r. lokali mieszkal-
nych byt w wojewddztwie lubelskim (44,6%) wiekszy niz w skali Polski (38,9%). Po-
dobng prawidtowos¢ zaobserwowano dla oddanej powierzchni uzytkowej mieszkan
(udziat wsi w lubelskim — 56,4%, w kraju — 50,3%). Warto przy tym mie¢ na uwadze
fakt, iz istotng cze$¢ mieszkan oddawanych do uzytkowania na wsi — i w skali kraju,
i na LubelszczyZnie — stanowig te, zlokalizowane w strefach podmiejskich. Duzy udziat
wsi w efektach rzeczowych budownictwa mieszkaniowego jest, wiec w znacznej mie-
rze efektem suburbanizacji.
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Rys. 3. Liczba mieszkann oddanych do uiytkowania w gminach wojewddztwa
lubelskiego w 2011 r.
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Dla uzyskania wtasciwego obrazu rozktadu terytorialnego efektéw rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie warto analizowad je na poziomie
bardziej szczegétowym niz powiatowy — na poziomie gmin. Na kartogramie (Rys. 3.)
zaprezentowano dane dotyczace liczby lokali mieszkalnych oddanych do uzytkowania
w roku 2011 w poszczegdlnych gminach wojewddztwa lubelskiego.

Dane na poziomie gmin jeszcze wyrazniej uwidoczniajg wystepowanie na Lu-
belszczyznie zjawiska suburbanizacji — ilo$¢ mieszkan oddawanych do uzytkowania
w gminach sgsiadujgcych z gtéwnymi osrodkami miejskimi jest wyraznie wieksza niz
w innych. W szczegdlnosci nalezy tu zauwazy¢ koncentracje budownictwa mieszka-
niowego w kilku gminach sagsiadujgcych z Lublinem: Wdlka, Gtusk, Niemce i Konopni-
ca. taczny udziat tych czterech gmin w ogdlnej liczbie mieszkan oddanych w 2011 r.
na terenie wojewddztwa wyniost 9,2%.

Rys. 4. Zmiany liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w roku 2011 w stosunku
do roku 2010 wedtug wojewddztw i powiatéw wojewddztwa lubelskiego
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W Polsce w 2011 r. utrzymat sie trend spadkowy w zakresie efektdw rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego — tgczna liczba mieszkan przekazanych do eksploatacji
byta 0 3,6% mniejsza niz w roku poprzednim. Wojewddztwami, w ktérych wystapito
najwieksze procentowe zmniejszenie tej liczby byly opolskie idolnoslgskie, za$
w ujeciu bezwzglednym najwiekszy spadek (o ponad 3,8 tys. mieszkan) dotyczyt wo-
jewddztwa mazowieckiego.

Na Lubelszczyzinie, inaczej niz w skali kraju, zaréwno dla liczby mieszkan oddanych
do uzytkowania, jak i ich tgcznej powierzchni uzytkowej odnotowano w 2011 r. wzrost
(012,1%) w stosunku do 2010 r. — przekazano do eksploatacji o 687 mieszkan wiecej.
Wieksze niz w lubelskim przyrosty ilosci oddanych mieszkart odnotowano tylko w woje-
wodztwach podkarpackim i $wietokrzyskim. Na zwiekszenie liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania w wojewoédztwie lubelskim wptynety gtéwnie wieksze ilosci mieszkan odda-
nych w Biatej Podlaskiej, Zamosciu i Chetmie oraz powiatach: lubelskim, zamojskim, par-
czewskim, teczyniskim, chetmskim i krasnickim.

Pod wzgledem efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego w wojewddz-
twie lubelskim — rok 2011 nie tylko przewyzszat poprzedni, ale byt najlepszym z mi-
nionych trzech lat. Biorgc pod uwage okres czteroletni — ,rekordowym” (tak jak
w kraju) pozostaje jednak rok 2008, kiedy to oddano w wojewddztwie o 16,5% wiecej
mieszkan nizw 2011r.

Rys. 5. Liczba mieszkan oddanych do uiytkowania w wojewddztwie lubelskim
w latach 2008-2011 w przekroju ,,miasto-wies”
tys.
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W 2009 r. odnotowano na LubelszczyZznie duzy spadek liczby oddanych do uzyt-
kowania mieszkan (o 1,3 tys., tj. 0 17,7% mniej niz w 2008 r.), a w 2010 r. nastgpito
kolejne jej zmniejszenie. Rok 2010 byt tym, w ktérym przekazano do eksploatacji
w wojewddztwie najmniej mieszkan w opisywanym okresie, zatem wspominany przy-
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rost ich liczby w 2011 r. byt duzy w ujeciu procentowym, gdyz odnosit sie do niskiej

,bazy” roku poprzedniego.

Rys. 6.
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Poréwnanie Lubelszczyzny do kraju pod wzgledem dynamiki ilosci mieszkan od-
danych do uzytkowania liczonej w stosunku do ,bazy” roku 2005 wskazuje, ze
rok 2011 byt jedynym z minionych czterech lat, w ktérym dynamika ta w wojewédz-
twie lubelskim przewyzszyta Srednig dla Polski. We wczesniejszych latach, poczynajac
od 2006 r., tak liczona dynamika krajowa byfa wyzsza.

Rys. 7. Dynamika liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewddztwie
lubelskim na tle kraju w latach 2006-2011 (rok 2005=100)
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Warto zauwazyé, ze w ostatnich dwdch latach — tak w wojewddztwie lubelskim,
jak w Polsce — wzrastat odsetek mieszkan oddawanych do uzytkowania na wsi. Zjawi-
sko to mozna faczyé zaréwno z postepujgcy suburbanizacjg, jak i zodmienng struktu-
rg budownictwa na wsi i w miescie wedtug form budownictwa. W 2010 r. udziat wsi
w tgcznej liczbie oddanych mieszkan wzrdst na Lubelszczyznie w stosunku do roku
poprzedniego o 2,7 p.proc. (w skali kraju — o 6,2 p.proc.), awroku 2011 -
0 2,2 p.proc. (w kraju—o0 2,3 p.proc.).
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Mieszkania oddane do uZytkowania w _ przekroju form

budownictwa oraz rodzajow budynkow

Najwiekszy udziat w tacznych efektach rzeczowych budownictwa mieszkaniowe-
g0 maja na LubelszczyZnie inwestorzy indywidualni. W 2011 r. przekazali oni w woje-
wodztwie do eksploatacji ponad 4 tys. mieszkan, tj. 63,4 % ogdlnej ich liczby. W skali
Polski odsetek oddanych mieszkan zrealizowanych w budownictwie indywidualnym
takze byt w 2011 r. przewazajacy i wynosit 56,2%. Nalezy przy tym pamietac, ze zgod-
nie z metodologig badan polskiej statystyki publicznej, do budownictwa indywidual-
nego zaliczane sg rowniez mieszkania budowane przez osoby fizyczne z przeznacze-
niem na sprzedaz lub wynajem. Takie mieszkania w 2011 r. stanowity 5,6% ogdtu
lokali mieszkalnych oddanych do uzytkowania na LubelszczyZnie oraz 6,2% — w skali
kraju.

Wspomniana przewaga inwestoréw indywidualnych dotyczy gtéwnie terendéw
wiejskich. Ich udziat wtgcznej ilosci mieszkarn oddanych w 2011 r. na wsi wyniost
w wojewodztwie lubelskim 97,8% (w kraju — 89,1%). W miastach na budownictwo
indywidualne — zaréwno na Lubelszczyznie, jak i w catej Polsce — przypadto
ok. 35% oddanych lokali mieszkalnych.

Drugg — pod wzgledem udziatu w tgcznych efektach rzeczowych budownictwa
mieszkaniowego — forma jest w wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, bu-
downictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem, gdzie inwestorami sg dewelope-
rzy nie bedacy osobami fizycznymi. Na budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub
wynajem w 2011 r. przypadto na Lubelszczyznie ponad 1,5 tys. mieszkan, czyli 24,3%
wszystkich przekazanych do eksploatacji. W skali kraju udziat tej formy w facznej ilo-
sci oddanych w 2011 r. mieszkan byt istotnie wiekszy niz w wojewddztwie lubelskim
i wyniost 37,3%.

Budownictwo na sprzedaz lub wynajem koncentruje sie gtéwnie w miastach. Na
Lubelszczyznie — az 99,5% mieszkan zrealizowanych w tej formie budownictwa
w 2011 r. byto usytuowane na terenie miast, a jednoczes$nie — 43,6% mieszkan odda-
nych w miastach przypadato wtasnie na te forme (w skali Polski — ponad 50%).

Warto zauwazy¢ wyzszy na Lubelszczyznie (7,3%) niz sredni w kraju (2,9%) udziat
budownictwa spoétdzielczego w tacznej ilosci mieszkan oddanych do eksploatacji
w 2011 r. Budownictwo spoétdzielcze takie wystepuje gtdwnie w miastach. Z okoto
0,5 tys. oddanych na Lubelszczyznie w 2011 r. mieszkan zrealizowanych przez spoét-
dzielnie mieszkaniowe dla ich cztonkéw — 88,8% byto zlokalizowane na terenie miast,
a udziat tej formy budownictwa w tgcznej liczbie mieszkan oddanych w miastach wy-
nidst 11,8% (w skali kraju — 4,4%).
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Rys. 8. Mieszkania oddane do uziytkowania w 2011r. w przekroju form
budownictwa i rodzajéw budynkow wedfug wojewddztw
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Pozostate formy budownictwa miaty w minionym roku mniejsze udziaty w tgcznych
efektach rzeczowych budownictwa mieszkaniowego — zaréwno w wojewddztwie lubel-
skim, jak w skali Polski. Na budownictwo komunalne przypadato 2,7% facznej ilosci
mieszkan oddanych w 2011 r. w wojewdédztwie, na budownictwo spoteczne czynszowe —
1,8%, a na budownictwo zaktadowe — 0,5%. W kraju — byto to odpowiednio: 1,9%, 1,5%,
i0,2%. Wszystkie mieszkania komunalne i spoteczne czynszowe oddane w minionym
roku do eksploatacji na Lubelszczyznie byty zlokalizowane w miastach.

Zdecydowang wiekszosé (97,3%) oddanych w 2011 r. do uzytkowania mieszkan
stanowity w wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w catej Polsce, mieszkania w no-
wych budynkach mieszkalnych. Mieszkania powstate w wyniku rozbudowy budynkéw
mieszkalnych stanowity 1,7% ogdlnej liczby oddanych na LubelszczyZnie mieszkan,
uzyskane z przebudowy lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych — 0,7%, a miesz-
kania w budynkach niemieszkalnych oraz zbiorowego zamieszkania — zaledwie 0,3%.

Sposréd mieszkan oddanych w minionym roku w wojewdédztwie w nowych bu-
dynkach mieszkalnych 61,2% byto usytuowane w budynkach jednorodzinnych (zreali-
zowanych w 97,0% przez inwestoréw indywidualnych), a 38,8 % — w budynkach wie-
lorodzinnych. Mieszkania umiejscowione w nowych budynkach wielorodzinnych byty
w 58,3% zrealizowane przez deweloperéw nie bedacych osobami fizycznymi. Okoto
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16% tych mieszkan wybudowanych zostato przez spoétdzielnie mieszkaniowe dla ich
cztonkéw, inwestorzy indywidualni mieli tu prawie 13%, a pozostate formy budownic-
twa —tacznie 12,6% udziatu w ogdlnej liczbie oddanych lokali mieszkalnych.

Rys. 9. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w 2011r. w nowych

budynkach mieszkalnych w wojewddztwie lubelskim — wedtug rodzajow
budynkow i form budownictwa
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W poréwnaniu z innymi wojewddztwami — udziat mieszkan zlokalizowanych
w budynkach wielorodzinnych w tacznej ilosci lokali mieszkalnych oddanych do uzyt-
kowania w nowych budynkach mieszkalnych byt na Lubelszczyznie w 2011 r. niezbyt
duzy (11. miejsce wsréd wojewddztw). Najwieksze udziaty odnotowano tu w minio-
nym roku w wojewddztwach: pomorskim (63,4%), dolnoslgskim (53,3%), mazowiec-
kim i zachodniopomorskim (po 53,0%) oraz podlaskim (50,1%). Jednoczesnie — wta-
$nie w tych wojewddztwach najwyzszy byt odsetek mieszkan oddanych przez inwe-
storéw innych niz indywidualni. W wojewddztwie pomorskim poza budownictwem
indywidualnym zrealizowano az 58,2% tacznej liczby mieszkan przekazanych do eks-
ploatacji w 2011 r., co oznacza odsetek wyraznie wyzszy niz na Lubelszczyznie
(36,6%). W wojewddztwie dolnoslgskim byto to 53,5%, w podlaskim — 53,1%, w ma-
zowieckim —52,6%, a w zachodniopomorskim — 51,4%.

Warto zwrdci¢ uwage takze na strukture mieszkan oddanych do uzytkowania
w nowych budynkach mieszkalnych wedtug liczby kondygnacji tych budynkéw. Jest
ona, bowiem w znacznej mierze odbiciem omawianego rozktadu efektéw rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego w przekroju budynkéw jednorodzinnych i wieloro-
dzinnych oraz wedtug form budownictwa.
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Rys. 10. Struktura mieszkan oddanych do uiytkowania w nowych budynkach
mieszkalnych wedtug liczby kondygnacji budynku - w wojewddztwie
lubelskim na tle kraju w 2011 r.
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W roku 2011 prawie potowa (47,1%) ogdtu mieszkan oddanych do uzytkowania
na terenie wojewddztwa lubelskiego w nowych budynkach mieszkalnych byta usytu-
owana w budynkach dwukondygnacyjnych. W budownictwie jednorodzinnym miesz-
kania w budynkach o dwdch kondygnacjach miaty udziat siegajacy az 76,8%, nato-
miast w budownictwie wielorodzinnym wiekszo$¢ (59,2% ogodlnej liczby mieszkan
oddanych w nowych budynkach mieszkalnych) stanowity mieszkania w budynkach
o czterech kondygnacjach.

W skali kraju — opisywana struktura mieszkan przekazanych w minionym roku do
eksploatacji w nowych budynkach mieszkalnych wedtug liczby kondygnacji réznita sie
od tej obserwowanej na Lubelszczyznie przede wszystkim wiekszym udziatem miesz-
kan zlokalizowanych w budynkach o 6 i wiecej kondygnacjach. Odsetek takich miesz-
kan wynosit w 2011 r. w Polsce tgcznie 12,1%, podczas gdy na LubelszczyZnie — zale-
dwie 1,4%. Mniejsze rdznice dotyczyty udziatéw mieszkan w budynkach o mniejszej
liczbie kondygnacji.

Odnoszac sie do terytorialnego zréznicowania opisywanej struktury — nalezy za-
uwazyé, ze w wojewoddztwie lubelskim, tak jak w kraju, obserwuje sie naturalng ten-
dencje do koncentracji budownictwa wielokondygnacyjnego w gtéwnych osrodkach
miejskich.

Struktura efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego Lubelszczyzny we-
dtug form budownictwa i rodzajéw budynkéw wykazuje silne zréznicowanie teryto-
rialne (Rys. 11.). Udziat budownictwa wielorodzinnego w tgcznej liczbie mieszkan
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oddanych do uzytkowania w 2011 r. w nowych budynkach mieszkalnych byt wyraznie
dominujgcy w gtownych miastach wojewddztwa (Lublin — 80,4%, Biata Podlaska —
80,3%, Zamos¢ — 79,6%, Chetm — 70,4%), natomiast w az oSmiu powiatach — w ogdle
nie odnotowano w minionym roku przekazania do eksploatacji nowych budynkéw
wielorodzinnych.

Rys. 11. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2011 r. w przekroju form

budownictwa i rodzajow budynkéw wedfug powiatow wojewddztwa
lubelskiego
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Biorac pod uwage formy budownictwa — podczas gdy w przypadku siedmiu po-
wiatéw ziemskich wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w 2011 r. zostaty
zrealizowane przez inwestoréw indywidualnych — na terenie wiekszos$ci powiatéw
grodzkich Lubelszczyzny ponad potowa przekazanych do eksploatacji lokali mieszkal-
nych powstata poza budownictwem indywidualnym. W Lublinie inwestorzy inni niz
indywidualni zrealizowali 86,1% oddanych w 2011 r. mieszkan, w Zamosciu — 74,0%,
a w Biatej Podlaskiej — 57,8%.
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Na przestrzeni ostatnich kilku lat — niezmiennie dominujagcym w strukturze
efektédw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego Lubelszczyzny wedtug jego form
pozostawato budownictwo indywidualne, drugg pod wzgledem udziatu forma byto
budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem, a trzecig — spétdzielcze.

Biorgc pod uwage okres 2008-2011 — odsetek mieszkan oddawanych do uzyt-
kowania naterenie wojewddztwa lubelskiego przez inwestoréw indywidualnych
na ich wtasne potrzeby podlegat wahaniom o réznym kierunku i niezbyt duzej ampli-
tudzie; wzglednie najwyzszy (60,5%) byt on w 2008 r., najnizszy — w 2009 r. (55,6%).
Odsetek mieszkan przekazywanych do eksploatacji w budownictwie indywidualnym
z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem zasadniczo wykazywat w charakteryzo-
wanym okresie tendencje wzrostowg i w sumie w 2011 r. byt 0 4,3 p.proc. wiekszy niz
w roku 2008 (gdy wynosit tylko 1,3%).

Najwiekszy w opisywanym okresie udziat budownictwa realizowanego na sprze-
daz lub wynajem przez deweloperéw nie bedacych osobami fizycznymi w tacznej
ilosci oddanych w wojewddztwie mieszkan (31,4%) odnotowano w 2008 r.; w kolej-
nych dwdch latach udziat ten obnizat sie, a w ostatnim roku opisywanego okresu
wzrést. W sumie — odsetek mieszkan oddanych w tej formie budownictwa byt
w 2011 r. 0 7,2 p.proc. nizszy niz w 2008 r. Udziat budownictwa spoétdzielczego, ktory
w 2008 r. wynosit 4,8%, wzrastat w latach 2009-2010 i obnizyt sie w roku 2011;
w sumie byt w 2011 r. 0 2,5 p.proc. wyzszy nizw 2008 r.

Rys. 12. Mieszkania oddane do uiytkowania w wojewddztwie lubelskim w latach
2008-2011 wedtug form budownictwa
FORMY BUDOWNICTWA
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48



Odnosnie pozostatych form budownictwa, ktérych znaczenie dla tworzenia po-
dazy narynku mieszkaniowym Lubelszczyzny jest stosunkowo niewielkie, trudno
wskazac jakiekolwiek tendencje dotyczgce ksztattowania sie w ostatnich latach ilosci
oddawanych do uzytkowania mieszkan i ich udziatu w tacznych efektach budownic-
twa mieszkaniowego wojewddztwa. Tu obserwowano, w zasadzie, wyfgcznie losowe
wahania.

Jesli potraktuje sie okres 2008-2011 jako cato$¢ — srednie udziaty poszczegdl-
nych form budownictwa w ogdlnej ilosci lokali mieszkalnych przekazanych do eksplo-
atacji wynosity w wojewddztwie lubelskim:

- dla budownictwa indywidualnego realizowanego z przeznaczeniem na wtasne
potrzeby inwestoréw — 58,2%;

- dla budownictwa indywidualnego przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem
- 3,8%;

- dla budownictwa przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem —27,0%;

- dla budownictwa spétdzielczego — 6,7%;

- dla budownictwa komunalnego — 1,9%;

- dla budownictwa spotecznego czynszowego — 1,7%;

- dla budownictwa zaktadowego — 0,6%.

Warto zwrdci¢ uwage takze na ksztattowanie sie w ostatnich latach struktury
efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego Lubelszczyzny wedtug rodzajow
budynkéw — jedno- i wielorodzinnych, ktdra jest w znacznej mierze odbiciem ich
struktury wedtug form budownictwa. Zmiany ilosci oddawanych do uzytkowania
w okresie 2008-2011 na terenie wojewddztwa lubelskiego mieszkann w tym przekroju
zaprezentowano na ponizej zamieszczonym wykresie (Rys. 13.).

Rys. 13. Mieszkania oddane do uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych
jedno- i wielorodzinnych w wojewddztwie lubelskim w latach 2008-2011
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We wszystkich z minionych czterech lat na Lubelszczyznie przewazato, charakte-
rystyczne dla inwestoréow indywidualnych, budownictwo jednorodzinne. Udziat bu-
downictwa wielorodzinnego w facznej ilosci mieszkann oddawanych do uzytkowania
w nowych budynkach mieszkalnych wahat sie w wojewddztwie — od 35,6% (2010 r.)
do 42,7% (2009 r.), natomiast $rednio w okresie 2008—2011 wynosit 38,6%.

1.2. Charakterystyka mieszkan oddanych do uzytkowania

Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego, obok wymiaru ilosciowego,
gdzie gtdwng analizowang zmienng jest liczba oddawanych do uzytkowania lokali
mieszkalnych, posiadajg takze wymiar jakosciowy, w ktérym bada sie szeroko rozu-
miany standard nowo powstajgcych mieszkan. Do istotnych czynnikéw determinuja-
cych ten standard — obok powierzchni mieszkania, liczby wchodzacych w jego sktad
izb czy technologii wznoszenia budynku, w ktérym jest ono zlokalizowane — nalezy
zaliczy¢ wyposazenie mieszkania w podstawowe urzgdzenia techniczno-sanitarne.

Wyposazenie mieszkan oddanych do uzytkowania

W urzgdzenia techniczno-sanitarne

Wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w 2011 r. w kraju, wiec naturalnie
— takze na terenie wojewddztwa lubelskiego, byty wyposazone w biezgcg wode
(z sieci wodociggowej lub lokalnego ujecia) i odprowadzenie $ciekow (do sieci kanali-
zacyjnej lub zbiornika bezodptywowego) oraz posiadaty wtasng tazienke.

Sposrdd mieszkan przekazanych w minionym roku do eksploatacji na Lubelsz-
czyznie 91,7% posiadato podtgczenie do sieci wodociggowej. Byt to odsetek nizszy niz
odnotowany w skali kraju (94,3%) i dajacy lubelskiemu dos¢ odlegtg 12. lokate wsrdd
wojewoédztw. Wiekszy niz w lubelskim udziat oddanych do uzytkowania w 2011r.
mieszkan nie posiadajgcych dostepu do wodociggu z sieci wystgpit tylko w wojewddz-
twach: podkarpackim, matopolskim, mazowieckim i podlaskim.

Nalezy przy tym zauwazy¢, tak w skali wojewddztwa lubelskiego — jak catej Pol-
ski, utrzymywanie sie dysproporcji w zakresie powszechnosci dostepu do sieci wodo-
ciggowej miedzy miastem a wsig. O ile w miastach odsetek oddanych do uzytkowania
mieszkan wyposazonych w wodociag z sieci w 2011 r. wynosit 96,3% na Lubelszczyz-
nie i 98,1% w kraju, to na wsi byt on zauwazalnie nizszy (wojewddztwo lubelskie —
86,1%, Polska — 88,4%). Biorac, pod uwage zrdéznicowanie terytorialne charakteryzo-
wanego wskaznika w przekroju powiatowym — nalezy zauwazy¢, ze w wiekszosci po-
wiatéw wojewddztwa lubelskiego, w tym we wszystkich miastach na prawach powia-
tu, przekraczat on w minionym roku 90%. Najnizszy byt w powiatach ziemskich: za-
mojskim (55,5%), tomaszowskim (74,5%) i bialskim (77,3%).
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Pod wzgledem wyposazenia przekazanych do eksploatacji mieszkann w kanaliza-
cje z odprowadzeniem do sieci lubelskie zajmowato w 2011 r. bardzo niska 15. lokate
wsréd wojewddztw. Kanalizacje takg posiadato w minionym roku tylko 60,4% odda-
nych do uzytkowania mieszkan, podczas gdy w skali kraju znacznie wiecej — 78,1%.
Tak duza rdznica jest konsekwencjg ciggle stabego na Lubelszczyinie, zwtaszcza na
terenach wiejskich, dostepu do zbiorczych sieci kanalizacyjnych. W miastach woje-
wodztwa lubelskiego odsetek oddanych w 2011 r. mieszkan posiadajgcych ten dostep
wynosit 90,8% (Polska — 93,6%), a na wsi — zaledwie 22,6%, znacznie mniej niz Srednio
w kraju (53,6%) i mniej niz w ktérymkolwiek z pozostatych wojewddztw.

Rys. 14. Wyposazenie mieszkan oddanych do uZytkowania w roku 2011

w wodociqgg z sieci i kanalizacje z odprowadzeniem do sieci — wedfug
wojewddztw i powiatéw wojewddztwa lubelskiego
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Bardzo duze byto na LubelszczyZznie w minionym roku takze zréznicowanie opi-
sywanego wskaznika w przekroju powiatéw. O ile na terenie powiatdw grodzkich
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dostep do zbiorczej sieci kanalizacyjnej miato tu ponad (Lublin, Biata Podlaska, Za-
mos¢) lub blisko (Chetm) 90% oddanych do uzytkowania w 2011 r. mieszkan — to byly
takze powiaty (lubelski i rycki), gdzie udziat nowo oddanych w minionym roku miesz-
kan posiadajacych ten dostep nie przekraczat nawet 20%.

Trzeba przy tym pamietac, ze terytorialny rozktad wskaznikéw wyposazenia nowo
powstatych mieszkan w wodociag z sieci czy kanalizacje z odprowadzeniem do sieci
W znacznej mierze warunkowany jest czynnikami natury losowej — zwtaszcza jesli bierze
sie pod uwage dane dla wzglednie krétkich okreséw, do ktdrych mozna zaliczy¢ réw-
niez dane roczne. To, jaka srednig wartos$¢ przyjmie konkretny wskaznik w danym okre-
sie na okres$lonym obszarze (np. gminy, powiatu, wojewddztwa) zalezy bowiem miedzy
innymi od tego, jak duza czes¢ ogdtu mieszkar oddanych do uzytkowania w tym okresie
na tym obszarze przypadata na miasta i na budynki wielorodzinne.

Prawie wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w 2011 r. — zaréwno w kra-
ju, jak na Lubelszczyznie — byly wyposazone w centralne ogrzewanie (lokalne lub
z sieci). Mozna, zatem uznac takie ogrzewanie za standardowy element wyposazenia
nowo powstajgcych obecnie mieszkan, niezaleznie od ich lokalizacji. Praktycznie nie
wystepuje tu takze rdznica miedzy miastem a wsig; w wojewddztwie lubelskim odse-
tek oddanych do uzytkowania w 2011 r. mieszkan posiadajgcych centralne ogrzewa-
nie wyniodst dla miast 100,0%, a dla wsi — 99,9%.

Ciepta woda dostarczana centralnie to medium charakterystyczne dla budynkéw
wielorodzinnych i miast. W budownictwie jednorodzinnym, zwtaszcza na wsi, prze-
wazajg lokalne sposoby podgrzewania wody (np. przy pomocy piecow gazowych lub
na paliwa state). Odsetek oddanych do uzytkowania mieszkan wyposazonych w do-
step do cieptej wody dostarczanej z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osie-
dlowej byt w 2011 r. stosunkowo niewielki w skali kraju (25,1%) i jeszcze nizszy na
Lubelszczyznie (16,5%). Pod wzgledem jego wysokosci lubelskie lokowato sie
w 2011 r. na 13. pozycji wsréd wojewddztw, ustepujgc m.in. wszystkim pozostatym
wojewoédztwom Regionu Wschodniego.

W miastach Lubelszczyzny odsetek oddanych do uzytkowania w 2011 r. miesz-
kan wyposazonych w ciepta wode dostarczang centralnie wynosit 29,8%, a na wsi —
zadne z przekazanych do eksploatacji mieszkan nie posiadato tego medium. Ujmujac
rzecz bardziej szczegétowo — na terenie wojewddztwa mieszkania z doprowadzeniem
cieptej wody z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej oddano w minio-
nym roku tylko w kilku miastach: Lublinie, Biatej Podlaskiej, Putawach, Chetmie, tecz-
nej, Krasniku i Wiodawie.
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Pod wzgledem wyposazenia oddawanych do uzytkowania mieszkan w gaz z sieci
Lubelszczyzna, inaczej niz dla charakteryzowanych wczeéniej medidw, lokuje sie
w czotéwce wséréd wojewddztw. W roku 2011 odsetek przekazanych do eksploatacji
mieszkan posiadajgcych podtgczenie do sieci gazowej wynosit w wojewddztwie lubel-
skim 58,1%, co oznaczato wartos¢ znacznie wyzszg od sredniej w kraju (43,6%). Tylko
w wojewddztwie podkarpackim odnotowano w minionym roku nieco wyziszy
(00,4 p.proc.) niz w lubelskim odsetek nowo oddanych mieszkan wyposazonych w to
medium.

Rys. 15. Wyposazenie mieszkan oddanych do uzytkowania w roku 2011 w cieptq

wode dostarczanqg centralnie i gaz z sieci — wedfug wojewddztw
i powiatow wojewddztwa lubelskiego

odsetek mieszkan wyposazonych
w cieptq wode dostarczang centralnie

bialski
0%

tukowski

radzyniski
parczewski
lubartowski

putawski

48,6%

28,5% lubelski

0% krasnostawski
krasnicki 0%
31,2%
janowski 0%
0% zamojski
0%

tomaszowski
bitgorajski 0%
0%

odsetek mieszkan wyposazonych w gaz z sieci

ponizej 20% 30% 40% 50% i wiecej wgazzsiec

Zauwazalne jest przy tym na Lubelszczyznie dos$¢ duze zréznicowanie w zakresie
dostepu do sieci gazowej, czego odbiciem jest zaréwno znacznie nizszy w 2011r.
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odsetek oddanych do uzytkowania mieszkan wyposazonych w gaz z sieci na wsi
(33,8%) niz w miastach (77,6%), jak i duze dysproporcje odnosnie wysokosci charak-
teryzowanego wskaznika pomiedzy poszczegdlnymi czeSciami wojewddztwa. Wsrdd
powiatdw Lubelszczyzny byty takie, gdzie podtgczenie do gazu z sieci posiadata zde-
cydowana wiekszo$¢ przekazanych w minionym roku do eksploatacji lokali mieszkal-
nych — np. miasta: Lublin (92,6%), Chetm (87,8%), Biata Podlaska (73,0%) oraz powia-
ty ziemskie: parczewski (73,1%), swidnicki (72,5%), krasnicki (71,6%). Z drugiej strony
— w powiecie wtodawskim zadne z oddanych w 2011 r. do uzytkowania mieszkan nie
byto przytgczone do sieci gazowej, a na terenie powiatéw: bialskiego, janowskiego
czy radzynskiego — dostep do tego medium posiadaty tylko pojedyncze przekazane do
eksploatacji lokale mieszkalne.

Obserwowane w czteroletnim okresie 2008—2011 zmiany w zakresie wyposaze-
nia mieszkan oddawanych do uzytkowania w charakteryzowane urzadzenia technicz-
no-sanitarne nie byty na Lubelszczyznie, podobnie jak w skali kraju, wielkie. Odsetek
nowo powstatych mieszkan posiadajgcych dostep do sieci infrastruktury komunalnej
— w ujeciu ,rok do roku poprzedniego” podlegat wahaniom o réinym kierunku.
W sumie, jednak — zaréwno w przypadku sieci wodociggowej, jak kanalizacyjnej
i gazowej — udziat lokali mieszkalnych do nich przytagczonych w ogdlnej liczbie miesz-
kan oddanych do uzytkowania byt naterenie wojewddztwa lubelskiego wiekszy
w roku 2011 niz w 2008; nieco mniejszy byt jedynie odsetek oddanych mieszkan po-
siadajgcych dostep do sieci cieptowniczej.

Rys. 16. Odsetek mieszkan oddanych do uzytkowania wyposazonych w wodociqg z

sieci, kanalizacje z odprowadzeniem do sieci, gaz z sieci icieptq wode
dostarczang centralnie w wojewddztwie lubelskim w latach 2008-2011
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Warto zauwazy¢ takze stopniowe zmniejszanie sie w ostatnich latach — i w kra-
ju, i w wojewddztwie lubelskim — ,dystansu” miedzy miastem a wsig w zakresie
odsetka oddawanych do uzytkowania mieszkan przytagczonych do sieci infrastruktu-

54



ry komunalnej. W miastach Lubelszczyzny odsetek oddanych mieszkarh wyposazo-
nych w wodociag z sieci byt w 2011 r. tylko o0 0,4 p.proc. wiekszy niz w 2008 r., pod-
czas gdy na wsi 04,2 p.proc. wiekszy. W przypadku odsetka oddanych mieszkan
wyposazonych w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci dodatnia réznica miedzy
rokiem 2011 a 2008 wynosita dla miast wojewddztwa lubelskiego 3,5 p.proc., a dla
wsi 5,1 p.proc. Biorgc, pod uwage odsetek przekazywanych do eksploatacji miesz-
kan wyposazonych w gaz zsieci — w lubelskich miastach w roku 2011 byt
on 0 0,4 p.proc. mniejszy niz w 2008 r., za$ na wsi — 0 5,4 p.proc. wiekszy.

Zroznicowanie wielkosci mieszkan oddanych do uzytkowania

Podstawowg miarg wielkosci przekazywanego do eksploatacji lokalu mieszkal-
nego jest jego powierzchnia. Gtdwnymi czynnikami determinujgcymi te powierzch-
nie pozostajg od lat — lokalizacja oraz forma budownictwa, w ktdrej mieszkanie
powstaje. Mieszkania najwieksze, zwykle usytuowane w budynkach jednorodzin-
nych i czesto lokalizowane na obszarach wiejskich, budowane s3 z reguty przez in-
westordow indywidualnych z przeznaczeniem na zaspokojenie ich wtasnych potrzeb
mieszkaniowych, natomiast metraz lokali mieszkalnych powstajgcych w innych
formach budownictwa jest zazwyczaj mniejszy.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do eksploatacji w wo-
jewddztwie lubelskim w 2011 r. wynosita 107,7 m? i byta zblizona do $redniej dla
Polski (107,1 m?). Pod wzgledem tej powierzchni lubelskie zajmowato w minionym
roku 7. pozycje wsréd wojewddztw. Dla miast Lubelszczyzny powierzchnia ta wy-
niosta w minionym roku 84,8 m?, dla wsi znacznie wiecej — 136,2 m’; podobnego
rzedu réznice miedzy miastem a wsig odnotowano w skali kraju (miasta — 87,2 m?,
wie$ — 138,4 m?).

Dla przewazajacej na LubelszczyZznie i w Polsce formy, jakg jest budownictwo
indywidualne — przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego w 2011 r.
na terenie wojewddztwa lubelskiego wynosita 135,6 m” (o 6,2 m® mniej niz $rednio
w kraju). Przy tym w przypadku budownictwa realizowanego przez inwestoréw
indywidualnych z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem byto to tylko 62,3 m?,
podczas gdy dla mieszkan wybudowanych przez te grupe inwestoréw na wtasne
potrzeby — az 142,7 m”. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przekazanego
w minionym roku do eksploatacji w wojewddztwie przez deweloperdw innych niz
osoby fizyczne (budownictwo na sprzedaz lub wynajem) wynosita 61,1 m” (o 3,5 m?
mniej niz w kraju). W budownictwie spoétdzielczym przecietne oddane w 2011 r. na
Lubelszczyznie mieszkanie miato powierzchnie uzytkowa 63,9 m? a w budownic-
twie zaktadowym — 66,8 m” (w kraju byto to odpowiednio: 58,3 m*i 72,4 m?).
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Stosunkowo niewielki metraz majg zazwyczaj mieszkania powstajgce w bu-
downictwie spoftecznym czynszowym, a wzglednie najmniejszy — realizowane
w budownictwie komunalnym. Przecietna powierzchnia uzytkowa przekazanego do
eksploatacji w 2011 r. mieszkania spotecznego czynszowego wynosita w wojewddz-
twie lubelskim 43,5 m? (06,0 m? mniej niz srednio w kraju), zas komunalnego —
39,3 m? (kraj — 40,6 m?).

Wewnatrzwojewddzki rozktad przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan
przekazanych do eksploatacji jest w znacznej mierze ,,odbiciem” terytorialnego
zréznicowania struktury budownictwa mieszkaniowego wedtug jego form i rodza-
jow budynkéw. W gtéwnych miastach wojewddztwa lubelskiego, gdzie przewaza
budownictwo wielorodzinne, realizowane zwykle przez inwestoréw innych niz in-
dywidualni, przecietna powierzchnia uzytkowa oddawanych mieszkan jest wyraznie
mniejsza niz na terenie powiatow, w ktdrych dominuje indywidualne budownictwo
jednorodzinne. W Lublinie powierzchnia ta w 2011 r. wynosita 76,8 m>, w Biatej
Podlaskiej — 68,2 m?, w Chetmie — 73,4 m?, a w Zamosciu — 70,7m>. Najwieksza
przecietng powierzchnie uzytkowga przekazanych do eksploatacji mieszkan odnoto-
wano w 2011 r. dla powiatéw: janowskiego (147,2 m?), radzynskiego (143,2 m?),
$widnickiego (143,0 m?), bitgorajskiego (141,6 m?) i bialskiego (141,4 m?).

Statystyka publiczna rejestruje takze dane dotyczace liczby izb w oddawanych
do uzytkowania lokalach mieszkalnych. Liczbe te mozna uznaé¢, podobnie jak po-
wierzchnie uzytkowa, za swego rodzaju miernik wielkosci i standardu mieszkania.
llos¢ izb, ktére mozna w mieszkaniu wydzieli¢, jest w duzym stopniu uzalezniona od
jego metrazu, wiec naturalng rzecza jest podobiefAstwo zréznicowania przecietnej
liczby izb w mieszkaniu wedtug form budownictwa czy lokalizacji — do obserwowa-
nego dla przecietnej powierzchni uzytkowej.

W roku 2011 na jedno mieszkanie oddane do uzytkowania na terenie woje-
wodztwa lubelskiego przypadato srednio 4,7 izby — o 0,3 izby wiecej niz srednio
w Polsce. llo$¢ ta dawata lubelskiemu 5. miejsce wsréd wojewddztw. Przy tym —
mieszkania oddawane w minionym roku w miastach Lubelszczyzny liczyty $rednio
4,0 izby, zas na wsi — 5,5 izby.
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Rys. 17. Przecietna powierzchnia uzytkowa i przecietna liczba izb przypadajgca na
1 mieszkanie oddane do uzytkowania w roku 2011 — wedtug wojewddztw
i powiatow wojewddztwa lubelskiego
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Na Lubelszczyznie w 2011 r. — najwiekszg srednig liczbg izb (5,7) charakteryzowa-
ty sie oddane do uzytkowania mieszkania zrealizowane przez inwestoréow indywidu-
alnych na ich wtasne potrzeby. Dla mieszkan wybudowanych z przeznaczeniem na
sprzedaz lub wynajem przez deweloperdéw innych niz osoby fizyczne byto to Srednio
3,4 izby, a dla mieszkan zrealizowanych z tym przeznaczeniem przez inwestoréw in-
dywidualnych — 3,3 izby. Na przecietne oddane w 2011 r. na terenie wojewddztwa
lubelskiego mieszkanie spotdzielcze przypadato 3,0 izby, dla mieszkan spotecznych
czynszowych byto to srednio 2,8 izby, a dla tych zrealizowanych w budownictwie
komunalnym i zaktadowym — $rednio po 2,6 izby.

Biorgc pod uwage przekrdj powiatdw wojewddztwa lubelskiego — najmniejsza
przecietna liczba izb (ponizej 4) przypadajgca na oddane do uzytkowania w 2011 r.
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mieszkanie charakteryzowata te same powiaty grodzkie, w ktérych notowano naj-
mniejszg przecietng powierzchnie uzytkowg oddanych mieszkan (Zamos¢, Biata Pod-
laska, Lublin, Chetm). Jednoczes$nie — byly w wojewddztwie powiaty, gdzie na kazde
oddane w minionym roku mieszkanie przypadato srednio okoto 6 izb (bitgorajski,
bialski, janowski, Swidnicki).

Zmiany przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych do uzytkowa-
nia na terenie wojewddztwa lubelskiego w ostatnich latach nie byty duze. W ujeciu
ogétem — amplituda wahan tej sredniej powierzchni w okresie 2008—2011 nie prze-
kraczata dla wojewddztwa 1,5 m* Wieksza zmiennoé¢ obserwowano w tym okresie
w skali kraju — tu réznica miedzy najwiekszg (odnotowang w 2011 r.) a najmniejsza
(2009 r.) przecietng powierzchnig oddanego do uzytkowania mieszkania wynosita
7,5 m”. Niezmiennie utrzymywata sie przy tym, tak w skali Lubelszczyzny, jak i kraju,
znaczna réznica charakteryzowanej przecietnej powierzchni miedzy miastem a wsig;
w wojewddztwie lubelskim byta to réznica érednio o okoto 50 m?.

Rys. 18. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania
w wojewddztwie lubelskim, w przekroju ,,miasto-wies” w latach 2008-2011
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Zmiany przecietnej liczby izb w oddanym do uzytkowania mieszkaniu w ujeciu
ogoétem nie byly w latach 2008—-2011 wielkie — ani na LubelszczyzZnie, ani w skali kraju.
W wojewddztwie lubelskim liczba ta byta w omawianym okresie stosunkowo najniz-
sza w 2010r. (4,6 izby), jednak byto to tylko o 0,2 izby mniej w poréwnaniu z najwyz-
szg wartoscig — odnotowang w 2008 r. W skali kraju amplituda wahan tego miernika
nie przekraczata w opisywanym czteroletnim okresie 0,3 izby. W kazdym z minionych
4 lat $rednia liczba izb w mieszkaniach oddawanych do uzytkowania na wsi bytfa
w wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, znaczgco wieksza niz w miescie.
O ile dla miast Lubelszczyzny liczba ta wynosita w opisywanym okresie od 4,0 do 4,2
(kraj — od 3,5 do 3,7), to dla wsi byto to od 5,5 do 5,6 izby (podobnie w skali kraju —
od 5,4 do 5,5 izby).
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Dynamika charakteryzowanych przecietnych miar wielkosci mieszkarn moze by¢
rozpatrywana réwniez w przekroju form budownictwa. W zamieszczonej nizej tabeli
(Tab. 1.) zestawiono dane dotyczace przecietnej powierzchni uzytkowej i przecietnej
liczby izb dla mieszkan oddanych do uzytkowania w poszczegdlnych formach budow-
nictwa w wojewddztwie lubelskim i Polsce w latach 2008—2011.

Tab. 1. Przecietna powierzchnia uzytkowa i przecietna liczba izb przypadajgca

na 1 mieszkanie oddane do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim, na tle
kraju, w latach 2008-2011

Mieszkania — formy budownictwa:
indywidualne In; sprze(.iai spotdzielcze spofeczne komunalne zaktadowe
obszar przecigtna prz:cietzynajem przecigtna prz::eyt:aszowe przecigtna przecigtna

povienting (. o poverttvi Py powiertivia P powierstvi P povemivia Rty [powirstvn P
rok 2008

Polska 141,9 55 67,8 3,0 59,2 31 50,0 2,9 44,9 2,4 65,9 3,5

woj. lubelskie 137,6 57 60,9 3,5 55,0 3,4 40,9 2,8 29,5 1,3 | 130,0 5,0
rok 2009

Polska 144,2 55 65,7 2,9 57,2 3,0 49,5 2,9 43,4 2,2 62,0 3,2

woj. lubelskie 139,7 57 64,4 3,4 56,7 3,1 48,6 3,5 42,2 2,5 49,5 2,6
rok 2010

Polska 145,7 56 66,2 3,0 59,1 31 49,4 2,9 38,7 2,2 69,7 3,6

woj. lubelskie 134,1 5,4 60,9 3,2 57,1 3,2 43,8 3,0 40,3 2,2 53,5 3,2
rok 2011

Polska 141,8 55 64,6 3,0 58,3 2,9 49,5 2,9 40,6 2,2 72,4 3,5

woj. lubelskie 135,6 55 61,1 3,4 63,9 3,1 43,5 2,8 39,3 2,6 66,8 2,6

Dla poszczegdlnych form budownictwa — na LubelszczyZznie w zasadzie nie ob-
serwowano w ciggu minionych czterech lat szczegdlnie duzych zmian przecietnej
powierzchni uzytkowej czy sredniej liczby izb przypadajacej na 1 oddane mieszkanie.
Wyjatkiem byto tu budownictwo zaktadowe, dla ktérego te przecietne miary wielko-
sci mieszkan odznaczaty sie wiekszg zmiennoscig, co nalezy wigza¢ z obiektywnie
maty liczbg lokali mieszkalnych powstajgcych w wojewddztwie w tej formie budow-
nictwa, a przez to — duzym wptywem na miary Srednie obserwacji odstajgcych
(tzn. mieszkan wyjatkowo duzych lub matych).

do
wznoszenia nowych budynkow mieszkalnych

Mieszkania oddane uzytkowania wedtug metod

Cho¢ badanie technologii wznoszenia jest prowadzone przez polskg statystyke
publiczng jedynie dla nowych budynkéw mieszkalnych realizowanych przez inwesto-
réw innych niz indywidualni®, jego wyniki moga by¢ przydatne dla petniejszej charak-

w przysztosci (od 2013 r.) planowane jest objecie tym badaniem takze budynkéw realizowanych przez
inwestorow indywidualnych; tymczasem — mozna domniemywac, ze w budownictwie indywidualnym,
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terystyki efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego. Trudno opisujac stan-
dard mieszkania poming¢ informacje o metodzie wznoszenia budynku, w ktérym jest
ono usytuowane.

Sposrdd ogdtu mieszkan zlokalizowanych w nowych budynkach mieszkalnych
oddanych do uzytkowania w 2011 r. przez inwestoréw innych niz indywidualni zde-
cydowang wiekszos¢ (86,9%) stanowity na Lubelszczyznie, podobnie jak w skali kraju
(90,5%), mieszkania w budynkach wznoszonych przy uzyciu technologii tradycyjnej
udoskonalonej. Na kolejnych, pod wzgledem liczby mieszkan przekazanych w minio-
nym roku do eksploatacji na terenie wojewddztwa lubelskiego miejscach, znalazty sie
metody: wielkoblokowa i wielkoptytowa. W skali Polski poza wspominang technolo-
gig tradycyjng udoskonalong, znaczacy udziat miata w minionym roku jedynie metoda
monolityczna.

Rys. 19. Struktura mieszkan oddanych do uiytkowania w nowych budynkach
mieszkalnych realizowanych poza budownictwem indywidualnym
wg metod wznoszenia budynkéw - w wojewddztwie lubelskim i kraju
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Struktura efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego wojewddztwa lu-
belskiego wedtug metod wznoszenia budynkéw podlegata w okresie 2008-2011
pewnym zmianom. Cho¢ w kazdym z minionych 4 lat wiekszo$¢ mieszkan oddanych
poza budownictwem indywidualnym w nowych budynkach mieszkalnych stanowity te
zlokalizowane w budynkach wznoszonych metodg tradycyjng udoskonalong,
to przewaga tej technologii miata rézng skale, zmieniaty sie tez udziaty pozostatych
metod.

w wiekszosci jednorodzinnym, dominuje wyraznie tradycyjna udoskonalona metoda wznoszenia
budynkdéw.
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Jesli potraktuje sie okres 2008—2011 jako cato$é¢ — $rednie udziaty poszczegdl-
nych technologii wznoszenia w charakteryzowanej zbiorowosci mieszkan wynosity na
Lubelszczyinie:

- metoda tradycyjna udoskonalona — 80,2%;

- metoda wielkoblokowa lub wielkoptytowa — 13,0%;
- metoda monolityczna — 5,2%;

- metoda kanadyjska i pozostate — 1,6%.

Biorgc pod uwage terytorialne zréznicowanie charakteryzowanej struktury trze-
ba zauwazyé¢, ze technologie wznoszenia budynkéw wykorzystujace zelbetonowe
konstrukcje nosne i prefabrykowane betonowe elementy scienne charakterystyczne
sg dla budownictwa wielokondygnacyjnego. Dlatego — tak na Lubelszczyznie, jak
w catym kraju — generalng tendencjg jest wystepowanie technologii wielkoptytowe;j,
wielkoblokowej i monolitycznej gtéwnie w miastach, gdzie powstaje wiekszos¢ bu-
dynkéw wielokondygnacyjnych.

1.3. Natezenie budownictwa mieszkaniowego

Budownictwo mieszkaniowe jest ze swej natury nakierowane na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych ludnosci, dlatego waznym aspektem badania jego efektéw
rzeczowych jest analiza wskaznikéw mierzgcych jego natezenie, ktére odnoszg liczbe
oddawanych do uzytkowania na okres$lonym obszarze mieszkan do charakterystyk
demograficznych. Wskazniki te umozliwiajg ocene i prognozowanie popytu na nowe
mieszkania. Jednoczes$nie, stosowanie wzglednych miernikow efektéw rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego pozwala na dokonywanie obiektywnych poréwnan
miedzyregionalnych.

Podstawowymi miernikami natezenia budownictwa mieszkaniowego s3a:

- liczba mieszkan oddanych w ciggu roku do uzytkowania w przeliczeniu na
1 tys. ludnosci (wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego);

- liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na
1 tys. zawartych matzenstw (wskaznik zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w roku 2011

W roku 2011 na 1 tys. ludnosci wojewddztwa lubelskiego przypadato 2,9 miesz-
kania oddanego do uzytkowania. Byt to wskaznik znaczgco nizszy niz odnotowany
w skali kraju (3,4 mieszkania) i dajacy Lubelszczyznie dos¢ odlegta 11. lokate wsrdd
wojewddztw (najwyzsze byty wskazniki w wojewddztwach pomorskim — 5,2 i mazo-
wieckim — 4,8). Wsréd wojewddztw Regionu Wschodniego wyzszy niz lubelskie
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wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego miato w minionym roku tylko wo-
jewddztwo podlaskie.

Przyjmuje sie, ze o duzym nasileniu budownictwa mieszkaniowego mozna méwié
w przypadku wiecej niz 5 mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys.
ludnosci, o srednim — gdy ich ilos¢ wynosi od 3 do 5, a o matym — gdy jest ona mniej-
sza niz 3*. Uwzgledniajac takie zatozenie, nalezy dla roku 2011 okresli¢ charakteryzo-
wane nasilenie w wojewddztwie lubelskim jako mate, a w skali Polski — jako $rednie.
Dodatkowo — warto zauwazy¢ duzg rdznice miedzy wartoscig opisywanego wskaznika
wyliczong w 2011 r. dla miast Lubelszczyzny (3,5), a t3 odnotowang dla wsi (2,4).
W skali kraju, natomiast nasilenie budownictwa mieszkaniowego w miastach i na wsi
byto w minionym roku zblizone.

Na 1 tys. zawartych matzenstw przypadato w roku 2011 na Lubelszczyznie
523 mieszkania oddane do uzytkowania — o 111 mniej niz Srednio w kraju i wyraznie
mniej niz w wojewddztwach, gdzie ten wskaznik przyjmowat najwyzsze wartosci
(pomorskie — 962 mieszkania, mazowieckie — 913). Pod wzgledem wysokosci wskaz-
nika zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, lubelskie lokowato sie w minionym roku
— tak jak dla wskaZnika nasilenia budownictwa mieszkaniowego — na 11. pozycji
wsréd wojewddztw, biorgc zas pod uwage tylko Region Wschodni — byta to lokata
2. (za wojewddztwem podlaskim).

Zaktada sie, ze potrzeby mieszkaniowe danej spotecznosci sg w petni zaspokojo-
ne jesli roczny wskaznik liczby mieszkart oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na
1 tys. zawartych matzenstw jest wysoki, tzn. w warunkach polskich osigga wartos¢
700 lub wiecej. O zaspokojeniu tych potrzeb na poziomie srednim méwi sie, jesli cha-
rakteryzowany wskaznik wynosi od 400 do 699, zas jego wartos¢ ponizej 400 wskazu-
je na niski poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych®. Przyjmujac taka klasyfika-
cje — zarowno w skali wojewddztwa lubelskiego, jak Polski — efekty rzeczowe budow-
nictwa mieszkaniowego w roku 2011 zaspokajaty potrzeby mieszkaniowe ludnosci
w stopniu $rednim.

Lubelszczyzna nalezata w minionym roku do regionéw o wiekszym niz przecietne
w kraju zréznicowaniu wskaznika zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w przekroju
,miasto-wies”. W lubelskich miastach na 1 tys. zawartych matzenstw przypadato
w 2011 r. srednio 629 oddanych do eksploatacji mieszkan, a na wsi — tylko 432. Dla

* Por. Informacje o mieszkalnictwie — wyniki monitoringu za 2007 r., Instytut Rozwoju Miast, Krakow
2008.
® Ibidem.
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poziomu krajowego rdznica ta byta znacznie mniejsza (miasta — 651 oddanych miesz-
kan, wie$ — 609).

Rys. 20. WskazZniki natezenia budownictwa mieszkaniowego w roku 2011 — wedtug
wojewddztw i powiatéw wojewddztwa lubelskiego
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Obszar wojewddztwa lubelskiego jest dos¢ silnie zréznicowany wewnetrznie pod
wzgledem natezenia budownictwa mieszkaniowego. Obok terenéw o bardzo duzym
jego nasileniu, charakteryzujacych sie jednoczesnie wysokimi wskaznikami zaspoko-
jenia potrzeb mieszkaniowych, istniejg na Lubelszczyznie takie powiaty i gminy,
w ktdrych notowane w ostatnich latach efekty rzeczowe budownictwa mieszkanio-
wego sg w stosunku do liczby ludnosci czy ilosci zawieranych matzenstw wyjgtkowo
stabe.

Sposrdod powiatdéw Lubelszczyzny — najwyzszg wartos¢ wskaznika nasilenia bu-
downictwa mieszkaniowego odnotowano w 2011 r. dla miasta Biata Podlaska, gdzie
na 1 tys. mieszkancow przypadato az 7,0 przekazanych do eksploatacji lokali miesz-
kalnych. Na drugim miejscu lokowat sie, z niewiele nizszym wskaznikiem liczby odda-
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nych mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, powiat lubelski (6,2). Te same dwa
powiaty charakteryzowaty sie w minionym roku najwyzszg w skali wojewddztwa licz-
ba mieszkan oddanych do uzytkowania na 1 tys. zawartych matzenstw (powiat lubel-
ski — 1 249, Biata Podlaska — 1 186). Biata Podlaska jest miastem, w ktédrym w ostat-
nich latach ilo$¢ oddawanych do uzytkowania mieszkan i natezenie budownictwa
utrzymujg sie na poziomie wyzszym niz w pozostatych miastach $rednich Lubelszczy-
zny (Chetm, Zamos¢). Ta silna na tle wojewddztwa pozycja bialskiego budownictwa
mieszkaniowego wydaje sie by¢ zwigzana z korzystng strukturg demograficzng Biatej
Podlaskiej przektadajacg sie na wysoki popyt na nowe mieszkania, a z drugiej strony —
z wzglednie duzymi mozliwosciami lokalizowania nowych inwestycji mieszkaniowych
w granicach miasta. W przypadku powiatu lubelskiego, duze natezenie budownictwa
mieszkaniowego jest zwigzane przede wszystkim z postepujgcymi w strefie oddziaty-
wania Lublina procesami metropolizacyjnymi i intensywng, zwtaszcza w gminach
bezposrednio sgsiadujacych ze stolicg wojewddztwa, suburbanizacja.

Powiatami o wysokim wskazniku zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, ktére
jednoczesnie charakteryzowaty sie wyzszg niz Srednia w skali kraju liczbg mieszkan
oddanych do eksploatacji w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancéw byty na Lubelszczyz-
nie w 2011 r. (poza dwoma powiatami wymienionymi wczesniej) takze miasta Za-
mosc¢ i Lublin. W Zamosciu wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego wynidst
w minionym roku 4,5, a liczba mieszkarn oddanych do uzytkowania na 1 tys. zawar-
tych matzenstw — 873; dla Lublina wskazniki te miaty, wartosci odpowiednio: 4,3 oraz
860.

Warto zwrdci¢ uwage takze na te powiaty wojewddztwa lubelskiego, ktore cha-
rakteryzowaty sie w 2011 r. wzglednie najmniejszym natezeniem budownictwa
mieszkaniowego. Byly to powiaty: janowski, tomaszowski, krasnostawski i radzynski.
Ich cechami wspdlnymi sg: dosé odlegte potozenie w stosunku do stolicy wojewddz-
twa, wzglednie niski stopien urbanizacji i w duzej mierze ,rolniczy” charakter. Spo-
$réd nich — najnizsze wskazniki nasilenia budownictwa mieszkaniowego (0,9) i zaspo-
kojenia potrzeb mieszkaniowych (153) miat w minionym roku powiat janowski.

Zmiany nateZzenia budownictwa mieszkaniowego w ostatnich

latach

Na ksztattowanie sie wskaznikow natezenia budownictwa mieszkaniowego
wplywajg zjednej strony — zmiany ilosci mieszkan oddawanych do uzytkowania,
z drugiej — zmiany demograficzne. Prowadzona dla okreslonego obszaru analiza dy-
namiki tych wskaznikow w czasie utatwia odpowiedz na pytanie — czy rozwdj budow-
nictwa mieszkaniowego odpowiada przemianom demograficznym zachodzacym na
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tym obszarze, a co za tym idzie — czy zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jego lud-
nosci poprawia sie czy pogarsza.

Obserwowane w ostatnich latach wskazniki liczby mieszkan oddawanych do
uzytkowania na 1 tys. ludnosci kazg klasyfikowac nasilenie budownictwa mieszka-
niowego:

- w Polsce — jako srednie we wszystkich latach okresu 2008-2011;

- w wojewddztwie lubelskim — jako srednie w roku 2008 i niskie w latach

2009-2011.

Na Lubelszczyznie liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania w przeliczeniu
na 1 tys. ludnosci w okresie minionych czterech lat — poczatkowo (do 2010 r.) malata,
za$ w ostatnim roku — wzrosta. W sumie, jednak wskaznik nasilenia budownictwa
mieszkaniowego w 2011 r. byt w wojewddztwie lubelskim ciggle nizszy (o 0,5 miesz-
kania) niz w ,,rekordowym” pod wzgledem jego poziomu roku 2008. Dla Polski w ca-
tym okresie 2008-2011 charakteryzowany wskaznik rokrocznie ulegat obnizeniu.
Warto przy tym dodaé, ze w latach wczesniejszych (2005—-2008) zaréwno w skali kra-
ju, jak wojewddztwa lubelskiego — zasadniczo obserwowano dla nasilenia budownic-
twa mieszkaniowego tendencje wzrostowa.

Rys. 21. Liczba mieszkan oddawanych do uiytkowania w przeliczeniu na 1 tys.
ludnosci w wojewddztwie lubelskim na tle kraju w latach 2006-2011
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Nasilenie budownictwa mieszkaniowego byto w ostatnich latach na Lubelszczyz-
nie stale nizsze niz srednie w kraju. O ile do 2009 r. réznica miedzy liczbg mieszkan
oddawanych do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w wojewddztwie lubelskim i w Polsce
rokrocznie powiekszata sie (siegajagc 1,4 mieszkania w 2009r.) — to poczynajac
od 2010 r. ,dystans” ten ulegat zmniejszeniu (w 2011 r. réznica wskaznikéw wynosita
juz tylko 0,5).
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Godne uwagi sg wewnatrzwojewoddzkie réznice w zakresie ksztattowania sie opi-
sywanego wskaznika na przestrzeni ostatnich kilku lat. Poréwnujac rok 2011 z 2008
na poziomie powiatdéw — najwiekszy w skali wojewddztwa lubelskiego przyrost mie-
rzonego tym wskaznikiem nasilenia budownictwa mieszkaniowego (+3,0) odnotowa-
no dla miasta Biata Podlaska, a wzglednie duze (wieksze niz +1,0) — dla powiatu par-
czewskiego oraz miast Zamosc¢ i Chetm. Z drugiej strony — najwieksze spadki charakte-
ryzowanego nasilenia w poréwnaniu do 2008 r. wystgpity w przypadku powiatu
Swidnickiego (-2,7) i miasta Lublina (-2,0), a dos$¢ duze (wieksze niz -1,0) dla powia-
téw: putawskiego, fukowskiego i lubartowskiego.

Wskaznik liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania na 1 tys. zawartych mat-
zenstw ksztattowat sie w latach 2008-2011 na poziomie wskazujagcym na sredni sto-
pien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci — tak w skali kraju, jak woje-
wodztwa lubelskiego.

Wskaznik ten na LubelszczyZnie — pozostajgc stale na poziomie nizszym niz $red-
ni w kraju — wzrastat w latach 2007-2008, w roku 2009 ulegt obnizeniu i ponownie
wzrastat w latach 2010-2011. Dla Polski obserwowano podobng jego dynamike —
wzrost w latach 2007-2008, spadek w okresie 2009-2010 i ponowny wzrost
w 2011 r. Przy tym, rdéznica wskaznikdw miedzy wojewddztwem lubelskim a krajem,
najwieksza (221) w 2009 r., w ostatnich dwdéch latach zmniejszata sie i w 2010 r. wy-
niosta 169, a w 2011 r. juz tylko 111.

Rys. 22. Liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys.
zawartych matzeristw w wojewddztwie lubelskim na tle kraju w latach
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W sumie w 2011 r. liczba oddanych mieszkan przypadajgca na 1 tys. zawartych
matzenstw byta na Lubelszczyznie o 23 wieksza niz w 2008 r.,, a w skali kraju
0 7 mniejsza.

Analizujgc zmiany opisywanego wskaznika zaspokojenia potrzeb mieszkanio-
wych w przekroju powiatow nalezy zauwazy¢ jego znacznie wyzsze w 2011r. niz
w 2008 r. poziomy w miastach: Biata Podlaska (+596), Zamos¢ (+400) i Chetm (+268)
oraz powiatach lubelskim (+357) i parczewskim (+235). Jednoczesnie — sg na Lubelsz-
czyznie powiaty, dla ktérych charakteryzowany wskaznik byt w minionym roku istot-
nie nizszy niz w 2008 r.; w szczegdlnosci — powiat swidnicki (-380) i miasto Lublin
(-156).

1.4. Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia i rozpoczete budowy
mieszkan

Poza danymi dotyczacymi efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego
statystyka publiczna gromadzi i prezentuje informacje o wydanych pozwoleniach na
budowe budynkow i lokali mieszkalnych oraz o mieszkaniach, ktérych budowe rozpo-
czeto. Dane te majg istotng wartos¢ prognostyczng — ich znajomos¢ pozwala na
przewidywanie przysztych efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego.

Mieszkania, na ktéorych budowe wydano pozwolenia

Informacja o ilosci i cechach mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia
stanowi ,,pierwszy sygnat” zwiastujgcy kierunki przysztych zmian w budownictwie
mieszkaniowym.

Na Lubelszczyznie w 2011 r. wydano pozwolenia na budowe 8 776 mieszkan, co
stanowito 4,8% ich ilosci krajowej i lokowato lubelskie na 8. miejscu wsrdéd woje-
wodztw. tgczna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan objetych wydanymi
w minionym roku pozwoleniami wyniosta dla Lubelszczyzny 930,2 tys. m® (takze
4,8% powierzchni krajowej).

Wojewddztwami, na ktdre przypadaty najwieksze ilosci lokali mieszkalnych obje-
tych wydanymi w 2011 r. pozwoleniami byty: mazowieckie (18,2% udziatu w ilosci
krajowej), matopolskie (11,3%) i wielkopolskie (10,2%). Wsréd wojewddztw Regionu
Wschodniego lubelskie lokowato sie pod tym wzgledem na 2. miejscu — za podkar-
packim. Biorgc pod uwage liczbe mieszkan, na ktoérych budowe wydano pozwolenia
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — w 2011 r. lubelskie, ze wskaZznikiem wynoszgcym
4,0, lokowato sie na 10. pozycji wsréd wojewddztw w kraju i 2. (za podkarpackim)
w Regionie Wschodnim.
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Najwyzsze wartosci tego wskaznika (powyzej 6,0) notowano w minionym roku
w wojewddztwach mazowieckim i dolnoslgskim, najnizsze (ponizej 3,0) — w opolskim
i Slgskim.
Rys. 23. Mieszkania, na ktérych budowe wydano pozwolenia w roku 2011 — ogotem

oraz w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, wedtug wojewddztw i powiatow
wojewddztwa lubelskiego
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Sposrdd powiatdw wojewddztwa lubelskiego — tymi, na terenie ktérych zlokali-
zowane bedga najwieksze ilosci mieszkan objetych pozwoleniami wydanymi w 2011 r.
sg9: miasto Lublin (ponad 25% ilosci wojewddzkiej) oraz powiaty lubelski (11,9%)
i putawski (6,0%). Najmniej mieszkan bedzie zlokalizowanych na terenie powiatéw
hrubieszowskiego i opolskiego. Podobnie ksztattowat sie w 2011 r. wewnatrzwoje-
wodzki rozktad wskaznika liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci. Wskaznik najwyzsze wartosci przyjmowat dla powia-
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tu lubelskiego (7,1) i Lublina (6,5), najnizsze — dla powiatéw: hrubieszowskiego (1,1),
opolskiego i krasnickiego (po 1,6).

Zdecydowana wiekszos¢ (97,5%) mieszkan, na ktérych budowe na terenie woje-
woédztwa lubelskiego wydano pozwolenia w 2011 r. powstanie w nowych budynkach
mieszkalnych. W wyniku rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych i przebu-
dowy pomieszczen niemieszkalnych powstanie na Lubelszczyznie 2,3% mieszkan ob-
jetych wydanymi w minionym roku pozwoleniami, natomiast tylko 0,2% bedzie usy-
tuowane w nowych budynkach niemieszkalnych lub zbiorowego zamieszkania.

Sposrdd objetych wydanymi w 2011 r. pozwoleniami mieszkan, ktére powstang
na LubelszczyZznie w nowych budynkach mieszkalnych 57,2% (4,9 tys.) bedzie zlokali-
zowane w budynkach jednorodzinnych, a 42,8% (3,7 tys.) — w wielorodzinnych. Przy
tym — planowana przecietna powierzchnia uzytkowa tych mieszkan, ktére powstang
w nowych budynkach jednorodzinnych wyniesie w wojewddztwie 141,6 m?, nato-
miast dla tych, ktére maja powsta¢ w nowych budynkach wielorodzinnych — 58,4 m®.

Nalezy podkresli¢ fakt, ze rok 2011 byt w skali wojewddztwa lubelskiego ,,najlep-
szym” z ostatnich czterech lat pod wzgledem liczby mieszkan, na ktérych budowe
wydano pozwolenia. Przy tym — w roku 2011 ilos¢ lokali mieszkalnych objetych wy-
danymi pozwoleniami na budowe byta na Lubelszczyznie o 14,4% wieksza niz w roku
poprzednim, podczas gdy w skali kraju — tylko o 5,2% wieksza. Jesli za bazowy dla lat
2008-2011 przyjmie sie rok 2007 — dynamika liczby mieszkan objetej wydawanymi
pozwoleniami na budowe byta w latach 2009-2011, odwrotnie niz w 2008 r., wyzsza
na Lubelszczyznie niz w skali kraju.

Rys. 24. Dynamika liczby mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia
w wojewddztwie lubelskim i kraju w latach 2008-2011 (rok 2007 = 100)
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Biorac pod uwage formy budownictwa® — 61,5% mieszkan, ktére powstang na
terenie wojewddztwa lubelskiego w oparciu o pozwolenia wydane w 2011 r. bedzie
realizowane w budownictwie indywidualnym. Jest to udziat, cho¢ ciggle dominujacy,
0 8,2 p.proc. mniejszy niz rok wczesniej i o 8,9 p.proc. mniejszy niz w roku 2008.
Udziat budownictwa realizowanego przez deweloperéw innych niz osoby fizyczne
wynidést w 2011 r. prawie 29% i wykazywat w ostatnich latach tendencje wzrostowa
(w 2011 r. byt on o 8,6 p.proc. wiekszy niz w 2008 r.), podobnie jak udziat budownic-
twa spotdzielczego (wzrost od 2008 r. 0 2,4 p.proc.).

Rys. 25. Struktura mieszkan, na budowe ktorych wydano pozwolenia

w wojewddztwie lubelskim w latach 2008-2011 - wedfug form
budownictwa
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Udziaty budownictwa komunalnego, spotecznego czynszowego i zaktadowego
w ogélnej ilosci objetych wydanymi pozwoleniami mieszkan podlegaty na Lubelsz-
czyznie w ostatnich latach nieregularnym wahaniom. W 2011 r. wyniosty one odpo-
wiednio: 1,7%, 0,4% i 0,1%.

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

Dane dotyczace ilosci mieszkan, ktérych budowe na okreslonym terenie rozpo-
czeto pozwalajg na formutowanie dos¢ precyzyjnych prognoz dotyczacych liczby
mieszkan, ktére w najblizszym czasie bedg na tym obszarze oddane do uzytkowania.

W roku 2011 na terenie wojewddztwa lubelskiego rozpoczeto budowe
7 607 mieszkan. Dawato to lubelskiemu 4,7% udziatu w facznej ilosci takich mieszkan
w kraju i lokowato je na 9. miejscu wsréd wojewddztw. Czotowe w kraju lokaty pod tym

® prezentowana w niniejszej publikacji struktura mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia
wedtug form budownictwa jest oparta o dane meldunkowe — pochodzgce z miesiecznego opracowania
B-06.
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wzgledem zajmowaty w minionym roku wojewdédztwa: mazowieckie, matopolskie i dol-
noslaskie — z udziatami w krajowej ilosci rozpoczetych budéw mieszkan wynoszacymi
odpowiednio: 16,6%, 12,2% i 9,4%. Sposréd wojewddztw Regionu Wschodniego — wiek-
szg niz lubelskie liczbg mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w 2011 r. charakteryzowato
sie tylko podkarpackie.

Na 1 tys. ludnosci Lubelszczyzny przypadato w minionym roku 3,5 mieszkania, ktore-
go budowe rozpoczeto w 2011 r., co dawato lubelskiemu 10. lokate wsréd wojewddztw
w Polsce i 3. w Regionie Wschodnim (za podkarpackim i podlaskim). Wartos¢ tego
wskaznika dla kraju w 2011r. wynoszgca 4,2, byla stosunkowo najwyzsza
w wojewddztwach mazowieckim (6,0) i matopolskim (5,9), a najnizsza — w opolskim (2,2)
i $laskim (2,5).

Rys. 26. Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto w 2011r., w przekroju form
budownictwa i w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wedtug wojewddztw
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W strukturze rozpoczetych budéw mieszkan wedtug form budownictwa — na Lu-
belszczyznie wyrazniej niz w skali kraju zaznaczata sie w minionym roku przewaga
budownictwa indywidualnego, natomiast znaczgco nizszy byt udziat deweloperdw nie
bedacych osobami fizycznymi. Odsetek mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w bu-
downictwie indywidualnym wynosit w 2011 r. w wojewddztwie 72,4%, podczas gdy
w kraju — 55,8%. Dla mieszkan realizowanych w budownictwie na sprzedaz lub wyna-
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jem byto to 21,0% na LubelszczyZnie i 39,9% w kraju (wptyw gtéwnie woj. mazowiec-
kiego, gdzie na te forme przypadato az 54,9% rozpoczetych budéw mieszkan).

Odsetek mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w 2011 r. w budownictwie spot-
dzielczym wynosit na Lubelszczyznie 6,0% (kraj — 1,4%), a odsetek liczby mieszkan
rozpoczetych w budownictwie komunalnym byt znikomy (0,6%; kraj — 1,0%). Nie od-
notowano w 2011 r. rozpoczecia na terenie wojewddztwa lubelskiego budowy miesz-
kan spotecznych czynszowych i zaktadowych.

Biorgc pod uwage przekrdj powiatowy — najwieksze ilosci mieszkan, ktérych bu-
dowe rozpoczeto w 2011r. przypadaty na Lubelszczyznie na miasto Lublin
(22,3% tacznej liczby rozpoczetych budéw mieszkan w wojewddztwie) i powiat lubel-
ski (13,7%), zas najmniejsze — na powiat hrubieszowski (1,1%) i miasto Zamos¢ (1,2%).

Rys. 27. Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto w 2011 r. — w przekroju form
budownictwa i w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, wedfug powiatéw
wojewddztwa lubelskiego
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Pod wzgledem liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w minionym roku
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, czotowe lokaty w wojewddztwie zajmowaty: powiat
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lubelski (7,1), Biata Podlaska (5,0) i Lublin (4,9), zas najnizsze — powiat hrubieszowski
(1,2) i Zamos¢ (1,4).

W wiekszosci powiatdw Lubelszczyzny wyraznie dominujacg, jesli chodzi o udziat
w ilosci rozpoczetych budéw mieszkan, formg byto w 2011 r. budownictwo indywidu-
alne. Najwieksze ilosci mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w budownictwie na
sprzedaz lub wynajem odnotowano w minionym roku w: Lublinie (978), powiecie
Swidnickim (156), Chetmie (152) i powiecie putawskim (97). Z 458 rozpoczetych
w 2011 r. w wojewddztwie budéw mieszkan spoétdzielczych — az 402 przypadaty na
Lublin, zas wszystkie mieszkania komunalne, ktérych budowe rozpoczeto w 2011 r.
byty zlokalizowane w Biatej Podlaskiej.

Podobnie jak w przypadku mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia —
pod wzgledem liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto — rok 2011 byt dla Lu-
belszczyzny najlepszym w okresie 2008—2011. llo$¢ rozpoczetych w minionym roku
budéw mieszkan byta w wojewddztwie lubelskim o 4,2% wieksza w 2010 r., podczas
gdy w skali kraju — wieksza o 2,6%. W ujeciu rok do roku poprzedniego — zaréwno
w skali Polski, jak Lubelszczyzny — lata 2008—2009 charakteryzowaty sie ujemng dy-
namikg liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczynano, zas lata 2010-2011 — dodat-
nig.

Zblizone tendencje w zakresie ksztattowania sie charakteryzowanej dynamiki
w kraju i wojewddztwie lubelskim (lata 2008—-2009 — spadki, lata 2010-2011 — wzro-
sty) mozna dostrzec, jesli za bazowy przyjmie sie rok 2007. Nalezy przy tym zauwazyg¢,
ze tak okreslona dynamika liczby rozpoczynanych budéw mieszkan byta w kazdym
z minionych czterech lat wyzsza na Lubelszczyznie niz w skali kraju.

Rys. 28. Dynamika liczby mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w wojewodztwie
lubelskim i kraju w latach 2008-2011 (rok 2007 = 100)
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Struktura mieszkan, ktérych budowe rozpoczynano w wojewédztwie lubelskim
wedtug form budownictwa podlegata w poszczegdinych latach okresu 2008-2011
wahaniom. Jesli poréwna sie pod jej wzgledem rok 2011 z 2008, to mozna, upraszcza-
jac, okresli¢ udziaty poszczegélnych form jako — zblizone.

Rys. 29. Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto w wojewoddztwie Ilubelskim
w latach 2008-2011 wedtug form budownictwa
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Uszczegodtowiajac — odsetek buddw mieszkan rozpoczynanych na Lubelszczyznie
przez inwestoréw indywidualnych, poza 2010 r. — gdy wynosit ok. 67%, pozostawat
w minionych czterech latach na poziomie okoto 72%. Udziat budownictwa na sprze-
daz lub wynajem w kolejnych latach na przemian zwiekszat sie i malat, w sumie byt
w 2011 r. 0 1,5 p.proc. wiekszy niz w 2008 r. Odsetek budow mieszkan rozpoczyna-
nych w budownictwie spétdzielczym wzrastat w wojewddztwie do 2010 r., by nastep-
nie nieco sie obnizy¢ (w 2011 byt 0 1,5 p.proc. wyzszy niz w 2008 r.). Udziat budow-
nictwa komunalnego malat rokrocznie i w sumie byt na Lubelszczyznie w roku 2011
0 2,0 p.proc. nizszy niz trzy lata wczesnie;j.

Czas trwania budowy nowych budynkdw mieszkalnych

Trafne prognozowanie dla okreslonego terenu przysztych efektéw rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego w oparciu o dane dotyczace ilosci i struktury rozpo-
czynanych budéw mieszkan wymaga uwzglednienia szeregu czynnikdéw, ktére moga
wptywaé na tempo realizacji podjetych inwestycji budowlanych. Przede wszystkim
nalezy wzig¢ pod uwage dane dotyczace ksztattowania sie na tym obszarze przeciet-
nego czasu realizacji podobnych inwestycji w przesztosci.
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W wojewddztwie lubelskim przecietny czas trwania budowy nowego budynku
mieszkalnego oddanego do uzytkowania w roku 2011 wynidst okoto 50 miesiecy. Byt
to czas o 7 miesiecy krétszy niz ten, ktédry notowano na LubelszczyZznie dla budynkow
przekazanych do eksploatacji w roku 2008. Nie byta to rdznica przypadkowa, gdyz
generalng tendencjg obserwowang w ostatnich latach — tak na Lubelszczyznie, jak
w skali kraju — jest stopniowe skracanie sie czasu trwania budowy budynkéw miesz-
kalnych.

Nalezy przy tym zauwazyé utrzymywanie sie bardzo duzej réznicy w zakresie
przecietnego czasu trwania budowy miedzy budownictwem jedno- a wielorodzin-
nym. O ile oddawane w minionym roku do uzytkowania na terenie wojewddztwa
lubelskiego nowe budynki jednorodzinne byty wznoszone w czasie wynoszgcym S$red-
nio 57,7 miesigca, to dla przekazanych tu do eksploatacji w 2011 r. budynkéw miesz-
kalnych wielorodzinnych czas ten byt prawie trzykrotnie krétszy i wynosit przecietnie
19,5 miesiaca.

Innym przekrojem dos$¢ wyraznie obrazujgcym zrdznicowanie charakteryzowa-
nego przecietnego czasu trwania budowy jest ten uwzgledniajgcy formy budownic-
twa. Przy czym, formg wyraznie réznigcy sie pod tym wzgledem od pozostatych jest
budownictwo indywidualne, w ktérym realizuje sie gtéwnie wspominane budynki
jednorodzinne.

W wojewddztwie lubelskim $redni czas trwania budowy nowych budynkéow
mieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2011 r. i realizowanych przez inwestoréw
indywidualnych wynosit 57,7 miesigca, zas dla budynkéw realizowanych poza bu-
downictwem indywidualnym — 18,6 miesigca. Uszczegétowiajgc — byto to:

- dla budownictwo przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem — 18,6 miesigca;

- dla budownictwa spétdzielczego — 20 miesiecy;

- dla budownictwa komunalnego — 18,2 miesigca;

- dla budownictwa spotecznego czynszowego — 16,2 miesigca;

- dla budownictwa zaktadowego — 12 miesiecy.
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2. BUDYNKI NIEMIESZKALNE, OBIEKTY INZYNIERII LADOWEJ | WODNE)J

2.1. Oddane do uzytkowania budynki niemieszkalne w ujeciu ogétem

Dane dotyczace efektéw rzeczowych budownictwa odzwierciedlajg popyt na po-
szczegoblne rodzaje obiektéw budowlanych, ktory jest uzalezniony od biezacej sytuacji
w réznych obszarach aktywnosci gospodarczej. Generalnie — w ostatnich latach, gdy
Swiat dotkniety byt kryzysem finansowym i gospodarczym, polska gospodarka charak-
teryzowata sie dynamika rozwojowa, a w sektorze przedsiebiorstw wzrastata produk-
cja i sprzedaz, co oznaczato jego dos¢ korzystng sytuacje finansowa. Taka sytuacja
finansowa przedsiebiorstw, w potgczeniu z intensywnym wykorzystaniem srodkéow
pomocowych Unii Europejskiej, przetozyta sie na wzrost naktadéw inwestycyjnych,
ktéry nastapit w roku 2011’. Nakfady te, w znacznej mierze dotyczyly obiektéw bu-
dowlanych. Jakkolwiek w najwiekszym stopniu w minionym roku , wzrosty” roboty
dotyczace obiektow inzynieryjnych, odnotowano takze poprawe efektéw rzeczowych
kubaturowego budownictwa niemieszkalnego.

W niniejszej czesci publikacji scharakteryzowano rozmiary i strukture efektéw
rzeczowych budownictwa budynkéw niemieszkalnych w roku 2011, z uwzglednie-
niem poréwnan do lat poprzednich — w wojewddztwie lubelskim, na tle kraju i innych
wojewddztw.

tgczne efekty rzeczowe budownictwa niemieszkalnego

W wojewddztwie lubelskim w 2011 roku oddano do uzytkowania ogétem 1 206
nowych budynkéw niemieszkalnych, co stanowito 5,8% tacznej ilosci takich budyn-
kédw w Polsce i lokowato lubelskie na 8. miejscu wsréd wojewddztw. Ponadto, w tym
samym okresie zakoriczono na Lubelszczyznie rozbudowy 219 istniejgcych budynkéw
niemieszkalnych. taczna przekazana do eksploatacji na terenie wojewddztwa w roku
2011 powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych nowych i rozbudowanych
wyniosta 587,0 tys. m%; stanowita ona 4,7% ogdlnej powierzchni takich budynkéw
w kraju i dawata LubelszczyZznie 10. lokate ws$réd wojewddztw. Biorgc pod uwage
oddang do uzytkowania kubature tych budynkéw — wyniosta ona w minionym roku
na Lubelszczyznie ponad 3,6 min m?, co stanowito 4,5% takiej kubatury w kraju.

Zracji mniejszego potencjatu ekonomiczno-spotecznego, uprzemystowienia
i urbanizacji Lubelszczyzna nie doréwnuje w zakresie efektow rzeczowych kubaturo-

7 Zofia Bolkowska, Czestaw Skowronek, Z dala od Swiatowego kryzysu?, Przedsiebiorstwo Przysztosci
Kwartalnik Wyzszej Szkoty Zarzadzania i Prawa im. Heleny Chodkowskiej w Warszawie, Nr 3 (12) lipiec
2012,s.11-12.
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wego budownictwa niemieszkalnego przodujgcym pod tym wzgledem wojewddz-
twom (mazowieckie, wielkopolskie, $lgskie, matopolskie). Nie ustepuje jednak woje-
wodztwom o podobnym potencjale, stopniu uprzemystowienia i poziomie rozwoju
gospodarczego. Pod wzgledem liczby oddanych do uzytkowania w minionym roku
nowych budynkéw niemieszkalnych lubelskie przewyzszyto wszystkie z wojewddztw
Regionu Wschodniego, a pod wzgledem przekazanej do eksploatacji powierzchni
uzytkowej budynkéw niemieszkalnych ustepowato tylko podkarpackiemu.

Rys. 30. Liczba (budynki nowe) i powierzchnia uZytkowa (budynki nowe

i rozbudowy) budynkéw niemieszkalnych oddanych do uziytkowania
wedlug wojewodztw w 2011 r.
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Przekazana do eksploatacji powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych
w roku 2011 byta w catym kraju i na Lubelszczyznie wieksza niz rok wczesniej. W wo-
jewddztwie lubelskim odnotowano przy tym istotnie wyzszy procentowy wzrost tej

powierzchni (o 17,4%) w stosunku do roku 2010 niz w skali kraju (o 7,3%).

Warto zauwazyé, ze tylko w 5 wojewddztwach odnotowano w roku 2011 w sto-
sunku do roku poprzedniego wyzszg niz w lubelskim dynamike przyrostu charaktery-
zowanej powierzchni uzytkowej.
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Rys. 31. Dynamika powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania w wojewddztwie lubelskim na tle kraju w latach 2008-2011
(rok 2007=100)
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Budownictwo niemieszkalne w przekroju powiagtdow

Analiza efektéw rzeczowych budownictwa niemieszkalnego na konkretnie okre-
$lonym obszarze — w miastach lub na wsi, czy w konkretnym powiecie — moze stuzyé
formutowaniu wnioskéw dotyczacych kierunku i dynamiki jego rozwoju ekonomicz-
no-spotecznego. Jakkolwiek statystyka publiczna dysponuje informacjg o lokalizacji
oddawanych do uzytkowania budynkéw niemieszkalnych na bardzo szczegdétowym
poziomie — gmin oraz miast i obszaréw wiejskich w gminach miejsko-wiejskich, na
potrzeby niniejszej publikacji jako podstawowy przekréj przyjeto poziom powiatéw.
Poziom ten wydaje sie by¢ optymalnym dla takiej charakterystyki, nie jest nazbyt
szczegbdtowy, a jednoczesnie w wystarczajgcym stopniu obrazuje wewnetrzne zrdzni-
cowanie obszaru wojewddztwa pod wzgledem efektdw ilosciowych i natezenia opi-
sywanego budownictwa.

W przypadku wojewddztwa lubelskiego 55,6% tacznej powierzchni uzytkowej
budynkéw niemieszkalnych oddanej do eksploatacji w 2011 r. przypadato na miasta,
natomiast w skali kraju —57,4%.

Wsrdd powiatow Lubelszczyzny — pod wzgledem wskazanej powierzchni uzyt-
kowej na 1. miejscu lokowato sie w 2011 r., podobnie jak w latach poprzednich, mia-
sto Lublin (119,2 tys. m?, tzn. 20,3% ogdlnej powierzchni oddanej w wojewddztwie).
Wysokie udziaty w fgcznej powierzchni uzytkowej miaty w minionym roku takze po-
wiaty: putawski (53,6 tys. m?, tj. 9,1% powierzchni w wojewddztwie), bialski (49,8 tys.
m?” — 8,5%), miasto Zamos¢ (48,3 tys. m* — 8,2%) i lubelski (43,6 tys. m* — 7,4%).

Warto zwrdcié¢ uwage takze na te powiaty, ktére, w przeciwienstwie do wymie-
nianych wyzej, miaty najmniejsze udziaty w ogodlnej przekazanej do eksploatacji
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w 2011 r. naterenie wojewddztwa powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkal-
nych. Do takich nalezaty powiaty: janowski (4,6 tys. m* powierzchni uzytkowej —
0,8% udzialu w wojewddztwie), chetmski (5,9 tys. m> — 1,0%), miasto Chetm
(6,7 tys. m* —1,1%) i rycki (7,0 tys. m* = 1,2%).

Rys. 32. Liczba (budynki nowe) i powierzchnia uZytkowa (budynki nowe

i rozbudowy) budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w przekroju powiatéow wojewddztwa lubelskiego w 2011 r.
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Zdecydowanie wiekszg, niz pozostate powiaty wojewddztwa, powierzchnig uzyt-
kowa charakteryzowanych budynkéw w przeliczeniu na 1 km? ich obszaru (ktéra
mozna przyjac za miernik natezenia opisywanego budownictwa) wyrdzniajg sie po-
wiaty grodzkie Lubelszczyzny. W 2011 r. na 1 km? w mieécie Zamo$¢ przypadto az
1609,6 m” przekazanej do eksploatacji powierzchni uzytkowej budynkéw niemiesz-
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kalnych, a w przypadku Lublina — 811,1 m% dla Biatej Podlaskiej byto to 212,2 m?
a dla Chetma — 192,4 m% Wsréd powiatéw ziemskich — najwyzsze wartosci charakte-
ryzowanego wskaznika wystapity w przypadku tych, ktére wyrdzniajg sie stosunkowo
duzym uprzemystowieniem i stopniem urbanizacji — putawskiego (57,4 m* na 1 km?)
i $widnickiego (55,0 m*na 1 km?). Nalezy odnotowa¢ takze do$¢ wysoka jego wartosé
w powiecie opolskim (31,3 m’na 1 kmz), ktdry jest powiatem w przewazajgcej mierze
rolniczym, ale z duzym udziatem sadownictwa i upraw specjalistycznych.

Stosunkowo najmniejszym natezeniem budownictwa niemieszkalnego charakte-
ryzowaty sie potozone peryferyjnie i stabo zurbanizowane powiaty, o gospodarce
opartej gtéwnie na tradycyjnym rolnictwie: chetmski, janowski, tomaszowski, hrubie-
szowski i wlodawski, gdzie opisywana powierzchnia w przeliczeniu na 1 km? wynosita
w minionym roku odpowiednio: 3,1 m?,5,3m? 7,2 m?% 8,4m?i9,7 m.

2.2. Oddane do uzytkowania budynki niemieszkalne w przekroju grup PKOB

Przydatnos$¢ analiz tacznych efektéw rzeczowych kubaturowego budownictwa
niemieszkalnego i dynamiki zmian tych efektédw ma charakter ograniczony. Takie
zbiorcze ujecie, bez rozrdézniania poszczegdlnych grup i klas budynkéw, moze by¢
stosowane jedynie dla opisu podstawowych trenddw czy porédwnan miedzyregional-
nych o charakterze bardzo ogdlnym. Budynki niemieszkalne stanowig bardzo niejed-
norodng kategorie obiektéw budowlanych, pomiedzy poszczegdlnymi ich grupami
wystepujg duze rdznice, dlatego istotnym uzupetnieniem charakterystyki tgcznych
efektéw budownictwa niemieszkalnego bedzie analiza przeprowadzona dla konkret-
nych grup budynkodw.

Struktura rodzajowa tgcznych efektow budownictwa

niemieszkalnego

Pod wzgledem przekazanej do eksploatacji w roku 2011 na terenie wojewddz-
twa lubelskiego powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych przewazaty bu-
dynki handlowo-ustugowe (30,1% tacznej powierzchni). Udziat budynkéw gospo-
darstw rolnych wyniést 17,8%, zbiornikdw, siloséw i budynkéw magazynowych —
14,0%, budynkéw przemystowych — 8,8%, budynkéw biurowych — 6,4%, a budynkéw
hoteli — 4,4%. Pozostate klasy budynkéw niemieszkalnych miaty mniejsze udziaty.

Struktura efektéw rzeczowych budownictwa budynkéw niemieszkalnych w wo-
jewddztwie lubelskim wedtug oddanej do eksploatacji kubatury byta w roku 2011,
podobnie jak w latach poprzednich, zblizona do tej opartej o oddang powierzchnie
uzytkowa. Warto odnotowac rdznice dla klas: zbiornikow, siloséw i budynkéw maga-
zynowych (wazony kubaturg udziat procentowy w tgcznych efektach charakteryzo-
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wanego budownictwa w wojewddztwie — 0 4,6 p.proc. wyzszy od udziatu wazonego
powierzchnig uzytkowa) i budynkéw przemystowych (udziat o 3,7 p.proc. wyiszy).
Skutkiem tego, cata grupa ,Budynki przemystowe i magazynowe” miata o 8,2 p.proc.
wiekszy udziat w facznej kubaturze budynkéw niemieszkalnych oddanej do uzytko-
wania na Lubelszczyznie w 2011 r., niz w facznej powierzchni uzytkowej.

Rys. 33. Struktura powierzchni uzytkowej i kubatury budynkéw niemieszkalnych

oddanych do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim wedtug grup PKOB
w2011r.
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Uzupetnieniem obrazu budownictwa niemieszkalnego na LubelszczyZnie jest
charakterystyka struktury jego efektéw rzeczowych oparta o ilos¢ budynkéw. Wsréod
nowych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w wojewddztwie
w roku 2011 wiekszosé, bo 36,2% ogodlnej liczby, stanowity budynki gospodarstw rol-
nych — zaliczane do grupy PKOB , Pozostate budynki niemieszkalne”. Kolejne pozycje
zajmowaty: zaliczane do grupy ,Budynki transportu i fgcznosci” — budynki garazy
(21,2% ogdlnej liczby), budynki handlowo-ustugowe (17,6%) oraz zaliczane do grupy
»,Budynki przemystowe i magazynowe” — zbiorniki, silosy i budynki magazynowe
(10,4%). Udziaty pozostatych klas byty mniejsze.
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Rys. 34. Liczba nowych budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w wojewddztwie lubelskim wedtug grup PKOB w 2011 r.
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Ponizej poddano analizie notowane w roku 2011 w wojewddztwie lubelskim
efekty rzeczowe budownictwa budynkéw niemieszkalnych zaliczane do poszczegél-
nych grup PKOB na tle kraju i innych wojewdédztw. Uwzgledniono zmiany tych efek-
téw na przestrzeni ostatnich lat, ich wewngtrzwojewddzkie zréznicowanie oraz struk-
ture poszczegdlnych grup w przekroju klas PKOB.

Hotele i budynki zakwaterowania turystycznego

Obserwacja trendéw dotyczacych ruchu budowlanego w grupie PKOB ,Hotele
i budynki zakwaterowania turystycznego” (121) na okreslonym obszarze posrednio
dostarcza informacji przydatnych dla oceny rozwoju na tym terenie turystyki i ustug
gastronomicznych. Do tej grupy obiektéw budowlanych naleza:

»Budynki hoteli” (klasa 1211): hotele, motele, gospody, pensjonaty i podobne
budynki oferujgce zakwaterowanie (z restauracjami lub bez) oraz samodziel-
ne restauracje i bary;

- ,Budynki zakwaterowania turystycznego pozostate” (klasa 1212): schroniska
mtodziezowe, schroniska gorskie, domki kempingowe, domy wypoczynkowe
oraz pozostate budynki zakwaterowania turystycznego.

Na terenie wojewddztwa lubelskiego w roku 2011 oddano do uzytkowania
25 nowych budynkéw zaliczanych do charakteryzowanej grupy, co stanowito
3,6% ogolnej ilosci takich budynkéw w kraju, a takze 9 budynkéw rozbudowanych.
Powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego (razem
budynki nowe i rozbudowy) oddana w 2011 r. na LubelszczyZnie wyniosta 29,4 tys. m?
(6,2% powierzchni krajowej).
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Lubelskie zajeto w minionym roku 6. miejsce wsréd wojewddztw pod wzgledem
przekazanej do eksploatacji tacznej powierzchni uzytkowej budynkdéw zaliczanych do
opisywanej grupy. Najwyzsze lokaty pod wzgledem tej powierzchni miaty wojewddz-
twa potozone na Wybrzezu — zachodniopomorskie i pomorskie. Wtasnie te woje-
wodztwa, wespdt z matopolskim, charakteryzowaty sie w minionym roku takze naj-
wyzszym natezeniem budownictwa hoteli i budynkdéw zakwaterowania turystycznego
(mierzonym oddang powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 km?).

Wiekszos¢ (17 budynkéw, tj. 68,0% ogdtu) nowych budynkdéw hoteli i zakwate-
rowania turystycznego oddanych do uzytkowania w 2011 r. w wojewddztwie lubel-
skim byta zlokalizowana na wsi (dla poréwnania — w skali kraju byto to 78,1%). Po-
dobny (67,2%) byt udziat wsi w tagcznej powierzchni uzytkowej budynkéw z charakte-
ryzowanej grupy przekazanej do eksploatacji na terenie wojewddztwa (w kraju —
52,7%).

Rys. 35. Powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego

oddanych do uzytkowania wedfug wojewddztw i powiatow wojewddztwa
lubelskiego w 2011 r.
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Na terenie czesci powiatéw Lubelszczyzny nie odnotowano przekazania do eksplo-
atacji w 2011 r. hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego — ani nowych, ani
rozbudowanych. Sposréd powiatédw, w ktdrych takie wystgpity — na najwyzszych pozy-
cjach pod wzgledem tgcznej przekazanej do eksploatacji powierzchni uzytkowej hoteli
i budynkéw zakwaterowania turystycznego znalazty sie powiaty: lubelski (6,8 tys. m?),
putawski (5,7 tys. m?) i zamojski (5,5 tys. m?). W sumie, na wymienione 3 powiaty
przypadto 61,4% catkowitej powierzchni uzytkowej hoteli i budynkéw zakwaterowania
turystycznego oddanej do uzytkowania w 2011 r. na terenie wojewddztwa.

Poréwnujgc efekty rzeczowe budownictwa hoteli i budynkéw zakwaterowania
turystycznego na Lubelszczyznie w roku 2011 z tymi z lat wczesniejszych nalezy zau-
wazy¢, ze miniony rok byt dla wojewddztwa pod tym wzgledem wyraznie lepszy od
poprzednich.

Oddawana w wojewddztwie lubelskim powierzchnia uzytkowa budynkéw z opi-
sywanej grupy, po spadku w 2009 r. w stosunku do roku poprzedniego, w latach
2010-2011 wzrastata rokrocznie. Byty to przyrosty znaczace na tle innych woje-
wodztw; trzeba przy tym podkresli¢, ze w tym samym czasie w skali kraju nie obser-
wowano w ujeciu rok do roku poprzedniego korzystnej dynamiki zmian tej po-
wierzchni, przeciwnie — wystepowaty niewielkie spadki. W roku 2011 charakteryzo-
wana powierzchnia w wojewddztwie lubelskim wzrosta w stosunku do roku poprzed-
niego o 54,4%, podczas gdy w skali kraju byta mniejsza 0 0,5%. Podobnie byto
w 2010 r. — jej wzrost na LubelszczyZnie wyniost az 66,2%, zas w skali kraju wystgpit
spadek 0 2,7%.

Rys. 36. Powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego
oddanych do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim w latach 2008-2011
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W ostatnim roku nastgpita w wojewdédztwie lubelskim zmiana proporcji pomie-
dzy efektami (mierzonymi przekazana do eksploatacji powierzchnig uzytkowg) budo-
wy nowych hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego, a efektami rozbudowy
obiektéw istniejgcych, Swiadczgca o wzroscie sktonnosci inwestoréw do realizacji ,,od
podstaw” kompletnych inwestycji. O ile w latach 2008-2009 udziat powierzchni uzy-
skanej z rozbudowy byt na Lubelszczyznie wiekszy niz srednio w kraju, siegajac
az51,6% w 2010 r. — to w roku 2011 wynidst on w wojewddztwie tylko 11,7% — mnigj
niz w skali kraju (23,8%).

Budynki biurowe

Popyt na powierzchnie biurowg w ostatnich latach, pomimo wahan, pozostawat
w skali Polski na wzglednie wysokim poziomie, przy czym zauwazalna byta jego kon-
centracja w gtéwnych osrodkach metropolitalnych kraju — przede wszystkim w War-
szawie. Poza stolicg, do osmiu najwiekszych regionalnych rynkéw nieruchomosci biu-
rowych w Polsce eksperci zaliczajg: Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, Katowice,
£édz, Lublin i Szczecin®.

Grupa PKOB ,,Budynki biurowe” (122) obejmuje tylko jedng klase budynkéw
(1220), o takiej samej jak wspomniana grupa nazwie, do ktorej naleza:

- budynki wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura, sekretaria-
tu lub zajmowane przez inne lokale o charakterze administracyjnym, np.: bu-
dynki bankéw, urzedéw pocztowych, urzedéw miejskich, gminnych, mini-
sterstw, itp.;

- budynki centréw konferencyjnych i kongreséw, sgdéw i parlamentow.

W roku 2011 na Lubelszczyznie oddano do uzytkowania 23 nowe budynki biuro-
we (4,0% ich liczby w kraju) oraz przekazano do eksploatacji powierzchnie uzytkowa
powstatg w wyniku rozbudowy 10 budynkéw z tej grupy. taczna powierzchnia uzyt-
kowa budynkéw biurowych oddana w 2011 r. do uzytkowania na terenie wojewddz-
twa lubelskiego wyniosta 37,7 tys. m” (5,0% powierzchni krajowej). Pod wzgledem tej
powierzchni lubelskie zajeto w minionym roku 6. miejsce wsréd wojewddztw.

W zakresie efektéw rzeczowych budownictwa budynkéw biurowych — mazo-
wieckie wyraznie przewaza nad innymi wojewddztwami, co jest konsekwencjg kon-
centracji popytu na powierzchnie biurowa na terenie Warszawy. Na wojewddztwo
mazowieckie przypadto w minionym roku az 33,3% facznej krajowej powierzchni

& Zob. Rynek powierzchni biurowych w Polsce, raport Colliers International [w:] Inwestycje budowlane
2012, Internet: http://www.muratorplus.pl/inwestycje/katalog-inwestycje-budowlane (online; dostep
10.08.2012).
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uzytkowej budynkdéw biurowych przekazanej do eksploatacji; udziat plasujgcego sie

na 2. miejscu matopolskiego byt prawie trzykrotnie mniejszy (11,2%), a udziaty pozo-

statych wojewddztw nie przekraczaty 10%.

Powodowana wptywem Warszawy przewaga mazowieckiego widoczna jest tak-
ze, jesli wezmie sie pod uwage wzgledng miare efektdw budownictwa biurowego —
oddang do eksploatacji powierzchnie uzytkowg opisywanych  budynkéw
w przeliczeniu na 1 km?. W wojewddztwie mazowieckim byto to w 2011 r. ponad
7,0m? podczas gdy srednio w kraju—2,4 m?, a na Lubelszczyznie — 1,5 m?.

Rys. 37. Powierzchnia uzytkowa budynkéw biurowych oddanych do uzytkowania
wedlug wojewddztw oraz jej struktura wedfug powiatéow wojewddztwa
lubelskiego w 2011 r.
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Cecha budownictwa budynkéw biurowych w Polsce jest w ostatnich latach kon-
centracja oddawanej do uzytkowania powierzchni biurowej w duzych miastach i ich
strefach podmiejskich, gdzie powstaje wiekszos$¢ wielkopowierzchniowych biurow-
cow. Na Lubelszczyznie tendencja ta uwidocznita sie w efektach rzeczowych opisywa-
nego budownictwa w 2011 r. — w Lublinie przekazano do eksploatacji 23,8 tys. m?
powierzchni uzytkowej budynkédw biurowych, co stanowito 63,1% powierzchni
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w wojewddztwie. Wspomniana powierzchnia przypadta na zaledwie 3 nowe budynki
zlokalizowane na terenie miasta, a przecietna powierzchnia nowego budynku biuro-
wego w Lublinie wyniosta w minionym roku 7 932 m?, podczas gdy w skali wojewddz-
twa — znacznie mniej (1 565 m?).

Rys. 38. Powierzchnia uzytkowa budynkéw biurowych oddanych do uzytkowania
w miescie Lublinie i wojewddztwie lubelskim w latach 2008-2011
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Lata 2010-2011 byty na Lubelszczyznie okresem wyraznego przyspieszenia
w zakresie efektéw rzeczowych budownictwa budynkédw biurowych, czego nie ob-
serwowano w skali catej Polski. Po spadku w 2009 r., w roku 2010 faczna powierzch-
nia uzytkowa przekazana do eksploatacji w wojewddztwie lubelskim wzrosta w sto-
sunku do roku poprzedniego az 0 96,9%, podczas gdy w skali kraju odnotowano jej
spadek 017,5%. W roku 2011 na LubelszczyZnie obserwowano kontynuacje trendu
wzrostowego (oddana powierzchnia uzytkowa o 14,0% wieksza niz w 2010 r.), nato-
miast w skali kraju mozna moéwic o stabilizacji efektéw rzeczowych charakteryzowa-
nego budownictwa (powierzchnia o 2,1% mniejsza).

Skutkiem wysokiej dynamiki przyrostu efektéow rzeczowych budownictwa biuro-
wego na LubelszczyZnie w latach 2010-2011 byto zwiekszenie udziatu wojewddztwa
w tacznych efektach tego budownictwa w Polsce — pod wzgledem oddanej po-
wierzchni uzytkowej udziat lubelskiego byt w 2011 r. 0 3,2 p.proc. wiekszy niz w roku
20009.
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Budynki handlowo-ustugowe

Rozwdj sektora ustug, w tym handlu, jest jednym z istotnych elementéw ciagle
trwajacej, zapoczatkowanej z koncem lat 80. XX w., transformacji polskiej gospodarki.
Z rozwojem tym sg z kolei powigzane zmiany w zakresie efektéw rzeczowych i struktury
budownictwa budynkéw handlowo-ustugowych. Do grupy PKOB , Budynki handlowo-
ustugowe” (123), tozsamej z klasg PKOB (1230) o takiej samej nazwie nalezg: centra
handlowe, domy towarowe, samodzielne sklepy i butiki, hale uzywane do targéw, au-
kcji i wystaw, targowiska pod dachem, stacje paliw, stacje obstugi, apteki itp.

W minionym roku na terenie wojewddztwa lubelskiego oddano do uzytkowania
212 nowych budynkéw handlowo-ustugowych (6,2% tacznej ilosci krajowej) oraz
63 budynki rozbudowane. Suma powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ustugowych przekazanej do eksploatacji w 2011 r. w wojewddztwie lubelskim wynio-
sta 176,5 tys. m” (5,9% takiej powierzchni w kraju).

Rys. 39. Powierzchnia uzytkowa budynkéw handlowo-ustugowych oddanych do

uzytkowania wedtug wojewddztw i powiatow wojewddztwa lubelskiego
w2011r.
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Pod wzgledem oddanej w ciggu roku 2011 do eksploatacji powierzchni uzytko-
wej budynkow z charakteryzowanej grupy, lubelskie znalazto sie na 8. miejscu wsrdd
wojewddztw. Czotowe lokaty pod wzgledem tej powierzchni zajmowaty w 2011 r., tak
jak w latach poprzednich, wojewddztwa najludniejsze: mazowieckie, wielkopolskie,
matopolskie i slgskie.

Zaréwno na LubelszczyzZnie, jak i w catym kraju — wiekszos¢ efektow rzeczowych
budownictwa handlowo-ustugowego przypadata w roku minionym i w latach po-
przednich na miasta. W lubelskich miastach zlokalizowane byto az 81,6 % przekazanej
do eksploatacji powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-ustugowych w woje-
wodztwie (w kraju — 80,5%).

Wsréd powiatdw wojewddztwa lubelskiego — na najwyzszych pozycjach pod
wzgledem tej powierzchni plasowaty sie: miasto Zamos¢ (az 23,1% powierzchni wo-
jewddzkiej), powiat putawski (14,7%), miasto Lublin (12,2%) i miasto Biata Podlaska
(5,1%). W sumie — potowa charakteryzowanej powierzchni uzytkowej oddanej
w 2011 r. na terenie wojewddztwa przypadta na 3 powiaty — Lublin, Zamos¢ i powiat
putawski.

Rys. 40. Powierzchnia uzytkowa budynkéw handlowo-ustugowych oddanych do
uZytkowania w wojewddztwie lubelskim w latach 2008-2011
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Rok 2011 charakteryzowat sie na LubelszczyZznie dos¢ wyraznym przyrostem efek-
téw rzeczowych budownictwa handlowo-ustugowego, zas$ na przestrzeni kilku wcze-
$niejszych lat efekty te podlegaty wahaniom.

Biorac pod uwage przekazywang rocznie do eksploatacji tgczng powierzchnie uzyt-
kowg budynkéw handlowo-ustugowych: w 2011 r. odnotowano w wojewddztwie lubel-
skim jej zwiekszenie w stosunku do roku poprzedniego o 45,3%, w 2010 r. — spadek
0 34,3%, w 2009 r. — wzrost az 0 100,5%. W tym samym trzyletnim okresie w skali kraju
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notowano wahania tej powierzchni o tym samym co na LubelszczyZnie kierunku, lecz
mniejszej amplitudzie (2009 r. — wzrost o 1,0%, 2010 r. — spadek o 16,6%, 2011 r. —
wzrost 0 12,7%). W konsekwencji — w roku 2011 udziat Lubelszczyzny w opisywanej
powierzchni oddanej do uzytkowania w kraju byt o 3,0 p.proc. wyzszy niz w 2008 r.

Warto zwrdci¢ uwage na ksztattowanie sie na Lubelszczyznie i w kraju przecietnej
powierzchni uzytkowej nowych budynkéw handlowo-ustugowych. Jednym z czynnikéw
istotnie wptywajgcych na srednig powierzchnie przypadajacg na 1 przekazywany do
eksploatacji na okreslonym terenie budynek z tej grupy jest udziat inwestycji wielko-
powierzchniowych (np. galerie handlowe, hipermarkety) w ogéle oddawanych do uzyt-
kowania budynkéw handlowo-ustugowych.

Rys. 41. Przecietna powierzchnia uZytkowa nowych budynkow handlowo-

ustugowych oddanych do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim i Polsce
w latach 2008-2011
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W ostatnich latach na Lubelszczyznie w odniesieniu do przecietnej powierzchni
uzytkowej nowych budynkéw handlowo-ustugowych zaznaczat sie, wyrazniej niz w skali
catej Polski, trend wzrostowy. Mozna to wigza¢ z przekazywaniem do eksploatacji,
zwtaszcza w gtéwnych miastach regionu, kolejnych obiektéw handlowych o duzej po-
wierzchni. Przecietna powierzchnia uzytkowa oddanego na terenie wojewddztwa lu-
belskiego w 2011r. nowego budynku handlowo-ustugowego wyniosta 760,6 m*
(0 22,5 m” wiecej niz $rednio w kraju).

Budynki transportu i tgcznoSci

Grupa PKOB ,Budynki transportu i tgcznosci” (124) obejmuje dwie, dos¢ istotnie
réznigce sie miedzy sobg, klasy budynkéw niemieszkalnych — ,,Budynki fgcznosci, dwor-
céw i terminali” (1241) oraz ,,Budynki garazy” (1242). Do klasy ,,Budynkéw garazy” nalezg
garaze izadaszone parkingi oraz budynki do przechowywania roweréw. Natomiast,
znacznie bardziej zréznicowana, klasa ,,Budynki tgcznosci, dworcéw i terminali” obejmuije:
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- budynki lotnisk, budynki dworcéw kolejowych, dworcéw autobusowych
i terminali portowych, budynki stacji kolejek gérskich i wyciggéw krzesetko-
wych;

- budynki stacji nadawczych radia i telewizji, budynki central telefonicznych,

centra telekomunikacyjne itp.;

- hangary lotnicze, budynki nastawni kolejowych, ,zajezdnie” dla lokomotyw

i wagonoéw, budki telefoniczne, budynki latarni morskich i kontroli ruchu po-
wietrznego.

Budownictwo budynkéw zaliczanych do opisywanej grupy jest z jednej strony
powigzane z rozwojem budownictwa mieszkaniowego i handlowo-ustugowego (gara-
ze i zadaszone parkingi), z drugiej — z rozbudowag szeroko pojetej infrastruktury trans-
portu i tgcznosci.

W roku 2011 w wojewddztwie lubelskim oddano do uzytkowania 258 nowych
budynkdéw transportu i tgcznosci, co stanowito 3,8% facznej liczby takich budynkéw
w Polsce, oraz 13 budynkéw rozbudowanych. Pod wzgledem tgcznej przekazanej
w minionym roku do eksploatacji powierzchni uzytkowej budynkdéw transportu i tgcz-
nosci Lubelszczyzna znalazta sie na 9. miejscu wsréd wojewddztw, a jej udziat w po-
wierzchni krajowej wyniost 4,6%.

Rys. 42. Powierzchnia uzytkowa budynkow transportu i fgcznosci oddanych do
uzytkowania wedfug wojewddztw oraz jej struktura wediug klas
budynkow w wojewddztwie lubelskim i Polsce w 2011 r.
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Najwiekszy udziat w oddanej powierzchni budynkéw transportu i facznosci miato
w2011 r. wojewddztwo mazowieckie (20,3% powierzchni ogdlnokrajowej),
na kolejnych pozycjach lokowaty sie: wielkopolskie (11,9%) i slaskie (9,4%). Wsréd
wojewoédztw Regionu Wschodniego — pod wzgledem opisywanej powierzchni lubel-
skie zajmowato w minionym roku 2. miejsce, za podkarpackim.

W efektach rzeczowych budownictwa budynkéw transportu i tgcznosci bardzo
wyraznie dominuje, tak w skali catej Polski jak poszczegdlnych wojewddztw i wiekszo-
$ci powiatdw, budownictwo obiektéw zaliczanych do klasy ,Budynki garazy”.
W wojewddztwie lubelskim na garaze przypadato az 93,2% tacznej powierzchni uzyt-
kowej budynkéw transportu i tgcznosci oddanej do uzytkowania w 2011 r., a w skali
kraju — 87,0%. W odniesieniu do liczby budynkéw przewaga ta jest duza — wsrdd
wszystkich oddanych w 2011 r. do eksploatacji w kraju nowych obiektéw zaliczanych
do opisywanej grupy byto az ponad 6,8 tys. budynkéw garazy i zaledwie 35 budynkdw
tacznosci, dworcéw i terminali, z czego w wojewddztwie lubelskim — tylko 2.

Analizujgc strukture terytorialng efektédw rzeczowych budownictwa budynkéw
transportu i tgcznosci na Lubelszczyznie — warto zauwazy¢ ich koncentracje na terenie
powiatu lubelskiego, co mozna wigzaé¢ m. in. z postepujgca suburbanizacjg aglomera-
cji miejskiej Lublina. W roku 2011 na powiat lubelski przypadto 19,4% oddanej
na terenie wojewddztwa powierzchni uzytkowej budynkéw z opisywanej grupy. Zna-
czace udziaty w wojewddzkich efektach budownictwa budynkéw transportu i faczno-
$ci miaty w minionym roku takze powiaty: teczynski (10,3% oddanej powierzchni
uzytkowej), zamojski (8,6%) oraz miasto Lublin (8,3%).

Biorgc pod uwage podziat ,,miasto-wies” — okoto potowa oddanej na Lubelsz-
czyznie powierzchni uzytkowej budynkdéw transportu i facznosci przypadta w 2011 r.
na miasta i okoto pofowa — na wies.

Rok 2011 byt pod wzgledem efektéow rzeczowych budownictwa budynkdéw
transportu i tgcznosci lepszy od poprzedniego — w catej Polsce i w wojewddztwie lu-
belskim, przy czym na Lubelszczyznie poprawa tych efektow byta w minionym roku
wieksza niz srednio w kraju. Przyrost oddawane]j rocznie powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw z opisywanej grupy wynidst w 2011 r. w stosunku do roku 2010 na Lubelsz-
czyznie 47,2%, a w kraju — 7,6%.

Biorgc pod uwage lata wczesniejsze — w roku 2009 przekazana do eksploatacji
powierzchnia uzytkowa budynkdéw transportu i facznosci byta w wojewddztwie lubel-
skim 0 17,5% mniejsza niz w roku poprzednim (w kraju — mniejsza o 10,5%). Z kolei
w roku 2010 w poréwnaniu do 2009 r. odnotowano na Lubelszczyznie dla charaktery-
zowanej grupy budynkéw przyrost oddanej powierzchni uzytkowej (o 6,2%), nato-
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miast w skali kraju — spadek (o 16,8%). Warto takze zauwazy¢, ze udziat wojewddztwa
lubelskiego w oddanej w Polsce powierzchni uzytkowej budynkéw transportu i tacz-
nosci byt w2011 r. wiekszy niz w latach poprzednich (w poréwnaniu z 2008 r. —
0 1,8 p.proc.).

Rys. 43. Powierzchnia uzytkowa budynkow transportu i tgcznosci oddanych do
uzytkowania w wojewddztwie lubelskim w latach 2008-2011
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Budynki przemystowe i magazynowe

Budownictwo przemystowo-magazynowe jest jednym z tych obszaréw dziatalno-
Sci, ktére w oczywisty sposéb powigzane sg z rozwojem ekonomicznym i ogdlng ko-
niunkturg gospodarczg, a jego efekty rzeczowe przektadajg sie wprost na rozbudowe
infrastruktury przemystowej i logistycznej. Popyt na powierzchnie przemystowg
i magazynowaq na okreslonym terenie — z jednej strony zalezy od stopnia industriali-
zacji oraz sktonnosci przedsiebiorstw do ponoszenia naktadéw inwestycyjnych, z dru-
giej — od dostepnosci komunikacyjnej, bedacej pochodng potozenia geograficznego
i rozwoju infrastruktury transportowe;j.
Zgodnie z klasyfikacjg PKOB, do grupy ,Budynkéw przemystowych i magazyno-
wych” (125) zalicza sie dwie klasy obiektéw budowlanych:
- ,Budynki przemystowe” (1251) — obejmujgcg budynki przeznaczone na pro-
dukcje (np. fabryki, montownie, warsztaty itp.);
- ,Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe” (1252) — do ktoérej naleza: zbiorniki na
ciecze lub gazy, silosy na towary sypkie, chtodnie i budynki sktadowe specjali-
zowane oraz powierzchnie magazynowe.

W roku 2011 na terenie wojewddztwa lubelskiego oddano do uzytkowania
154 nowe budynki przemystowe i magazynowe, co stanowito 5,0% ich ilosci w Polsce,
a takze 27 budynkéw rozbudowanych. tgczna oddana w minionym roku do eksploat-
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acji na Lubelszczyznie powierzchnia uzytkowa budynkdéw z charakteryzowanej grupy
wyniosta 133,7 tys. m* (3,6% powierzchni krajowej), co dawato lubelskiemu 11. lokate
wsréod wojewddztw. Najlepsze efekty rzeczowe budownictwa budynkéw przemysto-
wych i magazynowych, tak pod wzgledem ilosci nowych budynkéw, jak i oddanej
powierzchni uzytkowej, odnotowano w 2011 r. w wojewddztwach: wielkopolskim,
mazowieckim i slgskim. Poréwnujac Lubelszczyzne z sgsiadujgcymi wojewddztwami
Regionu Wschodniego — warto zauwazy¢, ze pod wzgledem oddanej do eksploatacji
wspominanej powierzchni uzytkowej, lubelskie ustepowato tylko podkarpackiemu.

Rys. 44. Powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowych

oddanych do uzytkowania wedtug wojewddztw i powiatow wojewddztwa
lubelskiego w 2011 r.
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W ujeciu wewngtrzwojewddzkim — godng odnotowania wydaje sie koncentracja
przekazanej w 2011 r. do eksploatacji powierzchni uzytkowej budynkéw przemysto-
wych i magazynowych na terenie miasta Lublina —az 41,3% tej powierzchni przypadto
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na budynki zlokalizowane w Lublinie. Znaczace byty takze udziaty powiatéw swidnic-
kiego (10,7% wojewddzkiej powierzchni uzytkowej) i bialskiego (7,5%). Ponadto, war-
to zauwazyé, ze wiekszos¢ (61,1%) opisywanej powierzchni oddanej do uzytkowania
w minionym roku na terenie wojewddztwa lubelskiego przypadta na miasta.

Poréwnujgc mierzone oddang powierzchnig uzytkowa efekty rzeczowe budow-
nictwa budynkéw przemystowych i magazynowych w roku 2011 z tymi z lat wcze-
Sniejszych, nalezy zauwazy¢, ze w wojewddztwie lubelskim, po wzroscie w roku 2009
(opisywana powierzchnia byta wéwczas o 57,0% wieksza niz w 2008 r.), nastgpit spa-
dek w roku 2010 (powierzchnia o 22,4% mniejsza niz rok wczesniej). Rok 2011 cha-
rakteryzowat sie na Lubelszczyinie efektami zblizonymi do tych z 2010 r. (spadek
opisywanej powierzchni o 1,5%). W skali kraju — oddana w roku 2011 powierzchnia
uzytkowa budynkdéw przemystowych i magazynowych pozostata na poziomie roku
poprzedniego, natomiast dwa wczesniejsze lata charakteryzowaty sie jej spadkami.
Dla roku 2009 byt to spadek w stosunku do 2008 r. 0 16,0%, zas w 2010 r. — spadek
0 26,7% w stosunku do 2009 r.

Rys. 45. Powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowych
oddanych do uzytkowania w wojewoddztwie lubelskim w latach 2008-2011
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Warto odnotowac¢ obserwowang w ostatnich latach na Lubelszczyznie zmiane
struktury efektéw rzeczowych budownictwa przemystowo-magazynowego. Zmiana ta
polegata na wzroscie udziatu zbiornikéw, siloséw i budynkéw magazynowych w tgcz-
nej oddawanej rocznie do eksploatacji powierzchni uzytkowej budynkdéw zaliczanych
do opisywanej grupy. O ile w 2009 r. wiekszos¢ (63,6%) takiej powierzchni w woje-
woédztwie przypadata na budynki przemystowe (podobnie jak w 2008 r. — 61,0%), to
w 2010 r. ponad potowa (53,7%), aw 2011 r. — 61,4% tej powierzchni przypadato na
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe.
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Inng godng zauwazenia tendencjg w zakresie efektéw budownictwa przemysto-
wo-magazynowego na Lubelszczyznie jest, notowany po wzroscie w roku 2009, spa-
dek wlatach 2010-2011 przecietnej powierzchni uzytkowej nowych budynkéw
przemystowych i magazynowych przekazywanych do eksploatacji.

Rys. 46. Przecietna powierzchnia uiZytkowa nowych budynkow przemystowych

i magazynowych oddanych do uiytkowania w wojewddztwie lubelskim
i Polsce w latach 2008-2011
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W ostatnich latach $rednia powierzchnia nowo oddanych budynkéw z charakte-
ryzowanej grupy we wszystkich latach okresu 2008—-2011 pozostawata w wojewddz-
twie lubelskim na poziomie nizszym od przecietnej dla Polski. Przy tym —w roku 2011
réznica miedzy srednig powierzchnig uzytkowg zaliczanego do opisywanej grupy no-
wego budynku przekazanego do eksploatacji na terenie wojewddztwa, a powierzch-
nig przecietng dla takiego budynku w skali kraju byta znaczaco wieksza niz w dwadch
latach poprzednich.

Ogodlnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze
edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej

oraz budynki kultury fizycznej

Do budynkéow niemieszkalnych nalezy szereg obiektéw przeznaczonych gtéwnie
dla zaspokajania potrzeb edukacyjnych, zdrowotnych, kulturalnych czy sportowo-
rekreacyjnych ludnosci — wspottworzacych szeroko pojety infrastrukture spoteczng
kraju i poszczegdlnych regionéw. Wiekszos¢ takich obiektéw klasyfikacja PKOB zalicza
do grupy 126 — ,Ogdlnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze eduka-
cyjnym, budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej oraz budynki kultury fizycznej”.
Zakres rodzajéw budynkow zaliczanych do tej grupy jest bardzo szeroki — obejmuje
ona az 5 klas:
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,0goélnodostepne obiekty kulturalne” (1261) — gdzie zalicza sie: kina, sale
koncertowe, opery, teatry itp.; sale kongresowe, domy kultury i wielozada-
niowe sale wykorzystywane gtéwnie do celéw rozrywkowych; kasyna, cyrki,
teatry muzyczne, sale taneczne i dyskoteki, estrady itp.; budynki schronisk dla
zwierzat, budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych;

,Budynki muzedw i bibliotek” (1262) — klase obejmujgcy: muzea, galerie
sztuki, biblioteki i centra informacyjne oraz budynki archiwéw;

,Budynki szkét i instytucji badawczych” (1263) — tzn.: budynki szkolnictwa
przedszkolnego, podstawowego i ponadpodstawowego (np. przedszkola,
szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty sSrednie, licea ogdlnoksztatcace, licea
techniczne, itp.), budynki szkét zawodowych lub ksztatcenia specjalistyczne-
go; budynki szkét wyzszych i placowki badawcze; laboratoria badawcze; spe-
cjalne szkoty dla dzieci niepetnosprawnych; osrodki ksztatcenia ustawicznego;
stacje meteorologiczne i hydrologiczne, budynki obserwatoriow;

,Budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej” (1264) — tj.: budynki instytucji
Swiadczacych ustugi medyczne i chirurgiczne oraz pielegnacyjne dla ludzi; sa-
natoria, szpitale dtugoterminowego lecznictwa, szpitale psychiatryczne, przy-
chodnie, poradnie, ztobki, osrodki pomocy spotecznej dla matki i dziecka;
szpitale kliniczne, szpitale wiezienne i wojskowe; budynki przeznaczone do
termoterapii, wodolecznictwa, rehabilitacji, stacje krwiodawstwa, laktaria,
kliniki weterynaryjne, itp.; budynki instytucji ochrony zdrowia $wiadczgce
ustugi zakwaterowania, z opieka lekarska i pielegniarska dla ludzi starszych,
niepetnosprawnych, itp.;

,Budynki kultury fizycznej” (1265) — tzn.: budynki przeznaczone dla imprez
sportowych w halach (boiska do koszykéwki, korty tenisowe, kryte baseny,
hale gimnastyczne, sztuczne lodowiska itp.) wyposazone w stanowiska, tarasy
itp. przeznaczone dla widzéw oraz w prysznice, szatnie itp. dla uczestnikéw;
zadaszone trybuny do ogladania sportow na Swiezym powietrzu.

Na terenie wojewddztwa lubelskiego w roku 2011 oddano do uzytkowania

75 nowych budynkéw zaliczanych do grupy ,Ogdlnodostepne obiekty kulturalne,

budynki o charakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej

oraz budynki kultury fizycznej”, co stanowito 6,5% ich ilosci w kraju, przekazano takze

do eksploatacji efekty rozbudowy 51 budynkéw z tej grupy.
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Rys. 47. Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkow o charakterze
edukacyjnym, budynkoéw szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz
budynkow kultury fizycznej oddanych do uzytkowania oraz jej struktura
w przekroju klas PKOB — wedfug wojewddztw w 2011 r.
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Powierzchnia uzytkowa budynkéw zaliczanych do opisywanej grupy oddana do
eksploatacji na Lubelszczyznie w roku 2011 wyniosta 80,7 tys. m”. Stanowita ona
4,0% powierzchni krajowej, co lokowato lubelskie na 9. miejscu wsréd wojewddztw.
Warto przy tym zwrdci¢ uwage na dos$¢ duzy — tak na Lubelszczyznie (23,1%), jak
w skali kraju (21,4%) — udziat w charakteryzowanej powierzchni rozbudéw budynkéw
istniejgcych.

Do wojewddztw, w ktérych oddana do eksploatacji powierzchnia uzytkowa bu-
dynkéw zgrupy byta w minionym roku najwieksza, nalezaty: mazowieckie
(15,3% powierzchni krajowej), dolnoslgskie (14,9%) i pomorskie (11,3%). Sposrdd
sgsiadujacych z Lubelszczyzng wojewddztw Regionu Wschodniego — najlepsze efekty
osiggneto podkarpackie (7,8% powierzchni krajowej, 5 lokata w kraju), w podlaskim
oddano powierzchnie budynkdéw z opisywanej grupy mniejszg niz w lubelskim,
a w Swietokrzyskim — nieco wieksza.

Warto zwréci¢ uwage na dominujgcy w skali kraju (36,1%) udziat budynkéw kul-
tury fizycznej w tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw z grupy 126 PKOB oddanej
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w 2011 r., co mozna wigza¢ z przekazywaniem do uzytku obiektéw sportowych
w ramach przygotowan Polski do rozgrywanych w 2012 r. Mistrzostw Europy w Pitce
Noznej—, Euro 2012”.

Takze we wspominanych 3 wojewddztwach, gdzie oddana powierzchnia budyn-
kéw z opisywanej grupy byta w 2011 r. najwieksza — przewazata w niej powierzchnia
budynkéw kultury fizycznej (mazowieckie — 51,8%, dolnoslgskie — 50,9%, pomorskie —
39,8%).

Rys. 48. Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkow o charakterze
edukacyjnym, budynkéw szpitali i zakfadow opieki medycznej oraz
budynkow kultury fizycznej oddanych do uzytkowania oraz jej struktura
w przekroju klas PKOB — wedfug powiatow woj. lubelskiego w 2011 r.
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Na Lubelszczyznie wiekszos¢ oddanej w 2011 r. powierzchni uzytkowe] budyn-
kow z grupy 126 PKOB przypadta na budynki szkét i instytucji badawczych (49,6%,
tj. znaczaco wiecej niz srednio w kraju — 30,5%). Na budynki kultury fizycznej przypa-
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dto w wojewddztwie lubelskim 24,0% oddanej powierzchni uzytkowej budynkéw
z grupy 126, na ogdlnodostepne obiekty kulturalne — 21,4% (w kraju 10,6%), na bu-
dynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej — 3,8% (kraj — 19,0%), za$ na budynki mu-
zedw i bibliotek — 1,0% (kraj — 3,8%).

Z tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw z grupy ,Ogdlnodostepne obiekty
kulturalne, budynki o charakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zaktaddéw opieki
medycznej oraz budynki kultury fizycznej” oddanej do eksploatacji w 2011 r. na Lu-
belszczyznie — 55,8% przypadto na miasta, a 44,2% — na wies. Powiatami, gdzie
w minionym roku oddano do eksploatacji najwiekszg powierzchnie uzytkowa budyn-
koéw zaliczanych do tej grupy byty: miasto Lublin (18,2% powierzchni oddanej w wo-
jewddztwie), putawski (16,6%), krasnicki (9,9%) i miasto Zamos¢ (9,1%). Warto przy
tym zauwazyé, ze w Lublinie ipowiecie putawskim wiekszos¢ wspomnianej po-
wierzchni przypadta na budynki szkét i instytucji badawczych (odpowiednio — 94,9%
i197,8% ), zas w powiecie krasnickim i Zamosciu — wiekszos¢ stanowita powierzchnia
budynkéw kultury fizycznej (odpowiednio — 49,5% i 38,6%).

Miasto Lublin (34,8% powierzchni wojewddzkiej) i powiat putawski (32,7%) wraz
z powiatem Swidnickim (10,2%) — skupiaty wiekszos¢ oddanej w 2011 r. na Lubelsz-
czyznie powierzchni uzytkowej budynkéw szkét i instytucji badawczych. Pod wzgle-
dem udziatu w oddanej w wojewddztwie powierzchni budynkdéw kultury fizycznej
wyroznialy sie wspominane — powiat krasnicki (20,4% powierzchni wojewddzkiej)
i miasto Zamos¢ (14,6%) oraz powiaty: hrubieszowski (11,4%), bitgorajski i rycki
(udziaty — po 11,3%). Najwiekszg powierzchnie uzytkowa ogélnodostepnych obiektéw
kulturalnych przekazano do eksploatacji na terenie powiatéw: bialskiego (16,0% ich
powierzchni oddanej w 2011 r. w wojewddztwie), radzynskiego (13,4%) i miasta Za-
mos¢ (11,6%). Catos¢ oddanej w minionym roku na terenie wojewddztwa powierzch-
ni uzytkowej budynkéw muzedw i bibliotek przypadta na powiat zamojski. Pod
wzgledem przekazanej do eksploatacji powierzchni uzytkowej budynkéw szpitali
i zaktadéw opieki medycznej — wyrdzniaty sie powiaty: miasto Zamosé
(22,3% powierzchni wojewddzkiej), wtodawski (21,7%) i teczynski (18,9%).

Oddana do eksploatacji w roku 2011 powierzchnia uzytkowa budynkéw z grupy
126 PKOB byta na Lubelszczyznie zblizona do tej z 2010 r. (o 2,1% mniejsza). Rok
wczeshiej odnotowano na Lubelszczyznie duzy jej wzrost (o 102,3%) w stosunku do
roku poprzedniego, a w 2009 — spadek w stosunku do 2008 r. (0 10,3%). W skali kraju
— w 2011r. oddana powierzchnia uzytkowa budynkéw zgrupy 126 PKOB byta
0 11,2% wieksza niz rok wczesniej, w 2010r. — o 81,6 % wieksza, a w roku 2009 —
0 2,1% wieksza. Udziat Lubelszczyzny w krajowej powierzchni uzytkowej budynkéw
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z grupy 126 PKOB oddanej do eksploatacji w roku 2011 byt zblizony do tego z 2009 r.
(4,1%), natomiast w latach 2008 i 2010 byt on nieco wiekszy (wynoszgc odpowiednio
4,6%i4,5%).

Rys. 49. Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkéw o charakterze
edukacyjnym, budynkéw szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz
budynkow kultury fizycznej oddanych do uzytkowania w wojewddztwie
lubelskim w latach 2008-2011
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Z racji przeznaczenia budynkéw z charakteryzowanej grupy, ktére stuza gtéwnie
zaspokajaniu potrzeb mieszkarncéw — warto analizowaé efekty budownictwa ogélno-
dostepnych obiektéw kulturalnych, budynkéw o charakterze edukacyjnym, budyn-
kow szpitali i zaktadéw opieki medycznej oraz budynkéw kultury fizycznej w powia-
zaniu z demografia.

Generalnie — zaréwno w skali Lubelszczyzny, jak Polski — oddana do eksploatacji
powierzchnia uzytkowa budynkéw z grupy 126 PKOB w przeliczeniu na liczbe ludnosci
wykazywata w ostatnich latach tendencje wzrostowq. Nalezy przy tym zauwazyd, iz
o ile w roku 2010 dynamika wzrostu tej powierzchni byta na Lubelszczyznie wieksza
niz Srednio w kraju, to w roku 2011 — mniejsza (w kraju zanotowano wzrost opisywa-
nej powierzchni przypadajgcej na 1 tys. ludnosci o 11,1%, a w wojewddztwie lubel-
skim — spadek 0 1,9%)
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Rys. 50. Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkow o charakterze

edukacyjnym, budynkoéw szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz
budynkow kultury fizycznej oddanych do uzytkowania w przeliczeniu
na 1tys. mieszkaicow w wojewddztwie Iubelskim i Polsce w latach
2008-2011
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Pozostate budynki niemieszkalne

Na grupe 127 PKOB — , Pozostate budynki niemieszkalne” sktadajg sie 4 réznigce
sie miedzy sobag klasy obiektow budowlanych:
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,Budynki gospodarstw rolnych” (1271) — tzn. budynki gospodarstw rolnych
i budynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej np. obory, stajnie, budynki
inwentarskie dla trzody chlewnej, owczarnie, stadniny koni, przemystowe
fermy drobiu, stodoty, pomieszczenia do przechowywania sprzetu, szopy rol-
nicze, spizarnie, piwnice do przechowywania wina, kadzie na wino, szklarnie,
silosy rolnicze, itp.;

»Budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religij-
nych” (1272) — gdzie zalicza sie: koscioty, kaplice, cerkwie, meczety, synagogi,
itp., a takze: cmentarze i obiekty z nimi zwigzane, domy pogrzebowe i krema-
toria;

,»,Obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkdow i objete indywidualng
ochrong konserwatorskg oraz nieruchome, archeologiczne dobra kultury”
(1273) — tj. wszelkie obiekty budowlane bez wzgledu na stan zachowania, ale
nie wykorzystywane do innych celéw i nieruchome, archeologiczne dobra
kultury;

»,Pozostate budynki niemieszkalne, gdzie indziej nie wymienione” (1274) —
klase obejmujacy: zaktady karne i poprawcze, areszty $ledcze, schroniska dla
nieletnich, zabudowania koszarowe oraz obiekty miejskie uzytecznosci pu-
blicznej, takie jak: wiaty autobusowe, toalety publiczne, taznie itp.



W roku 2011 w wojewddztwie lubelskim oddano do uzytkowania 459 nowych
budynkdéw zaliczanych do charakteryzowanej grupy, co stanowito 8,7% ich ilosci
w Polsce oraz 46 budynkdéw rozbudowanych. tgczna powierzchnia uzytkowa pozosta-
tych budynkdéw niemieszkalnych oddana w minionym roku do eksploatacji na Lu-
belszczyznie wyniosta 110,1 tys. m> — stanowiac 5,2% powierzchni krajowej i dajac
lubelskiemu 6. miejsce wsréd wojewddztw. Pod wzgledem udziatu w opisywanej
powierzchni oddanej do uzytkowania w 2011 r. w kraju — najwyzsze lokaty zajmowaty
wojewddztwa mazowieckie (udziat 23,9%) i wielkopolskie (23,5%). Na trzecim miejscu
(z udziatem 7,8%) lokowato sie wojewddztwo podlaskie — jedyne z wojewddztw Re-
gionu Wschodniego, w ktérym powierzchnia ta byta w minionym roku wieksza niz
w lubelskim.

Tak na Lubelszczyznie, jak w pozostatych wojewddztwach i catej Polsce — klasg
wyraznie dominujacg w efektach rzeczowych budownictwa pozostatych budynkéw
niemieszkalnych sg budynki gospodarstw rolnych. W 2011 r. na budynki gospodarstw
rolnych w wojewddztwie przypadato 95,0% oddanej powierzchni uzytkowej pozosta-
tych budynkéw niemieszkalnych, a w skali kraju — 94,4%. Ta przewaga budynkdéw
gospodarstw rolnych przektada sie na wyraznie dominujacy udziat wsi w tacznej po-
wierzchni uzytkowej budynkdéw z grupy 127 PKOB. W roku 2011 na Lubelszczyznie az
96,6% oddanej powierzchni uzytkowej budynkdéw z tej grupy przypadato na wies
(w kraju—92,1%).

Rys. 51. Powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkéw niemieszkalnych oddanych
do uzytkowania — wedtug wojewddztw w 2011 r.
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Wsréd powiatéw wojewddztwa lubelskiego — najwiekszg powierzchnie uzytkowa
pozostatych budynkéw niemieszkalnych oddano do eksploatacji w 2011 r. w powiatach:
bialskim (20,0% powierzchni wojewddzkiej), lubelskim (14,3%) i opolskim (10,1%). Sto-
sunkowo duzg powierzchnie uzytkowg budynkdéw zaliczanych do opisywanej grupy od-
dano w minionym roku takze w powiatach radzynskim (7,7% powierzchni wojewddzkiej)
i wtodawskim (5,5%), gdzie réwniez wyraznie dominowaty budynki gospodarstw rolnych.

W miastach Chetm i Biata Podlaska — nie oddano w minionym roku do uzytkowania
budynkdw z grupy 127 PKOB. W Lublinie i Zamosciu przekazano do eksploatacji niewielkg
powierzchnie uzytkowa budynkéw z tej grupy (Lublin — 1,4% powierzchni wojewddzkiej,
Zamosc¢ — zaledwie 0,04%), jednak nie byty to budynki gospodarstw rolnych. Z powiatéw
ziemskich Lubelszczyzny — tymi, w ktérych oddano w 2011 r. najmniejszg powierzchnie
uzytkowa budynkéw z opisywanej grupy byty rycki i janowski.

Rys. 52. Powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkéw niemieszkalnych oddanych
do uzytkowania — wedtug powiatéw wojewddztwa lubelskiego w 2011 r.
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Oddana do eksploatacji w roku 2011 powierzchnia uzytkowa pozostatych budyn-
kow niemieszkalnych byta w wojewddztwie lubelskim wieksza niz rok wczesniej, jed-
nak mniejsza niz w 2009 r., kiedy to byta ona najwiekszg sposrédd notowanych na
Lubelszczyznie w ostatnich latach. Udziat wojewddztwa w krajowej powierzchni uzyt-
kowej budynkéw z grupy 127 PKOB oddanej w roku 2011 byt prawie taki sam jak rok
wczesniej i mniejszy o 1,2 p.proc. niz notowany w latach 2008 i 2009. Poréwnujgc
procentowe zmiany charakteryzowanej powierzchni w ujeciu ,,rok do roku poprzed-
niego” — nalezy zauwazyg¢, ze jej wzrost w 2011 r. w wojewddztwie lubelskim (15,6%)
byt zblizony do odnotowanego w skali kraju (16,4%), a spadek w 2010 r. (0 20,2%) byt
wyraznie wiekszy niz w kraju (3,0%). W roku 2009 r. spadek tej powierzchni w sto-
sunku do 2008 r. wynidst 21,7% i byt wiekszy niz w kraju (o 12,6%).

Rys. 53. Powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkow niemieszkalnych oddanych
do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim w latach 2008-2011
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Budownictwo budynkéw gospodarstw rolnych majace kluczowe znaczenie
w charakteryzowanej grupie budownictwa niemieszkalnego warto rozpatrywac
w powigzaniu z potencjatem sektora rolnego kraju czy wojewddztwa. Za wzglednie
obiektywng miare tego potencjatu przyja¢ mozna tgczng powierzchnie uzytkow rol-
nych na okreslonym terenie.
Rys. 54. Powierzchnia uZytkowa budynkow gospodarstw rolnych oddanych do

uZytkowania w przeliczeniu na 100 ha uzytkéw rolnych w wojewddztwie
lubelskim i Polsce w latach 2008-2011
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W ostatnich latach oddawana do eksploatacji powierzchnia uzytkowa budynkéw
gospodarstw rolnych w przeliczeniu na 100 ha uzytkdw rolnych w wojewddztwie
lubelskim utrzymywata sie na poziomie nizszym niz srednia w kraju.

2.3. Pozwolenia na budowe nowych budynkow niemieszkalnych oraz obiektow

inZynierii lgdowej i wodnej

Dane dotyczace wydanych pozwolen na budowe majg istotng wartos¢ progno-
styczng, umozliwiajgc szacowanie efektédw ilosciowych budownictwa budynkow
i budowli, ktdre zostang oddane do uzytkowania w perspektywie kilku najblizszych
lat. Ich analiza pozwala dostrzec symptomy zmian trendéw — jeszcze zanim zostang
one potwierdzone rzeczowymi efektami budownictwa. Informacje o wydanych po-
zwoleniach na budowe sg gromadzone przez polskg statystyke publiczng na pozio-
mie powiatow. W przypadku budynkdw niemieszkalnych, poza rocznymi i kwartal-
nymi danymi o iloSci pozwolen i liczbie objetych nimi nowych budynkoéw, statystyka
publiczna dysponuje takze informacjami o rodzaju tych budynkéw wg grup PKOB
oraz ich planowanej powierzchni uzytkowej. Dla obiektéw inzynierii lgdowej i wod-
nej sg to jedynie dane dotyczgce liczby wydanych pozwolen.

Pozwolenia na budowe budynkow niemieszkalnych wydane
w 2011 r.

W 2011 r. w wojewddztwie lubelskim wydano 2,4 tys. pozwolei na budowe
2,8 tys. nowych budynkéw niemieszkalnych, co stanowito 6,7% ogdtu takich budyn-
kéw w Polsce. taczna planowana powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw nie-
mieszkalnych objetych pozwoleniami wydanymi w minionym roku wyniosta na Lu-
belszczyznie 835,5 tys. m?, stanowigc 4,9% powierzchni krajowej, co dawato lubel-
skiemu 9. lokate wsréd wojewddztw.

Wojewddztwami, gdzie planowana powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw
niemieszkalnych objetych pozwoleniami wydanymi w 2011 r. byta najwieksza — byty
te same, ktére charakteryzowaty sie w minionym roku najlepszymi efektami rze-
czowymi kubaturowego budownictwa niemieszkalnego: mazowieckie (15,2% po-
wierzchni krajowej), wielkopolskie (13,1%) i Slaskie (9,0%). Pod wzgledem opisywa-
nej powierzchni lubelskie przewyzszato pozostate wojewddztwa Regionu Wschod-
niego.
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Rys. 55. Powierzchnia uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych, na ktorych
budowe wydano pozwolenia w 2011r. i jej struktura wg grup PKOB —
wedtug wojewodztw
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W strukturze planowanej powierzchni uzytkowej nowych budynkow niemiesz-
kalnych, na ktérych budowe wydano pozwolenia w roku 2011 wedtug grup PKOB —
w skali kraju dominowaty budynki przemystowe i magazynowe (31,2%), a w woje-
wodztwie lubelskim, gdzie pozostaje duze znaczenie budownictwa budynkéw gospo-
darstw rolnych, najwiekszy udziat (39,0 %) miaty pozostate budynki niemieszkalne
(grupa 127).

Analiza rozktadu terytorialnego planowanej powierzchni (Tab. 2.) wskazuje, iz
zasadniczo nalezy spodziewad sie w najblizszych latach kontynuacji obserwowanych
dotychczas tendencji w zakresie udziatéw poszczegdlnych wojewddztw w efektach
budownictwa niemieszkalnego. W szczegdlnosci — mozna oczekiwaé utrzymania sie
koncentracji nowopowstajgcej powierzchni biurowej w wojewddztwie mazowieckim,
przewagi zachodniopomorskiego i pomorskiego pod wzgledem efektéw budownic-
twa hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego, a dla budynkéw przemysto-
wych i magazynowych — wojewddztw: wielkopolskiego, mazowieckiego, tédzkiego
i Slaskiego.
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Tab. 2. Udzialy wojewddztw w powierzchni uzytkowej nowych budynkéw nie-
mieszkalnych, na ktérych budowe wydano pozwolenia w 2011 r. — wedtug

grup PKOB
Obiekty
kulturalne,
Hotele dbl:(dynki Pozostat
. . . . . edukacyjne, ozostate
i budynki Budynki Budynki Budynki Budynki budynki szpitali budynki
zakwaterowa- . handlowo- transportu przemystowe . H L
N biurowe . PN I izakladéw | niemieszkalne
nia turystycz- ustugowe itacznosci i magazynowe opieki
Wojewddztwo nego medycznej,
budynki kultury|
fizycznej
Udziat w powierzchni uzytkowej objetej pozwoleniami wydanymi w 2011 r. (Polska = 100)
dolnoslaskie 7,8 9,4 58 8,5 7,8 13,2 1,3
kujawsko-pomorskie 6,6 2,2 8,0 6,8 4,8 3,3 3,8
lubelskie 1,6 1,8 5,9 51 2,6 5,0 8,1
lubuskie 1,3 0,4 1,9 3,7 3,5 1,6 0,9
todzkie 4,1 2,7 6,0 6,1 10,4 4,3 7,2
matopolskie 10,0 8,6 13,1 7,1 6,4 18,6 3,8
mazowieckie 10,5 23,2 10,2 8,4 12,0 8,5 26,6
opolskie 2,4 0,6 1,5 2,8 3,7 1,0 2,9
podkarpackie 9,6 2,5 4,2 9,0 4,4 5,7 3,0
podlaskie 3,0 1,6 4,5 1,9 3,2 2,3 7,2
pomorskie 12,7 15,0 7,3 7,7 6,9 8,5 2,9
Slaskie 4,7 9,1 11,7 13,9 10,4 7,0 4,9
Swietokrzyskie 3,8 1,9 2,0 1,9 2,4 2,7 3,2
warminsko-mazurskie 4,5 3,4 2,7 2,5 2,3 6,7 6,0
wielkopolskie 3,6 13,6 10,4 11,5 15,5 6,2 16,7
zachodniopomorskie 13,7 4,1 5,0 3,2 3,5 5,5 1,6

Warto zauwazy¢, ze z tagcznej powierzchni uzytkowej nowych budynkow z grupy
127 PKOB, na ktérych budowe w kraju wydano w 2011 r. pozwolenia — na Lubelszczy-
zne przypadato 8,1%. Znaczacy byt tez udziat wojewddztwa lubelskiego w objetej
wydanymi w minionym roku pozwoleniami krajowej powierzchni uzytkowej nowych
budynkéw handlowo-ustugowych oraz budynkdéw transportu i tgcznosci.

Najwiekszymi udziatami w objetej wydanymi w 2011 r. pozwoleniami planowanej
powierzchni uzytkowej nowych budynkdw niemieszkalnych w wojewddztwie lubelskim
charakteryzowaty sie powiaty: miasto Lublin (14,5%), bialski (7,9%), rycki (7,7%), tu-
kowski (7,0%), putawski (6,8%) i lubelski (6,2%). Biorac pod uwage wskazang po-
wierzchnie przypadajaca na 1 km? — najwiekszego natezenia budownictwa budynkdw
niemieszkalnych mozna spodziewad sie w najblizszych latach na terenie gtéwnych miast
Lubelszczyzny (Lublina, Biatej Podlaskiej, Zamoscia i Chetma) oraz powiatéw potozo-
nych w zachodniej czesci wojewddztwa: ryckiego, putawskiego i opolskiego.
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Rys. 56. Powierzchnia uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych, na ktoérych
budowe wydano pozwolenia w 2011 r. i jej struktura wg grup PKOB —
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Dla dominujgcej w wojewddztwie lubelskim, grupy ,Pozostatych budynkow
niemieszkalnych”, gdzie przewazajg budynki gospodarstw rolnych, najwieksze udziaty
w objetej wydanymi w 2011 r. pozwoleniami powierzchni uzytkowej miaty powiaty,
na ktérych terenie prowadzona jest intensywna dziatalno$¢ rolnicza — rycki
(12,9% powierzchni wojewddzkiej) i opolski (12,1%). W przypadku budynkéw han-
dlowo-ustugowych — najwiecej z charakteryzowanej planowanej powierzchni uzytko-
wej przypadto na miasta na prawach powiatu — Lublin (20,7%) i Biatg Podlaska
(16,0%). Na 3. pozycji (12,1% udziatu w powierzchni wojewddzkiej) znalazt sie powiat
putawski, z petnigcym wazne dla regionu funkcje ustugowo-handlowe osrodkiem
miejskim — Putawami.
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Najwiecej z majacej powstaé na Lubelszczyznie w oparciu o pozwolenia z minio-
nego roku powierzchni uzytkowej nowych budynkéw przemystowych i magazyno-
wych przypada na: miasto Lublin (12,5%), potozone w poblizu waznych przejs¢ gra-
nicznych powiaty — tomaszowski (11,3%) i bialski (10,1%) oraz wysoce (w skali woje-
woédztwa) uprzemystowiony powiat putawski (10,0%). W przypadku planowanej po-
wierzchni  budynkéw biurowych wyrazna byta dominacja miasta Lublina
(az 64,3% powierzchni wojewddzkiej) i znaczacy udziat Zamoscia (20,6%). Lublin,
z udziatem 55,0%, wyraznie przewaza tez pod wzgledem majacej powstaé na terenie
wojewoédztwa w oparciu o pozwolenia z 2011 r. powierzchni uzytkowej budynkow
z grupy ,,0gdlnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze edukacyjnym,
budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej, budynki kultury fizycznej” (lokujacy sie
tu na 2. miejscu powiat putawski ma udziat 5,5%, a pozostate — ponizej 5%).

W przypadku powierzchni uzytkowej nowych budynkéw transportu i tgcznosci,
na ktérych budowe na Lubelszczyznie wydano pozwolenia w 2011 r., najwieksze
udziaty odnotowano dla powiatéw: ryckiego (24,5%), lubelskiego (24,0%) i bialskiego
(13,5%). Natomiast dla budynkéw z grupy ,Hotele i budynki zakwaterowania tury-
stycznego” — dla powiatow: lubelskiego (26,7% planowanej powierzchni wojewddz-
kiej), zamojskiego (19,4%) i putawskiego (17,0%), czyli — tych samych, ktére domino-
waty w minionym roku pod wzgledem oddanej do eksploatacji powierzchni uzytkowe;j
budynkéw z tej grupy.

Dynamika pozwolen na budowe budynkow niemieszkalnych

Trendy dotyczace ilosci planowanej powierzchni uzytkowej oraz lokalizacji bu-
dynkéw niemieszkalnych, na ktérych budowe wydawane sg pozwolenia — w oczywi-
sty sposdb przektadajg sie na przyszte efekty rzeczowe budownictwa. Jednoczes$nie
inwestorzy, podejmujgc decyzje dotyczgce wystgpienia o pozwolenie na budowe,
biorg pod uwage dotychczas obserwowane tendencje na rynkach nieruchomosci
(np. handlowych, przemystowych, magazynowych, biurowych czy hotelowych), gdzie
podaz jest ksztattowana w duzej mierze przez przekazywanie do eksploatacji budyn-
kédw nowych lub rozbudowanych. Istnieje Scista zaleznos¢ miedzy dynamikag pozwolen
na budowe, a zmianami w czasie efektéw rzeczowych budownictwa niemieszkalnego.

Procentowy wzrost objetej wydanymi w ciggu roku pozwoleniami na budowe
tacznej planowanej powierzchni uzytkowej nowych budynkdw niemieszkalnych wy-
niést w roku 2011 w stosunku do 2010 r. w wojewddztwie lubelskim 3,9% — mniej niz
Srednio w kraju (7,4%). W roku 2010 odnotowano na Lubelszczyznie w poréwnaniu
z 2009 r. spadek tej powierzchni o 3,0% i byta to zmiana w ujeciu procentowym pra-
wie identyczna z notowang w skali Polski (spadek o 4,0%). Rok 2009 w stosunku do
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poprzedniego  charakteryzowat sie  wzrostem  opisywanej  powierzchni
w wojewddztwie lubelskim o 4,0% i znaczacym jej spadkiem w skali kraju (o 16,9%).
W 2011 r. udziat wojewddztwa lubelskiego w krajowej powierzchni uzytkowej no-
wych budynkow niemieszkalnych objetej wydanymi pozwoleniami (4,9%) byt zblizony
do notowanego rok wczesniej. W poprzednich latach — nastepowat rokroczny nie-
wielki przyrost tego udziatu, ktéry miedzy rokiem 2007 a 2010 wynidst w sumie
1,5 p.proc.

Rys. 57. Dynamika powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych, na ktorych

budowe wydano pozwolenia w wojewddztwie lubelskim na tle kraju
w latach 2008-2011 (rok 2007=100)
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Biorac pod uwage caty okres 2008-2011, nalezy méwié¢ o wystepowaniu (mimo
przejSciowego ostabienia w roku 2010) w wojewddztwie lubelskim lekkiej tendenc;i
wzrostowej w zakresie dynamiki wydanych pozwolen na budowe nowych budynkéw
niemieszkalnych iobjetej tymi pozwoleniami powierzchni uzytkowej. Umocnita sie
tez nieco pozycja wojewddztwa w ogdlnokrajowym wolumenie charakteryzowanych
pozwolert, budynkéw iich powierzchni. Tendencje te znajdowaty odbicie
w opisywanych wczesniej trendach dotyczacych efektéw rzeczowych budownictwa
budynkéw niemieszkalnych

W kolejnych latach mozna oczekiwaé, biorgc pod uwage opisywang dynamike
pozwolen, utrzymania sie w wojewddztwie niewielkiego przyrostu oddawanej tgcznej
powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych, trudno jednak spodziewac sie, ze
bedzie to przyrost wiekszy niz sredni w kraju.

Analizujgc zmiany struktury powierzchni uzytkowej nowych budynkéw niemiesz-
kalnych objetych pozwoleniami wydawanymi w poszczegdlnych latach okresu
2008-2011 na terenie wojewddztwa lubelskiego — warto zwréci¢ uwage na rokroczny

111



wzrost udziatu budynkéw handlowo-ustugowych (od 15,7% w 2008 r. do 26,9%
w 2011 r.). Ponadto:

na budynki przemystowo-magazynowe w latach 2009-2011 przypadato po
ok. 17-18% tej powierzchni, co oznaczato spadek udziatu w pordéwnaniu
22008 r.;

udziat grupy 126 PKOB (Ogdlnodostepne obiekty kulturalne, budynki o cha-
rakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zaktaddéw opieki medycznej oraz bu-
dynki kultury fizycznej) po wzroscie w 2009 r. do 12,9%, rokrocznie nieznacz-
nie malat — do odnotowanego w minionym roku poziomu 9,1%;

udziat budynkdéw transportu i tacznosci, po wzroscie w 2009 r. do 9,6%,
w ostatnich dwdch latach nie przekraczat 5%;

dla budynkéw biurowych oraz hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycz-
nego w 2011 r. odnotowano spadki (po nieco lepszym okresie 2009-2010).

Grupg dominujgcg w charakteryzowane] strukturze pozostawaty, jednak we

wszystkich latach, pozostate budynki niemieszkalne. Ich udziat, po przejsciowym

spadku w okresie 2009—2010, ponownie wzrdst w 2011 r. do notowanego w 2008 r.

poziomu 39,0%.

Rys. 58. Powierzchnia uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych, na ktorych

tys.
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Jesli opisane tendencje w zakresie pozwolen faktycznie przetozg sie na strukture
efektéow rzeczowych budownictwa niemieszkalnego, bedzie mozna spodziewac sie na
Lubelszczyznie utrzymania dominacji grupy 127 PKOB w facznej oddawanej
do uzytkowania powierzchni budynkdéw niemieszkalnych, przy czym bedg to zapewne
nadal gtdwnie budynki gospodarstw rolnych. Powinna takze wzrasta¢ oddawana po-
wierzchnia uzytkowa nowo powstajacych budynkéw handlowo-ustugowych, nato-
miast nieznacznie male¢ — budynkéw biurowych oraz hoteli i budynkéw zakwatero-
wania turystycznego.

Pozwolenia na budowe obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej

Do obiektédw inzynierii lgdowej i wodnej, w terminologii ustawy Prawo budowla-
ne nazywanych budowlami, nalezg wszystkie obiekty budowlane nie klasyfikowane
jako budynki, ktére PKOB dzieli na 10 grup:

- ,Autostrady, drogi ekspresowe, ulice i drogi pozostate” (211);
- ,Drogi szynowe, drogi kolei napowietrznych lub podwieszanych” (212);
- ,Drogi lotniskowe” (213);
- ,Mosty, wiadukty i estakady, tunele i przejscia nadziemne i podziemne”
(224);

- ,Budowle wodne” (215);

- ,Rurociagi i linie telekomunikacyjne oraz linie elektroenergetyczne przesytowe”
(221);

- ,Rurociagi sieci rozdzielczej i linie kablowe rozdzielcze” (222);

- ,Kompleksowe budowle na terenach przemystowych” (230);

- ,Budowle sportowe i rekreacyjne” (241);

- ,,Obiekty inzynierii lgdowej i wodnej pozostate, gdzie indziej nie sklasyfikowane”

(242).

Dla takich obiektéw polska statystyka publiczna gromadzi i udostepnia jedynie
dane o tacznej liczbie wydanych pozwolen na budowe, ze szczegdtowoscia do pozio-
mu powiatéw. Szerszy zakres informacji — obejmujgcy dane o ilosci obiektéw obje-
tych wydanymi pozwoleniami i obiektach przekazywanych do uzytkowania — mozna
znalez¢é w materiatach publikowanych przez Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego’,
gdzie zawarte sg tez informacje o obiektach budowanych na podstawie zezwolen na
realizacje inwestycji drogowych i zezwolen na realizacje budowli przeciwpowodzio-

% Zob. Ruch budowlany w 2011 roku. Informacja prasowa Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego,
Warszawa 2012, Internet: http://www.gunb.gov.pl/pliki/ruch_bud_2011_rs.pdf (online; dostep
10.09.2012).
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wych'®. W przypadku publikacji GUNB mniejsza jest szczegdtowosé terytorialna da-
nych (do poziomu wojewddztw).

Analiza rozktadu terytorialnego oraz dynamiki wydawanych pozwolen na budo-
we nowych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, pomimo wskazanych ograniczen,
pozwala na dokonywanie ogdlnych poréwnan miedzyregionalnych, a takze wyodreb-
nienie gtdwnych trendéw dotyczacych rozwoju budownictwa inzynieryjnego na okre-
Slonym terenie.

W roku 2011 wydano w wojewddztwie lubelskim 2 665 pozwoleA na budowe
nowych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, co stanowito 5,5% ich liczby w kraju
i lokowato lubelskie na 8. miejscu wsréd wojewddztw. Najwieksze ilosci charaktery-
zowanych pozwolen wydano w minionym roku w wojewddztwach: mazowieckim,
tédzkim, $lgskim i matopolskim. Takze w wymienionych 4 wojewddztwach notowano
najwyzsze wartosci wskaznika liczby tych pozwolert w przeliczeniu na 100 km? po-
wierzchni geodezyjnej.

Na Lubelszczyznie — najwieksze ilosci wydanych pozwoler na budowe nowych
obiektéw inzynierii lagdowej i wodnej notowano w 2011 r. w powiatach: lubelskim,
zamojskim, bialskim, chetmskim i teczyriskim. Biorgc pod uwage wskaznik liczby tych
pozwoler na 100 km? powierzchni geodezyjnej powiatu — najwyisze jego wartosci
wystgpity na terenie gtdéwnych miast regionu: Zamoscia, Chetma, Biatej Podlaskiej
i Lublina oraz powiatéw: lubelskiego, teczynskiego i Swidnickiego, co moze sugerowac
wiekszg koncentracje budownictwa inzynieryjnego w centralnej czesci i najwiekszych
osrodkach miejskich wojewddztwa

Poréwnujagc pod wzgledem liczby pozwole wydanych na budowe nowych
obiektéw inzynierii lagdowej i wodnej rok miniony z wczesniejszymi — nalezy zauwa-
zy¢, ze liczba ta na Lubelszczyznie byta najwyiszg sposrdd notowanych w latach
2008-2011. Procentowy wzrost ilosci opisywanych pozwolen wydanych w ciggu roku
w poréwnaniu z ich liczbg z roku poprzedniego w 2011 r. wyniést w wojewddztwie
lubelskim 6,3%, w 2010 r. odnotowano tu spadek o 2,8%, zas w 2009 r. — wzrost
0 7,0%.

10 7ezwolenia na realizacje inwestycji drogowych wydawane sg na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U.
22008 r. Nr Nr 193, poz. 1194 z pdin. zm.). Zezwolenia na budowe obiektéw przeciwpowodziowych — na
podstawie ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. Nr 143, poz. 963).
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Rys. 59. Pozwolenia na budowe nowych obiektow inZynierii Igdowej i wodnej
wydane w 2011r. — wediug wojewddztw i powiatow wojewddztwa
lubelskiego
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W skali kraju — najwiecej charakteryzowanych pozwolen (50,7 tys.) wydano
w roku 2010, zatem ich liczba odnotowana w roku 2011 byta o 4,1% mniejsza w po-
rownaniu do roku poprzedniego. Wczesniejsze dwa lata charakteryzowaty sie zblizo-
nymi w ujeciu procentowym przyrostami liczby wydawanych rocznie pozwolen na
budowe obiektéw inzynierii lgdowe]j i wodnej (2009 — o 3,9% wiecej niz rok wczesniej,
2010 - 0 3,1% wiecej).

Obserwowany w okresie 2008—2011, zaréwno w skali Polski jak i wojewddztwa lu-
belskiego, rokroczny przyrost liczby wydawanych pozwolen na budowe nowych obiek-
téw inzynierii lgdowej i wodnej — wydaje sie byé odbiciem wspominanego ozywienia
w zakresie realizacji robdt inzynieryjnych. Ozywienie to zwigzane byto z realizowana
w tym okresie w wielu regionach intensywng, wspierang funduszami pomocowymi Unii
Europejskiej, rozbudowa infrastruktury — zwtaszcza transportowej i komunalnej.
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Rys. 60. Liczba wydanych pozwolen na budowe obiektow inzynierii Igdowej
i wodnej w wojewddztwie lubelskim i dynamika jej zmian na tle Polski
w latach 2008-2011
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Dynamika liczby charakteryzowanych pozwolen na budowe liczona w stosunku
do statej bazy roku 2007 byta w wojewddztwie lubelskim nizsza niz w kraju w latach
2008-2010, natomiast w roku 2011 - zblizona do ogdlnopolskiej (nizsza
0 0,8 p.proc.). Warto przy tym zauwazy¢, ze to obserwowane w minionym roku zbli-
zenie opisywanej dynamiki w wojewddztwie i kraju — w wiekszym stopniu wynikato
z jej przyrostu na Lubelszczyznie (o 6,8 p.proc.), niz z jej spadku w skali catej Polski
(04,9 p.proc.).
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3. PRODUKCJA BUDOWLANO-MONTAZOWA

3.1. Przedsiebiorstwa budowlane w wojewoddztwie lubelskim

Sektor budowlany silnie wptywa na ogdlne wyniki i tempo rozwoju gospodarki,
a w ostatnich latach zwiekszat sie udziat budownictwa w strukturze PKB Polski. Przed-
siebiorstwa budowlane s3 $cisle powigzane z wieloma firmami z innych sektoréw,
ktore dostarczajg im towary i ustugi. Im wiecej realizuje sie robét budowlanych, tym
wieksze jest zapotrzebowanie na sprzet budowlany, materiaty i surowce niezbedne
do budowy, wyposazenie obiektéw budowlanych itd. Budownictwo charakteryzuje
wiec efekt mnoznikowy — od sytuacji przedsiebiorstw budowlanych zalezy pomysl-
nos$¢ wielu firm kooperujacych, a w konsekwencji — wielko$¢ zatrudnienia i poziom
zycia tysiecy ludzi'.

Branza budowlana na Lubelszczyznie, choé dysponuje mniejszym potencjatem
produkcyjnym niz w najsilniej uprzemystowionych i zurbanizowanych regionach,
w ostatnich latach rozwijata sie, a wartos¢ produkcji budowlano-montazowej zreali-
zowanej na terenie wojewddztwa lubelskiego — wykazywata tendencje wzrostowa.

Zamieszczong nizej analize produkcji budowlano-montazowej na Lubelszczyznie
rozpoczeto od przedstawienia ogdlnej sytuacji branzy budowlanej: ilosci podmiotdw,
poziomu zatrudnienia i wynagrodzen. Uzupetnieniem tego opisu jest skrotowa cha-
rakterystyka sytuacji finansowe] przedsiebiorstw budowlanych w wojewddztwie.
Nastepnie przedstawiono warto$¢ sprzedazy, strukture i dynamike realizowanych
robot budowlanych. Ze wzgledu na zakres badan realizowanych przez polsky staty-
styke publiczng — prezentowana nizej charakterystyka zatrudnienia, wynagrodzen
i produkcji budowlano-montazowej dotyczy gtéwnie podmiotdow duzych isSrednich
(powyzej 9 pracujacych), a opis wybranych wskaznikéw finansowych — jednostek
duzych (50 i wiecej pracujacych).

Podmioty budowlane w rejestrze REGON

Ogdlna liczba podmiotdw gospodarki narodowej majacych siedzibe na terenie
wojewddztwa lubelskiego wpisanych do rejestru REGON, ktdrych gtéwng dziatalnos$é
zaklasyfikowano wedtug PKD 2007 do sekcji ,Budownictwo” wyniosta na koniec
2011 roku 19 053. Byto to o 0,9% mniej w poréwnaniu do konca roku 2010,
a jednoczes$nie o 7,8% wiecej niz na koniec 2009 r. Liczba ta stanowita 4,1% tacznej
ilosci wpisanych do rejestru REGON podmiotéw gospodarki narodowej o gtéwnej

! Konrad Jaskéta, Robert Kosmal, Budownictwo Lokomotywa Gospodarki, Przedsiebiorstwo Przysztosci —
Kwartalnik Wyzszej Szkoty Zarzadzania i Prawa im. Heleny Chodkowskiej w Warszawie, Nr 1 (10) styczen
2012, s. 12.
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dziatalnosci zaliczanej do sekcji ,,Budownictwo” w kraju i plasowata lubelskie na
10. miejscu wséréd wojewddztw. Sposréd tych podmiotéw zdecydowang wiekszosé
stanowity jednostki mate, natomiast srednich i duzych (o liczbie pracujacych przewyz-
szajacej 9 0sdb) byto w wojewddztwie tylko 602.

W odniesieniu do struktury branzy — warto zauwazyg, iz o ile wsrdd zarejestro-
wanych na LubelszczyZznie podmiotéw budowlanych duzych i srednich wiekszos¢ sta-
nowig jednostki o podstawowej dziatalnosci zwigzanej ze wznoszeniem budynkdw,
to wsréd podmiotéw matych wyraznie dominuje gtéwna dziatalno$é z zakresu robot
budowlanych specjalistycznych. Podobne proporcje mozna zaobserwowac¢ w catym
kraju. Realizacja robdt z zakresu budownictwa kubaturowego czy inzynieryjnego
(zwtaszcza ,,duzych” projektow) wymaga od wykonawcéw dysponowania odpowied-
nio duzymi zasobami ludzkimi, sprzetowymi i kapitatowymi, podczas gdy roboty spe-
cjalistyczne czesto realizowane sg przez mniejsze przedsiebiorstwa, w tym — na zasa-
dzie podwykonawstwa.

Tab. 3. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w wojewddz-

twie lubelskim w sekcji ,,Budownictwo” w latach 2009-2011 wedtug dzia-
tow PKD i liczby pracujgcych

z tego
Budownictwo roboty budowlane roboty zwigzane
ogétem zwigzane z budowa obiektéw roboty budowlane
s ze wznoszeniem inzynierii lagdowej specjalistyczne
tan budynkéw i wodnej
na
koniec podmioty o liczbie pracujgcych
roku
50 50 50 50
do9 |10-49|, . .| do9 |10-49|. . .| do9 (10-49|. . .| do9 |10-49|. . .
i wiecej i wiecej i wiecej i wiecej
2009 17 085 486 96 5645 225 51 666 91 31 10774 170 14
2010 18 653 484 98 5926 208 51 796 97 32| 11931 179 15
2011 18451 504 98 5698 216 47 866 105 36 11 887 183 15

Biorgc pod uwage tylko podmioty budowlane o liczbie pracujgcych powyzej
9 0sdb: 43,7% miato, wedtug stanu na koniec 2011 r., gtdwng dziatalnos$¢ z zakresu
robdt zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, 32,9% — robdét budowlanych specjali-
stycznych, 23,4% — prac zwigzanych z budowg obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej.

Godny odnotowania jest przyrost ogélne;j ilosci zarejestrowanych na terenie wo-
jewddztwa lubelskiego podmiotéw o gtdwnej dziatalnosci zwigzanej z budowg obiek-
téw inzynierii lgdowej i wodnej, ktérych na koniec 2011 r. byto w sumie o 27,8% wie-
cej niz dwa lata wczesniej. Przyrost ten mozna wigzac z realizacjg w ostatnich latach,
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z wykorzystaniem funduszy pomocowych Unii Europejskiej, wielu ,,duzych” inwestycji
dotyczacych rozbudowy i modernizacji infrastruktury transportowej lub komunalne;j.
taczna liczba podmiotéw o podstawowej dziatalnosci z zakresu wznoszenia budyn-
kow utrzymata sie na poziomie zblizonym do 2009 r. (wzrost o 0,7%), natomiast ilos¢
podmiotdéw, ktérych gtdwna dziatalnos¢ dotyczy robdt budowlanych specjalistycznych
wzrosta w przeciggu tych dwdch lat umiarkowanie (o0 10,3%).

Istotng dla oceny rozwoju branzy informacjg jest liczba nowo powstajgcych przed-
siebiorstw budowlanych. W roku 2011 na terenie wojewddztwa lubelskiego wpisano
do rejestru REGON w sekcji ,Budownictwo” 2 204 podmioty gospodarki narodowej.
Byto to 0 22,7% mniej niz w roku 2010 i 0 1,1% mniej w poréwnaniu do 2009 r.

Wsrod tych podmiotéw liczebnie dominowaty (70,2%) jednostki o gtéwnej dzia-
falnosci z zakresu robdét budowlanych specjalistycznych. Mniej powstato podmiotéw
zgtébwng dziatalnoscia  klasyfikowang jako roboty budowlane zwigzane
ze wznoszeniem budynkéw (24,4%) lub roboty zwigzane z budowg obiektow inzynie-
rii ladowej i wodnej (5,4%). Zblizone proporcje obserwowano dla zbiorowosci pod-
miotéw zarejestrowanych w 2011 r. w kraju (roboty budowlane specjalistyczne —
65,1%, prace zwigzane ze wznoszeniem budynkow — 28,5%, dotyczace budowy obiek-
téw inzynierii lgdowej i wodnej — 6,4%).

Tab. 4. Podmioty gospodarki narodowej nowo zarejestrowane w rejestrze REGON

w wojewddztwie lubelskim w sekcji ,,Budownictwo” w latach 2009-2011
wedfug dziatow PKD i liczby pracujgcych

z tego
Budownictwo roboty budowlane roboty zwigzane
ogétem zwigzane z budowga obiektéow roboty budowlane
ze wznoszeniem inzynierii ladowej specjalistyczne
Stan budynkéw i wodnej
na{ podmioty o liczbie pracujgcych
koniec
roku 50 50 50 50
do9 | 10-49 |. . .| do9 |(10-49|. .~ .| do9 |10-49 . . .| do9 |10-49 |. . .
i wiecej i wiecej i wiecej i wiecej
2009 2216 13 - 506 6 - 103 - - 1607 7
2010 2837 12 1 648 3 1 135 1 - 2054 8
2011 2183 20 1 526 12 - 113 5 1 1544 3

Biorac pod uwage liczbe pracujgcych — zdecydowang wiekszos¢ podmiotédw budow-
lanych nowo wpisanych w wojewddztwie do rejestru REGON w roku 2011, analogicznie
jak wlatach poprzednich, stanowity jednostki o deklarowanej liczbie pracujacych nie
przewyzszajgcej 9. Nowo zarejestrowanych podmiotéw Srednich i duzych byto tylko 21.
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Zatrudnienie

Budownictwo silnie wptywa na rynek pracy. Sektor budowlany w czasie dobrej
koniunktury potrafi szybko ,wchtong¢” pracownikéw nawet o niskich kwalifikacjach,
a jednoczesnie — w okresie dekoniunktury lub mniejszej intensywnosci robdt, moze
powodowac istotne zwiekszenie bezrobocia'. Zatrudnienie w branzy budowlanej jest
jednym z podstawowych miernikdw swiadczacych o jej rozmiarach, znaczeniu i ogél-
nej kondycji.

Przecietne zatrudnienie w jednostkach budowlanych o liczbie pracujgcych powy-
zej 9 osob wyniosto w wojewddztwie lubelskim w 2011 r. 21,6 tys. oséb. Stanowito to
4,3% przecietnego zatrudnienia w jednostkach budowlanych o takiej wielkosci
w kraju i plasowata lubelskie na 10. pozycji wsrdd wojewddztw. Pod wzgledem mie-
rzonego przecietnym zatrudnieniem potencjatu sity roboczej branzy budowlanej —
Lubelszczyzna wyraznie ustepuje wojewddztwom takim jak mazowieckie (103,2 tys.
0s0b) czy $lgskie (68,1 tys.), co mozna wigzac ze zdecydowanie mniejszym w porow-
naniu z tymi wojewddztwami jej uprzemystowieniem i stopniem urbanizacji. Porow-
nujac lubelskie z sgsiadujgcymi wojewddztwami Regionu Wschodniego nalezy zauwa-
zy¢, ze charakteryzowane przecietne zatrudnienie byto tu w 2011 r. znaczaco wyzsze
niz w podlaskim i Swietokrzyskim, natomiast nieco nizsze niz w podkarpackim.

Rys. 61. Przecietne zatrudnienie w budownictwie i jego udziat w {1qcznym

przecietnym zatrudnieniu wediug wojewddztw w 2011 r. (jednostki
o liczbie pracujgcych powyzej 9 osob)

przecietne zatrudnienie
w budownictwie
(tys. osob)

udziat budownictwa w tgcznym przecietnym zatrudnieniu

ponizej 5,0% 5,6% 6,2% 6,8% i wiecej

2 Konrad Jaskota, Robert Kosmal, Budownictwo Lokomotywsg ..., op. cit., s. 11.
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O znaczeniu branzy dla regionalnego rynku pracy Swiadczyé moze jej udziat
w tgcznym zatrudnieniu w przedsiebiorstwach dziatajagcych na okreslonym terenie.
W wojewddztwie lubelskim — przecietne zatrudnienie w jednostkach budowlanych
o liczbie pracujacych powyzej 9 oséb w 2011 r. stanowito 6,4% przecietnego zatrud-
nienia liczonego dla ogdtu przedsiebiorstw tej wielkosci. Byt to wskaznik wyzszy niz
$redni dla kraju (6,0%) i dajgcy lubelskiemu 6. lokate wsréd wojewddztw, co wskazuje
na relatywnie duze znaczenie sektora budowlanego na regionalnym rynku pracy.
Nalezy przy tym zauwazy¢, ze rok wczesniej udziat budownictwa w przecietnym za-
trudnieniu w jednostkach duzych isrednich byt na LubelszczyZnie nizszy i wynosit
5,6% — mniej niz w kraju (5,7%).

Opisywane przecietne zatrudnienie w budownictwie byto w minionym roku
w wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, najwyzsze sposréd notowanych
w okresie minionych czterech lat. Jego wzrost w 2011 r. w poréwnaniu z rokiem 2010
wyniodst na LubelszczyZnie 14,6% i byt istotnie wyzszy niz srednio w kraju (5,9%) oraz
wyzszy niz w ktérymkolwiek z wojewddztw sgsiadujgcych z lubelskim.
Rys. 62. Przecietne zatrudnienie w budownictwie w wojewddztwie Iubelskim

w latach 2008-2011 (jednostki o liczbie pracujgcych powyzej 9 osob)
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W strukturze zatrudnienia w jednostkach budowlanych o liczbie pracujgcych
powyzej 9 oséb dominujg na Lubelszczyznie przedsiebiorstwa, ktérych podstawowa
dziatalno$¢ dotyczy budownictwa budynkdw, przy czym niewiele ustepujg im pod tym
wzgledem jednostki o gtéwnej dziatalnosci z zakresu budownictwa inzynieryjnego.

Wedtug stanu na koniec roku 2011 — z ogétu zatrudnionych w duzych i srednich
podmiotach budowlanych w wojewddztwie lubelskim: 37,6% oséb zatrudniaty jednost-
ki, ktorych gtéwna dziatalnos¢ zaliczano do dziatu PKD ,, Roboty budowlane zwigzane ze
wznoszeniem budynkow”, 34,1% — jednostki o gtéwnej dziatalnosci zaliczanej do dziatu
»Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii lagdowej i wodnej”, a 28,3% — te, kto-
rych gtdwna dziatalnos¢ nalezata do dziatu ,,Roboty budowlane specjalistyczne”.
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Rys. 63. Struktura zatrudnienia w budownictwie w wojewddztwie Ilubelskim
wedtug grup PKD — jednostki o liczbie pracujgcych powyzej 9 osob, stan na
koniec 2011 r.
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Wynagrodzenia

Poziom wynagrodzen jest cecha, ktéra obok ilosci podmiotéw i liczby zatrudnio-
nych, pozwala scharakteryzowa¢ branze na okreslonym terenie i wiele méwi o jej
ogolnej kondycji. W polskiej statystyce publicznej podstawowym miernikiem tego
poziomu jest przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto.

W roku 2011 przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w jednostkach bu-
dowlanych zatrudniajgcych powyzej 9 osdéb wyniosto w wojewddztwie lubelskim
2 695 zt. Byto ono wyraznie nizsze niz przecietne wynagrodzenie w takich jednostkach
w kraju (o0 18,1%). Pod wzgledem jego wysokosci lubelskie lokowato sie w minionym
roku na 13. pozycji wérdéd wojewddztw — jedynie w lubuskim, warminsko-mazurskim
i podkarpackim charakteryzowane wynagrodzenie byto nizsze.

Ten stosunkowo niewysoki poziom wynagrodzen w budownictwie nalezy wigzaé
przede wszystkim z ogdlnie nizszym, niz w bardziej uprzemystowionych i rozwinietych
gospodarczo regionach, poziomem ptac na Lubelszczyznie.

Poréwnanie wysokosci przecietnego wynagrodzenia w jednostkach o liczbie pra-
cujacych powyzej 9 oséb w budownictwie i ogétem — uwidocznia jeszcze wyrazniej
relatywnie niski poziom wynagrodzen w jednostkach budowlanych na Lubelszczyznie.
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W 2011 r. przecietne wynagrodzenie w jednostkach budowlanych stanowito w woje-

woédztwie lubelskim jedynie 82,7% przecietnego wynagrodzenia dla ogétu duzych

i Srednich przedsiebiorstw, podczas gdy w skali catej Polski — 90,8%.

Rys. 64. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w budownictwie i jego relacja
do przecietnego  wynagrodzenia dla  ogoftu  przedsiebiorstw
w wojewddztwie — wedfug wojewddztw w 2011 r. (jednostki o liczbie
pracujgcych powyzej 9 osob)

przecietne wynagrodzenie
w budownictwie (zt)

przecietne wynagrodzenie w budownictwie
jako % przecietnego wynagrodzenia w przedsiebiorstwach

ponizej 85% 90% 95% 100% i wiecej

Analizujgc zmiany przecietnego wynagrodzenia w budownictwie — nalezy zauwazy¢,
ze dynamika jego wzrostu na LubelszczyZznie w 2011 r. byfa stabsza niz $rednio w kraju
i nie doréwnywata dynamice notowanej w wojewddztwie w latach poprzednich. Nomi-
nalny przyrost tego wynagrodzenia w stosunku do roku poprzedniego wyniést w 2011 r.
na LubelszczyzZnie 2,2%, podczas gdy w kraju — 5,0%. Inaczej byto rok wczesniej; w 2010 .
wzrost w stosunku do 2009 r. w wojewddztwie lubelskim (4,8%) byt wyzszy niz w kraju
(0,9%). W sumie w ciggu czterech lat, tj. pomiedzy rokiem 2008 a 2011, wynagrodzenie
to w wojewddztwie lubelskim zwiekszyto sie o 8,4%, zas w skali kraju —o 10,3%.

O pogarszaniu sie w ostatnich latach sytuacji dochodowej pracownikéw branzy
budowlanej swiadczy¢é moze obnizanie sie wskaznika relacji procentowej przecietne-
go miesiecznego wynagrodzenia brutto w duzych i $rednich jednostkach budowla-
nych, do odpowiadajgcego mu przecietnego wynagrodzenia liczonego dla ogdétu
podmiotéw tej wielkosci. Zardwno na Lubelszczyznie, jak w skali kraju — wskaznik ten
w latach 2008—-2011 malat rokrocznie. W ciggu tych czterech lat obnizyt sie on w wo-
jewdédztwie lubelskim w sumie o0 6,9 p.proc., zas w kraju — o 3,7 p.proc.

123



Rys. 65. Przecietne miesieczne  wynagrodzenie brutto w  budownictwie
w wojewddztwie Ilubelskim i Polsce (jednostki o liczbie pracujgcych
powyzej 9 osob) w latach 2008-2011

zt

3400 - 3290
3106 3134 /

2983

3000 - e
2637 2695

2600 - 2486 2515
2200 T T T 1

2008 2009 2010 2011

@mg=m W0j. lubelskie emp== Polska

Sytuacja finansowa przedsiebiorstw budowlanych

Dla utrzymania witasciwej kondycji finansowej przedsiebiorstw kluczowe znacze-
nie maja:

- zachowanie ptynnosci finansowej, czyli terminowe regulowanie zobowigzan;

- uzyskiwanie nadwyzki przychodéw nad ponoszonymi kosztami, czyli rentow-
nosci, ktérej poziom powinien m. in. umozliwia¢ systematyczne powiekszanie
kapitatéw wtasnych przedsiebiorstw;

- poprawa poziomu produktywnosci zasobdw osobowych, rzeczowych
i finansowych przedsiebiorstw;

- zachowanie w strukturze kapitatowej odpowiedniego poziomu kapitatéw
witasnych, dla utrzymania stabilizacji finansowej w dtugim okresie®*.

W niniejszej czesci publikacji skupiono sie przede wszystkim na ocenie ksztatto-
wania sie w przedsiebiorstwach budowlanych na przestrzeni ostatnich lat jednego
sposréd wymienionych elementéw — rentownosci. Ze wzgledu na dostepnosé danych,
analiza objeto jedynie jednostki duze.

Rok 2011 - z jednej strony charakteryzowat sie (o czym szerzej w dalszej czesci
publikacji) wyraznym wzrostem sprzedazy produkcji budowlano-montazowej, z dru-
giej — paradoksalnie — pogarszaniem sie kondycji finansowej realizujgcych te produk-
cje przedsiebiorstw. Trudnosci finansowe sektora budowlanego zaczety sie wyraznie
objawia¢ w drugim podtroczu minionego roku i dotyczyty zwtaszcza firm budujacych
autostrady, drogi i inne obiekty infrastrukturalne. Przejawami tych trudnosci byty:

B Zofia Bolkowska, Czestaw Skowronek, Z dala od Swiatowego kryzysu?, [w:] Przedsiebiorstwo

Przysztosci — Kwartalnik Wyzszej Szkoty Zarzadzania i Prawa im. Heleny Chodkowskiej w Warszawie,
Nr 3(12) lipiec 2012, s. 17.
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- malejaca rentownos¢ przedsiebiorstw budowlanych;

- powstawanie zatoréw ptatniczych i wzrost zadtuzenia tych przedsiebiorstw;

- pojawienie sie grozby niewyptacalnosci niektérych przedsiebiorstw budowla-

nych, a w zwigzku z tym — trudnosci z kredytowaniem ich dziatalnosci'.

Opisywane pogorszenie sytuacji finansowej wigzaé mozna z wewnetrznymi
trudnosciami polskiego sektora budowlanego, ktéry podjat sie realizacji olbrzymich
zadan inwestycyjnych, niekiedy przekraczajgcych jego zdolnosci organizacyjne i logi-
styczne. Nalezy takze zwrdci¢ uwage na pojawianie sie w ostatnim czasie negatyw-
nych zjawisk dotyczgcych relacji , inwestor-wykonawca”, zwtaszcza — przekraczania
planowanych kosztéw kontraktow w projektach infrastrukturalnych. Przyczyn nalezy
upatrywac¢ we wzroscie cen materiatdw budowlanych, rosngcych kosztach pracy,
a takze czesto zbyt niskiej wycenie tych kontraktdw, zwigzanej z przyjmowaniem
najnizszej ceny, jako gtéwnego kryterium rozstrzygania przetargow.

Odbiciem obserwowanego w minionym roku w sektorze budowlanym wyrazne-
go przyspieszenia dynamiki produkcji i sprzedazy byt istotny wzrost przychodéw
przedsiebiorstw. Jednoczesnie, jednak, w charakteryzowanych przedsiebiorstwach —
znaczgco rosty koszty.

Rys. 66. Dynamika przychodow z catoksztaftu dziatalnosci i kosztow uzyskania
przychodow z caloksztaftu dziatalnosci przedsiebiorstw budowlanych

w wojewddztwie lubelskim na tle kraju w latach 2008-2011 (jednostki
o liczbie pracujgcych powyzej 49 osob; rok 2007=100)
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W skali kraju przychody duzych przedsiebiorstw budowlanych z catoksztattu
dziatalnosci w 2011 r. wzrosty w stosunku do roku poprzedniego o 16,5% (w 2010 r.
odnotowano ich spadek 0 2,7%, a w 2009 r. — wzrost 0 2,5%). Dla jednostek z siedzibg

1 Zofia Bolkowska, Aktualna sytuacja branzy budowlanej — upadtos¢ czy szansa na rozwdj, Konferencja
Polskiego Zwigzku Pracodawcédw Budownictwa 3.07.2012., Internet: www.izbabud.katowice.pl/Relacje-
Analizy (online; dostep 20.07.2012).
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w wojewddztwie lubelskim — wzrost przychodéw w stosunku do poprzedniego roku
byt w 2011 r. jeszcze wiekszy i wynidst 17,1% (rok wczesniej byto to 1,6%, a w 2009 r.
— zaledwie 0,1%). Co przy tym bardzo istotne — w minionym roku, podobnie jak rok
wczesniej, tak w skali kraju jak Lubelszczyzny, dynamika wzrostu kosztow uzyskania
przychoddéw byta w opisywanej grupie przedsiebiorstw wyzsza od dynamiki wzrostu
samych przychoddéw. Oznaczato to pogorszenie ich rentownosci.

Za miare rentownosci podstawowej dziatalnosci przedsiebiorstwa mozna przyjac
wynik (zysk lub strate) ze sprzedazy, bedacy réznicg miedzy przychodami netto ze
sprzedazy a kosztami dziatalnosci operacyjnej. Jego miarg wzgledng, pozwalajacg na
dokonywanie poréwnan jednostek o réznej skali dziatalnosci, jest wskaznik rentow-
nosci ze sprzedazy.

W kraju i we wszystkich wojewddztwach obnizenie wartosci tego wskazZnika
w stosunku do roku poprzedniego odnotowano dla duzych jednostek budowlanych
juz w 2010 r. W roku 2011 opisywany wskaznik w Polsce wynidst 3,6% (o 1,7 p.proc.
mniej niz rok wczesniej), a dla jednostek z wojewddztwa lubelskiego — zaledwie 2,2%
(az 0 2,0 p.proc. mniej niz w 2010 r.). Oznacza to, ze mierzona tym wskaznikiem ren-
townosc¢ sektora budowlanego na Lubelszczyznie spadta w minionym roku bardziej
niz Srednio w kraju.
Rys. 67. WskazZnik rentownosci ze sprzedaizy w budownictwie w wojewddztwie

lubelskim i Polsce (jednostki o liczbie pracujgcych powyzej 49 o0sob)
w latach 2008-2011
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Sposrad wszystkich wojewddztw — nizszy niz w lubelskim wskaznik rentownosci
ze sprzedazy miaty w minionym roku tylko duze przedsiebiorstwa budowlane z pod-
karpackiego (0,1%), a w przypadku wojewddztwa lubuskiego jego wysokos¢ byta taka
sama jak na Lubelszczyznie. Najwyzszg (cho¢ obiektywnie — takze dos¢ niskg) wartosc
charakteryzowanego wskaznika (5,0%) odnotowano w minionym roku
w wojewddztwie pomorskim.
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Opisywany spadek rentownosci przektadat sie m.in. na zmniejszenie odsetka
przedsiebiorstw wykazujgcych zysk. W 2011 r. w kraju — tylko 76,6% (o 4,6 p.proc.
mniej niz rok wczesniej i o 8,4 p.proc. mniej niz w 2009 r.) duzych przedsiebiorstw
budowlanych wykazato zysk netto. W przypadku tych, ktére miaty siedzibe
w wojewddztwie lubelskim — 79,2% (o 7,5 p.proc. mniej niz w 2010r., o 12,8 p.proc.
mniej w poréwnaniu do 2009 r.).

Przyrost wolumenu realizowanych przez przedsiebiorstwa budowlane robét
i zwigzane z tym zwiekszone wykorzystanie ustug obcych, w tym ustug podwykonaw-
cow, skutkuje wzrostem zaréwno naleznosci, jak i zobowigzan tych przedsiebiorstw.
S3 to gtéwnie naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug — bez wzgledu na
okres wymagalnosci okreslane jako krétkoterminowe.

Obserwowany w ostatnim czasie w kraju, a w szczegdlnosci na Lubelszczyznie,
znaczny wzrost wartosci tych naleznosci i zobowigzan nalezy, niestety, wigzaé takze
z coraz czesciej pojawiajgcymi sie zatorami ptatniczymi, ktére niekorzystnie wptywajg
na ptynnosé finansowg i zdolnos¢ kredytowaq przedsiebiorstw budowlanych.

Rys. 68. Dynamika naleznosci i zobowiqzan krotkoterminowych z tytufu dostaw
i ustug przedsiebiorstw budowlanych w wojewddztwie lubelskim na tle

kraju w latach 2008-2011 (jednostki o liczbie pracujgcych powyzej 49 osob;
rok 2007=100)
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W roku 2011 wzrost wartosci naleznosci krétkoterminowych z tytutu dostaw
i ustug w stosunku do roku poprzedniego wynidst dla duzych przedsiebiorstw budow-
lanych w kraju 20,8% (w 2010 r. — zwiekszenie tylko o 3,6%, w 2009 r.— spadek
0 8,0%). Dla jednostek budowlanych z wojewddztwa lubelskiego byt to, natomiast
przyrost, w minionym roku az 38,9% (w 2010 r.— przyrost o 10,6%, w 2009 r. — spadek
0 1,5%).
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Zobowigzania przedsiebiorstw budowlanych z tytutu dostaw i ustug w 2011r.
w kraju wzrosty w stosunku do roku poprzedniego o 28,9% (w 2010 r. — wzrost
03,5%, w2009r.— wzrost 09,6%). Na LubelszczyZznie odnotowano ich przyrost
w minionym roku az o 41,9% (rok wczesniej — wzrost o 4,6%, w 2009 r. — spadek
0 13,3%).

3.2. Produkcja budowlano-montazowa sektora budowlanego Lubelszczyzny

Produkcja budowlano-montazowa obejmuje szeroki zakres robot zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdéw lub budowli oraz robét budowlanych specjalistycznych, kto-
re z ekonomicznego i technicznego punktu widzenia dzieli sie na roboty o charakterze
inwestycyjnym, remontowym i pozostate. Warto$¢ sprzedazy robét budowlanych
zrealizowanych przez przedsiebiorstwa majgce siedzibe na okreslonym obszarze jest
podstawowym miernikiem sity i kondycji sektora budowlanego na tym terenie.

Ponizej scharakteryzowano produkcje budowlano-montazowg duzych i $rednich
przedsiebiorstw budowlanych z wojewddztwa lubelskiego, zwracajgc uwage nie tylko
na sprzedaz roboét budowlanych w roku minionym, ale takze — jej zmiany na prze-
strzeni ostatnich lat, relacje do zatrudnienia i strukture. Dokonano réwniez poréwnan
Lubelszczyzny do innych wojewddztw i kraju — pod wzgledem rozmiaréw produkcji
budowlano-montazowej i wskaznikdw o nig opartych, swiadczacych o sytuacji bu-
downictwa.

Produkcja budowlano-montazowa zrealizowana w roku 2011

W roku 2011 wartos¢ sprzedazy produkcji budowlano-montazowej zrealizowa-
nej na terenie kraju sitami wtasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pra-
cujgcych powyzej 9 osdb, majgce siedzibe zarzagdu w wojewddztwie lubelskim, wynio-
sta w cenach biezgcych ponad 3,8 mld zt, co stanowito 3,7% wartosci produkcji kra-
jowej i lokowato lubelskie na 10. pozycji wéréd wojewddztw.

Az 25,5% krajowej sprzedazy opisywanej produkcji (26,4 mld zt) przypadto w mi-
nionym roku na przedsiebiorstwa z siedzibg w wojewddztwie mazowieckim, na
2. miejscu znalazto sie z udziatem 11,2% wojewddztwo $lagskie, na kolejnych — wielko-
polskie i matopolskie. Poréwnujgc z Lubelszczyzng sgsiadujgce wojewddztwa Regionu
Wschodniego — nieco wyzszg warto$¢ sprzedazy charakteryzowanej produkcji
(3,9 mld zt, tzn. 3,8% wartosci krajowej) osiggnety w minionym roku przedsiebiorstwa
majace siedzibe w wojewddztwie podkarpackim, natomiast mniejszg — te z woje-
woédztw Swietokrzyskiego (2,9 mld zt — 2,8% wartosci krajowej) i podlaskiego
(2,6 mid zt — 2,5%).
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Udziat robdt o charakterze inwestycyjnym w ogdlnej sprzedazy opisywanej pro-
dukcji wynidst w wojewddztwie lubelskim 71,7% (ponad 2,7 mld zt) i byt wyzszy niz
analogiczny udziat wyliczony dla catej Polski (68,3%). Biorgc pod uwage jedynie robo-
ty o charakterze inwestycyjnym — udziat podmiotéw z Lubelszczyzny w wartosci ogdl-
nokrajowej byt wyzszy niz dla sprzedazy produkcji budowlano-montazowej ogdtem
i wyniost 3,9%, dajac 7. miejsce wsrod wojewddztw.

Dla pomiaru wydajnosci pracy przedsiebiorstw — sprzedaz odnosi sie do zatrud-
nienia. Warto$¢ sprzedazy produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na tere-
nie kraju sitami wtasnymi przez duze i srednie przedsiebiorstwa budowlane majgce
siedzibe zarzadu w wojewddztwie lubelskim w przeliczeniu na 1 pracujacego
w 2011 r. wyniosta 175,5tys. zt. Byta to wartos¢ nizsza niz $rednia dla kraju
(197,6 tys. zt). Pod wzgledem wysokosci tego wskaznika lubelskie zajeto w minionym
roku 11. miejsce wéréd wojewddztw.

Rys. 69. Produkcja budowlano-montazowa zrealizowana na terenie kraju sitami
wtasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane — ogotem i na 1 pracujgcego -

wedliug wojewddztw w 2011r. (wg siedzib zarzgdow przedsiebiorstw;
jednostki o liczbie pracujgcych powyzej 9 osob; ceny bieigce)
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W strukturze sprzedazy produkcji budowlano-montazowej zrealizowane] przez
jednostki z Lubelszczyzny w 2011 r. dominowaty (48,5%) roboty dotyczace obiektéw
inzynierii ladowej i wodnej, a wsrdéd nich — dotyczgce infrastruktury transportu,
zwlaszcza zwigzane z budownictwem drogowym, tj. grupg 211 PKOB ,Autostrady,
drogi ekspresowe, ulice i drogi pozostate” (23,7% ogdlnej wartosci). Biorac pod uwa-
ge budownictwo kubaturowe — 28,8% facznej wartosci sprzedazy opisywanej produk-
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cji przypadto na roboty dotyczgce budynkéw niemieszkalnych, natomiast 22,7% zwig-
zane byto z budynkami mieszkalnymi.

Udziat robdt o charakterze inwestycyjnym w ogdlnej sprzedazy opisywanej pro-
dukcji budowlano-montazowej byt na Lubelszczyznie w roku 2011, podobnie jak
w latach poprzednich, zréznicowany. Zalezat on od rodzaju obiektéw, ktérych doty-
czyty prace budowlane. Duzy byt udziat robdt inwestycyjnych w przypadku sprzedazy
produkcji budowlano-montazowej dotyczacej budynkow mieszkalnych (85,2%),
zwtaszcza dwu- i wielo-mieszkaniowych (91,1%), a dos¢ niski, dla robdt dotyczacych
budynkéw niemieszkalnych (60,9%). Dla prac na obiektach inzynierii lgdowej i wodnej
udziat ten byt zblizony do odnotowanego w minionym roku dla opisywanej produkcji
ogoétem i wynidst 71,8%.

Rys. 70. Struktura produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie kraju
sitami wtasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane z wojewddztwa
lubelskiego wedtug rodzajéw obiektow w 2011 r. (wg siedzib zarzqdéw
przedsiebiorstw; jednostki o liczbie pracujgcych powyziej 9 osob; ceny
biezgce)

1,1% _0,5%

2,6% B Budynki mieszkalne
B Budynki niemieszkalne
Infrastruktura transpotu
B Rurociagi, linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne
B Kompleksowe budowle na terenach przemystowych
Budowle sportowe i rekreacyjne

B Obiekty pozostate, gdzie indziej niesklasyfikowane

Strukture produkcji budowlano-montazowej mozna, w oparciu o dane statystyki
publicznej, analizowac takze wedtug rodzaju gtéwnej dziatalnosci realizujacych ja
przedsiebiorstw lub miejsca wykonywania robot.

W roku 2011 najwiekszy — pod wzgledem wartosci sprzedazy produkcji budow-
lano-montazowej wykonanej na terenie kraju — byt wsréd duzych i srednich przedsie-
biorstw budowlanych majgcych siedzibe zarzadu na Lubelszczyznie udziat jednostek
o gtdwnej dziatalnosci zaliczanej do robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
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budynkéw (41,2%). Znaczgce byty takze udziaty podmiotédw o gtéwnej dziatalnosci
zaliczanej do: robot zwigzanych z budowa drég kotowych i szynowych (22,9%), wyko-
nywania instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji bu-
dowlanych (16,0%) oraz robdt zwigzanych z budowa rurociggéw, linii telekomunika-
cyjnych i elektroenergetycznych (8,8%).

Biorgc pod uwage miejsce wykonywania robdt — zdecydowana wiekszosé
(76,8%) sprzedazy charakteryzowanej produkcji budowlano-montazowej wykonane;j
przez przedsiebiorstwa budowlane majgce siedzibe na Lubelszczyznie przypadta
w 2011 r. na roboty zrealizowane na terenie wojewddztwa lubelskiego. Z pozostatych
wojewddztw — istotng czes¢ robdt przedsiebiorstwa z Lubelszczyzny zrealizowaty
jedynie na terenie wojewddztwa mazowieckiego (11,4% sprzedazy produkcji budow-
lano-montazowej ogétem).

Zmiany produkcji budowlano-montazowej w latach 2008-2011

Polska realizujgca w ostatnich latach olbrzymi, w znacznej mierze wspierany
srodkami Unii Europejskiej, projekt modernizacyjny w zakresie rozbudowy infrastruk-
tury bywa obecnie nazywana ,najwiekszym w Europie placem budowy”. Dodatko-
wym impulsem do podjecia szeregu inwestycji byly przygotowania do organizowa-
nych w 2012 r. Mistrzostw Europy w Pitce Noznej. Rozmach realizowanych inwestycji
infrastrukturalnych oraz ciggle stosunkowo niski stopien zaspokojenia potrzeb miesz-
kaniowych polskiego spoteczenstwa skutkowat wzrostem popytu na roboty budowla-
ne, a co za tym idzie — zwiekszeniem sprzedazy produkcji budowlano-montazowej.
W roku 2011 polski sektor budowlany wykazywat wysokie wskazniki wzrostu tej pro-
dukcji, po latach 2009-2010, ktére byty pod wzgledem jej dynamiki najgorsze od gte-
bokiego regresu na poczatku poprzedniej dekady™.

W skali Polski w roku 2011 odnotowano wysoki wzrost (o 20,2% w stosunku do
2010 r.) wartosci sprzedazy produkcji budowlano-montazowej wykonanej sitami wta-
snymi na terenie kraju przez duze i srednie przedsiebiorstwa budowlane. Biorac pod
uwage tylko roboty o charakterze inwestycyjnym — wzrost byt jeszcze wiekszy
i wyniést 25,7%. Ta tendencja ogdlnokrajowa miata, co naturalne, przetozenie
na dynamike produkcji budowlano-montazowej w poszczegélnych wojewddztwach,
cho¢ w réznym stopniu.

5 Zofia Bolkowska, Jaki byt rok 2011 w budownictwie? Raport specjalny,
Internet: www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy (online; dostep 20.07.2012).
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Rys. 71. Zmiany  wartosci  sprzedazy  produkcji  budowlano-montazowej
zrealizowanej na terenie kraju sifami wtasnymi przez przedsiebiorstwa
budowlane w roku 2011 w stosunku do 2010r. wedfug wojewddztw
(wg siedzib zarzqdow przedsiebiorstw; jednostki o liczbie pracujgcych
powyzej 9 osob; ceny biezgce)

zmiana (+/-) wartosci robot
budowlanych w 2011 r.
w poréwnaniu do 2010 r.
(min zt)

sprzedaz robot budowlanych w 2011 r. (2010 = 100)

ponizej 110 115 120 125 i wiecej

W latach wczesniejszych nie obserwowano w Polsce tak korzystnej jak w 2011 r.
dynamiki wzrostu produkcji budowlano-montazowej. W roku 2010 wzrost wartosci
sprzedazy charakteryzowanej produkcji w stosunku do 2009 r. wynidst w cenach bie-
zacych jedynie 2,6%, adla robdt inwestycyjnych odnotowano spadek (o 2,9%).
Rok 2009 charakteryzowat sie, co prawda, wzrostem opisywanej wartosci w stosunku
do roku poprzedniego (ogétem o 5,0%, dla robét inwestycyjnych o 8,1%), jednak
znacznie mniejszym niz rok 2011.

Lubelskie osiggneto w 2011 r. najwyzszy wsréd wszystkich wojewddztw procen-
towy wskaznik wzrostu biezgcej wartosci sprzedazy opisywanej produkcji budowlano-
montazowej w stosunku do roku poprzedniego — wynoszacy 25,9%. Biorac pod uwa-
ge tylko roboty inwestycyjne — wskaznik ten wynidst w wojewddztwie w minionym
roku az 40,7% (pod wzgledem jego wysokosci Lubelszczyzne przewyzszyty tylko wo-
jewddztwa Swietokrzyskie i todzkie).

Nalezy przy tym pamietaé, ze — tak w przypadku Lubelszczyzny, jak pozostatych
wojewoédztw i kraju — wysokie wskazniki wzrostu wartosci sprzedazy produkcji bu-
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dowlano-montazowej w roku 2011 sg odnoszone do niskiej ,,bazy” roku poprzednie-
16

go .

Rys. 72. Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie kraju
sitami wtasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane majqgce siedzibe
w wojewddztwie lubelskim w latach 2008-2011 (jednostki o liczbie
pracujgcych powyziej 9 osob; ceny biezqgce)

mld zt
3,8
4 -
3,0 29 3,0
3 ] - 4
— /7
2
2,2
2,1 2,0
1 T T T |
2008 2009 2010 2011
emg== 0gétem e=s== \v tym roboty o charakterze inwestycyjnym

Pod wzgledem realizowanej przez opisywang grupe przedsiebiorstw produkcji
budowlano-montazowej i dynamiki jej wzrostu wczesniejsze lata byty dla Lubelszczy-
zny wyraznie stabsze niz rok 2011. W 2010 r. biezgca warto$é sprzedazy charaktery-
zowanej produkcji wyniosta 3,0 mld zt (o 5,5% wiecej niz rok wczesniej), natomiast
w 2009 r. — 2,9 mld zt (0 5,0% mniej niz w 2008 r.). Biorgc pod uwage roboty o cha-
rakterze inwestycyjnym — dynamika ta byfa na LubelszczyZnie w opisywanym okresie
jeszcze stabsza. W roku 2010 biezgca wartos¢ ich sprzedazy wyniosta 2,0 mid zt
(0 5,3% mniej niz rok wczesniej), a w roku 2009 — 2,1 mld zt (o 7,0% mniej niz w roku
2008).

Wahaniom sprzedazy produkcji budowlano-montazowej na przestrzeni ostatnich
lat towarzyszyty zmiany jej struktury wedtug rodzajéw obiektow, ktérych dotyczyty
roboty. Przyrost wartosci sprzedazy zaliczanych do charakteryzowane]j produkcji ro-
bot dotyczacych obiektéw inzynierii Ilgdowej i wodnej wystgpit w wojewddztwie lu-
belskim juz w roku 2010 (wzrost o 11,5% w stosunku do 2009 r.). W roku 2011 wy-
nidst on w stosunku do roku poprzedniego 18,3%, przy czym dla robét inwestycyjnych
—-34,2%.

Ostatni rok przyniést na LubelszczyZznie istotny wzrost, liczonej w analogiczny
sposéb, wartosci sprzedazy robot z zakresu budownictwa kubaturowego.
W przypadku robdt dotyczgcych budynkéw niemieszkalnych — wzrost w stosunku do

16 7ofia Bolkowska, Jaki byt rok 2011 w budownictwie? Raport specjalny..., op. cit.
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roku poprzedniego wyniést w 2011 r. 14,7%, a w latach poprzednich: w2010 r. —
7,7%, w 2009 r. — 5,4%. Bioragc pod uwage roboty dotyczace budynkédw mieszkalnych
— nalezy zauwazyg, iz o ile lata 2009—2010 byty na Lubelszczyznie okresem wyraznych
spadkéw wartosci ich sprzedazy, to rok 2011 przynidst bardzo duzy jej przyrost. War-
tos¢ sprzedazy tych robdét w stosunku do roku poprzedniego w 2009 r. zmalata na
Lubelszczyznie o 23,8%, w 2010r. — spadfa 012,1%, zas wroku 2011 — wzrosta
0 70,1% (biorgc pod uwage roboty inwestycyjne — az o 81,5%).
Rys. 73. Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie kraju
sifami wfasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane majqgce siedzibe

w wojewddztwie Ilubelskim w latach 2008-2011 wedfug rodzajow
obiektow budowlanych (jednostki o liczbie pracujgcych powyziej 9 osob;

ceny bieigce)
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Zmiany sprzedazy produkcji budowlano-montazowej mozna réwniez opisywac
w przekroju rodzajéw dziatalnosci przedsiebiorstw. Nalezy jednak pamietac, ze anali-
zuje sie przyrosty wzgledne, a poréwnywane zbiorowosci jednostek nie sg dla kolej-
nych lat tozsame.

W 2011 r. na Lubelszczyznie najwiekszy (ponad 4-krotny — odnoszac do 2010 r.)
wzrost wartosci sprzedazy opisywanej produkcji odnotowano dla przedsiebiorstw
o gtéwnej dziatalnosci ,Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznosze-
niem budynkdw”. Wysokie przyrosty wystgpity réwniez dla grup o gtéwnej dziatalno-
$ci z zakresu: robét budowlanych wykonczeniowych (o 79,6%), pozostatych specjali-
stycznych robo6t budowlanych (o 64,1%), rozbidrki i przygotowania terenu pod budo-
we (0 59,7%) oraz robdt zwigzanych z budowg rurociggow, linii telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych (o 53,7%).

Dla bardziej obiektywnej oceny zmian produkcji budowlano-montazowej zreali-
zowanej przez przedsiebiorstwa majgce siedzibe na okreslonym terenie istotne jest
odnoszenie ich do dynamiki notowanej dla catego kraju. Poréwnujgc wojewddztwo
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lubelskie do Polski pod wzgledem liczonej w cenach biezgcych rocznej dynamiki przy-
rostu charakteryzowanej produkcji (przy zatozeniu: rok poprzedni = 100%) — nalezy
zauwazyé, ze o ile w roku 2009 byta ona na Lubelszczyznie nizsza (o 10,0 p.proc.), to
w ostatnich 2 latach sytuacja byta odwrotna. Dynamika ta na Lubelszczyznie w 2010 r.
przewyzszata notowang w skali kraju o 2,9 p.proc., a w roku 2011 -0 5,7 p.proc.

Aby z analiz dynamiki wyeliminowac¢ efekt niskiej lub wysokiej ,,bazy” okresu po-
przedniego — wartosci obserwowane w kolejnych okresach odnosi sie do statej war-
tosci ustalonego okresu podstawowego. Dla rocznej dynamiki produkcji budowlano-
montazowej, tak jak dla podobnych zagregowanych wielkosci ekonomicznych
(np. produkcja sprzedana przemystu, warto$¢ dodana brutto, PKB) jako okres pod-
stawowy przyjmuje sie obecnie w polskiej statystyce publicznej rok 2005.

Rys. 74. Dynamika produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie
kraju sitami wtasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane majgce siedzibe

w wojewodztwie lubelskim na tle kraju w latach 2006-2011 (jednostki
o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb; ceny biezgce; rok 2005=100)
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Poréwnujgc dynamike produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie
kraju sitami wtasnymi przez duze i $rednie przedsiebiorstwa budowlane (ceny biezace,
rok 2005 = 100), w wojewoddztwie lubelskim (wg siedziby zarzadu przedsiebiorstw) i Pol-
sce — mozna zauwazyc¢, ze we wszystkich latach okresu 2006—2011 dynamika ta byta
na Lubelszczyznie wyzsza niz w kraju.

W analizie warto braé¢ pod uwage takze zmiany cen produkcji budowlano-mon-
tazowej. Wyliczone dla kraju, w oparciu o badanie cen reprezentantdéw robét realizowa-
nych przez jednostki budowlane o liczbie pracujacych powyzej 9 oséb, wskazniki cen tej
produkcji sg publikowane przez GUS.
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Tab. 5. Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w latach 2006-2011

] 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Wyszczegélnienie

rok poprzedni = 100 2005=100
Budownictwo ogotem 103,2 | 107,4| 104,8 | 100,2 99,9 | 101,0 117,4
budowa budynkow 103,0 | 108,6 | 105,5 99,8 99,6 | 100,9 118,5
budowa obiektow inzynierii ldowej 102,7| 105,5| 1040/ 101,1| 100,5| 101,1| 1157
i wodnej
roboty budowlane specjalistyczne 104,7 | 107,4| 104,4 99,8 99,7 | 101,3 118,2

Zrédto: Budownictwo — wyniki dziatalnosci w 2011 r., GUS, Warszawa 2011 r.
Ceny state pozwalajg wyeliminowa¢ wptyw zmian cen biezgcych na dynamike
badanych kategorii ekonomicznych i zapewniajg poréwnywalnosé przy zmianach ich
fizycznych rozmiaréw w réznych okresach. Przeliczenie wyrazonej w cenach bieza-
cych wartosci sprzedazy produkcji budowlano-montazowej odpowiednim wskazni-
kiem umozliwia okreslenie jej wartosci w cenach statych z okresu podstawowego —
roku 2005". Przeliczenia te uprawnione s3 jedynie dla poziomu kraju, nie dokonuje
sie przeliczen dla poszczegdlnych wojewddztw.

Istotnym uzupetnieniem analizy dynamiki produkcji budowlano-montazowej jest
zestawienie zmian wartosci sprzedazy robot budowlanych ze stanem zatrudnienia
w realizujgcych je jednostkach. Wskaznikiem uwzgledniajagcym ten stan, a przez to
bedacym pewnego rodzaju miarg wydajnosci pracy sektora budowlanego — moze by¢
sprzedaz produkcji budowlano-montazowej w przeliczeniu na 1 pracujgcego.

Rys. 75. Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie kraju
sifami wtasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane majgce siedzibe

w wojewddztwie lubelskim na tle kraju w przeliczeniu na 1 pracujgcego
w latach 2008-2011 (jednostki o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb; ceny

biezgce)
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17 Jako okres podstawowy przyjmuje sie tu, zgodnie z zaleceniami Eurostatu — ostatni rok koriczacy sie na
51lub 0.
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Zestawienie wartosci sprzedazy produkcji budowlano-montazowej realizowanej
przez przedsiebiorstwa budowlane majgce siedzibe w wojewddztwie lubelskim
w przeliczeniu na 1 pracujgcego z odpowiadajgcymi jej danymi dla Polski — wskazuje
na utrzymywanie sie pod tym wzgledem w ostatnich latach niekorzystnego dla Lu-
belszczyzny dystansu wojewddztwa do kraju. Mozna to interpretowaé jako wieksza,
w poréwnaniu do sSredniej w kraju, pracochtonno$é robét budowlanych realizowa-
nych przez sektor budowlany Lubelszczyzny.

Eksport robot budowlanych

Obok robdt realizowanych na terenie Polski, przedsiebiorstwa budowlane wyko-
nujg sitami wtasnymi takze roboty budowlane poza jej granicami. Sprzedaz produkcji
budowlano-montazowej wykonanej sitami wtasnymi za granicg okreslana jest jako —
eksport robét budowlanych. Cho¢ jego wartosé¢ w poréwnaniu do sprzedazy krajowe;j
produkcji budowlano-montazowej jest niewielka, warto poswieci¢ mu nieco uwagi.

W roku 2011 biezgca wartos¢ eksportu robét budowlanych zrealizowanego przez
przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych powyzej 9 osdéb wyniosta w skali
Polski 3 909,5 min zt (kwota odpowiadajaca 3,8% wartosci sprzedazy krajowej produkcji
budowlano-montazowej). Dla przedsiebiorstw majacych siedzibe w wojewddztwie
lubelskim byto to w minionym roku 111,4 min zt, co odpowiadato 2,9% wartosci pro-
dukcji budowlano-montazowej zrealizowanej przez te grupe jednostek na terenie kraju.

Analizujgc zmiany charakteryzowanego eksportu w ostatnich latach — warto za-
uwazy¢ w skali kraju zmniejszenie sie jego nominalnej wartosci w stosunku do roku
poprzedniego w 2010 r. (o 21,6%), a nastepnie duzy przyrost w2011 r. ( o 51,7%).
W przypadku Lubelszczyzny — jego wartos¢ byta w roku 2011 nizsza o 28,7% niz dwa
lata wczesnie;j.

Tab. 6. Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej wykonanej sitami wtasnymi
poza granicami kraju przez przedsiebiorstwa budowlane majqce siedzibe

w wojewddztwie lubelskim i Polsce w latach 2008-2011 (jednostki o liczbie
pracujgcych powyziej 9 osob; ceny biezgce)

- 2000 | 2000 | 2011
Wyszczegolnienie
eksport robét budowlanych (tys. zt)

Polska

wartos¢ ogotem 3 289 005 2577 666 3909 505

w przeliczeniu na 1 zatrudnionego 184 186 214
wojewddztwo lubelskie*

wartos¢ ogétem 156 242 # 111 359

w przeliczeniu na 1 zatrudnionego 175 # 261

*dane dla wojewddztwa lubelskiego w roku 2010 — objete sq tajemnicq statystyczng.
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W strukturze sprzedazy robét budowlanych wedtug krajow — w skali Polski do-
minowat w roku 2011 eksport do Niemiec (42,6% tacznej wartosci), istotne udziaty
miaty takze: Niderlandy (10,1%), Francja (8,8%), Szwecja (7,2%) i Belgia (6,8%). Struk-
tura eksportu robdt budowlanych zrealizowanego w 2011 r. przez przedsiebiorstwa
budowlane z Lubelszczyzny wykazywata podobienstwo do przedstawionej struktury
krajowej™.

Biorgc pod uwage lata wczesdniejsze — struktura charakteryzowanego eksportu
byta w kazdym roku nieco inna. Statym elementem — tak w skali kraju, jak Lubelszczy-
zny — pozostawat, jednak, w ostatnich latach duzy udziat robét realizowanych na te-
renie Niemiec.

Charakteryzujac eksport robét budowlanych mozna postugiwac sie takze wskaz-
nikiem wartosci sprzedazy opisywanej produkcji budowlano-montazowej wykonanej
poza granicami kraju w przeliczeniu na 1 zatrudnionego przy jej realizacji. W 2011 r.
wartos¢ ta byta dla przedsiebiorstw budowlanych majacych siedzibe na Lubelszczyz-
nie o prawie 22% wyzsza niz Srednio w kraju, a jednoczesnie o ponad 49% przewyz-
szata odpowiadajgcg jej wartos¢ z roku 2009. W skali kraju w 2011 r. odnotowano
wartosé tego wskaznika o 15% wyzszg niz rok wczesdniej i o ponad 16% wyziszg niz
w 2009 r.

Podwykonawstwo

Zatrudnianie podwykonawcow jest bardzo powszechng formg organizacji proce-
su realizacji inwestycji budowlanych. Statystyka publiczna, obok wczesniej omawia-
nych danych dotyczacych robét realizowanych przez przedsiebiorstwa budowlane
wtasnymi sitami, dysponuje takze informacjg o robotach zlecanych przez nie podwy-
konawcom.

W roku 2011 przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb
majace siedzibe w wojewddztwie lubelskim dokonaty sprzedazy produkcji budowla-
no-montazowej zrealizowanej na terenie kraju przez ich podwykonawcéw na kwote
netto 841,1 min zt, z czego 79,5% stanowity roboty o charakterze inwestycyjnym. Dla
poréwnania —w Polsce wartosé sprzedazy takiej produkcji wyniosta w minionym roku
49 608,9 min zt, a udziat w niej robot inwestycyjnych — 77,1%.

Warto zwréci¢ uwage takze na strukture opisywanej produkcji realizowanej przy
pomocy podwykonawcéw wedtug rodzaju dziatalnosci przedsiebiorstw zlecajgcych
roboty. Najwiekszy — zaréwno na Lubelszczyznie, jak w skali kraju — udziat mieli

8 podanie doktadniejszych danych o strukturze eksportu robdt budowlanych dla woj. lubelskiego — jest
niemozliwe, ze wzgledu na tajemnice statystyczna.
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w roku 2011 zleceniodawcy o gtéwnej dziatalnosci zaliczanej do robot budowlanych zwia-

zanych ze wznoszeniem budynkdw (lubelskie — 40,1% biezgcej wartosci sprzedazy, Polska

—50,4%). Mniejsze byty udziaty zleceniodawcéw o gtéwnej dziatalnosci zaliczanej do ro-

bét zwigzanych z budowa obiektéw inzynierii Ilgdowej i wodnej (lubelskie — 34,6%, kraj —

34,1%) czy robot budowlanych specjalistycznych (odpowiednio — 25,2% oraz 15,5%).

Rys. 76. Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie kraju
przez podwykonawcow przedsiebiorstw budowlanych o liczbie pracujgcych

powyziej 9 osob majqcych siedzibe w wojewddztwie lubelskim w latach
2009-2011 (ceny bieigce)

min zt

1000 -
119,5

800 - 172,3 [ remonty i pozostate

600 - 142,6 roboty

400 - 743,6 668,8

557,3 roboty o charakterze
200 - inwestycyjnym
0 A 1 1 1
2009 2010 2011

3.3. Produkcja budowlano-montazowa realizowana na terenie wojewddztwa
lubelskiego

Informacja o produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie woje-
wodztwa jest istotnym elementem oceny jego ogdlnej sytuacji gospodarczej oraz
tempa rozwoju. W odréznieniu od analizy sprzedazy tej produkcji wedtug siedzib
przedsiebiorstw, ktéra stuzy gtdwnie ocenie produktywnosci branzy budowlanej
w regionie, analiza wedtug miejsca lokalizacji robdt — pozwala odpowiedzieé na pyta-
nia: czy na okreslonym terenie realizuje sie nowe inwestycje budowlane, czy jest ich
wiecej czy mniej niz w innych regionach, czy wartos¢ realizowanych na tym terenie
robot budowlanych rosnie, czy maleje itp.

Roboty budowlane zrealizowane na LubelszczyZznie w 2011 r.

W roku 2011 wartosc¢ sprzedazy zrealizowanej na terenie wojewddztwa lubelskiego
produkcji budowlano-montazowej wykonanej sitami wtasnymi przez podmioty budowla-
ne o liczbie pracujacych powyzej 9 oséb wyniosta 3,8 mid zt. Wartos¢ ta stanowita
3,7% tacznej sprzedazy takich robdt na terenie kraju i lokowata lubelskie na 11. miejscu
wsréd wojewddztw. W poréwnaniu z przodujgcymi pod tym wzgledem wojewddztwami
mazowieckim (19,6 mld zt) czy Slgskim (11,3 mld zt) sprzedaz omawianej produkcji zreali-
zowanej w minionym roku na terenie wojewddztwa lubelskiego byta wielokrotnie nizsza.
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Z s3siadujacych z lubelskim wojewddztw Regionu Wschodniego — wyzszg wartos¢ sprze-
dazy robét zrealizowano w minionym roku na terenie podkarpackiego (5,4 mid zt).

Biorgc pod uwage roboty inwestycyjne — lubelskie, z wartoscig charakteryzowane;j
produkcji wynoszacg 2,8 mld zt (3,9% sprzedazy krajowej), lokowato sie w 2011r. na
11. miejscu wsréd wojewddztw. Najwieksze wartosci odnotowano dla wojewddztw ma-
zowieckiego (12,4 mld zt) i $lgskiego (6,6 mld zt), a z wojewddztw Regionu Wschodniego,
pod wzgledem opisywanej wartosci, Lubelszczyzne przewyzszyto tylko podkarpackie.
Warto przy tym zauwazyé, ze roboty o charakterze inwestycyjnym stanowity az 72,3%
ogdlnej sprzedazy produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej w 2011 r. na terenie
wojewoddztwa lubelskiego. Byt to udziat wyzszy niz odnotowany w kraju (68,3%) i ,,przo-
dujacych”, pod wzgledem zrealizowanych na ich terenie robét, wojewddztwach.

Dla celéw poréwnawczych — zrealizowang na okreslonym terenie produkcje bu-
dowlano-montazowg zestawia sie z innymi jego charakterystykami, na przyktad —
demograficznymi. Wskaznikiem odnoszacym wartos¢ robét budowlanych do liczby
ludnosci jest sprzedaz zrealizowanej na danym obszarze produkcji budowlano-mon-
tazowej w przeliczeniu na 1 mieszkanca.

Rys. 77. Sprzedana produkcja budowlano-montazowa zrealizowana sitami
wtlasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane - wedfug wojewddztw

miejsca wykonywania robét w 2011 r.(roboty realizowane przez jednostki
o liczbie pracujgcych powyzej 9 osob; ceny biezqce)

produkcja budowlano -montazowa
ogotem (mid zi)

produkcja budowlano - montazowa
w przeliczeniu na 1 mieszkanca (tys. z1)

ponizej 2,0 2,5 3,0 3,5 i wiecej

Wartos$¢ sprzedazy produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie
wojewoddztwa lubelskiego w przeliczeniu na 1 mieszkarica wyniosta w 2011 r. 1 769 zt,
znacznie mniej niz Srednia wartos$¢ krajowa (2 679 zt). Lubelskie znalazto sie wiec pod
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tym wzgledem na ostatniej pozycji wsréd wojewddztw, co mozna uznac za przejaw
relatywnie niskiego, nie doréwnujgcego potencjatowi demograficznemu regionu,
poziomu inwestycji budowlanych na Lubelszczyznie.

Biorgc pod uwage strukture opisywanej produkcji zrealizowanej na Lubelszczyz-
nie (wedtug siedzib przedsiebiorstw wykonujacych roboty) — nalezy zauwazyé, ze
zdecydowang ich wiekszo$¢ (76,5% tacznej wartosci sprzedazy) wykonaty przedsie-
biorstwa majgce siedzibe zarzadu na terenie wojewddztwa lubelskiego. Z pozostatych
wojewddztw — znaczacy (11,8%) byt jedynie udziat mazowieckiego. Zblizona struktura
charakteryzowata takze produkcje budowlano-montazowa realizowang na terenie
wojewddztwa lubelskiego w poprzednich latach.

Zmiany wartoSci robot budowlanych realizowanych na
LubelszczyZznie w latach 2008-2011

Zmiany biezgcej wartosci sprzedazy produkcji budowlano-montazowej zrealizo-
wanej sitami wtasnymi przez duze i sSrednie przedsiebiorstwa budowlane notowane
w roku 2011 w stosunku do 2010 r. na terenie poszczegdinych wojewddztw (wedtug
miejsca wykonywania robot) — réznig sie istotnie od tych prezentowanych wczesniej
(liczonych wedtug lokalizacji siedziby zarzadu przedsiebiorstw).

W ujeciu wedtug miejsca wykonywania robét — najwieksze procentowe przyrosty
wartosci sprzedazy opisywanej produkcji wystgpity w 2011 r. na terenie wojewddztw:
kujawsko-pomorskiego (o 44,9%), podkarpackiego (o 44,1%) i tédzkiego (o 38,6%).
Lubelskie (wzrost o 26,1%) lokowato sie pod tym wzgledem na 4. miejscu wsréod wo-
jewddztw.

Liczona w cenach biezagcych wartosé¢ sprzedazy produkcji budowlano-
montazowe] realizowanej na terenie wojewddztwa lubelskiego w kolejnych latach
okresu 2008-2011 wykazywata tendencje wzrostowg. W przypadku zaliczanych
do opisywanej kategorii robdt o charakterze inwestycyjnym odnotowano wzrost ich
biezgcej wartosci w stosunku do roku poprzedniego dla lat 2009 i 2011, zas$ dla roku
2010 — spadek.

Rok 2011 byt dla Lubelszczyzny najlepszym z ostatnich lat pod wzgledem ogdlnej
wartosci tej produkcji i pod wzgledem wysokosci jej procentowego przyrostu
w poréwnaniu z rokiem poprzednim (wzrost o 26,1%). Biorgc pod uwage roboty in-
westycyjne — przyrost ten wynidst w wojewddztwie w minionym roku az 39,4%.
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Rys. 78. Zmiany sprzedazy produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na

sprzedaz robét budowlanych w 2011 r. (2010 = 100)

terenie  poszczegdlnych  wojewddztw  sitami  wilasnymi  przez
przedsiebiorstwa budowlane w roku 2011 w stosunku do
2010 r.(wg miejsca wykonywania robodt; jednostki o liczbie pracujgcych
powyzej 9 osob; ceny biezgce)
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Dynamika przyrostu wartosci sprzedazy charakteryzowanej produkcji budowla-

no-montazowej (rok poprzedni = 100%) — byta na terenie wojewddztwa lubelskiego

wroku 2011 wyzisza (o 5,9 p.proc.) niz wskali kraju. Nalezy zwrdéci¢ uwage,

ze odnosita sie ona do niskiej bazy roku 2010 oraz, ze w latach wczesniejszych
(2009-2010) byta ona dla Lubelszczyzny stabsza niz dla Polski.

Rys. 79. Dynamika produkcji budowlano-montaiowej zrealizowanej sitami
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wtlasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane na terenie wojewddztwa
lubelskiego i kraju w latach 2006-2011 (wg miejsca wykonywania robot;
jednostki o liczbie pracujgcych powyiej 9 osob; ceny bieiqgce; rok
2005=100)
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Inaczej ksztattowaty sie relacje Lubelszczyzny do kraju, jesli wezmie sie pod uwa-
ge dynamike charakteryzowanej produkcji liczong w cenach biezacych, ale przy zato-
zeniu, ze rok 2005 = 100. Ta dynamika byta we wszystkich latach okresu 2006—-2011
wyzsza dla robdt budowlanych realizowanych na terenie wojewddztwa lubelskiego,
niz dla catosci charakteryzowanej produkcji w kraju.

Pod wzgledem wartosci sprzedazy opisywanej produkcji budowlano-montazowej
zrealizowanej na terenie wojewddztwa w przeliczeniu na 1 mieszkanca — lubelskie
zajmowato najnizszg lokate wsréd wojewddztw nie tylko w roku 2011, ale takze
w latach 2009 i 2010. W roku 2008 byta to lokata 14 (najnizsze wartosci opisywanego
wskaznika odnotowano wéwczas w wojewddztwach podkarpackim i Swietokrzyskim).
Rys. 80. Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej sitami wtasnymi

przez przedsiebiorstwa budowlane na terenie wojewddztwa lubelskiego

w przeliczeniu na 1 mieszkanca w latach 2008-2011 (wg miejsca
wykonywania robot; jednostki o liczbie pracujgcych powyiej 9 osob; ceny

biezqgce,

o qce)
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Warto zauwazy¢, ze w ujeciu procentowym w ostatnim roku nieco zmniejszyta
sie réznica miedzy wartoscig krajowg opisywanego wskaznika, a tg notowang na Lu-
belszczyznie. O ile w latach 2009-2010 biezgca wartos¢ sprzedazy charakteryzowanej
produkcji w przeliczeniu na 1 mieszkarica w wojewddztwie lubelskim stanowita 63,0%
odpowiadajacej jej wartosci krajowej, to w roku 2011 byto to 66,0%.
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3.4. Produkcja budowlano-montazowa matych przedsiebiorstw

Mate przedsiebiorstwa odgrywajg wazng role we wspédtczesnej gospodarce, za-
pewniajgc harmonijne funkcjonowanie mechanizmoéw rynkowych, tworzgc miejsca
pracy i generujac istotng cze$é dochodu narodowego. W skali Polski na jednostki
o liczbie pracujacych nie przewyzszajgcej 9 oséb przypadata w 2009 r. okoto jedna
trzecia PKB'. W wojewddztwie lubelskim 96,8% ogétu wpisanych do rejestru REGON
podmiotéw budowlanych stanowity na koniec 2011 r. wtasnie jednostki mate. Warto,
wiec wspomniec takze o rozmiarach produkcji budowlano-montazowej realizowanej
przez te grupe podmiotow.

O ile zawarta we weczesniejszych czesciach publikacji charakterystyka robdt
budowlanych wykonywanych przez duze i sSrednie przedsiebiorstwa budowlane byta
oparta o dane pochodzgce z badan statystyki publicznej obejmujgcych petng
zbiorowos¢ jednostek tej kategorii — prezentowane tu dane o wartosci sprzedazy pro-
dukcji budowlano-montazowej przedsiebiorstw matych sg danymi uogdlnionymi.
Uogdlnien dokonano na podstawie wynikéw realizowanego przez statystyke
publiczna reprezentacyjnego badania jednostek o liczbie pracujacych do 9 0s6b®.

W roku 2011 uogdlniona biezgca wartos¢ sprzedanej produkcji budowlano-
montazowe]j przedsiebiorstw budowlanych o liczbie pracujgcych do 9 oséb w woje-
wodztwie lubelskim wyniosta 2 182,5 min zt, co dawato Lubelszczyznie 2,8% udziatu
w wartosci krajowej i 11. lokate wsréd wojewddztw. Najwieksze udziaty w krajowej
wartosci opisywanej produkcji miaty w minionym roku wojewddztwa: mazowieckie
(19,0%), Slaskie (16,8%) i matopolskie (10,0%), natomiast w Regionie Wschodnim
wyzej niz lubelskie lokowato sie pod tym wzgledem wojewddztwo podkarpackie
(3,5% udziatu w wartosci krajowej).

Biorgc pod uwage wzgledng miare charakteryzowanej produkcji budowlano-
montazowej matych przedsiebiorstw, jaka jest jej biezgca wartos¢ przeliczona
na 1 mieszkanca, lubelskie z kwotg 1 004 zt znalazto sie w 2011 r. na najnizszej pozycji
wsrod wojewddztw. Byta to wartos¢ ponad dwukrotnie mniejsza od Sredniej dla
Polski (2 050 zt) i prawie trzykrotnie mniejsza od odpowiadajgcej jej kwoty w woje-
wodztwie $lgskim, ktére pod tym wzgledem lokowato sie w kraju najwyze;j.

% por. A. Brussa, A. Tarnawa (red.) Raport o stanie sektora matych i Srednich przedsiebiorstw w Polsce,
Polska Agencja Rozwoju Przedsiebiorczosci, Warszawa 2011, s. 13.

2 Dane pozyskiwane na formularzu SP-3 — Sprawozdanie o dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorstw.
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Rys. 81. Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej przedsiebiorstw budowlanych
o liczbie pracujgcych do 9 oséb — ogétem i na 1 mieszkarica — wedfug
wojewddztw w 2011 r. (ceny biezqgce)

produkcja budowlano -montazowa
(mid z1)

produkcja budowlano - montazowa na 1 mieszkarica (tys. zf)

ponizej 1,5 2,0 2,5 3,0 i wiecej

O duzym w skali Polski znaczeniu robdt budowlanych realizowanych przez sektor
matych przedsiebiorstw moze s$wiadczy¢ fakt, ze wartos¢ sprzedanej produkcji
budowlano-montazowej matych przedsiebiorstw budowlanych odpowiadata
w 2011 r. okoto 76% wartosci sprzedazy takiej produkcji zrealizowanej na terenie
kraju sitami witasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujacych
powyzej 9 osdb. W przypadku przedsiebiorstw budowlanych z wojewddztwa byto to,
natomiast mniej, okoto 57%.

Jesli wzig¢ pod uwage wszystkie roboty budowlane zrealizowane w minionym
roku na terenie kraju (tgczna wartos¢ ok. 194 mid zt) — udziat opisywanej produkcji
zrealizowanej przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych do 9 osdéb
wynosit blisko 41%, wobec okoto 53% udziatu produkcji budowlano-montazowej
wykonanej wifasnymi sitami przez duze i Srednie przedsiebiorstwa budowlane
(pozostata czesé przypada na roboty wykonywane systemem zleceniowym przez
przedsiebiorstwa niebudowlane i system gospodarczy)™.

Obserwowane w ostatnich latach na LubelszczyZnie zmiany uogdlnionej wartosci
sprzedazy produkcji budowlano-montazowej matych przedsiebiorstw budowlanych —
inaczej niz w przypadku produkcji budowlano-montazowej przedsiebiorstw duzych

1 70b. Budownictwo — wyniki dziatalnosci w 2011 r., Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2012 r.
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i Srednich — nie wskazujg na wystepowanie tendencji, ktérg mozna bytoby jedno-
znacznie uznaé za wzrostowa.

Rys. 82. Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej przedsiebiorstw budowlanych
o liczbie pracujgcych do 9 oséb na tle sprzedazy produkcji budowlano-
montazowej przedsiebiorstw budowlanych o liczbie pracujgcych powy:zej
9 0sob w wojewddztwie lubelskim w latach 2008-2011 (ceny biezgce)
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Co prawda biezgca wartos¢ sprzedanej produkcji budowlano-montazowej opisy-
wanej grupy przedsiebiorstw byfta na Lubelszczyznie w 2011 r. wyzsza niz w roku
2010, jednak nie byt to w ujeciu procentowym wzrost duzy (2,4%). Biorgc zas pod
uwage okres czteroletni (2008-2011) — o ile w roku 2009 odnotowano w woje-
woédztwie spory wzrost (o 16,4%) charakteryzowanej wartosci w stosunku do roku
poprzedniego, to w 2010 r. nastgpita zmiana o odwrotnym kierunku i zblizonej
amplitudzie — nastgpit spadek tej wartosci o 15,4% w stosunku do 2009 r.

W sumie wyrazona w cenach biezacych sprzedaz produkcji budowlano-
montazowej matych przedsiebiorstw budowlanych ksztattowata sie na Lubelszczyznie
w roku 2011 na poziomie zblizonym do tego z 2008 r.
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PODSUMOWANIE

Budownictwo mieszkaniowe

W roku 2011 w wojewddztwie lubelskim oddano do uzytkowania okoto 6,4 tys.
mieszkan, co stanowito 4,9% ilosci w Polsce i dawato lubelskiemu 8. miejsce wsrdéd
wojewddztw. Warto zauwazyé, ze na Lubelszczyznie, po dwéch latach spadkéw, licz-
ba przekazanych do eksploatacji lokali mieszkalnych wzrosta — podczas gdy w skali
kraju utrzymat sie trend spadkowy. Uznawana za miernik nasilenia budownictwa
mieszkaniowego, liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys.
ludnosci wyniosta w 2011 r. na Lubelszczyznie 2,9. Byt to wskaznik wyzszy niz noto-
wany w wojewddztwie w latach 2008-2009, ale wcigz znaczgco nizszy niz Sredni
w kraju (3,4) i lokujgcy lubelskie na 14. pozycji wsréd wojewddztw.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do eksploatacji
w 2011 r. w wojewddztwie lubelskim wynosita 107,7 m* i byta zblizona do éredniej dla
Polski. Srednia liczba izb przypadajgca na jedno mieszkanie przekazane w minionym
roku do eksploatacji na Lubelszczyznie wyniosta 4,7 — o 0,3 wiecej niz Srednio w kraju.

Najwiekszy udziat w tgcznych efektach rzeczowych budownictwa mieszkaniowe-
g0 majg w wojewddztwie lubelskim inwestorzy indywidualni, ktérzy w 2011 r. prze-
kazali do eksploatacji ponad 4 tys. mieszkan, tj. 63,4 % ogdlnej liczby. Ciggle mniejsza,
w porédwnaniu do Sredniej krajowej, aktywnos$¢ wykazujg na Lubelszczyznie dewelo-
perzy — na budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem w 2011 r. przypadto
w wojewddztwie 24,3% wszystkich przekazanych do eksploatacji mieszkan, podczas
gdy w kraju byto to 37,3%. Wyzszy byt, natomiast w minionym roku na Lubelszczyznie
(7,3%) niz w kraju (2,9%) odsetek oddanych do uzytkowania mieszkan zrealizowanych
w budownictwie spétdzielczym.

Sposrdd lokali mieszkalnych oddanych w minionym roku w wojewddztwie lubel-
skim w nowych budynkach mieszkalnych 61,2% byto usytuowane w budynkach jed-
norodzinnych, a 38,8 % w budynkach wielorodzinnych. Biorgc za$ pod uwage liczbe
kondygnacji tych budynkéw — prawie potowa (47,1%) oddanych mieszkan byta zloka-
lizowana w budynkach dwukondygnacyjnych, a 23% w czterokondygnacyjnych. Na
Lubelszczyznie, podobnie jak w kraju, od lat dominuje tradycyjna udoskonalona me-
toda wznoszenia budynkdw mieszkalnych. W 2011 r. dla badanych mieszkan odda-
nych do uzytkowania na terenie wojewddztwa w nowych budynkach mieszkalnych
realizowanych poza budownictwem indywidualnym udziat tej metody wynidst 86,9%
(w kraju byto to jeszcze wiecej —90,5%).
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Generalng tendencjg obserwowang w ostatnich latach — tak na Lubelszczyznie,
jak w skali kraju — jest skracanie sie czasu budowy budynkdéw mieszkalnych. Przeciet-
ny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego oddanego do uzytkowania
na terenie wojewddztwa lubelskiego w 2011 r. wyniést okoto 50 miesiecy. Czas ten
byt istotnie zréznicowany w zaleznosci od typu inwestora i rodzaju budynku. Oddane
w minionym roku do uzytkowania na terenie wojewddztwa nowe budynki jednoro-
dzinne byty wznoszone w czasie wynoszgcym Srednio 57,7 miesigca, a wielorodzinne
— W czasie prawie trzykrotnie krétszym (19,5 miesigca).

Sposréd mieszkan przekazanych w 2011 r. do eksploatacji na Lubelszczyznie
91,7% posiadato podtgczenie do sieci wodociggowej. Byt to odsetek nieco nizszy niz
odnotowany w skali kraju (94,3%). Pod wzgledem wyposazenia przekazanych
do eksploatacji mieszkan w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci lubelskie zajmo-
wato w minionym roku 15. lokate wsréod wojewddztw, co mozna wigzaé z ciggle
wzglednie stabym na Lubelszczyznie, zwtaszcza na terenach wiejskich, dostepem
do zbiorczych sieci kanalizacyjnych. Kanalizacje taka posiadato 60,4% mieszkan odda-
nych w 2011 r. do uzytkowania w wojewddztwie (w kraju 78,1%), przy tym na wsi
byto to tylko 22,6% (kraj — 53,6%). Odsetek oddanych do uzytkowania mieszkan wy-
posazonych w dostep do cieptej wody dostarczanej centralnie byt w 2011 r. stosun-
kowo niewielki w kraju (25,1%) i jeszcze nizszy na Lubelszczyznie (16,5%). Pod wzgle-
dem wyposazenia oddanych do uzytkowania mieszkan w gaz z sieci Lubelszczyzna
lokuje sie, natomiast w czotowce wsrdod wojewddztw. W roku 2011 odsetek przeka-
zanych do eksploatacji mieszkan posiadajgcych podtgczenie do sieci gazowej wynosit
w wojewddztwie 58,1%, a w kraju — 43,6%.

W minionym roku wystgpit na Lubelszczyznie wzrost, w stosunku do 2010 r., ilo-
$ci rozpoczynanych budéw mieszkan — o 4,2%. Wzrost ten, bedacy gtdéwnie udziatem
inwestorow indywidualnych, byt wiekszy niz sredni w kraju (2,6%). Liczba mieszkan,
ktérych budowe rozpoczeto w 2011 r. na terenie wojewddztwa wyniosta okoto
7,6 tys. istanowita 4,7% tacznej ilosci mieszkan w kraju, lokujac lubelskie na
9. miejscu wsrdéd wojewddztw. Na 1 tys. ludnosci Lubelszczyzny przypadato
3,5 mieszkania, ktérego budowe rozpoczeto w 2011 r., natomiast w kraju byto to
$rednio 4,2 mieszkania.

W 2011 r. na terenie wojewddztwa wydano pozwolenia na budowe 8,8 tys.
mieszkan, co stanowito 4,8% ilosci krajowej i lokowato lubelskie na 8. miejscu wsréd
wojewoédztw. Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia w 2011 r. bytfa
na Lubelszczyznie az o 14,4% wieksza niz w roku poprzednim (w kraju — o 5,2% wiek-
sza). Wzrost ten dotyczyt gtéwnie deweloperéw, w budownictwie na sprzedaz lub
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wynajem liczba objetych wydanymi pozwoleniami mieszkan byta w 2011 r. az 0 51%
wieksza niz w 2010 r. Na 1 tys. ludnosci przypadaty na Lubelszczyznie 4 mieszkania,
na ktorych budowe wydano pozwolenia w 2011 r. (w kraju — $rednio 4,8 mieszkania).

Budynki niemieszkalne, obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

W wojewddztwie lubelskim w 2011 roku oddano do uzytkowania ogétem okoto
1,2 tys. nowych budynkéw niemieszkalnych, co stanowito 5,8% tacznej ilosci takich
budynkéw w Polsce i lokowato lubelskie na 8. miejscu wsrdd wojewédztw. Ponadto,
w tym samym okresie zakoriczono na Lubelszczyznie rozbudowy ponad 200 istnieja-
cych budynkéw niemieszkalnych. taczna przekazana do eksploatacji na terenie wo-
jewddztwa w roku 2011 powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych (nowych
i rozbudowanych) wyniosta 587,0 tys. m’, stanowita ona 4,7% ogdlnej powierzchni
takich budynkéw w kraju i dawata LubelszczyZznie 10. lokate wsréd wojewddztw.

Przekazana do eksploatacji powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych
w roku 2011 byta zaréwno w kraju, i na Lubelszczyznie wieksza niz rok wczesniej.
W wojewddztwie lubelskim odnotowano istotnie wyzszy procentowy wzrost tej po-
wierzchni (o0 17,4%) niz w skali kraju (o 7,3%).

Pod wzgledem przekazanej do eksploatacji w roku 2011 na terenie wojewddz-
twa lubelskiego powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych przewazaty bu-
dynki handlowo-ustugowe (30,1% facznej powierzchni). Udziat budynkéw gospo-
darstw rolnych wyniést 17,8%, zbiornikéw, siloséw i budynkéw magazynowych —
14,0%, budynkéw przemystowych — 8,8%, budynkéw biurowych — 6,4%, a budynkéw
hoteli — 4,4%. Pozostate klasy budynkéw niemieszkalnych miaty mniejsze udziaty.

W 2011 r. w wojewddztwie lubelskim wydano 2,4 tys. pozwoler na budowe
2,8 tys. nowych budynkéw niemieszkalnych. taczna powierzchnia uzytkowa nowych
budynkéw niemieszkalnych objetych pozwoleniami wydanymi w minionym roku wy-
niosta na Lubelszczyznie 835,5 tys. m®, stanowiac 4,9% powierzchni krajowej, co da-
wafo lubelskiemu 9. lokate wsréd wojewddztw. Procentowy wzrost, objetej wydany-
mi w ciggu roku pozwoleniami, tgcznej powierzchni uzytkowej nowych budynkéw
niemieszkalnych wynidést w roku 2011 w stosunku do 2010 r. w wojewddztwie lubel-
skim 3,9% — mniej niz srednio w kraju (7,4%).

W strukturze powierzchni uzytkowej nowych budynkéw niemieszkalnych, na
ktérych budowe wydano pozwolenia w roku 2011 dominowaty (39,0%) w wojewddz-
twie lubelskim, tak jak w latach wczes$niejszych, pozostate budynki niemieszkalne
(grupa 127), wsréd ktdrych przewazajg od lat budynki gospodarstw rolnych. Analizu-
jac zmiany struktury powierzchni uzytkowej nowych budynkdw niemieszkalnych ob-
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jetych pozwoleniami wydawanymi w latach 2008-2011 — warto zwrdci¢ uwage na
wzrost na Lubelszczyznie udziatu grupy budynkéw handlowo-ustugowych (od 15,7%
w 2008 r. do 26,9% w 2011 r.), a z drugiej strony — spadek udziatu budynkdéw przemy-
stowo-magazynowych.

W roku 2011 wydano w wojewddztwie lubelskim prawie 2,7 tys. pozwoleA na
budowe nowych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, co stanowito 5,5% ich liczby
w kraju ilokowato lubelskie na 8. miejscu wsréd wojewddztw. Warto zauwazyd,
ze procentowy wzrost ilosci takich pozwolen wydanych w ciggu 2011 roku w poréw-
naniu z rokiem poprzednim wynidst w wojewddztwie lubelskim 6,3%, podczas gdy
w skali kraju odnotowano spadek tej liczby o 4,1%.

Produkcja budowlano-montazowa

Ogédlna liczba wpisanych do rejestru REGON podmiotéw gospodarki narodowe;j
majacych siedzibe na terenie wojewddztwa lubelskiego, ktérych gtdwng dziatalnosé¢
zaklasyfikowano wedtug PKD 2007 do sekcji ,,Budownictwo” wyniosta na koniec
2011 r. okoto 19,1 tys., co stanowito 4,1% tacznej ilosci takich podmiotéw w kraju
i plasowato lubelskie na 10. miejscu wséréd wojewddztw. Wsréd tych podmiotdw byto
ok. 600 jednostek o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb, tzn. duzych i srednich.

Przecietne zatrudnienie w jednostkach budowlanych o liczbie pracujgcych powy-
zej 9 oséb byto w 2011 r. w wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, najwyz-
sze sposréd notowanych w okresie minionych czterech lat i wyniosto 21,6 tys. oséb.
Stanowito ono 4,3% przecietnego zatrudnienia w jednostkach budowlanych o takiej
wielkosci w kraju oraz 6,4% przecietnego zatrudnienia w duzych i srednich przedsie-
biorstwach Lubelszczyzny. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w duzych
i Srednich jednostkach budowlanych wyniosto w 2011 r. w wojewddztwie lubelskim
2 695 zt — 0 18,1% mniej niz sSrednio w kraju. Pod wzgledem jego wysokosci lubelskie
lokowato sie w minionym roku na 13. pozycji wsréd wojewddztw.

Rok 2011 — zaréwno w skali kraju, jak wojewddztwa lubelskiego — charakteryzowat
sie duzym wzrostem sprzedazy produkcji budowlano-montazowej, a jednoczesnie po-
garszaniem sie kondycji finansowej realizujgcych te produkcje przedsiebiorstw.

W 2011 r. wskaznik rentownosci ze sprzedazy majgcych siedzibe w wojewddz-
twie lubelskim jednostek budowlanych o liczbie pracujgcych 50 i wiecej oséb wynidst
2,2% (0 2,0 p.proc. mniej niz w 2010 r.), zas dla ogdtu takich przedsiebiorstw w Polsce
byto to 3,6% (o 1,7 p.proc. mniej niz rok wczesniej). W 2011 r. odnotowano dla tej
grupy przedsiebiorstw budowlanych takze duzy w stosunku do poprzedniego roku
wzrost naleznosci krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug, w skali kraju o 20,8%,
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a na LubelszczyZznie o 38,9%. Wzrost wartosci tych naleznosci nalezy, niestety, wigzac
m.in. z zatorami ptatniczymi, ktére niekorzystnie wptywajg na ptynnos$¢ finansowg
i zdolnos¢ kredytowaq przedsiebiorstw budowlanych.

W roku 2011 warto$¢ sprzedazy produkcji budowlano-montazowej zrealizowa-
nej na terenie kraju sitami wtasnymi przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pra-
cujacych powyzej 9 osdb, majgce siedzibe zarzagdu w wojewddztwie lubelskim, wynio-
sta w cenach biezgcych ponad 3,8 mld zt, co stanowito 3,7% wartosci produkcji kra-
jowej i lokowato lubelskie na 10. pozycji wsréd wojewddztw. Warto przy tym podkre-
$li¢, ze Lubelskie osiggneto w 2011 r. najwyzszy wsrdd wszystkich wojewddztw pro-
centowy wskaznik wzrostu tej wartosci w stosunku do roku poprzedniego — wynosza-
cy 25,9% (w skali Polski takze odnotowano wysoki wzrost — o0 20,2%).

W strukturze sprzedazy produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej przez
duze i Srednie przedsiebiorstwa budowlane z Lubelszczyzny w 2011 r. dominowaty
(48,5%) roboty dotyczace obiektow inzynierii lgdowej i wodnej, a wsrdd nich — doty-
czace infrastruktury transportu, zwtaszcza zwigzane z budownictwem drogowym,
tj. grupa 211 PKOB ,Autostrady, drogi ekspresowe, ulice i drogi pozostate” (23,7%
ogdblnej wartosci). Biorgc pod uwage budownictwo kubaturowe — 28,8% tgcznej war-
tosci sprzedazy opisywanej produkcji przypadto na roboty dotyczgce budynkdéw nie-
mieszkalnych, natomiast 22,7% — zwigzane z budynkami mieszkalnymi.

Biezgca wartos¢ eksportu robét budowlanych zrealizowanego przez przedsiebior-
stwa budowlane o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb majace siedzibe w wojewddztwie
lubelskim w 2011 r. wyniosta 111,4 min zt (2,8% wartosci w skali Polski).

Wartos$¢ sprzedazy produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie
wojewddztwa lubelskiego w przeliczeniu na 1 mieszkarica w 2011 r. wyniosta 1 769 zt,
znacznie mniej niz srednia warto$¢ krajowa (2 679 zt). Lubelskie znalazto sie pod tym
wzgledem na ostatniej pozycji wsrdd wojewddztw, co mozna uznaé za przejaw ciagle
relatywnie niskiego, nie doréwnujacego potencjatowi demograficznemu regionu,
poziomu inwestycji budowlanych na Lubelszczyznie. Warto jednak zauwazy¢, ze war-
tos¢ ta w stosunku do 2010 r. wzrosta w wojewddztwie lubelskim o 26,5%, czyli bar-
dziej niz Srednio w kraju (wzrost 0 20,1%).
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