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RYNEK NIERUCHOMOSCI
W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM W LATACH 2007-2010

Popyt na mieszkania wigze sie zaréwno z niedoborem lokali mieszkalnych w stosunku
do liczby gospodarstw domowych, jak i nieodpowiednimi warunkami mieszkaniowymi,
zwtaszcza w mieszkaniach komunalnych czy zaktadowych. Rozwojowi rynku nieruchomosci
sprzyjata ekspansja bankow, ktore udzielaty kredytow hipotecznych na coraz wieksze kwoty,
stopniowo zmniejszajgc ich oprocentowanie, wydtuzajgc okres kredytowania i zmniejszajgc

marze.

Gtownym podmiotem na pierwotnym rynku nieruchomosci staty sie firmy deweloperskie
budujgce mieszkania na sprzedaz. Spoédtdzielnie mieszkaniowe niejako upodobnity sie
do deweloperdéw, podejmujgc budowe mieszkan dla zysku. Budownictwem mieszkaniowym dla

zysku zajmowaty sie réwniez osoby fizyczne.

Koniunktura gospodarcza poczatkowo byta korzystna z punktu widzenia deweloperéw
i 0sOb sprzedajacych nieruchomosci na rynku (rok 2007), a nastepnie ulegta pogorszeniu (lata
2008-2010). W warunkach nieréwnowagi na rynku nieruchomosci deweloperzy osiggali
wysokie marze. Osoby

Rys. 1. Ceny transakcyjne na rynku pierwotnym w Lublinie
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deweloperzy p’facili za nie Zrodto: badanie NBP O/O w Lublinie.

ceny oderwane od wartosci nieruchomosci. W warunkach na ogoét niskiej zdolnosci kredytowej

najwiekszy popyt dotyczyt mieszkan dwupokojowych, a zatem ich cena za 1 m? byta wysoka.
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Rynek nieruchomosci w wojewddztwie lubelskim i Lublinie miat charakter
heterogeniczny, co wyrazato sie duzym zréznicowaniem cen w przestrzeni i ich zmiennos$cig
w czasie. W 2010 r. na mieszkania w Lublinie miaty prawie 80% udziat w ogodlnej liczbie
transakcji w zakresie lokali mieszkalnych w wojewoddztwie lubelskim. W okresie boomu
na rynku nieruchomosci ceny lokali mieszkalnych w Lublinie osiggnety zbyt wysoki poziom

w stosunku do mozliwosci finansowych potencjalnych nabywcow.

Pogorszenie koniunktury Rys. 2. Struktura transakcji na rynku pierwotnym
gospodarczej w 2008 r. i zaostrzenie Lublina wedtug powierzchni uzytkowej mieszkan
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Wraz ze wzrostem podazy rynek nieruchomosci stat sie bardziej ,normalny”,
co przetozyto sie poczatkowo na stagnacje, a nastepnie na spadek cen mieszkan. Nabywcy
mieszkan przed podjeciem decyzji szczegotowo analizowali mocne i stabe strony lokalu
mieszkalnego oraz zagrozenia wystepujgce w jego otoczeniu. Coraz trudniej byto sprzedaé
mieszkanie potozone w mniej atrakcyjnych dzielnicach i budynkach z wielkiej ptyty, zwtaszcza

jesli wymagato ono gruntownego remontu.

Rys. 3. Sredni czas sprzedazy mieszkania
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