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BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM W 2010 R.

Liczba i powierzchnia oddanych do uzytkowania mieszkan
W budownictwie mieszkaniowym wojewddztwa lubelskiego w 2010 r. utrzymata sie tendencja

spadkowa zapoczatkowana rok wczesniej, po duzych wzrostach zanotowanych w latach 2007-2008. Oddano
do uzytkowania 5,7 tys. mieszkan, tj. 6,9% mniej niz w roku poprzednim. Powierzchnia uzytkowa
wybudowanych mieszkai wyniosta 610 tys. m® (5,5% mniej niz rok wczesniej). Udziat wojewddztwa
w ogdlnej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania w kraju wynidst 4,2%.
Rys.1. Spadek/wzrost liczby i powierzchni mieszkan oddanych do uzytkowania w stosunku
do roku poprzedniego w latach 2006-2010
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W miastach przekazano do uzytkowania 3,3 tys. mieszkan, na wsi 2,4 tys., tj. mniej w stosunku do
2009 r. odpowiednio 0 11,1% i 0,5%. Pod wzgledem liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu
na 1000 ludnosci, lubelskie zajeto 12 miejsce wsréd wojewddztw, wyprzedzajgc podkarpackie, slagskie,
opolskie i Swietokrzyskie (w 2009 roku byto to miejsce 11).
Tab.1. Budownictwo mieszkaniowe w 2010 r. w przekroju miasto - wies

Wyszczegdlnienie Ogétem Miasto Wie$
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 5667 3262 2405
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m?) 107,7 84,7 139,0
Przecietna liczba izb w mieszkaniu 4,6 4,0 5,6

Mieszkania oddane do uzytkowania

w przeliczeniu na 1000 ludnosci 2,63 3,25 2,09

Formy budownictwa % ogotu mieszkan oddanych
indywidualne 65,1 41,1 97,7
spotdzielcze 9,4 15,5 1,1
na sprzedaz lub wynajem 22,4 38,0 1,1

pozostate formy 3,1 5,4 0,1




Terytorialne zréznicowanie budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie

Rys.2. Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego
Najwiecej mieszkan w 2010 r. oddano w 2010 r. wedtug powiatéw

do uzytkowania w Lublinie (30,9% ogétu)
oraz w powiecie lubelskim (13,9%) i putaw-
skim (5,7%), natomiast najmniej w powia-
tach: janowskim (0,5%), parczewskim
(1,2%), ryckim i radzynskim (po 1,3%).

W Lublinie oddano ponad 1,7 tys.
mieszkan (40% wiecej niz w poprzednim
roku), prawie potowa z nich wybudowana
zostata przez deweloperéw. Niemal 90%
mieszkan spétdzielczych oddanych do uzyt-
kowania w 2010 r. byto zlokalizowanych
w miescie wojewddzkim, réwniez tutaj po-
wstaty wszystkie nowo oddane mieszkania
spoteczne czynszowe.

Srednia powierzchnia uzytkowa wy-
budowanych w Lublinie mieszkan byfa naj-

nizsza sposrod wszystkich powiatéw woje-
woédztwa i wyniosta 70,2 m>. Analogiczng

sytuacje zanotowano w przypadku $redniej ZAMOSC

liczby izb w mieszkaniu, ktéra w Lublinie .
zamojski

wyniosta zaledwie 3,4. Mieszkania o rela-
tywnie mniejszej powierzchni oraz liczbie
izb sg charakterystyczne dla budownictwa
wielorodzinnego, ktérego udziat w ogdlnej
liczbie oddanych w 2010 r. do uzytku
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Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa

Budownictwo mieszkaniowe na Lubelszczyznie realizowane jest, podobnie jak w kraju, gtdwnie przez
inwestorow indywidualnych oraz deweloperdw, przy czym udziat tych inwestoréw w poréwnaniu do sred-
niej krajowej wypadt na korzys¢ indywidualnych (65,1% wobec 51,9% udziatu krajowego). Z kolei udziat
mieszkan wybudowanych przez deweloperéw (forma budownictwa — na sprzedaz lub wynajem) byt mniej-
szy od $redniej krajowej i wynidst 22,4% wobec 39,4%.

Warto zaznaczy¢, ze zgodnie z metodologia badan GUS, mieszkania budowane na sprzedaz lub wyna-
jem przez osoby fizyczne zaliczane sg do budownictwa indywidualnego; w minionym roku stanowity one
6,6% ogdtu mieszkan przekazanych do eksploatacji w wojewddztwie lubelskim (w kraju — 3,8%). Jednocze-
$nie do budownictwa na sprzedaz lub wynajem zalicza sie mieszkania realizowane w celu osiggniecia zysku
nie tylko przez firmy deweloperskie, ale takze przez innych inwestoréw (np.: gminy, spétdzielnie mieszka-
niowe).

W pozostatych formach budownictwa (spétdzielczym, spotecznym czynszowym, komunalnym i zakta-
dowym) zrealizowano w 2010 r. - 12,5% ogétu oddanych mieszkan, utrzymujac poziom zblizony do po-
przedniego roku (13,1%).



Rys.3.Udziat form budownictwa w liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania w 2010 r.
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Rys.4. Udziat form budownictwa w liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2006-2010
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Budownictwo mieszkaniowe wedtug rodzaju budynkow

Zaprezentowane dane opisujgce budownictwo mieszkaniowe w podziale na budynki jedno- i wieloro-
dzinne dotyczg nowych budynkéw mieszkalnych. Nie uwzgledniajg one mieszkan powstajgcych w wyniku
rozbudowy budynkéw mieszkalnych, przebudowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych, a takze miesz-
kan oddawanych w budynkach niemieszkalnych oraz zbiorowego zamieszkania.

W nowych budynkach jednorodzinnych (do ktérych zalicza sie, wedtug definicji okreslonej w ustawie
Prawo budowlane, budynki jedno- i dwumieszkaniowe) oddano do uzytkowania w 2010 r. prawie poéttora
raza wiecej mieszkan (3,3 tys.) niz w budynkach wielorodzinnych (2,3 tys.). Jednocze$nie powierzchnia
uzytkowa tych mieszkan prawie czterokrotnie przewyzszata powierzchnie mieszkan w budynkach wieloro-
dzinnych. Warto zauwazy¢, ze az 99% mieszkan wybudowanych w budynkach jednorodzinnych zostato zre-
alizowane przez inwestoréw indywidualnych.



Tab.2. Budownictwo mieszkaniowe w 2010 r. wedtug rodzaju budynkow

Wyszczeglnienie Liczba Przecietna powierzchnia Przecietna liczba Przecietny czas budowy
mieszkan uzytkowa mieszkania (m?) izb w mieszkaniu budynkow (miesigce)
Jednorodzinne

Ogodtem 3272 143,5 5,7 58,6
Indywidualne 3230 143,5 5,7 59,1
Spotdzielcze - - - -
Na sprzedaz

. 41 148,5 5,7 23,2
lub wynajem
Komunalne - - - -
Spoteczne
czynszowe B B B B
Zaktadowe 1 181,0 8,0 28,0

Wielorodzinne

Ogdtem 2271 56,3 3,1 24,6
Indywidualne 340 55,7 3,1 32,1
Spotdzielcze 533 57,1 3,2 23,8
Na sprzedaz 1224 57,9 3,1 24,1
lub wynajem
Komunalne 58 40,3 2,2 13,8
spofeczne 84 43,8 3,0 20,0
czynszowe
Zaktadowe 32 49,5 3,0 13,0

Rys.5. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania wedtug rodzaju budynkéw
i form budownictwa w 2010r.
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Od kilku lat w budownictwie wielorodzinnym, zardwno w ujeciu krajowym jak i w odniesieniu do woje-

wodztwa lubelskiego, widoczna jest tendencja zwiekszania udziatu mieszkan budowanych przez dewelope-

row, ktérzy przejeli rynek spétdzielni mieszkaniowych. Jednak w minionym roku w wojewddztwie lubelskim

zanotowano spadek aktywnosci deweloperéw (wybudowali oni ok. 26% mieszkarn mniej w poréwnaniu do

2009 r.), a na rynku mieszkaniowym wojewddztwa zwiekszong obecnos¢ zaznaczyty spétdzielnie (ponad 50 %

wiecej niz w roku ubiegtym), w przeciwienstwie do utrzymujacych sie spadkowych tendencji krajowych spot-

dzielczej formy budownictwa. Warto jednak zaznaczyé, ze deweloperzy, pomimo spadku aktywnosci, oddali

w 2010 r. ponad dwukrotnie wiecej mieszkan niz spétdzielnie.




Liczba mieszkan spotecznych czynszowych budowanych przez Towarzystwa Budownictwa Spoteczne-
go jest w wojewddztwie lubelskim niewielka i w ostatnich pieciu latach utrzymywata sie srednio na pozio-
mie nieco ponad 100 mieszkan oddawanych rocznie. W roku 2010 zanotowano w tej formie budownictwa
84 mieszkania oddane do uzytkowania, tj. 1,5% ogdtu mieszkan oddanych. Budownictwo komunalne oraz
zaktadowe ma na LubelszczyZnie (podobnie, jak w kraju) charakter marginalny i jego faczny udziat w rynku
nowo oddanych mieszkan nie przekroczyt 2%.

Rys.6. Udziat form budownictwa w liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania

w nowych budynkach wielorodzinnych w latach 2006-2010
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Rys.7. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania
wedtug rodzaju budynkéw w 2010 r.

Efekty rzeczowe budownictwa miesz-
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zamieszkania oraz

oddawanych w nowych budynkach miesz- niemieszkalne 0,4%  budynki rozbudowane

kaniowego odnoszg sie gtéwnie do mieszkan

kalnych. Jednakze statystyka publiczna reje- o 0,7%

struje réwniez mieszkania uzyskane z rozbu- uzyskane z
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dowy budynkéw mieszkalnych, przebudowy
i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych,
a takze mieszkania powstajgce w budynkach
niemieszkalnych oraz zbiorowego zamiesz-
kania. W 2010 roku powstato w wojewddz-
twie lubelskim 101 takich mieszkan, czyli
1,8 % wszystkich mieszkan przekazanych do

eksploatacji (natomiast w roku 2009 byto
ich 230).



Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania i liczba izb

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania w 2010 r. na Lubelszczyznie
wyniosta 107,7 m? i byta wieksza o 1,6 m? od s$redniej w kraju; w miastach byto to 84,7 m?, natomiast na
wsi 139,0 m?. Relatywnie mniejsza powierzchnia mieszkarn oddanych w miastach uwarunkowana jest wiek-
szym udziatem budownictwa wielorodzinnego.

Rys.8. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania
w wybranych formach budownictwa w latach 2006-2010
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Przecietne mieszkanie oddane do eksploatacji w nowym domu jednorodzinnym miato powierzchnie
uzytkowa 143,5 m? i byto 2,5 krotnie wieksze od przecietnego mieszkania wybudowanego w nowym budynku
wielorodzinnym (56,3 m?). Sposrdod mieszkan w budynkach wielorodzinnych najmniejsze mieszkania, gtéwnie
o charakterze socjalnym oddawane byty przez gminy (mieszkania komunalne), ich $rednia powierzchnia
ksztattowata sie na poziomie 40,3 m>.

Przecietna liczba izb w oddanym w 2010 r. do uzytkowania mieszkaniu wyniosta 4,6. Mieszkania w no-
wych budynkach jednorodzinnych posiadaty najwiekszg liczbe izb - srednio 5,7; w wielorodzinnych — 3,1, przy
czym mieszkania komunalne najmniej, bo Srednio 2,2 izby.

Rys.9. Przecietna liczba izb w mieszkaniu oddanym do uzytkowania
w wybranych formach budownictwa w latach 2006-2010
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Technologia wznoszenia, liczba kondygnacji oraz czas trwania budowy

Rys.10. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowa-
nia przez inwestorow innych niz indywidualni
wedtug technologii wznoszenia budynkéw w 2010 r.
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Badanie technologii wznoszenia budynkéw pro-
wadzone jest dla wszystkich form budownictwa poza
indywidualng. Wyniki tego badania dla 2010 r. wskazu-
j3, ze na Lubelszczyznie nadal dominuje tradycyjna
udoskonalona technologia wznoszenia budynkow
mieszkalnych, w ktérej konstrukcjg nosng sg Sciany wy-
konane z cegty, bloczkéw lub pustakéw o ciezarze i wy-
miarach umozliwiajgcych ich reczne wbudowywanie.
Dalsze miejsca zajmujg metody: wielkoblokowa i mo-
nolityczna. W latach 2006-2009 stosowano réwniez
metody: wielkoptytowa, kanadyjskg oraz pozostate,
ktorymi facznie wybudowano niewiele ponad 4%
mieszkan oddanych w tym okresie do uzytku. W 2010
roku nie zanotowano stosowania tych technologii
w budownictwie mieszkaniowym (innym niz indywidu-

alne) wojewddztwa.

Rys.11. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania
wedtug liczby kondygnacji budynku w 2010 r.
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W 2010 r. przecietny czas trwania budowy, liczony od daty jej rozpoczecia do terminu zgtoszenia od-

dania budynku do uzytkowania, wynidst 52,5 miesigca i w ostatnich pieciu latach ulegt stopniowemu skro-

ceniu (najdtuzszy, zanotowany w 2007 r. - 63,6 miesigca).

Budynki wielorodzinne oddane w 2010 r. wzno

szono w czasie ponad dwukrotnie krétszym (24,6 mie-

sigca), niz budynki jednorodzinne (58,6 miesigca). Najkrétszy cykl budowy wynoszacy mniej niz 14 miesiecy
zanotowano dla budownictwa zaktadowego i komunalnego.



Wyposazenie mieszkan oddanych do uzytkowania w urzadzenia techniczno-sanitarne

W 2010 r. wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w wojewddztwie lubelskim wyposazone
byty w przytagcza wodociggowe i kanalizacyjne. Wodociag z sieci posiadato 92,3% oddanych mieszkan
(w kraju 94,8%), a kanalizacje z odprowadzeniem do sieci - 60,1% (w kraju 75,8%). Prawie 100% mieszkan
wyposazonych byto w centralne ogrzewanie, gaz z sieci posiadato 54,8% (wiecej niz srednia krajowa), a cie-
ptg wode dostarczang centralnie - 17,3%.

Niemal 72% mieszkan oddanych do uzytkowania w miescie posiadato gaz z sieci; na wsi — prawie
32%. Udziat nowo wybudowanych mieszkan w miescie wyposazonych w kanalizacje z odprowadzeniem do
sieci w ciggu ostatnich pieciu lat utrzymywat sie na poziomie ok. 90%, natomiast na wsi, po okresowym
wzroscie do 35% w roku 2006, udziat ten w 2010 r. wynidst 19,1% i byt to wynik zblizony do roku poprzed-
niego.

Mieszkania, ktdrych budowe rozpoczeto oraz wydane pozwolenia na budowe mieszkan

W 2010 roku zanotowano niewielki wzrost liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto - do poziomu
ponad 7,3 tys., tj. 0 3,7 % wiecej niz w 2009 r.

Wzrost ten byt gtéwnie efektem zwiekszonej aktywnosci deweloperéw na rynku budownictwa miesz-
kaniowego (wzrost o 19% w stosunku do roku poprzedniego). Z kolei w budownictwie indywidualnym licz-
ba rozpoczetych budéw uksztattowata sie na poziomie nieco mniejszym niz w roku 2009 (o 3,6%). W pozo-
statych formach budownictwa rozpoczeto budowe mieszkan na poziomie niewiele wiekszym niz rok wcze-
$niej i stanowifo to niecate 12% udziatu w ogotem.

Rys. 12 Budownictwo mieszkaniowe w latach 2006-2010
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Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano w 2010 r. pozwolenia wyniosta w wojewddztwie
7,6 tys., tj. 5,7% mniej niz rok wczesniej. Ponad 69% tych mieszkan bedga realizowac inwestorzy indywidual-
ni, niecate 22% deweloperzy; pozostate pozwolenia wydano na budowe mieszkan spotdzielczych i komunal-
nych. W poréwnaniu do roku 2009 dla wiekszosci form budownictwa liczba mieszkan, na ktérych budowe
wydano pozwolenia byta w 2010 r. mniejsza, wzrost odnotowano w przypadku budownictwa spétdzielcze-
g0 oraz przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem.



10.

11.

Podsumowanie:
W budownictwie mieszkaniowym wojewddztwa lubelskiego w 2010 r. zanotowano (drugi rok

z rzedu) spadek ilosci mieszkan oddanych do uzytkowania.

Pod wzgledem ilosci oddanych do uzytkowania mieszkan na 1000 ludnosci wojewddztwo lubel-
skie zajmuje 12 miejsce w kraju.

Budownictwo mieszkaniowe Lubelszczyzny zdominowane jest, w wiekszym stopniu niz srednio
w kraju, przez inwestorow indywidualnych, natomiast deweloperzy wykazujg w wojewddztwie,
w porownaniu do sredniej krajowej, mniejszg aktywnosé.

Oddano do uzytkowania prawie péttora raza wiecej mieszkann w budynkach jednorodzinnych niz
w wielorodzinnych.

Przecietna powierzchnia nowo oddanego mieszkania przewyzszata krajowa, co jest efektem
wiekszego niz Srednio w kraju udziatu mieszkan indywidualnych.

Na Lubelszczyznie dominuje tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia budynkéw miesz-
kalnych.

Najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w minionym roku w budynkach o dwéch i czterech
kondygnacjach.

Czas budowy (liczony od daty rozpoczecia budowy do terminu zgtoszenia oddania budynku do
uzytkowania) ulegt niewielkiemu skréceniu i byt istotnie zréznicowany w zaleznosci od typu inwe-
stora. Budynki wielorodzinne wybudowano w krétszym okresie niz jednorodzinne.

Standard wyposazenia nowych mieszkan w urzgdzenia techniczno-sanitarne jest zgodny z ten-
dencjami krajowymi, z wyjgtkiem wyposazenia w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci; na lu-
belskiej wsi wskaznik ten wyniost tylko 19,1% wobec 47,9% w kraju.

Zanotowano niewielki wzrost rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych; zauwazalny jest tutaj
wzrost udziatu deweloperéw.

Wystgpito zmniejszenie ilosci mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia.

Prosimy o podanie zrddta przy publikowaniu danych Urzedu Statystycznego w Lublinie.



