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PRZEDMOWA

Zmiany zachodzgce na rynku nieruchomo$ci w Polsce stanowig przedmiot za-
interesowania mieszkancéw, deweloperéw, przedsiebiorcow produkujgcych materiaty
budowlane i artykuty wyposazenia mieszkan, jak i organéw administracji panstwowej
i jednostek samorzadu terytorialnego. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami jest
dziedzing ustug, ktora tworzy PKB, dochody, miejsca pracy i stanowi zrodto wptywow
podatkowych do budzetu panstwa i budzetéw gmin. Wzrostowi znaczenia obrotu nie-
ruchomosciami w gospodarce towarzyszy wiec zapotrzebowanie na rzetelne analizy
i monitoring lokalnych rynkéw nieruchomos$ci, kidre sg zréznicowane przestrzennie

i podlegajg dynamicznym zmianom w czasie.

Urzad Statystyczny w Lublinie i Narodowy Bank Polski Oddziat Okregowy
w Lublinie, wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom i zainteresowaniu odbiorcéw informa-
cji statystycznych opracowaty wspdlng publikacje przedstawiajgcg rynek nieruchomo-
Sci w wojewoddztwie lubelskim, ze szczegdélnym uwzglednieniem miasta Lublina.
W opracowaniu ukazano uwarunkowania oraz zmiany transakcji kupna-sprzedazy
i cen na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, lokali niemieszkalnych i gruntow. Pu-
blikacja zostata opracowana przy wykorzystaniu wynikéw badan statystycznych Gtow-
nego Urzedu Statystycznego oraz Narodowego Banku Polskiego, ktéry od 2006 r.

tworzy ,Baze Rynku Nieruchomosci” (BaRN) w miastach wojewddzkich.

Mamy nadzieje, ze publikacja bedzie interesujgcym zrédtem wiedzy dla odbior-

céw informacji statystycznych w zakresie prezentowanego tematu.

Dyrektor
Urzedu Statystycznego
w Lublinie

lu{_n "}1) 401‘ V‘(J(JJ\—OLO> -
dr Krzysztof Markowski
Lublin, grudzien 2011 r.
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Rynek nieruchomosci, przez ktoéry rozumie sie ogét stosunkéw wymiany po-
miedzy sprzedajgcymi i kupujgcymi nieruchomosci, jest zrédtem informacji zaréwno
o transakcjach kupna-sprzedazy nieruchomosci, jak i koniunkturze gospodarczej.
Podaz i popyt na mieszkania, nieruchomosci niemieszkalne oraz grunty budowlane
i rolne ksztaltujg sie pod wptywem potrzeb i zmian dochodéw ludnosci i podmiotow
gospodarczych, stép procentowych, warunkéw zaciggania kredytéw hipotecznych,
zmian atrakcyjnosci alternatywnych inwestycji oraz oczekiwan dotyczgcych trendéw
w gospodarce. Czynniki popytowe i podazowe wzajemnie oddziatujg na siebie, ksztal-
tujgc ceny nieruchomosci. Koniunktura na rynku nieruchomosci wptywa zas na bu-
downictwo mieszkaniowe i branze wytwarzajgce dobra i ustugi zwigzane z wyposaze-
niem mieszkan, ktére majg z kolei swoj udziat w tworzeniu PKB, miejsc pracy i docho-
dow.

Po 1989 r. w Polsce mieszkanie stalo sie towarem nabywanym gtéwnie na
zasadach rynkowych. Budowa mieszkan na sprzedaz badz wynajem stanowi dziatal-
nos¢ gospodarczg charakteryzujgcg sie wysokg rentownoscia. W budownictwie
mieszkaniowym przewazajg indywidualni inwestorzy, na ogdt osoby fizyczne, aczkol-
wiek zwigksza sie w nim rola deweloperow. Niekiedy osoby fizyczne i spotdzielnie
mieszkaniowe dziatajg jak deweloperzy budujgc mieszkania na sprzedaz. W szesciu
duzych aglomeracjach miejskich, Warszawie, Krakowie, todzi, Wroctawiu, Poznaniu
i Tréjmiedcie, w ktérych w 2010 r. deweloperzy oferowali blisko 39 tys. lokali miesz-
kalnych (w tym 9,4 tys. gotowych do uzytku mieszkan - The Polish Real Estate Market
2011), problemem byty wysokie ceny oraz niedobdr tanich mieszkan przeznaczonych
pod wynajem. Wielu oséb, ktére nie posiadajg wlkasnego mieszkania nie sta¢ na jego
zakup lub wynajem na wolnym rynku. Wysokie ceny sprzedazy i wynajmu mieszkan
w duzych miastach stanowig bariere ograniczajgcg mobilnos¢ ludnosci zamieszkuja-
cej obszary wiejskie oraz $rednie i mate miasta. Bezrobotni mieszkancy obszaréw

wiejskich stajg przed wyborem migracji do duzych miast, gtéwnie Warszawy,



w ktorych koszty wynajmu mieszkania pochtaniajg istotng czes¢ zarobkdéw lub emigra-
cji za granice. Czesto wybierajg oni emigracje do Wielkiej Brytanii, w ktdrej relacja
kosztéw wynajmu mieszkan do zarobkéw jest na ogét korzystniejsza niz w duzych

aglomeracjach miejskich Polski.

Na rynku nieruchomosci problemem sg takze wysokie ceny gruntéw budowla-
nych. W Polsce grunty staty sie aktywami (majatkiem) oraz narzedziem kreowania ka-
pitatu i dochoddéw przez deweloperéw i osoby fizyczne (Billert 2006; Majchrzak 2006).
Grunty budowlane sg czesto nabywane w celach tezauracyjnych lub spekulacyjnych,
przy czym ich wiasciciele niekiedy wylgczajg je z obrotu na rynku nieruchomosci.
Traktujg oni zakup nieruchomosci gruntowych jako lokate kapitalu oczekujgc na
wzrost ich wartosci. W rezultacie zmniejsza sie podaz dziatek budowlanych na rynku,
szczegoblnie w duzych miastach i na obszarach podmiejskich, co wptywa na ceny
gruntow budowlanych i koszty inwestycji mieszkaniowych. Przyczyng ograniczonej
podazy dziatek budowlanych jest takze pasywna postawa niektoérych wtadz lokalnych,
zwtaszcza w gminach podmiejskich, w ktérych najczesciej nie gromadzg one terenéw
budowlanych i nie wyposazajg ich w infrastrukture techniczng. Na peryferyjnych ob-
szarach duzych miast oraz obszarach stykowych miast i gmin podmiejskich rozwdj
budownictwa mieszkaniowego wyraznie wyprzedza w czasie ich uzbrojenie w urzg-
dzenia infrastruktury (Myna 2011b). Brak uzbrojenia gruntéw budowlanych w infra-
strukture techniczng stanowi czynnik utrudniajgcy wykonywanie inwestycji mieszka-

niowych, a zatem nie sprzyja zwiekszaniu podazy nieruchomosci na rynku.

Celem niniejszej pracy jest przedstawienie przestrzennego zréznicowania
transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci w latach 2007-2010. Zagadnieniem ba-
dawczym jest takze identyfikacja podazowych i popytowych uwarunkowan rozwoju
rynku nieruchomosci. Gtéwny przedmiot analizy stanowi zréznicowanie liczby, cen i
wartosci transakcji na rynku lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz gruntéw za-
budowanych i niezabudowanych w wojewddztwie lubelskim. Szczegdétowym badaniem
objeto ceny ofertowe i transakcyjne mieszkan w Lublinie wedtug ich lokalizacji, po-

wierzchni uzytkowej, liczby pokoi, liczby kondygnacji budynku oraz technologii i roku



budowy. Prace oparto na hipotezie badawczej, iz w wojewddztwie lubelskim rynek nie-
ruchomosci mieszkaniowych jest zdominowany przez transakcje odnoszgce sie do
mieszkan w Lublinie. Wedtug drugiej hipotezy rynki nieruchomos$ci majg charakter lo-
kalny i heterogeniczny, a zatem ceny transakcyjne mieszkan, lokali niemieszkalnych
oraz gruntdw zabudowanych i niezabudowanych sg zréznicowane w czasie i prze-

strzeni.

W niniejszej pracy wsrdd uwarunkowan podazy nieruchomosci na rynkach
pierwotnym i wtérnym analizowano: grunty pod budownictwo mieszkaniowe przeka-
zane inwestorom odptatnie lub nieodptatnie i pozostajgce w zasobach gmin, pozwole-
nia na budowe mieszkan, rozpoczete budowy, mieszkania oddane do uzytku oraz
strukture zasobéw mieszkaniowych. Przedmiotem badania byly réwniez popytowe
uwarunkowania rozwoju rynku nieruchomosci mieszkalnych: zaludnienie i warunki
mieszkaniowe w zakresie wyposazenia lokali mieszkalnych w instalacje techniczne,
relacja cen mieszkan do sredniego_wynagrodzenia w gospodarce oraz kredyty miesz-
kaniowe. Analizg objeto 20 powiatéw i 4 miasta na prawach powiatu wojewédztwa lu-
belskiego. Liczbe, ceny i wartos¢ transakcji na rynku nieruchomosci ukazano na tle

pozostatych wojewddztw oraz $rednich dla Polski.

Podstawowe zrédto danych o podazowych i popytowych uwarunkowaniach

rozwoju rynku nieruchomosci stanowity wyniki badan statystycznych w zakresie:

- gruntéw przekazanych inwestorom i pozostajgcych w zasobach gmin

(sprawozdanie SG-01: gospodarka komunalna),
- pozwolen na budowe (sprawozdanie B-06),
- efektéw budownictwa mieszkaniowego (sprawozdanie B-07),
- zasobdéw mieszkaniowych (sprawozdanie M-01i bilans zasobéw mieszkaniowych),
- wyposazenia mieszkan w urzgdzenia techniczno-sanitarne (bilans zasobdow
mieszkaniowych),

Z kolei gtéwnym zroédiem informacji o transakcjach na rynku nieruchomosci

byly rejestry cen i wartosci nieruchomosci prowadzone w powiatach i miastach na



prawach powiatu przy wykorzystaniu informacji z aktéw notarialnych. Powiatowe
rejestry obejmujg zarejestrowane transakcje na wolnym rynku oraz sprzedaz
nieruchomosci na przetargach i w formie bezprzetargowej przez Skarb Panstwa,
jednostki samorzadu terytorialnego czy osoby fizyczne. W analizach transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci w Lublinie wykorzystano dane zebrane przez Narodowy
Bank Polski Oddziat Okregowy w Lublinie. Baza o Rynku Nieruchomosci w Lublinie
(BaRN) powstaje na podstawie informacji zebranych w toku badan proby losowej
deweloperéw oraz podmiotéw zajmujgcych sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami, ktére nalezg do dwéch zrzeszen. W latach 2007-2010 na rynku
pierwotnym i wtérnym badaniem objeto odpowiednio: 2455 i 2064 transakcje
dotyczace lokali mieszkalnych. Z kolei informacje o kredytach mieszkaniowych
uzyskano w 11 bankach posiadajgcych oddzialy w wojewddztwie lubelskim oraz 53

centralach bankéw spoétdzielczych, ktére funkcjonujg na jego terenie.

Zebrane materiaty zrodtowe poddano analizie statystycznej w postaci miar
przecietnych, wartosci wzglednych, wspotczynnikdéw zmiennosci czy wskaznikéw dy-
namiki. Graficzng ilustracjg przestrzennego zréznicowanie badanych zjawisk sg karto-
gramy i diagramy. Zaleznosci miedzy badanymi zjawiskami przedstawiono przy wyko-
rzystaniu metod korelacji i regresji liniowej.

Praca sktada sie z pieciu rozdziatéw, z ktoérych pierwszy ma charakter teore-
tyczny, a pozostate przedstawiajg wyniki badan empirycznych. W rozdziale pierwszym
wyjasniono pojecia nieruchomosci i rynku nieruchomosci oraz mechanizmy ksztattuja-
ce wartos¢ nieruchomosci. W rozdziale drugim ukazano podazowe, zas w trzecim po-
pytowe uwarunkowania rozwoju rynku nieruchomosci. W rozdziale czwartym zapre-
zentowano przestrzenne zrdéznicowanie transakcji i cen na rynkach nieruchomosci
mieszkalnych, niemieszkalnych oraz gruntowych niezabudowanych i zabudowanych
w wojewddztwie lubelskim. W pigtym rozdziale, ktory stanowi studium przypadku,
przedstawiono transakcje kupna-sprzedazy oraz ceny ofertowe i transakcyjne miesz-

kan w Lublinie na rynkach pierwotnym i wtérnym.



1. Rynek i mechanizmy ksztattowania si¢ wartosci nierucho-
mosci
1.1. Pojecie i rodzaje nieruchomosci

Przez nieruchomosc¢ rozumie sie czes¢ powierzchni ziemi stanowigcg odrebny
przedmiot wtasnosci, jak rowniez budynki trwale zwigzane z gruntem lub czesci bu-
dynkow, ktére na mocy przepiséw szczegoélnych tworzg odrebny od gruntu przedmiot
wilasnosci (art. 46 Kodeksu Cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r., Dz. U. z 1964 r.
Nr 16, poz. 93, z pozn. zm.; ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami, Dz. U. z 1997 r. Nr 115, poz. 741, z pozn. zm.). Wtasno$¢ opisana jest
w ksiegach wieczystych, ktoére stanowig sgdowe rejestry praw do nieruchomosci i za-
bezpieczenie prawne obrotu nieruchomosciami (ustawa z dnia 6 lipca 1982 r.

o ksiegach wieczystych i hipotece, Dz. U. z 1982 r. Nr 19, poz. 117, z pozn. zm.).

Na ogot wyrdznia sie trzy zasadnicze rodzaje nieruchomosci: gruntowe, bu-
dynkowe i lokalowe. Nieruchomos¢ gruntowa obejmuje grunt z czesciami sktadowymi
z wytgczeniem budynkéw i lokali stanowigcych odrebny przedmiot wiasnosci (usta-
wa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami, Dz. U. z 1997 r. Nr
115, poz. 741, z pozn. zm.). Innymi stowy, grunt, dla ktérego prowadzona jest ksiega
wieczysta stanowi nieruchomosé odrebng od innych gruntéw nalezacych do tego sa-
mego wiasciciela (lub innych podmiotéw). Z kolei nieruchomosé budynkowg okresla
sie jako obiekt budowlany i urzgdzenia trwale zwigzane z gruntem, ktére stanowig od-
rebny od gruntu przedmiot wtasnosci. Przez nieruchomos$¢ lokalowg rozumie sie zas
lokal mieszkalny lub uzytkowy (takze garaz) stanowigcy czesé¢ sktadowg budynku
i jednoczes$nie odrebng wtasnos¢ (ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci loka-

li, Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z pozn. zm.).

Nieruchomos$ci gruntowe klasyfikuje sie na niezabudowane, obejmujgce uzytki
rolne, lesne i zadrzewione oraz zabudowane. Do uzytkéw rolnych nalezg grunty orne,
taki i pastwiska, sady i uprawy trwate oraz ogrody. Przez las rozumie sie grunt o zwar-
tej powierzchni obejmujgcej co najmniej 0,10 ha, ktéry pokrywa roslinno$¢ lesna

(drzewa, krzewy i runo lesne) lub grunt przeznaczony na produkcje lesna, stanowigcy



rezerwat przyrody lub wchodzgcy w sktad parku narodowego bgdz wpisany do reje-
stru zabytkow. Grunty lesne obejmujg takze urzgdzenia melioracji wodnych itereny w
lasach pod liniami energetycznymi, linie podziatu lasu, drogi i szkétki lesne, miejsca

sktadowania drewna oraz tereny lesnych parkingéw i urzgdzen turystycznych.

Grunty zadrzewione i zakrzewione tworzg zas: obszary porosniete roslinno-
Scig lesna, ktorych powierzchnia jest mniejsza niz 0,1 ha, srédpolne skupiska drzew
i krzewodw, torfowiska, grunty porosniete wikling w stanie naturalnym i krzewiastymi
formami wierzb, tereny porosniete drzewami i krzewami przylegajgce do wod po-
wierzchniowych lub stanowigce biologiczng strefe ochronng ciekéw i zbiornikéw wod-
nych, jary i wawozy pokryte drzewami i krzewami (niezaliczone do laséw) oraz skupi-
ska drzew i krzewéw majgce charakter parku, lecz niewyposazone w urzgdzenia i bu-
dowle stuzgce rekreacji i wypoczynkowi (ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,
Dz. U.z 1991 r. Nr 101, poz. 444, z pozn. zm.).

Przez grunty rolne zabudowane rozumie sie natomiast tereny zajete pod bu-
dynki mieszkalne i inne oraz trwate urzgdzenia stuzgce produkcji rolnej, hodowli ryb
i przetworstwu rolno-spozywczemu. Grunty rolne zabudowane budynkami mieszkal-
nymi obejmujg zaréwno tereny budynkéw mieszkalnych, jak i urzgdzenia z nimi zwig-
zane (podworza, dojazdy, przejscia, przydomowe place gier i zabaw) oraz przydomo-
we ogrodki potozone w obrebie zabudowy gospodarstw rolnych. Zabudowe tego typu
gruntéw tworzg takze kottownie, komorki, garaze, szopy, stodoty, wiaty, spichlerze,

budynki inwentarskie oraz place sktadowe i manewrowe.

Z kolei nieruchomosci budynkowe dzieli sie ha mieszkalne oraz niemieszkal-
ne, wsréd ktorych mozna wyodrebni¢ przemystowe, handlowo-ustugowe i biurowe.
Budynki mieszkalne stanowig obiekty budowlane, w ktérych co najmniej potowa cat-
kowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych. Wsrod
nich mozna wyr6zni¢ budynki jednorodzinne, dwurodzinne i wielorodzinne oraz obiek-
ty zbiorowego zamieszkania, do ktérych nalezg domy opieki spotecznej, hotele robot-
nicze, internaty i bursy szkolne, domy studenckie, placéwki opiekuriczo-wychowawcze
oraz noclegownie dla bezdomnych. Budynki niemieszkalne obejmujg natomiast

obiekty budowlane, w ktérych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej wykorzystuje sie
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do innych celdéw niz mieszkalne. Budynki przemystowe stuzg celom produkcyjnym,
gdy handlowo-ustugowe obejmujg centra handlowe, domy towarowe, sklepy, hale tar-
gowe, aukcyjne i wystawiennicze czy stacje paliw. Do budynkéw biurowych nalezg
zas obiekty organéw wiadzy i administracji publicznej, sgdéw, bankéw, urzedéw pocz-
towych oraz podmiotéw gospodarczych, stuzgce funkcjom administracyjnym czy za-
rzadczym. Do budynkow biurowych zalicza sie takze centra konferencyjne i kongre-

sowe.

Wedtug konstrukcji nosnej budynki mieszkalne dzieli sie na wykonane w tech-

nologii:

- tradycyjnej udoskonalonej, w ktorej konstrukcje lub $ciany wykonuje sie
recznie z cegty, pustakéw czy bloczkow,

- wielkiej ptyty, w ktorej sciany konstrukcji nosnej budynku stanowig prefa-
brykowane elementy betonowe lub zelbetowe o szerokosci 2,4 m lub
mniejszej (technologia wielkoblokowa),

- monolitycznej, ktérg tworzy scianowa lub szkieletowa konstrukcja betono-

wa badz zelbetonowa z zastosowaniem deskowan,

- kanadyjskiej, ktérg tworzy drewniany szkielet umiejscowiony na betonowym
fundamencie.

Lokale stanowig trzecig kategorie nieruchomosci, odrebng od gruntowych
i budynkowych. Nieruchomosci lokalowe klasyfikuje sie na mieszkalne, stuzgce dzia-
talnoéci gospodarczej o charakterze komercyjnym oraz celom publicznym i dziatalno-
$ci niekomercyjnej, w tym socjalnej. Wsrod nieruchomosci lokalowych najliczniejsze
sg mieszkania. Przez mieszkanie rozumie sie lokal przeznaczony na staty pobyt
oséb, ktéry zostat wybudowany lub przebudowany i dostosowany do celéw mieszkal-
nych. Pod wzgledem konstrukcyjnym jest on wydzielony w obrebie budynku trwatymi
Scianami i ma niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogdinego korytarza, wspoine;j
sieni badz ulicy, podwérza lub ogrodu (Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasno$ci
lokali, Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903, z pozn. zmianami). Mieszkanie tworzy mate-
rialne warunki dla zaspokojenia podstawowych potrzeb cziowieka, zabezpieczajac

go i jego mienie (ruchomosci) przed niekorzystnymi warunkami przyrodniczymi (desz-



11

czem, chtodem, mrozem czy $niegiem). Mieszkanie chroni takze przed oddziatywa-
niem zjawisk i proceséw cywilizacyjnych, ktére stanowig negatywne efekty zewnetrzne
dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej (hatas, zanieczyszczenie powietrza, nieprzy-
jemne zapachy). Lokal mieszkalny stanowi zatem materialng podbudowe dla funkcjo-

nowania rodziny jako podstawowej komorki spoteczne;.

Zasoby mieszkaniowe, ktore stanowig ogét mieszkan zamieszkanych i nieza-
mieszkanych znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych, nie
obejmujg: pomieszczen prowizorycznych, obiektéw ruchomych stuzgcych funkcji
mieszkaniowej (na przyktad barakowozéw, wagondw kolejowych, barek czy statkow)
oraz obiektéw zbiorowego zakwaterowania (hoteli pracowniczych, doméw studenc-
kich, burs, internatéw i doméw pomocy spotecznej, na ogoét niebedgcych przedmiotem

obrotu na rynku nieruchomosci).

Wedtug kryterium wiasnosci nieruchomosci mieszkalne (jak i pozostate) dziel
sie na nalezace do osoéb fizycznych, spétdzielni mieszkaniowych, jednostek samorza-
du terytorialnego, zakfadéw pracy i innych podmiotéw. Najczesciej mieszkania stano-
wig wiasnos$¢ osob fizycznych (jednej badz dwdch, na przyktad matzonkéw lub wigcej
niz dwdéch). Osoba fizyczna moze by¢ wiascicielem catej nieruchomosci, w ktorej mie-
&ci sie mieszkanie, na przyktad domu jednorodzinnego. Moze ona mieé udziat w nie-
ruchomosci wspoélnej w formie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego znajdu-
jacego sie w budynku, w ktérym utworzono wspélnote mieszkaniowg. Na przyktad,
zasoby spotdzielni mieszkaniowych obejmujg mieszkania w budynkach stanowigcych
ich wlasnos¢ lub wspétwtasnose, z wytgczeniem lokali, dla ktérych ustanowiono pra-
wo odrebnej wtasno$ci na rzecz osoby lub 0séb fizycznych (Ustawa z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, Dz. U. 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pozn.
zm.). Zasoby mieszkaniowe os6b fizycznych stanowig zatem zaréwno domy jednoro-

dzinne, jak i mieszkania w budynkach wielorodzinnych.

Z kolei komunalne zasoby mieszkaniowe obejmujg lokale mieszkalne, ktére
znajdujg sie w budynkach (Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Dz. U. z 2005 r.

Nr 31, poz. 266): stanowigcych w catosci wkasnos¢ gminy lub powiatu, bedacych nie-
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ruchomoscig wspolng, ktora stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkan-
coéw gminy bgdz przekazanych gminie, lecz pozostajgcych w dyspozycji jednostek
uzytecznosci publicznej (zaktadéw opieki zdrowotnej, szkét, jednostek nauki czy kultu-

ry) i stuzgcych zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych ich pracownikéw.

Do zasoboéw mieszkaniowych zakladow pracy zalicza sie lokale mieszkalne:
przedsiebiorstw panstwowych, gtdéwnie Laséw Panstwowych, instytutow badawczych,
wyzszych uczelni czy instytucji artystycznych, przedsiebiorstw komunalnych z wyjat-
kiem przedsiebiorstw gospodarki mieszkaniowej oraz prywatnych przedsiebiorstw
i jednostek organizacyjnych. Nalezg do nich takze mieszkania Skarbu Panstwa, beda-
ce w zasobie lub zarzagdzie: Agencji Nieruchomosci Rolnych, Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej, Ministerstwa Obrony Narodowej, Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
i Administracji, organizacji wtadzy panstwowej oraz organow panstwowej administraciji
i kontroli (Instrukcja metodologiczna do Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci
i Mieszkan 2001).

Zasoby mieszkaniowe innych podmiotéw obejmujg za$ lokale mieszkalne sta-
nowigce wiasnos¢ deweloperéw budujgcych lub kupujgcych mieszkania dla zysku,
zwigzkéw zawodowych, stowarzyszen, fundacii, partii politycznych, samorzgdéw za-
wodowych i gospodarczych oraz Kosciota Katolickiego i innych ko$ciotéw, zwigzkdw
wyznaniowych, uczelni katolickich i instytutow koscielnych (Myna 2011a). Sposréd za-
sobow mieszkaniowych innych podmiotéw na rynku nieruchomo$ci najwieksze zna-
czenie majg lokale nalezgce do deweloperdéw, ktérzy budujg mieszkania na sprzedaz
lub wynajem. Do ich zasobow nalezg rowniez mieszkania, ktére nie zostaty sprzeda-

ne.

1.2. Pojecie, cechy i klasyfikacje rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci, ktéry stanowi element rynku kapitatowego (Bryx 2007),
okresla sie jako ogot stosunkéw wymiany pomiedzy sprzedajgcymi i kupujgcymi nieru-
chomosci. Kucharska-Stasiak (2006) definiuje rynek nieruchomosci jako ,,0g6t warun-
kow, w ktérych odbywa sie transfer praw do nieruchomosci i sg zawierane umowy
stwarzajgce wzajemne prawa i obowigzki potgczone z wladaniem nieruchomosci’.
Podmiotami uczestniczgcymi w transakcjach na rynku nieruchomosci sg inwestorzy

indywidualni, czyli osoby fizyczne oraz instytucjonalni, do ktérych nalezg firmy dewe-
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loperskie czy instytucje finansowe. Kupujgcy kreujg popyt, zas sprzedajacy podaz nie-
ruchomosci. Innymi stowy, rynek nieruchomosci obejmuje transakcje kupna-sprzedazy
nieruchomosci i towarzyszacy im mechanizm przetargowy, a wiec warunki, w ktérych

nastepuje transfer praw do nieruchomosci.

Rynek nieruchomosci:

ma charakter lokalny, co wigze si¢ z trwatoscig i immobilnoscig gruntéw i bu-

dynkéw, ktérych wartosé zalezy gtéwnie od ich lokalizaciji,
- jest heterogeniczny (niejednolity), silnie zréznicowany,

- charakteryzuje sie niskg cenowg elastycznoscig, czyli stabg reakcjg popytu

i podazy na zmiany cen nieruchomosci,
- stanowi przedmiot interwencjonizmu wiadz publicznych,

- odznacza sie niskg efektywnoscig, co wigze sie z trudnoscig organizaciji infra-
struktury rynku i ograniczong dostepnoscig do informacji o podmiotach
i transakcjach,

- trudno poddaje sie segmentacji ze wzgledu na zréznicowanie nieruchomosci
i lokalny charakter oraz relatywnie matg liczbe transakgcji i uczestnikéw, co z

kolei wigze sie z wysokim progiem finansowym wejscia na rynek,

- jest niedoskonaty, co oznacza, iz sprzedajgcy i kupujgcy nie zawsze postepu-
ja racjonalnie i nie kierujg sie wytacznie ceng, lecz na przyktad modg na po-
siadanie okreslonych nieruchomosci w konkretnych lokalizacjach.

Rynek nieruchomosci jest niestabilny, co odzwierciedlajg wyrazne réznice cen
pomiedzy podobnymi, lecz nieporéwnywalnymi pod wzgledem wartosci nieruchomo-
Sciami (Belniak 2001, Katkowski 2003, Kucharska-Stasiak 2006; Bryx 2007). Innymi
stowy, dwie identyczne nieruchomosci nie sg substytutami ze wzgledu na ich rézne
lokalizacje. Niska elastyczno$¢ podazy nieruchomosci wynika z niemozliwosci jej
zwiekszenia w krotkim okresie oraz braku substytutéw. Na ogdét wystepuje wiec nie-
réwnowaga popytu i podazy na nieruchomosci (Kucharska-Stasiak 2000), ktére cha-
rakteryzujg sie matg ptynnosciag, co oznacza trudnosci w transferze kapitatu na seg-

menty rynku odznaczajgce sie wyzszymi dochodami niz okreslony segment.
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Rynek nieruchomosci jest wrazliwy na zmiany zachodzgce w otoczeniu,
na przyktad w koniunkturze gospodarczej czy regulacjach zwigzanych z budowg lub
uzytkowaniem nieruchomosci. Wtadze publiczne ksztattujg normy i zasady ochrony
nieruchomosci rolnych, lesnych oraz zabytkowych nieruchomosci budynkowych i po-
wigzanych z nimi gruntéow (na przyktad zespoty patacowo-parkowe). Uczestniczg one
w regulowaniu zasad ustalania czynszéw i ochrony lokatoréw oraz ksztattujg zasady
opodatkowania nieruchomosci, prawa pierwokupu i wywlaszczania nieruchomosci.
Wiadze publiczne mogg kreowac¢ warunki do rozwoju budownictwa mieszkaniowego
zwiekszajgcego podaz nieruchomosci mieszkalnych na rynku pierwotnym, na przykfad
oferujgc deweloperom grunty budowlane uzbrojone w urzgdzenia infrastruktury. Z ko-
lei lokalne wtadze publiczne uchwalajgc miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego formutujg w ten sposob ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu nieru-

chomosci.

Niestabilnos¢ i szeroki zakres interwencjonizmu wtadz publicznych w zakresie
nieruchomosci i ich otoczenia, niska elastycznos¢ ich podazy, nieracjonalno$¢ zacho-
wan uczestnikow transakcji kupna sprzedazy nieruchomosci oraz niska efektywnosé
(Marchlewski 2001), heterogenicznos¢ i lokalno$¢ rynkéw, sprawiajg, iz sg one niedo-
skonate (Brzeski 1994; Kucharska-Stasiak 2006; Bryx 2007). Rynek nieruchomosci
charakteryzuje sie ponadto ryzykiem inwestycyjnym i braku ptynnosci, co zwieksza

wymagania inwestoréw w zakresie stopy zwrotu inwestycji w nieruchomosci.

Rynek nieruchomosci klasyfikuje sie wedlug przedmiotu transakcji kupna-

sprzedazy na:

- rolny, na ktérym obraca sie gruntami i innymi uzytkami rolnymi,

mieszkaniowy, obejmujgcy budynki i lokale mieszkalne,

nieruchomosci komercyjnych (biurowych, handlowych czy przemystowych),

pozostatych nieruchomosci.

Na podstawie kryterium zasiegu rynek nieruchomosci dzieli sie na: lokalny
(grunty, mieszkania i obiekty niemieszkalne potozone w okreslonej gminie), regional-
ny, krajowy oraz miedzynarodowy, obejmujgcy na przyktad drugie domy, apartamenty

czy hotele potozone w atrakcyjnych turystyczne miejscach na potudniu Europy.
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Wsrdéd podmiotéw uczestniczacych w transakcjach na rynku nieruchomosci

wyréznia sie:

wiascicieli lub uzytkownikéw nieruchomosci, ktére stuzg zaspokojeniu ich
potrzeb mieszkaniowych,
wiascicieli lub uzytkownikéw nieruchomosci stuzgcych prowadzeniu przez

nich dziatalnosci gospodarczej,

wiascicieli gruntow zabudowanych i niezabudowanych,

inwestorow indywidualnych i instytucjonalnych, ktérzy nabywajg nierucho-
mosci jako aktywa (majatek) w celach tezauryzacyjnych lub spekulacyj-
nych,

deweloperéw, prowadzacych dziatalno$¢ budowlang dla zysku ukierunko-

wang na sprzedaz i wynajem mieszkan i nieruchomosci niemieszkalnych.

Z kolei na podstawie kryterium faz cyklu rozwoju rynku nieruchomosci mozna

wyodrebnic rynki:

budowlany, ktérego uczestnikami sg inwestorzy budujgcy mieszkania na

sprzedaz systemem gospodarczym lub przy pomocy firm budowlanych,

deweloperski, na ktérym podaz nowych nieruchomosci mieszkalnych kreu-

ja gtéwnie firmy deweloperskie,

inwestycyjny, na ktérym gtdwnymi graczami sg duzi inwestorzy instytucjo-
nalni, w tym zagraniczni,

aktywnego obrotu,

na ktérym oferowane sg produkty i ustugi w formie kompleksowego zarza-

dzania portfelem inwestycji w nieruchomosci.

W rozwoju rynku nieruchomosci mozna wyréznié cykle, ktére obejmujg cztery

fazy: ozywienie, boom, pogorszenie koniunktury i recesje. W fazie ozywienia popyt na

nieruchomosci wzrasta wraz z poprawg koniunktury gospodarczej, wzrostem docho-

déw i dostepnosci kredytéw hipotecznych. W warunkach niskiej elastycznosci podazy

nieruchomosci powieksza sie nierbwnowaga miedzy rosngcym popytem na nie i ich

podaza. W rezultacie nastepuje wzrost cen sprzedazy i optat za najem nieruchomosci,

co stanowi bodziec do podejmowania inwestycji w budownictwie, ktérego rozwojowi
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sprzyja ekspansja kredytowa bankéw. Niektdrzy inwestorzy sg przekonani, iz w wa-
runkach ,nieuchronnodci” wzrostu cen nieruchomos$ci nie mozna na nich stracié.
Spekulacja na rynku nieruchomosci prowadzi zatem do dalszego wzrostu popytu
i cen, ktore stajg sie coraz bardziej oderwane od wartosci nieruchomosci. W okresie
boomu deweloperzy przeptacajg za grunty, ktére osiggaja zawrotne ceny. Drobni in-
westorzy i osoby fizyczne, ktére dgzg do zaspokojenia lub poprawy swoich warunkow
mieszkaniowych, ulegajg reklamie kreowanej przez s$rodki masowego przekazu,
deweloperéw i podmioty spekulujgce na rynku nieruchomosci. Osoby fizyczne zacia-
gaja kredyty hipoteczne i zakupujg nieruchomosci po bardzo wysokich cenach, ode-

rwanych od warto$ci mieszkan i domow.

Skrajne przewartosciowanie cen nieruchomosci, ktére okresla sie mianem
banki spekulacyjnej, powoduje, ze w kohcu ich podaz przewyzsza popyt. W warun-
kach stopniowo pogarszajgcej sie koniunktury gospodarczej, napie¢ inflacyjnych
i ograniczania akcji kredytowej przez banki nastepuje spadek czynszéw i cen nieru-
chomosci. W rezultacie powieksza sie nadwyzka podazy nieruchomosci nad popytem,
co pogtebia trudnosci w ich sprzedazy czy wynajmie. Wraz z dalszym pogarszaniem
sie koniunktury gospodarczej popyt na nieruchomosci nadal maleje i w konicu banka
spekulacyjna peka. Czes¢ wybudowanych mieszkan (czy powierzchni biurowych) nie
znajduje nabywcow, stanowigc pustostany. Deweloperzy majg trudnosci w finansowa-
niu niedokonczonych inwestycji budowlanych, ktére rozpoczeli przed recesjg. Peknie-
cie banki spekulacyjnej na rynku nieruchomosci, po okresie dtugotrwatego wzrostu ich
cen, prowadzi do pogtebiania spadku cen nieruchomosci i przektada sie na zastéj, za-

réwno na rynku nieruchomosci, jak i w budownictwie.

Uwarunkowania rozwoju rynku nieruchomosci mozna sklasyfikowaé na
(Kucharska-Stasiak 2000, 2001):

- ekonomiczne, obejmujgce poziom i tempo wzrostu PKB, dochody do dys-
pozycji ludnoéci, stope inflacji czy dostepnosé kredytu hipotecznego i in-
nych zrédet finansowania inwestycji w nieruchomosci,

- prawne, do ktérych nalezg normy powszechnie obowigzujgce w zakresie
wiasnosci, uzytkowania, obrotu i opodatkowania nieruchomosci oraz aktu-
alny stan prawny wiasnosci nieruchomosci i dostepno$¢ informacji o nim,

jak réwniez skuteczno$¢ i szybkosé jego aktualizacii,
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- instytucjonalne, na ktére skiada sie profesjonalna obstuga uczestnikéw

rynku nieruchomosci (instytucje i analizy rynku nieruchomosci).

Rozwojowi rynku nieruchomosci nie sprzyjajg zwtaszcza: zta koniunktura go-
spodarcza i niska zdolno$¢ kredytowa podmiotéw zainteresowanych kupnem nieru-
chomosci. Z kolei nieuregulowanie stanu prawnego wtasnosci nieruchomosci i brak
rzetelnych informacji o nim powodujg, iz potencjalni kupcy sg narazeni na ryzyko utra-
ty czesci lub catosci srodkéw zainwestowanych w zakup nieruchomosci. Uwarunko-
wania ekonomiczne i prawne oddziatujg zatem na popyt i podaz nieruchomosci prze-
znaczonych na sprzedaz lub wynajem. Innymi stowy, uwarunkowania rozwoju rynku
nieruchomosci odnoszg sie do szeroko rozumianego otoczenia ekonomicznego,
prawnego i instytucjonalnego, jak i atrakcyjnosci nieruchomosci, ktérych wartos¢ jest

zréznicowana w czasie i przestrzeni.

1.3. Wplyw potozenia i efektéw zewnetrznych na wartos¢ nieruchomosci

Przedmiotem obrotu na rynku nieruchomosci sg zaréwno grunty budowlane
i rolne, jak i grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz stuzgcymi dziatalnosci
o charakterze przemystowym i ustugowym. Grunty sg miejscem posadowienia budyn-
kéw i budowli, stanowigc zrodto korzysci zwigzanych z fizycznymi cechami terenu,
jego potozeniem i zagospodarowaniem oraz atrybutami terendw sasiednich. Innymi
stowy, nieruchomosci gruntowe sg zrédtem renty rolnej lub budowlanej przez ktoérg
rozumie sie dodatkowy dochod uzyskany w rezultacie korzystnych warunkéw przyrod-
niczych i potozenia gruntéw (renta rolna) lub fizycznych atrybutéw terenu, jego uzbro-
jenia w infrastrukture, potozenia i korzystnego sgsiedztwa (renta budowlana). Zyzno$é
gleb, rzezba, warunki wodne i klimatyczne wptywajg na rente rolng, podczas gdy fi-
zyczne atrybuty terenéw budowlanych, na przyktad nosnosé gruntéw, uksztattowanie
powierzchni ziemi czy poziom wdd gruntowych, oddziatujg na intensywnos¢ oraz ro-

dzaj zabudowy i uzytkowania terenu.

Potozenie nieruchomosci w wigkszym stopniu wptywa na ksztaltowanie sie
renty budowlanej niz rolnej. Regulski (1982) stwierdza, iz ,wartos¢ nieruchomosci za-
lezy od renty ekonomicznej”’, renta od lokalizaciji, lokalizacja od uzytecznosci, a uzy-
tecznosc¢ od bliskosci, a zatem wartos¢ zalezy od bliskosci. Z lokalizacjg terenéw bu-

dowlanych wigzg sie korzysci popytu, ktére sg szczegdlnie istotne dla podmiotow wy-
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konujgcych ustugi wymagajgce bezposredniego kontaktu z konsumentem. Dochody
kancelarii prawnych, firm ubezpieczeniowych czy bankéw zalezg w duzym stopniu
od ich lokalizacji w stosunku do konsumentow, ktérzy przemieszczajg sie do centréw
miast skupiajgcych ustugi wyzszego rzedu. Podaz nieruchomosci gruntowych w cen-
trach miast jest ograniczona i w rezultacie osiggajg one wysokg wartos¢ w przelicze-

niu na jednostke powierzchni.

Prywatne kancelarie prawne czy banki sg zdolne oferowa¢ wysokie ceny bgdz
optaty za dzierzawe nieruchomosci o korzystnej lokalizacji, gdyz ustugi wyzszego
rzedu przynoszg wysokie dochody z dziatalnosci prowadzonej na matej powierzchni.
Deweloperzy, ktérzy dgzg do maksymalizacji korzy$ci ekonomicznych z poniesionych
naktadéw, w centrach duzych miast oferujg powierzchnie biurowe (czy apartamenty)
na ogét w wysokich budynkach. W warunkach wysokiej zabudowy na kazdy metr
kwadratowy nieruchomosci gruntowej przypadajg wysokie wptywy z tytutu dzierzawy
pomieszczen biurowych i mieszkalnych bgdz z ich sprzedazy. W rezultacie na obsza-
rach centralnych miast okres zwrotu kapitatu z inwestycji w wielokondygnacyjng nieru-
chomos¢ jest krétszy niz w sytuacji budowy niskiego budynku. Innymi stowy, im droz-

sza jest nieruchomos$¢ gruntowa tym intensywniej zostaje zabudowywana.

Na drogich gruntach zlokalizowanych w sgsiedztwie ustugowych obszaréw cen-
tralnych miast niekiedy wystepujg zdekapitalizowane nieruchomosci mieszkalne
0 niskim standardzie, w ktérych czynsze sg relatywnie niskie. Witasciciele nie remontu-
ja starych budynkéw oczekujgc na wzrost cen gruntéw i okazje ich sprzedazy pod
funkcje przynoszace wysokg rente gruntowg. Wartos¢ nieruchomosci gruntowej zale-
zy wiec takze od przysztych zmian w jej uzytkowaniu, ktére mozna okresli¢ z pewnym
prawdopodobienstwem. Przewidywane zmiany w uzytkowaniu nieruchomosci grunto-

wych stanowig jedno z uwarunkowanh spekulacji gruntami.

Z kolei terenochtonne magazyny, centra logistyczne, hipermarkety oraz domy
jednorodzinne buduje sie na ogét na peryferyjnych obszarach miast, na ktérych grunty
sg relatywnie tanie, co wigze sie z dziataniem mechanizmu renty gruntowej. Funkcje
pozarolnicze, ktére przynoszg wyzszg rente niz dziatalnosé rolnicza wypierajg jg na
obszarach miast i obszarach stykowych miasta i wsi, szczegodlnie, gdy dziatki budow-

lane charakteryzujg sie dobrg dostepnoscig komunikacyjna.
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Wartos¢ gruntu budowlanego réwna sie zatem wartosci gruntu rolnego po-
wiekszonej o skapitalizowane korzysci lokalizacyjne, ktére sg zaréwno pochodng jego
potozenia i dostepnosci komunikacyjnej, jak i sgsiedztwa oraz wyposazenia w infra-
strukture techniczng i spoteczng. Przez infrastrukture techniczng rozumie sie stworzo-
ne przez cztowieka urzadzenia materialne transportu i tgcznosci, zaopatrzenia w wo-
de, energetyki, cieptownictwa, gazownictwa oraz ochrony srodowiska (zagospodaro-
wania odpaddéw, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw), ktére tworzg techniczne
uzbrojenie terenu (Kupiec 1971), stanowigc podbudowe zycia spoteczno-
gospodarczego (Piskozub 1977; Biehl 1986; Makieta 1998; Wenban-Smith 2006;
Grzymata 2010). Infrastruktura spoteczna obejmuje za$ urzgdzenia os$wiaty i wycho-
wania, ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacji. Infrastruktura techniczna i spotecz-
na stanowig zrodio korzysci i niekorzysci zewnetrznych, jak i kosztéw spotecznych.
Przez korzysci zewnetrzne rozumie sie pozytywne efekty ekonomiczne i pozaekono-
miczne odnoszone przez okreslony podmiot w rezultacie dziatania innych podmiotow.
Efekty zewnetrzne powstajg w otoczeniu firm i ludnosci. Wedtug Dziembowskiego
(1983) stanowig one ,0szczednosci kosztow, w poréwnaniu z sytuacjg, kiedy analo-
giczne potrzeby musiatyby by¢ zaspokojone we wilasnym zakresie”. Arrow (1974)
stwierdza, iz efekty zewnetrzne sg kreowane w warunkach braku dziatania mechani-

zmu rynkowego.

Pozytywne efekty zewnetrzne klasyfikuje sie na korzysci zlokalizowane
w okreslonych miejscach oraz korzysci aglomeracji zwigzane z miastem jako osrod-
kiem centralnym lub skupieniami miast, ktére tworzg aglomeracje badz konurbacje
(Porter, 1996; Eberts, Mcmillan 1999; Coughlin, Segev 2000). W teorii osrodkéw cen-
tralnych Christallera ranga miasta wigze sie z zasiegiem jego oddziatywania oraz
wielkoscig, ktérg odzwierciedla liczba jego mieszkancow lub wielkos¢ wytworzonego
w nim PKB. Miasta stanowigce osrodki centralne nizszego rzedu sg miejscem wytwa-
rzania dobr i ustug zaspokajajacych elementarne potrzeby ludnosci i przedsiebiorstw,
podczas gdy w osrodkach wyzszej rangi oferowane sg zaréwno dobra i ustugi pod-
stawowe, jak i stuzgce zaspokojeniu potrzeb wyzszego rzedu, na przyktad w dziedzi-
nie kultury i sztuki. Korzysci aglomeracji dzieli sie na ogélne, dostepne dla wszystkich
mieszkancow i podmiotdw znajdujacych sie na jej terenie oraz zlokalizowane w kon-

kretnym miejscu badz miejscach. Przyktadami sg infrastruktura techniczna w przemy-
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stowej strefie osrodka centralnego, ktéra tworzy korzysci zewnetrzne dla podmiotéw

gospodarczych i sie¢ metra ulatwiajgca mieszkancom dojazdy do pracy i ustug.

Korzysci zewnetrzne mozna sklasyfikowac na trzy grupy: zasobowe, struktu-
ralne i przeptywowe (Polski 2009). Na przyktad, z lokalizacjg nieruchomosci na obsza-
rach centralnych duzych miast wigzg sie korzysci popytu, w ktérego strukturze wysoki
udziat majg osoby zamozne, zatatwiajgce sprawy w centralach bankéw czy kancela-
riach prawnych. Nieruchomosci zlokalizowane w weztach transportowych sg z kolei
zrodtem korzysci przeptywowych zwigzanych z przemieszczaniem sie konsumentow,
nabywajgcych przy okazji okreslone dobra czy ustugi. Nieruchomosci potozone na pe-
ryferyjnych obszarach miast mogg by¢ zrédtem korzysci zasobowych o charakterze
przyrodniczym, gdy uzbrojone w infrastrukture techniczng dziatki o duzej powierzchni
sg niezabudowane i wypetnione zielenig, co sprzyja wypoczynkowi i rekreacji miesz-

kahcow zamieszkujgcych dzielnice o charakterze rezydencjalnym.

Negatywne efekty zewnetrzne oznaczajg natomiast niekorzysci dla okreslo-
nego podmiotu, kitdre sg skutkiem dziatania innych podmiotéw w otoczeniu. Z kolei
przez koszty spoteczne rozumie sie negatywne efekty zewnetrzne dla spotecznosci
lokalnej lub pojedynczych oséb, ktére powstajg w otoczeniu i stanowig uboczny, nie-
chciany, niekiedy nieprzewidziany rezultat produkcji débr i wykonywania ustug, przy
czym nie mozna spowodowacé by sprawca lub sprawcy wyréwnali powstate szkody
i straty (Demsetz 1967; Dziembowski 1983). Przyktadami sg hatas, drgania i zanie-
czyszczenie powietrza, ktére odczuwajg mieszkancy nieruchomosci potozonych przy
ruchliwych ulicach, na ktérych koncentruje sie ruch lokalny i tranzytowy. Nieruchomo-
8ci, w otoczeniu ktorych wystepujg badZz mogg wystgpi¢ w przysztosci negatywne
efekty zewnetrzne i koszty spofeczne, niejako odpychajg potencjalnych nabywcow.
Budynki mieszkalne i grunty przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe tracg na
wartosci, jesli sg narazone na oddziatywanie negatywnych efektow zewnetrznych.
Atrakcyjnie potozone nieruchomosci, w otoczeniu ktérych wystepujg korzysci ze-
wnetrzne, majg natomiast wysokg warto$¢ i cieszg sie zainteresowaniem ze strony

potencjalnych nabywcow.

Haughwout (2002) podkre$la, iz ceny gruntéw na rynku nieruchomosci od-
zwierciedlajg zaréwno istniejace, jak i potencjalne korzysci i niekorzysci zewnetrzne
zwigzane z rozwojem infrastruktury technicznej i spotecznej. Innymi stowy, nabywca

kupujac atrakcyjne nieruchomosci mieszkaniowe lub grunty przeznaczone pod bu-
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downictwo pfaci gtéwnie za dostepnos$¢ do ustug infrastruktury technicznej i spotecz-
nej oraz do zycia spotecznego i gospodarczego. Jesli mieszkancy sg niezadowoleni
z lokalnych ustug publicznych, stabej dostepnosci komunikacyjnej czy innych nieko-
rzysci zewnetrznych, przeprowadzajg sie do jednostki terytorialnej oferujgcej im ko-
rzysci zewnetrzne zgodne z ich preferencjami. Tiebout (1956) okresla migracje ludno-
&ci w poszukiwaniu korzystnych warunkéw zamieszkania, wypoczynku czy pracy mia-
nem gtosowania nogami, ktére stanowi odpowiednik mechanizmu rynkowego. W prak-
tyce przestrzenna mobilnos¢ mieszkancéw, ktéra stanowi istotne zatozenie teorii
Tiebout, nie jest nieograniczona, a jedng z jej barier sg wysokie ceny nieruchomosci

w duzych miastach.

Na warto$¢ nieruchomosci wptywajg takze ustalenia miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego, ktére obok ksigg wieczystych stanowig najbardziej
trwate dokumenty odnoszgce sie do prywatnej wtasnosci nieruchomosci. Jedraszko
(1996) i Sylwestrzak (2009) wskazujg na korzysci dla inwestorow prywatnych oraz ko-
rzysci ogoélnospoteczne, ktére wigzg sie z objeciem nieruchomosci planem miejsco-
wym i jej uzbrojeniem przez gmine w urzadzenia infrastruktury. Plany miejscowe sta-
nowig dla potencjalnych nabywcéw cenne zrédto informacji na temat praw i ograni-
czen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu okre$lonej nieruchomosci gruntowej oraz
szans i zagrozen, ktére mogg wystgpi¢ w jej otoczeniu. Innymi stowy, potencjalny na-
bywca uzyskuje wiedze co mozna i czy w ogdle mozna wybudowaé na danej nieru-
chomosci gruntowej oraz na sasiednich dziatkach. Z kolei w warunkach braku miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego podmiot zainteresowany okreslong
nieruchomoscig nie uzyska informacji odnosnie szans i zagrozen, ktére mogg wysta-

pi¢ w jej otoczeniu.
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2. Podazowe uwarunkowania rozwoju rynku nieruchomosci

2.1. Podaz i atrybuty gruntéw przeznaczonych pod budownictwo miesz-

kaniowe

Wiadze lokalne, ktére kierujg sie interesem publicznym traktujg obrét gruntami
jako instrument zwiekszania podazy terenéw budowlanych. Gminy gromadzg grunty
rolne, scalajg je i dzielg na foremne pod wzgledem ksztattu dziatki, a nastepnie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nadajg im funkcje terenow
budowlanych. Nieruchomosci gruntowe po uzbrojeniu przez gmine w urzgdzenia in-
frastruktury technicznej i spotecznej mogg by¢ sprzedawane inwestorom prywatnym
lub podmiotom budujacym mieszkania socjalne badz czynszowe. Wiadze lokalne czy-
nig w ten sposob tereny budowlane atrakcyjnymi dla potencjalnych inwestorow i
mieszkancow (Billert 2006; Sylwestrzak 2009%). Innymi stowy, kreujg one warunki
sprzyjajgce rozwojowi budownictwa i rynku nieruchomosci oraz ksztattowaniu rozwoju

osadnictwa w interesie publicznym zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

W szerokim znaczeniu przez fad przestrzenny rozumie sie funkcjonalnosé
i czytelnosé struktur przestrzennych, ich zharmonizowanie ze Srodowiskiem przyrod-
niczym i kulturowym oraz korzysci zagospodarowania przestrzennego dla mieszkan-
céw i podmiotéw gospodarczych (Gaczek 2003; Billert 2006; Heffner 2007). tad prze-
strzenny stanowi przeciwienstwo chaotycznego i zywiotowego rozwoju budownictwa
mieszkaniowego na nieruchomo$ciach gruntowych nieuzbrojonych w urzgdzenia
infrastruktury technicznej. Skutkiem zywiotowego i chaotycznego rozwoju przestrzen-
nego sg negatywne efekty zewnetrzne zmniejszajgce atrakcyjno$é nieruchomosci dla
potencjalnych nabywcéw. Dlatego tez, na przyktad w Danii wladze lokalne nie
dopuszczajg do nadmiernie intensywnej zabudowy nieruchomosci domami jednoro-
dzinnymi (Sylwestrzak 2009) oraz przeciwdziatajg powstawaniu konfliktéw, ktére mo-

ga powstawac na przyktad na tle ucigzliwego sasiedztwa, przebiegu drég lokalnych

! Przyktadem aktywnej, kompleksowej gospodarki gruntami realizowanej w interesie mieszkancow sa tereny
Orestad w Kopenhadze. Spotka bedaca wiasnosciag gminy i Skarbu Panstwa przygotowata tereny budowlane zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego, uzbroita je w infrastrukture, a nastepnie sprzedata prywatnym inwestorom.
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czy niewlasciwych sposobdw usuwania nieczystosci ciektych. W rezultacie czynig one

tereny budowlane atrakcyjnymi dla potencjalnych mieszkancéow.

W Polsce niedobdr terenéw budowlanych uzbrojonych w infrastrukture tech-
niczng stanowi jedno z gtéwnych ograniczen w rozwoju budownictwa mieszkaniowego
i rynku gruntéw budowlanych (Kornitowicz, Zelawski 2007). Na obszarach zurbanizo-
wanych, zwlaszcza w miastach na prawach powiatu wystepujg rozlegte tereny uzyt-
kowane rolniczo, odtogowane lub w ogdle niezagospodarowane, z ktérych czesc
mozna przeksztatci¢ w grunty przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub inne
funkcje pozarolnicze (Myna 2011a). W 2010 r. w wojewddztwie lubelskim uzytki rolne
obejmowaty 40% powierzchni miast na prawach powiatu, przy czym w Zamosciu bli-
sko potowe powierzchni miasta (tabl. 2). Jednakze obszary rolnicze i niezagospoda-
rowane czesto nie byly ani uzbrojone w drogi o nawierzchni twardej ulepszonej i sys-
temy kanalizacji, ani objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
W warunkach zywiotowych i chaotycznych proceséw suburbanizacji (Gorzym-
Wilkowski 2009; Banski, Wesotowska 2010) grunty rolne znajdujgce sie w granicach
miast stanowity narzedzie spekulacji i tezauryzac;ji, ktérym postugiwaty sie firmy dewe-
loperskie i osoby fizyczne. Innymi stowy, w miastach i na obszarach podmiejskich go-
spodarka gruntami stata sie narzedziem generowania gtéwnie dochodéw prywatnych

podmiotéw gospodarczych i 0sdb fizycznych (Billert 2006).

Wtadze lokalne nie wykorzystywaty mozliwosci gromadzenia terenéw budow-
lanych i niekiedy nie wyposazaty ich w urzadzenia infrastruktury technicznej, a zatem
nie kreowaty warunkoéw sprzyjajgcych wzrostowi podazy dziatek budowlanych, acz-
kolwiek zdarzaty sie wyjatki od powyzszej reguty. Na przyktad, w rejonie Lublina,
w gminie Wdélka znaczny obszar terenéw budowlanych uzbrojonych w infrastrukture
drogows i kanalizacyjng objeto planami miejscowymi. W rezultacie potencjalny kupiec
mogt w niej poznaé prawa i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu okreslo-
nego terenu oraz szanse i zagrozenia zwigzane z zagospodarowaniem sgsiadujgcych

obszardw.

Przez grunty przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe znajdujgce sie w
zasobie gmin rozumie sie zaréwno tereny uzbrojone, jak i nieuzbrojone (Myna 2011a).
W latach 2007-2010, w wojewodztwie lubelskim powierzchnia gruntéw ogoétem prze-

widzianych pod budownictwo mieszkaniowe i pozostajgcych w dyspozycji wiadz lokal-
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nych zmniejszyta sie o 164,5 ha, to jest 0 15,5%, (tabl. 1). Grunty przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe, ktére nalezaty do gminy Lublin, obejmowaty zaledwie
25,5 ha. W poréwnaniu do znajdujgcych sie na terenie miasta uzytkdw rolnych stano-
wity one utamek (0,45%) ich powierzchni. W zasobie miasta Biata Podlaska byto 22,8
ha gruntéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe (o blisko 10 ha wiecej
niz w 2007 r.), w Chetmie 18,3 ha, a w Zamosciu tylko 7,9 ha (tabl. 1). Malg po-
wierzchnig tego typu gruntdw charakteryzowaty sie gminy w powiecie lubelskim,
w ktérych wystepowat duzy popyt na grunty budowlane i duzy ruch budowlany.
W 2010 r. wiadze lokalne gmin powiatu lubelskiego zgromadzity tylko 20,5 ha gruntow
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, o 4,7 ha mniej niz w 2007 r, co sta-

nowi potwierdzenie tezy, iz obrét gruntami budowlanymi nie byt silng strong gmin.

2.2. Grunty przekazane inwestorom

Przez grunty przekazane inwestorom rozumie sie tereny sprzedane oraz od-
dane nieodptatnie podmiotom wykonujgcym inwestycje mieszkaniowe. W 2010 r. gmi-
ny wojewddztwa lubelskiego przekazaty inwestorom 39,2 ha gruntéw, sposrdéd ktérych
az 95,7% przeznaczono pod budownictwo jednorodzinne, a pozostatg czes¢ pod bu-
downictwo wielorodzinne (rys. 1). Nabywcami gruntéw budowlanych nalezgcych do
gmin byly gtéwnie osoby fizyczne, ktére miaty dominujgcy udziat wsréd inwestoréw
mieszkaniowych w segmencie rynku budownictwa jednorodzinnego (Gorzym-
Wilkowski 2009; Myna 2011a).

Na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej na obszarach
stykowych zachodniej czesci Lublina i gminy Konopnica stwierdzono, iz rozwdj indy-
widualnego budownictwa mieszkaniowego na og6t wyraznie wyprzedzat uzbrojenie te-
rendw budowlanych w urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej i drogowej (Myna
2011b). Osoby fizyczne i deweloperzy budowali domy jednorodzinne lub mieszkania
na rozproszonych przestrzennie dziatkach, ktdére nie zostaty wczesniej uzbrojone
w kanalizacje sanitarng i drogi twarde o nawierzchni ulepszonej. Urzgdzenia kanaliza-
cji zastepowano bezodptywowymi zbiornikami na nieczystosci ciekte, rzadziej przy-
domowymi oczyszczalniami Sciekéw, ktorych budowie nie sprzyjata mata powierzch-

nia dziatek (czesto nieprzekraczajgca 500 m?) oraz staba przepuszczalnosé gruntow.
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Na nieuzbrojonych gruntach budowlanych osoby wykonujgce domy jednorodzinne
prowizorycznie utwardzaty drogi gruntowe. Peryferyjne obszary zachodniej czesci Lu-
blina byly lepiej wyposazone w drogi o nawierzchni twardej ulepszonej i kanalizacje
niz graniczgce z nimi tereny gminy Konopnica, aczkolwiek czes¢ dziatek potozonych w
rejonie ulicy Raszynskiej uzbrojono w sie¢ kanalizacyjng dopiero w 2010 r. (Myna

2011b).

Rys. 1. Grunty pod budownictwo mieszkaniowe przekazane inwestorom
przez gminy wojewodztwa lubelskiego w 2007 r. i 2010 .

2010
2007 |
0 20 40 60 80 100 %
Pod budownictwo:
[ spétdzielcze ] komunalne
towarzystw budownictwa g
0s6b fizycznych
spotecznego = yezny

I deweloperéw

Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

Gospodarowanie nieruchomosciami przez wiadze gmin podmiejskich w nie-
wystarczajgcym stopniu zwiekszato podaz uzbrojonych gruntéw budowlanych, a za-
tem nie tworzyto warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego i rynku nieru-
chomosci. Wtadze lokalne nie dysponowaty narzedziami przeciwdziatania zamrazaniu
dziatek budowlanych przez wtascicieli, ktérzy nie zamierzali wykonywac¢ na nich inwe-
stycji mieszkaniowych. Grunty nalezgce do osob fizycznych i stanowigce lokate kapi-
tatu byly wylgczone z obrotu na rynku nieruchomos$ci, co ograniczato podaz dziatek
budowlanych. Niektérzy witasciciele dziatek budowlanych wystawiali je formalnie na
sprzedaz, lecz faktycznie nie zamierzali ich zbywaé. Oczekiwali oni az uptynie okres 5

lat, w ktérym gmina ma prawo wymierzy¢ optate planistyczng zwigzang ze wzrostem
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wartosci gruntéw z tytutu ich przekwalifikowania w planie miejscowym z rolnych na
budowlane. Z kolei ograniczanie podazy uzbrojonych gruntéw budowlanych na rynku
powodowato wzrost ich cen i w rezultacie hamowato rozwdj budownictwa mieszka-

niowego i rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

2.3. Pozwolenia na budowe i rozpoczete budowy

Przez pozwolenie na budowe rozumie sie decyzje administracyjng zezwalaja-
€g na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robét budowlanych innych
niz budowa obiektu budowlanego. (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane
Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z pozn. zm.). Pozwolenia na budowe sg narze-
dziem wtadz publicznych, ktére stuzy ksztaltowaniu szeroko rozumianego fadu prze-
strzennego. Majg one charakter decyzji administracyjnych, ktére powinny by¢ wyda-
wane zgodne z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego gminy. W prak-
tyce w warunkach braku planéw miejscowych pozwolenie na budowe moze by¢ wy-
dane po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, ktéra
stanowi niekiedy uznaniowy i utomny ,substytut” planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy.

W latach 2007-2010, w wojewddztwie lubelskim wydano 31,2 tys. pozwolen
na budowe budynkéw mieszkalnych i mieszkan, przy czym liczba tego typu decyz;ji
w 2010 r. zmniejszyta sie o blisko 14% w stosunku do 2007 r. Spadek liczby pozwolen
na budowe domoéw jednorodzinnych i wielorodzinnych wystgpit zwtaszcza w 2008 r.
i odnosit sie do Lublina, Zamoscia oraz powiatow chetmskiego, lubartowskiego i tu-
kowskiego, w ktérych w latach 2008-2010 nie wydano ani jednego pozwolenia na bu-
dowe budynku wielorodzinnego. W tym okresie zmniejszenie liczby pozwoleh na bu-
dowe dotyczyto takze powiatow: swidnickiego, bitgorajskiego i krasnickiego. Jedno-
czesnie liczba uzyskanych w 2008 r. pozwolen na budowe doméw jednorodzinnych
i mieszkan w powiecie lubelskim wzrosta o 16,6% i w kazdym roku (lat 2008-2010)

przekroczyta 1 tys. decyzji.
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Rys. 2. Pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych i mieszkan wedtug powiatow

w latach 2007- 2010
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

Ponad dwie trzecie wydanych pozwolen dotyczyto budowy doméw jednoro-
dzinnych, 31,4% budynkéw wielorodzinnych, a pozostate odnosity sie¢ do budynkdéw
o dwéch mieszkaniach stanowigcych poszczegdlne kondygnacje domu. Pozwolenia
na budowe budynkéw wielorodzinnych dotyczyty gtéwnie inwestycji deweloperéw
i spotdzielni mieszkaniowych, planowanych na terenie Lublina, w pozostatych mia-
stach na prawach powiatu i w powiecie putawskim. W Lublinie ponad dwie pigte po-
zwolen dotyczyto budynkéw wielorodzinnych. Z kolei w powiatach janowskim, krasno-
stawskim i ryckim wydawano pozwolenia wylgcznie (a w chetmskim, lubartowskim
i tukowskim niemal wytgcznie) na budowe domoéw jednorodzinnych. W Lublinie oraz
powiatach lubelskim, swidnickim i zamojskim zezwalano réwniez na budowe budyn-

kéw szeregowych oraz wolnostojgcych o dwdch mieszkaniach.
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Rys. 3. Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto wedtug powiatéw w latach 2007- 2010
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W latach 2007-2010 wydano ponad 7 tys. pozwolen na budowe budynkéw
mieszkalnych i mieszkan w Lublinie (rys. 2), 4,3 tys. w powiecie lubelskim, 1,7 tys.
w putawskim, 1,5 tys. w bialskim oraz po 1,4 tys. w zamojskim, fukowskim i lubartow-
skim, podczas gdy w hrubieszowskim tylko 346, a w parczewskim 372 (czyli $rednio-
rocznie mniej niz 100 - tabl. 3). W ciggu roku w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancow
wydawano srednio 74 pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych i mieszkan na
terenie powiatu lubelskiego, 58 pozwolen odnoszacych sie do Biatej Podlaskiej, 50 do
Lublina oraz ponad 35 dotyczgcych budowy doméw mieszkalnych w powiatach swid-
nickim, lubartowskim, putawskim i Chetmie. W relacji do liczby mieszkancéw mato po-
zwolen dotyczyto budowy doméw i mieszkan w powiatach hrubieszowskim, ryckim
i krasnostawskim (sredniorocznie od 13 do 19 w przeliczeniu na 10 tys. mieszkan-

cow).
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W badanym okresie kazdego roku rozpoczynano budowe ponad 7 tys. miesz-
kan (rys. 3). Najwiekszy udziat (przekraczajgcy dwie trzecie) w ich liczbie miaty osoby
fizyczne, a wyraznie mniejszy (wynoszacy 22,2%) inne podmioty, wsréd ktérych do-
minowaty firmy deweloperskie. W powiecie lubelskim rozpoczeto budowe 301 miesz-
kan w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancéw, w Biatej Podlaskiej 192, w Lublinie 174,
a w powiecie swidnickim 153, podczas gdy w hrubieszowskim tylko 52, a w krasno-
stawskim 59. Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w analizowanych latach,
byta silnie skorelowana z liczbg wydanych pozwoleh na budowe mieszkan i domow
mieszkalnych (obie zmienne wyrazono w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancow).
Wspdtczynnik korelacji liniowej Pearsona wyniost 0,94 i byt statystycznie istotny na

poziomie istotnosci 0,01.

2.4. Mieszkania oddane do uzytku

Przez oddanie do uzytku budynku lub mieszkania rozumie sie zgtoszenie
przez inwestora zakonczenia budowy w inspektoracie nadzoru budowlanego i brak
sprzeciwu tego organu w formie decyzji administracyjnej lub uzyskanie pozwolenia or-
ganu nadzoru budowlanego na uzytkowanie danego budynku badz mieszkania.
Mieszkania sg budowane w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb inwestorow, dla zy-
sku na sprzedaz lub wynajem bgdz w celu zaspokojenia potrzeb ubogich mieszkan-
céw. W budownictwie mieszkaniowym inwestorem moze by¢ osoba fizyczna badz
prawna.

Budownictwo mieszkaniowe klasyfikuje sie zatem z punktu widzenia inwestora
i celu na:

1) indywidualne, wykonywane przez osoby fizyczne prowadzace (lub nie) dzia-
talno$¢ gospodarczg oraz koscioty i zwigzki wyznaniowe:

- na uzytek wtasny inwestora (osoby fizycznej i jej rodziny),

- w celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych pracownikéw inwestora,

- na sprzedaz lub wynajem w celu osiggniecia zysku.
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2) wykonywane przez firmy deweloperskie lub inne podmioty w celu osiggniecia
zysku (bez budownictwa o0séb fizycznych), przeznaczone na sprzedaz lub wyna-
jem,

3) spotdzielcze dla oséb bedacych czionkami spoétdzielni,

4) komunalne, gtdwnie o charakterze socjalnym, zaspokajajgce potrzeby miesz-
kaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach i finansowane ze $srodkéw
gminy,

5) spoteczne czynszowe, realizowane przez towarzystwa budownictwa spotecz-
nego dziatajgce na zasadzie non-profit (z wykorzystaniem kredytu Banku Gospo-

darstwa Krajowego),
6) zaktadowe, wykonywane przez zaktady pracy sektora publicznego lub prywat-
nego w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych pracownikéw.

Podaz nieruchomosci mieszkalnych na rynkach pierwotnym i wtérnym tworzag
lokale mieszkalne wystawione na sprzedaz. Podaz na rynku pierwotnym obejmuje
gtéwnie mieszkania oddane do uzytku i przeznaczone na sprzedaz (lub wynajem na
rynku najmu), aczkolwiek w niewielkim stopniu stanowi ona réwniez rezultat prze-
ksztatcania nieruchomo$ci niemieszkalnych na lokale mieszkalne. Powieksza jg zatem
gtéwnie budownictwo mieszkaniowe wykonywane przez firmy deweloperskie oraz inne
podmioty, osoby fizyczne, spotdzielnie mieszkaniowe czy towarzystwa budownictwa
spotecznego (jesli dziatajg one jak deweloperzy i budujg mieszkania na sprzedaz na

wolnym rynku).

W 2008 r. w Polsce liczba oddanych do uzytku mieszkan zwigkszyta sie
w stosunku do roku poprzedniego, podczas gdy w kolejnych dwdch latach zmniejszyta
sie. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego charakteryzowat sie wyraznym zréznico-
waniem przestrzennym. W wojewddztwach, na terenie ktérych znajdujg sie duze
aglomeracje miejskie z licznymi firmami deweloperskimi, liczba oddanych mieszkan
wzrastata az do 2009 r. Najwiecej lokali mieszkalnych w przeliczeniu na 10 tys.
mieszkancow przekazano do uzytku w wojewddztwie mazowieckim (262), nieco mniej

w pomorskim (235), matopolskim (181) i wielkopolskim (172), w ktérych rozwdj bu-
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downictwa mieszkaniowego miat miejsce gtéwnie w duzych aglomeracji miejskich
(Czerny 2005; Kotus 2005; Gorzym-Wilkowski 2009). Dla poréwnania w stabo zurba-
nizowanym wojewodztwie lubelskim, w ktdérym udziat miast w liczbie ludnosci ogétem
nie przekraczat 50%, oddano do uzytku tylko 115 mieszkan na 10 tys. mieszkancéw, o

ponad jedng trzecig mniej niz srednio w Polsce.

Rys. 4. Mieszkania oddane do uzytku wedtug form wiasnosci w latach 2007-2010

Polska
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W badanym okresie w Polsce udziat budownictwa indywidualnego (gtéwnie
0s6b fizycznych) w liczbie mieszkan oddanych do uzytku wyniést 50% (rys. 4). Udziat
firm deweloperskich (w tabeli 5 zaliczonych do innych podmiotow) w efektach rzeczo-
wych budownictwa mieszkaniowego siegat natomiast 40,1%, aczkolwiek w poszcze-
golnych latach podlegat wahaniom. W wojewddztwach mazowieckim, pomorskim, za-
chodniopomorskim, matopolskim i podlaskim udziat firm deweloperskich (dewelope-
réw) w liczbie oddanych mieszkah zwigkszat sie do 2009 r., zas w 2010 r. zmalat, co
przetozyto sie na spadek liczby mieszkan oddanych do uzytku ogétem. W catym ba-

danym okresie w wojewddztwach mazowieckim i pomorskim deweloperzy oddali po-
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nad potowe z ogdlnej liczby wybudowanych lokali mieszkalnych. Biorgc pod uwage
fakt, ze osoby fizyczne budowaty mieszkania na ogét w celu zaspokojenia wtasnych
potrzeb, mozna postawi¢ teze, ze deweloperzy mieli dominujgcy udziat w podazy loka-

li mieszkalnych na pierwotnym rynku nieruchomosci.

W latach 2007-2010 w wojewodztwie lubelskim wybudowano ponad 24,8 tys.
mieszkan. Podobnie jak w Polsce, w 2007 r. zanotowano wzrost, a w kolejnych latach
spadek liczby mieszkan oddanych do uzytku. Istotnymi wyjatkami od powyzszej reguty
byly: powiat lubelski, w ktérym w 2009 r. liczba oddanych do uzytku mieszkan zwiek-
szyla sie oraz Lublin charakteryzujgcy sie wahaniami liczby wybudowanych lokali
mieszkalnych. Wysokimi wskaznikami oddanych do uzytku mieszkan w przeliczeniu
na 10 tys. mieszkancéw charakteryzowaty sie powiaty: lubelski (227), $swidnicki (157),
Biata Podlaska (208) oraz Lublin (188). Mato mieszkan, ponizej 50 na 10 tys. miesz-
kahcow, przekazano za$ do eksploatacji w powiatach janowskim, hrubieszowskim,

opolskim i krasnostawskim (rys. 5).

Struktura wtasnosciowa lokali mieszkalnych oddanych do uzytku w wojewddz-
twie lubelskim istotnie réznita sie od struktury dla Polski (rys. 4). W latach 2007-2010
wséréd wybudowanych na jego terenie mieszkan wiekszos¢ (63,3%) stanowity naleza-
ce do osdb fizycznych. Udziat mieszkan spétdzielczych w ogdlnej liczbie oddanych do
uzytku lokali mieszkalnych przekraczat Srednig dla Polski. Podejmujgc inwestycje
mieszkaniowe spotdzielnie mieszkaniowe konkurowaty z innymi podmiotami na pier-
wotnym rynku nieruchomosci, sprzedajgc nowe mieszkania rowniez osobom nie be-
dacym czionkami spotdzielni. Sprzedane mieszkania wyodrebniano z majgtku spot-
dzielni nadajgc im charakter zasobéw mieszkaniowych osoéb fizycznych. Gdy w bu-
dynku udziat mieszkan wyodrebnionych wtasnosciowo przekraczat 50% ich wiascicie-
le mogli utworzyé wspdélnote mieszkaniowg (art. 24 ustawy o spétdzielniach mieszka-
niowych...). Udziat budownictwa deweloperskiego (w tabeli 8 budownictwa pozosta-
tych podmiotéw) w oddanych do uzytku lokalach mieszkalnych byt w wojewddztwie lu-
belskim ponad dwu i pdtkrotnie nizszy od $redniej krajowej i charakteryzowat sie
spadkiem od 2009 r. Z kolei nikty rozwdj budownictwa spotecznego czynszowego i

komunalnego nie zaspokajat popytu na wynajem tanich mieszkan przez osoby fizycz-
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ne, ktére nie posiadaty ani wtasnych srodkéw finansowych, ani zdolnosci kredytowej

do sfinansowania budowy lub kupna wtasnego mieszkania.

Rys. 5. Mieszkania oddane do uzytku ogétem wedtug powiatéw w latach 2007-2010
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

Struktura oddanych do uzytku mieszkan byta zréznicowana przestrzennie.
W wiekszosci powiatow wojewddztwa lubelskiego dominowato budownictwo mieszka-
niowe osoéb fizycznych, z udziatem przekraczajagcym 75%. W powiatach chetmskim,
janowskim, ryckim i zamojskim przypadato na nie 100% oddanych do uzytku miesz-
kan, a w teczynskim i parczewskim ponad 99%. Na ich terenie budowano gtéwnie
domy jednorodzinne w celu zaspokojenia wlasnych potrzeb. Rozwdj indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego koncentrowat sie na obszarach miejskich oraz pod-
miejskich, ktére stanowity cel migracji mieszkancéw miast (Banski, Wesotowska

2010). Na obszarach podmiejskich nieruchomosci gruntowe byly na ogét tansze niz
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w miastach, za$ dziatki budowlane wieksze. Atrakcyjnos¢ lokalizacji nieruchomosci
gruntowych i mieszkalnych na terenach podmiejskich $cisle wigzata sie z bliskos$cig
miasta, ktére jako osrodek centralny stanowito zrédio korzysci zewnetrznych dla lud-
nosci i firm.

Obszary podmiejskie Lublina i innych miast wojewddztwa roznity sie pod
wzgledem struktury budownictwa mieszkaniowego od gmin otaczajgcych Warszawe,
Krakow czy Wroctaw, w ktérych wiekszy udziat miato budownictwo deweloperow.
W wojewddztwie lubelskim w gminach podmiejskich domy jednorodzinne na sprzedaz
budowaty gtéwnie osoby fizyczne, aczkolwiek niekiedy wykonywaly je takze firmy de-
weloperskie. W otaczajgcym Lublin powiecie lubelskim dominowato budownictwo jed-
norodzinne os6b fizycznych (Myna 2011a), z ktérego mniejszg czes¢ stanowity domy
przeznaczone na sprzedaz na rynku pierwotnym, niekiedy bez udziatu posrednikéw
w handlu nieruchomosciami. Osoby fizyczne, ktdre dziataty jak deweloperzy, kupowaty
nieruchomosci gruntowe na peryferiach Lublina i innych miast bgdz na obszarach sty-
kowych miasta i gmin podmiejskich. Budowaty one domy jednorodzinne stosujgc suk-
cesje inwestycji, ptynnie przechodzac od budowy jednego domu do budowy kolejnego,
ktora finansowaty gtéwnie ze srodkéw uzyskanych ze sprzedazy poprzedniego. Osoby
fizyczne budujgce dla zysku czesto nabywaty dziatki o powierzchni 400-600 m?, ktore
dzielity na dwie czesci przeznaczone pod blizniacze domy. W ten sposéb intensywnie
wykorzystywaty one nieruchomosci gruntowe, co pozwalato im skréci¢ okres zwrotu
kapitatu i osiggna¢ wyzsze zyski. Niekiedy indywidualni inwestorzy budowali domy,
w ktérych kazda kondygnacja stanowita oddzielne mieszkanie bgdZz wykonywali je w
zabudowie szeregowej na waskich dziatkach, ktérych powierzchnia czesto nie prze-

kraczata 250 m?.

Budowa pojedynczych lub blizniaczych domoéw na rozproszonych przestrzen-
nie dziatkach nie sprzyjata kreowaniu fadu przestrzennego, narazajgc ich nabywcow
na niekorzysci zewnetrzne zwigzane z brakiem elementarnej infrastruktury technicznej
i infrastruktury spotecznej (Billert 2006). Z kolei zajmowanie pod zabudowe domami

jednorodzinnymi istotnej czesci powierzchni dziatek powodowato, iz mieszkarcy mia-
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sta, ktorzy chcieli uciec z betonowych blokowisk, zamieszkiwali w terenie gesto (,0kno
w okno”) zabudowanym domami jednorodzinnymi. Kupujgcy nieruchomosci miesz-
kalne nie zawsze postepowali wiec racjonalnie, kierujgc sie na przyktad modg na po-

siadanie duzego domu, ktory stanowi odzwierciedlenie pozycji spoteczne;.

Niekiedy deweloperzy wykonywali domy na tak zwanych osiedlach zamknie-
tych, ktoérych przyktadami sg ,Borek” w gminie Wdélka oraz ,Ptouszowice” w gminie
Jastkow. Tworzg one enklawy, ktdre nie sg powigzane infrastrukturalnie i spotecznie
z otaczajgcymi je obszarami i charakteryzujg sie intensywng zabudowg dziatek nieru-
chomosciami mieszkalnymi. Stabg strong tego typu lokalizacji doméw jest brak korzy-
Sci zewnetrznych infrastruktury spotecznej, co w warunkach stabej dostepnosci komu-
nikacyjnej naraza mieszkancow osiedla w Ptouszowicach na wysokie koszty spotecz-
ne zwigzane na przyktad z dowozeniem dzieci do szkot czy przedszkoli. Ucigzliwe do-
jazdy do pracy, ustug i szkét oznaczajg zaréwno strate czasu, jak i zmeczenie fizyczne
i psychiczne, co nie sprzyja petnieniu rél spotecznych i zyciu rodzinnemu. Mimo to
che¢ posiadania wlkasnego domu z ogrodem jest na tyle silna, iz nieruchomosci
mieszkalne charakteryzujgce sie stabg dostepnoscig komunikacyjng znajdujg nabyw-
céw, aczkolwiek osiggajg one nizsze ceny od doméw zlokalizowanych w miastach,

w ktérych oddawano do uzytku wiekszo$¢ lokali mieszkalnych.

W miastach na prawach powiatu relatywnie wysoki udziat (przekraczajacy
30%) miaty mieszkania wykonane przez deweloperéw przeznaczone na ogét na
sprzedaz (rys. 6). Lublin byt w wojewddztwie jedynym powiatem, w ktérym mieszkania
wybudowane przez deweloperéw stanowity wiekszosé (60%) sposrod oddanych do
uzytku. W Lublinie i pozostatych miastach deweloperzy wykonywali inwestycje na ob-
szarach srédmiejskich (w formie tak zwanego budownictwa plombowego) oraz na ob-
szarach peryferyjnych. Na terenach budowlanych potozonych w granicach miast bu-
dowali oni gtéwnie domy wielorodzinne. Deweloperzy, ktérzy wykonywali budynki wie-

lorodzinne nabywali dziatki uzbrojone w elementarng infrastrukture techniczna.
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Rys. 6. Mieszkania oddane do uzytku przez deweloperéw

wedtug powiatéw w latach 2007-2010
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W 2010 r. w Polsce $rednia powierzchnia oddanego do uzytku mieszkania
przekroczyta 106 m?. Rozumie sie przez nig sume znajdujgcych sie w jego obrebie
powierzchni pokoi, kuchni, alkow, spizarni, przedpokojow, holi, tazienek, ubikaciji,
obudowanych werand czy gankow, ktére stuzg mieszkalnym lub gospodarczym po-
trzebom mieszkancoéw. Powierzchnia mieszkania nie obejmuje natomiast balkondw,
tarasow, loggi, antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic i garazéw (Ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie Kodeksu cywilnego, Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266). Na Srednig krajowg wptyne-
ty gtéwnie oddane do uzytku domy jednorodzinne majgce przecietnie 145,7 m? oraz
mieszkania wybudowane przez deweloperéw (66 m2). Duze mieszkania o powierzchni
przekraczajgcej 70 m?, deweloperzy budowali w wojewddztwach $Slgskim, tédzkim
i mazowieckim, podczas gdy mate (ponizej 60 m®) w kujawsko-pomorskim i podkar-
packim (tabl. 6).
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Rys. 7. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku

w wojewoddztwie lubelskim wedtug form wtasnosci w latach 2007-2010
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W wojewodztwie lubelskim przecietna powierzchnia oddanego do uzytku
mieszkania przekroczyta 107,7 m? i byta 0 1,5% wyzsza od sredniej krajowej. Podob-
nie jak w Polsce, najwyzszg Srednig odznaczaty si¢ mieszkania wykonane w ramach
budownictwa oséb fizycznych (rys. 7). W 2008 r. w Lublinie wyniosta ona 164,9 m?,
podczas gdy w powiatach lubelskim, swidnickim i janowskim w niektérych latach prze-
kroczyta 150 m?. Dla poréwnania, $rednia wojewoddzka powierzchnia mieszkan odda-
nych do uzytku w spétdzielniach mieszkaniowych siegata 57,1 m? a w zasobach de-
weloperéw 60,9 m? (rys. 7).

Powiaty istotnie roznity sie pod wzgledem przecietnej powierzchni oddanych
do uzytku mieszkan w budownictwie oséb fizycznych, jak i deweloperéw. W powiecie
putawskim (zdominowanym przez miasto Putawy) $rednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania wykonanego przez dewelopera przekraczata 70 m? w Lublinie 60 m?,
podczas gdy w powiatach tukowskim, radzynskim i wlodawskim nie siegata 50 m?

(rys. 8).
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Rys. 8. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku

wedtug powiatéw w latach 2007-2010
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W celu okreslenia sity i charakteru zaleznosci pomiedzy liczbg oddanych do
uzytku mieszkan przez deweloperéw i poziomem urbanizacji powiatéw postuzono sie
wspétczynnikiem korelacji i modelem regresji liniowej. Wspétczynnik korelacji Pearso-
na miedzy liczbg oddanych mieszkan przez deweloperéw w przeliczeniu na 10 tys.
mieszkancow w latach 2007-2010 i srednim udziatem ludno$ci miejskiej okazat sie
wysoki (ry= 0,83) i statystycznie istotny na poziomie istotnosci 0,01. Ustalona sita ko-
relacji miedzy badanymi zmiennymi nieprzypadkowo rézni sie wiec od zera.

Zalezno$¢ funkcyjng miedzy badanymi zmiennymi przedstawia model regres;ji:

yi =0,798x; - 15,348 + z

[0,115] [5,804] [16,141]

gdzie: v; - liczba oddanych mieszkan przez deweloperéw na 10 tys. mieszkancow (dla
i=1,2,...,n),
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X; - udziat ludnosci miejskiej w liczbie ludnosci danego powiatu (dla i= 1,2,...,n),
z; - sktadnik resztowy (z,= y; - yiy),

S(ayx), S(byx), ktére ujeto w nawiasach kwadratowych, oznaczajg standardowe
btedy oceny parametréw strukturalnych, zas S(z;) stanowi miare btedu niedopasowa-
nia funkcji regresiji.

Na podstawie oszacowanego wspotczynnika regresji liniowej stwierdzono,
iz wzrostowi udziatu ludnosci miejskiej w liczbie ludnosci danego powiatu o jeden
punkt procentowy odpowiada przecietny przyrost liczby oddanych mieszkan o 0,798
(w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancéw).

Model regresji liniowej poddano weryfikacji obliczajgc: przecietny btad niedo-
pasowania funkgcji regresji do danych empirycznych, standardowe btedy oceny para-
metrow strukturalnych oraz wspétczynniki determinacji i indeterminacji. Wyniki analizy
wskazujg, iz btad niedopasowania funkcji regres;ji jest stosunkowo wysoki i stanowi
38,9% sredniej liczby mieszkan oddanych do uzytku w latach 2007-2010. Wspoétczyn-
nik zmiennosci oszacowanego estymatora regresji liniowej jest niski (standardowy
btad stanowi 14,4% oceny punktowej), zas wspoétczynnik determinacji wysoki (wynosi
68,6%). Zmiennos¢ liczby mieszkan oddanych do uzytku przez deweloperow jest za-
tem w 68,6% wyjasniana zmiennoscig udziatu ludnosci miejskiej w ogolnej liczbie lud-
nosci powiatow, a w 31,4% spowodowana oddziatywaniem innych czynnikow.

Kolejnym etapem analizy byta ocena istotnosci wspétczynnika regresiji linio-
wej. Sformutowano hipoteze Ho: E(ay,)=0 i hipoteze alternatywng H;: E(ayx) # 0.

Po wykonaniu testu istotnosci wspétczynnika regres;ji liniowej dla matej préby
podjeto decyzje o odrzuceniu hipotezy zerowej, iz nie rézni sie on istotnie od zera.
Wspoétczynnik regresji pomiedzy liczbg oddanych mieszkan przez deweloperéw na
10 tys. mieszkancéw i poziomem urbanizacji powiatdéw jest statystycznie istotny na
poziomie istotnosci 0,01. Innymi stowy, jeden raz na 100 popetnia sie btad twierdzac,
iz wystepuje Scista zaleznos¢ pomiedzy liczbg oddanych mieszkan przez dewelope-
row i udziatem ludnosci miejskiej w liczbie ludnosci powiatéw.

2.5. Zmiany wielkosci i struktury zasobéw mieszkaniowych

W latach 2007-2010 zmienita sie wielkos¢ i struktura zasobéw mieszkanio-
wych. W 2010 r. w Polsce zasoby mieszkaniowe zwigkszyty sie w stosunku do 2007 r.
0 3,3% (tabl. 13). Zmiany strukturalne wigzaty sie zaréwno z oddawaniem do uzytku
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nowych mieszkan, jak i prywatyzacjg istniejacych zasobéw. Prywatyzacja stanowita
element przeksztatcen rynkowych w gospodarce. Zaktady pracy pozbywaty sie lokali
mieszkalnych jako zbednego majatku, ktory nie stuzyt wykonywaniu ich funkcji pro-
dukcyjnej lub ustugowej. W spoétdzielniach mieszkaniowych wyodrebniano lokale
mieszkalne na rzecz ich wiascicieli, przeksztatcajgc je w petng wiasnos¢ z ksiegg wie-
czystg. Gminy, ktérym brakowato $rodkéw finansowych na remonty i modernizacje
budynkéw komunalnych réwniez zbywaty mieszkania na rzecz zamieszkujgcych je
oso6b fizycznych. W latach 2007-2010, w Polsce liczba sprywatyzowanych, a Scislej
mowigc sprzedanych na ogot w formie bezprzetargowej lokali mieszkalnych, ponad
dwukrotnie przekroczyta liczbe mieszkan oddanych do eksploatacji. W wojewodztwie
lubelskim liczba sprywatyzowanych mieszkan byta zas niemal dwu i potkrotnie wyzsza
niz oddanych do uzytku (tabl. 11).

W 2009 r. Polsce w strukturze zasobéw mieszkaniowych dominowaty lokale
bedgce wtasnoscig oséb fizycznych z udziatem siegajgcym ponad 70,6%, o 7,8 punk-
tu procentowego wiekszym niz w 2007 r. (rys. 9). W analizowanym okresie udziat
spotdzielczych lokali mieszkalnych zmniejszyt sie o 5,2 punktu procentowego, komu-
nalnych o 1,1 punktu, a zaktadowych o 0,9 punktu procentowego. Udziat lokali miesz-
kalnych stanowigcych witasno$¢ deweloperéw w zasobach mieszkaniowych zmalat
zas z 0,9% do 0,2%, przy czym obejmowaty one zarébwno mieszkania niesprzedane,
jak i wybudowane w celu wynajmu. Wystepowaty one gtéwnie w duzych aglomera-
cjach miejskich w wojewddztwach mazowieckim, matopolskim, pomorskim i dolnosla-
skim. Niemal co trzecie sposréd niesprzedanych przez deweloperéw mieszkan znaj-
dowato sie w wojewddztwie mazowieckim, gtéwnie w Warszawie i jej okolicach, przy
czym czesé takich mieszkan byta wynajmowana przynoszgc dochody w formie czyn-
szu.

W wojewddztwie lubelskim udziat lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé
0s6b fizycznych wynosit 80,5% i byt o prawie 10 punktéw procentowych wyzszy od
sredniej dla Polski, przy czym w nisko zurbanizowanych powiatach przekraczat 90%.
W strukturze zasobéw mieszkaniowych udziat towarzyszgcy (15%) miaty mieszkania
spotdzielcze, natomiast pozostate formy wiasnosci charakteryzowaty sie udziatami
drugorzednymi, nieprzekraczajgcymi 3,5%. W miastach na prawach powiatu i relatyw-
nie wysoko zurbanizowanych powiatach teczynskim, swidnickim, putawskim i krasnic-
kim, wysokimi udziatami w zasobach mieszkaniowych ogdétem (wynoszacymi od
16,4% do 31,1%) charakteryzowaty sie spotdzielnie mieszkaniowe. Lokale mieszkalne
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stanowigce wiasnosé deweloperéw stanowity tylko 0,1% z ogétu zasobdéw mieszka-
niowych potozonych na terenie wojewddztwa (tabl. 22).

Rys. 9. Mieszkania wedlug form wtasnosci w 2007 r. i 2009 r.
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

Sprzedane mieszkania komunalne czy zaktadowe stawaty sie wiasnos$cig
0s6b fizycznych, ktére tworzyty wspoélnoty mieszkaniowe. W 2009 r. budynki (objete
wspolnotami mieszkaniowymi), ktére wybudowali deweloperzy, charakteryzowaty sie
najwyzszym udziatem mieszkan bedgcych wiasnoscig osob fizycznych (rys. 10).
W Polsce i w wojewddztwie lubelskim wspdlnoty mieszkaniowe obejmowaty w nich
odpowiednio 97,3% i 98,4% lokali mieszkalnych. Lokale mieszkalne, ktdre nie znalazty
nabywcow pozostaty wlasnoscig deweloperdow.

W zdekapitalizowanych, starych budynkach mieszkalnych nalezgcych do
gmin, zaktadéw pracy czy Skarbu Panstwa, czesto sprywatyzowano jedynie czesc
mieszkan. W budynkach objetych wspdlnotami mieszkaniowymi, ktére utworzono na
bazie zasoboéw zaktadoéw pracy udziat lokali mieszkalnych nalezacych do oséb fizycz-
nych wynosit ponizej 90%. Najnizszym, nie przekraczajgcym dwoch trzecich udziatem
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mieszkan stanowigcych witasno$é osob fizycznych charakteryzowaty sie budynki,
w ktérych wspdélnoty mieszkaniowe utworzono na bazie zasobéw gminnych (rys. 10).

Rys. 10. Mieszkania stanowigce witasnos¢ oséb fizycznych w budynkach

wspolnot mieszkaniowych w wojewodztwie lubelskim w 2009 r.
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

Fakt, iz w budynkach objetych wspdlnotami mieszkaniowymi czesci mieszkan
nie sprywatyzowano utrudniat zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi, a zwlaszcza
gromadzenie srodkéw na remonty i modernizacje. W warunkach wymieszania wha-
snosci lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i utrzymania ogra-
niczeh w ustalaniu czynszéw, prywatna wiasnos¢ mieszkan zostata unieruchomiona,
a wiec uczyniona niezdolng do generowania srodkéw na ich odnowe. Wedtug Billerta
(2006) i Majchrzaka (2006) wtasno$¢ starych, zdekapitalizowanych nieruchomosci
mieszkaniowych zamieniono w posiadanie. Innymi stowy, nie mozna jej uruchomic ja-
ko Zzrédta generujgcego kapitat. Rozproszona prywatyzacja zasobéw mieszkaniowych
gmin, zaktadéw pracy czy Skarbu Pahstwa stanowi ograniczenie w rozwoju rynku nie-
ruchomosci.
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3. Uwarunkowania popytowe rozwoju rynku nieruchomosci

3.1. Zaludnienie mieszkan

Oprécz czynnikdw podazowych na rynek nieruchomosci wplywajg czynniki
popytowe, wsrdd ktorych najwazniejszymi sg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.
Popyt wigze sie zaréwno z dgzeniem do poprawy warunkéw mieszkaniowych, jak
i niedoborem mieszkan (Cesarski 2007), ktéry w Polsce szacuje sie na 1,6 min lokali,
przy czym popyt efektywny szacuje sie na 60-70 tys. mieszkanh rocznie (Bryx 2001).
Miarg potencjalnego popytu na mieszkania jest na przykfad réznica miedzy liczbg go-
spodarstw domowych i liczbg mieszkan. W wysoko rozwinietych gospodarczo pan-
stwach Unii Europejskiej kryteria oceny warunkéw mieszkaniowych stanowig takze:
liczba pokoi, mieszkan badz srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca
na 1 osobe. Na przyktad, w Niemczech o dobrych warunkach mieszkaniowych méwi
sie, jesli w lokalu mieszkalnym na 1 pokdj przypada 1 osoba. Gdy liczba oséb za-
mieszkujgca mieszkanie jest wieksza od liczby pokoi, warunki mieszkaniowe okresla
sie jako zte (Jedrzaszko 1996). W niniejszej pracy analizowano przecietng powierzch-
nie mieszkan, liczbe izb w mieszkaniu, liczbe mieszkan w przeliczeniu na 100 miesz-
kancow oraz liczbe pokoi i powierzchnie uzytkowg mieszkania w przeliczeniu na

1 mieszkanca.

W latach 2007-2010 przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w Polsce
zwiekszyta sie 0 1,1 m® (0 1,6%) i wyniosta 70,9 m®. Na obszarach wiejskich budowa-
no wieksze lokale mieszkalne niz w miastach i w rezultacie roznica miedzy nimi w za-
kresie Sredniej powierzchni mieszkania powiekszyta sie. W wojewddztwie lubelskim
wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania o 0,8 m? (do 74,7 m2) wigzat sie
z istotnym udziatem domow jednorodzinnych w oddawanych do uzytku budynkach
mieszkalnych. Wysokg $rednig powierzchnig uzytkowag mieszkania przekraczajgcg 80
m? odznaczaly sie gidwnie stabo zurbanizowane powiaty: lubelski, janowski, zamojski,
bitgorajski, radzynski, tomaszowski, bialski, tukowski i lubartowski, w ktérych w zaso-

bach mieszkaniowych przewazaty budynki jednorodzinne. Niskg $rednig (ponizej
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70 mz) charakteryzowaly sie za$§ miasta na prawach powiatu oraz powiat swidnicki,

w ktérych dominowaty mieszkania w budynkach wielorodzinnych (rys. 11i12).

Rys. 11. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wedtug powiatow w 2010 r.
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W 2007 r. w Polsce na 100 mieszkan przypadato srednio 293 osoby,
a w 2010 r. juz tylko 285 oséb (tabl. 13). Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
w przeliczeniu na 1 mieszkanca wyniosta prawie 25 m?, przy czym w wojewodztwie
mazowieckim siegata niemal 27 m% W wojewddztwach mazowieckim i todzkim
wskaznik liczby osob przypadajgcych na 1 mieszkanie nie przekraczat 2,6, podczas
gdy w wojewddztwach podkarpackim, wielkopolskim, matopolskim i opolskim, ktére
charakteryzowaty sie na ogét dodatnim wskaznikiem przyrostu naturalnego, na 1
mieszkanie przypadato $rednio wiecej niz 3 osoby. Gestos¢ zaludnienia mieszkan by-
ta zatem zréznicowana przestrzennie.
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Rys. 12. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan w wojewdédztwie lubelskim

wedtug form wiasnosci w 2010 r.
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W wojewddztwie lubelskim liczba oséb w przeliczeniu na 100 mieszkan wy-
niosta 296 oso6b i zmniejszyta sie o niemal 3% w stosunku do 2007 r. (tabl. 15).
Gestos¢ zaludnienia mieszkan na wsi byta o prawie 16% wyzsza niz w miastach.
W powiatach janowskim, bitgorajskim i tukowskim na 100 mieszkan przypadato ponad
330 oséb, a w Lublinie, Chetmie i Biatej Podlaskiej ponizej 280 oséb (rys. 13).
W latach 2007-2010 $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na
1 lokatora zwiekszyta sie o ponad 1 m? i wyniosta 25,3 m?. Spadek zaludnienia miesz-
kan zwigzany byt zaréwno z oddawaniem do eksploatacji nowych lokali mieszkalnych,
jak i ujemnym przyrostem naturalnym oraz migracjami ludnosci. W miastach niskie
wskazniki zaludnienia mieszkan wigzaty sie z takze faktem, iz rzadziej niz na wsi za-
mieszkiwaty je rodziny wielopokoleniowe.

Mieszkanie skfada sie z jednej lub kilku izb oraz pomieszczen pomocniczych.
Przez izbe rozumie sie pomieszczenie o powierzchni nie mniejszej niz 4 m?
majgce bezposrednie oswietlenie dzienne (okno lub oszklone drzwi w zewnetrznej
Scianie budynku), oddzielone od innych pomieszczeh statymi Scianami, ktére siegaja
od podtogi do sufitu. Do izb nalezg nie tylko pokoje, lecz rowniez kuchnie, ktére spet-
niajg wyzej okreslone kryteria. Za izbe nie uznaje sie natomiast przedpokojéw, holi,
tazienek, ubikacji, spizarni, werand, gankéw i schowkéw, bez wzgledu na ich wielkos¢
i sposob os$wietlenia. W 2010 r. w Polsce przecietne mieszkanie obejmowato 3,8 izby.
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Mieszkania na wsi sktadaty sie z wiekszej liczby izb niz w miastach. W wojewddztwie
lubelskim, podobnie jak w opolskim, wielkopolskim, podkarpackim, podlaskim, mato-
polskim i lubuskim, liczba izb w mieszkaniu przekraczata $rednig dla Polski (tabl. 13).
W powiatach chetmskim, swidnickim, opolskim i Lublinie mieszkanie miato Srednio
mniej niz 3,6 izby, w bitgorajskim i bialskim niemal 4 izby, w radzynskim 4, gdy
w lubelskim ponad 4 (tabl. 15).

Rys. 13. Liczba oséb przypadajaca na 100 mieszkan wedlug powiatéw w 2010 r.
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W analizowanych latach s$rednia liczba os6b w przeliczeniu na 1 pokéj wyraz-
nie zmniejszyta sie, co oznaczato poprawe warunkéw mieszkaniowych. W Polsce
wskaznik zmalat z 1,09 do 1,05, a w wojewddztwie lubelskim z 1,11 do 1,07.
W 2010 r. w wojewddztwach podlaskim, opolskim $lgskim, mazowieckim, dolnosla-
skim, lubuskim, t6dzkim i zachodniopomorskim na jeden pokdj przypadata srednio
jedna osoba, a zatem przecietne warunki mieszkaniowe mozna w nich okresli¢ jako
dobre. W wojewodztwie lubelskim $rednia przekraczata warto$¢ 1, przy czym w Lubli-
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nie, Biatej Podlaskiej, Chetmie oraz powiatach wiodawskim, bialskim, parczewskim
i putawskim wynosita ona 1 (rys. 14). Jednakze na $rednig sktadaly sie zaréwno
mieszkania trzy i wiecej pokojowe zamieszkiwane przez osoby samotne, jak i jedno
lub dwupokojowe, w ktérych mieszkaty rodziny posiadajgce co najmniej jedno dziecko
(a zatem na jeden pokdj przypadata w nich wiecej niz jedna osoba). Wysokimi wskaz-
nikami zaludnienia odznaczaty sie zwlaszcza mieszkania komunalne, spoteczno czyn-
szowe i nalezace do osoéb fizycznych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktére
miaty mniej niz trzy izby, a wiec po odliczeniu kuchni sktadaty sie one na ogét z dwéch
pokoi (Myna 2006). Biorgc pod uwage fakt, iz przecietna rodzina liczyta wiecej niz 2
osoby (Bank Danych Lokalnych - www.stat.gov.pl), na jeden pokdj przypadata wiecej
niz 1 osoba, co oznaczato zte warunki mieszkaniowe.

Rys. 14. Liczba oséb przypadajgca na 1 pokéj wedtug powiatow w 2010 r.
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.
W warunkach przeludnienia i niedoboru mieszkan wiekszos¢ sposrod nich
byta zamieszkana, aczkolwiek po przystgpieniu Polski do Unii Europejskiej i otwarciu

rynkéw pracy dla Polakéw, masowo wyjezdzali oni za granice w poszukiwaniu pracy
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i lepszych warunkow zycia. W rezultacie coraz czestszym zjawiskiem staty sie miesz-
kania trwale badz czasowo niezamieszkane. Przez mieszkanie niezamieszkane ro-
zumie sie lokal, w ktérym w dniu 31 grudnia nie byta zameldowana na pobyt staty lub
czasowy i nie mieszkata (nawet czasowo, bez zameldowania) zadna osoba (Instrukcja

metodologiczna...2001).

Wsréd niezamieszkanych wyréznia sie lokale mieszkalne: nierozdysponowa-
ne, ktére znajdujg sie w budynkach oddanych do uzytku, remontowane lub przewi-
dziane do remontu, niezamieszkane z powodu toczgcego sie postepowania sgdowego
lub egzekucyjnego oraz przeznaczone na sprzedaz lub wynajem. Do lokali nieza-
mieszkanych nalezg takze mieszkania funkcyjne, nie zasiedlone z powodu ztego sta-
nu technicznego, pozostajgce w rezerwie, wykorzystywane przez wiascicieli do cza-
sowego lub sezonowego pobytu (okreslane jako drugie domy) oraz wykorzystywane
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktore nie zostaty na trwate do niej przysto-

sowane.

W 2009 r. mieszkania niezamieszkane stanowity zaledwie 0,5% zasobdéw
mieszkaniowych w Polsce, obejmujgc zaréwno stare, jak i nowe zasoby, oddane do
uzytku przez deweloperow (tabl. 23). W wojewddztwie lubelskim z ponad 1,5 tys.
niezamieszkanych lokali mieszkalnych, ktére obejmowaty 0,2% zasobdw mieszkanio-
wych, blisko dwie trzecie stanowity mieszkania komunalne i zakfadowe (tabl. 24).
Mieszkania niezamieszkane nalezgce do starych zasobow czesto nie byly wyposazo-
ne ani w centralne ogrzewanie, ani cieptg wode. Niektére z nich, przeznaczone

do remontu kapitalnego, pozostawatly niezamieszkane przez lata.

Ponad dwie trzecie niezamieszkanych mieszkan komunalnych znajdowato sie
w wojewoddztwach mazowieckim, Slgskim, dolnoslgskim i f6dzkim. Najwiekszym wzro-
stem udzialu niezamieszkanych lokali odznaczatly sie zasoby stanowigce wilasnosc
deweloperéw, ktérzy po 2008 r. wskutek spadku popytu nie byli w stanie sprzeda¢ ca-
tosci wybudowanych mieszkan. W 2009 r. w wojewddztwie lubelskim najwiekszym
(22%) udziatem niezamieszkanych lokali mieszkalnych charakteryzowaty sie zasoby
deweloperéw, dla poréwnania pustostany obejmowaty 5,9% mieszkanh zaktadowych,
2,8% komunalnych i tylko 0,2% spotdzielczych. W 2009 r. w Polsce niezamieszkane

byto wiecej niz co drugie mieszkanie deweloperow, ktére nie znalazto nabywcy, przy
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czym blisko potowa takich mieszkan znajdowata sie w wojewodztwie mazowieckim,
gtéwnie w Warszawie.

Inng przyczyng wystepowania niezamieszkanych mieszkan byto traktowanie
nieruchomosci jako lokaty kapitatu i oczekiwanie na wzrost jej wartosci. Mieszkania
niezamieszkane stanowigce lokate kapitatu sg potozone w atrakcyjnych dzielnicach
duzych miast lub w modnych osrodkach turystycznych. Niektérzy wiasciciele wynaj-
mujg je nieformalnie, by nie ptaci¢ podatku od dochodéw z najmu. Fakt zamieszkiwa-
nia w mieszkaniu osoby niezameldowanej nie znajduje woéwczas odzwierciedlenia

w statystyce publicznej, a zatem jest ono zaliczane do pustostanow.

3.2. Dekapitalizacja zasobéw mieszkaniowych

Zasoby mieszkaniowe podlegajg stopniowo zuzyciu fizycznemu w rezultacie
ich eksploatacji i oddziatywania czynnikow atmosferycznych (deszczu, $niegu, mrozu
czy wiatru) oraz efektéw zewnetrznych: hatasu, zanieczyszczen powietrza czy drgan
ziemi wywotanych dziatalnoscig cztowieka. Zuzycie moralne budynkéw i lokali miesz-
kalnych wigze sie za$ z postepem w zakresie technologii i materiatdbw budowlanych,
dzieki ktéremu nowe mieszkania sg staranniej wykonane, lepiej wyposazone w insta-
lacje techniczne, mniej energochtonne oraz bardziej przestronne i funkcjonalne niz
budowane wedtug dawnych norm i technologii. Obiekty stuzagce dziatalnosci gospo-
darczej lub celom publicznym podlegajg réwniez starzeniu sie technicznemu i moral-
nemu wskutek na przyktad zmian standardéw czy technologii ustug, co przektada sie

na zmiany w popycie i podazy na nieruchomosci i w konsekwencji na ich ceny.

W potowie pierwszej dekady lat 2000. w Polsce stan techniczny 28,0% bu-
dynkéw komunalnych byt bardzo zty, 22,0% budynkoéw tej kategorii wiasnosci wyma-
gato remontu kapitalnego, a ponad 6% nie nadawato sie do zamieszkania. Ich wybu-
rzanie bedzie pogtebiaé niedobdr mieszkan (Kornitowicz, Zelawski 2005; Muczynski
2008; Muczynski 2009). Budynki wybudowane przed Il wojng Swiatowa, ktére charak-
teryzujg sie ztym stanie technicznym, sg zlokalizowane zwitaszcza na obszarach
srodmiejskich. Po drugiej wojnie swiatowej ich dekapitalizacja wigzata sie gtéwnie

z wywtaszczeniem dawnych wtascicieli i politykg czynszowag oderwang od zasad ryn-
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kowych. W starych kamienicach wsréd najemcéw mieszkanh przewazaty osoby o ni-
skich dochodach. Przez dziesieciolecia pobierano od nich czynsze niepowigzane
z kosztami odtworzenia budynkoéw mieszkalnych (Muczynski 2008; Kucharska-
Stasiak 2008; Muczynski 2009), co w panstwach Europy Zachodniej okresla sie mia-
nem ,zaprogramowanego hiszczenia” substancji mieszkaniowej. Innymi stowy, czyn-
sze za mieszkania komunalne miaty charakter socjalny, przy czym roboty remontowe
budynkéw finansowano z dotacji z budzetu panstwa. Inng przyczyng dekapitalizacji
substancji mieszkaniowej bylo podejmowanie nowych inwestycji mieszkaniowych
od podstaw kosztem zaniedbania remontéw i modernizacji starych zasobéw (Andrze-

jewski 1989, Kucharska-Stasiak 2008).

W okresie transformacji gospodarczej jednym z wazniejszych uwarunkowan
dekapitalizacji starych zasobow mieszkaniowych byt odptyw zamoznej ludnosci
z ,blokowisk” i tak zwanych ,ztych” dzielnic do wiasnych domoéw na obszarach pod-
miejskich (Wectawowicz 2003; Kotus 2005). W starych, zdekapitalizowanych i stabo
wyposazonych w infrastrukture zasobach stanowigcych na przyktad wtasnos¢ komu-
nalng pozostawaty osoby majgce zalegtosci w optatach za mieszkanie, w tym eksmi-
towane z budynkéw prywatnych czy spétdzielczych za nie uiszczanie optat mieszka-
niowych. Wiadze lokalne chetnie pozbywaty sie problemu, ktéry stanowity stare
mieszkania komunalne. Sprzedawaty je z wysokg bonifikata, czesto siegajgcg 90%,
(Kornitowicz, Zelawski 2005). Osoby fizyczne chetnie kupowaty komunalne lokale
mieszkalne potozone w atrakcyjnych dzielnicach duzych miast, majgce dostep do in-
frastruktury i korzysci zewnetrznych. W rezultacie struktura komunalnych zasobdw
mieszkaniowych wyraznie pogorszyta sie pod wzgledem ich wyposazenia w podsta-
wowe instalacje techniczne, zwtaszcza centralne ogrzewanie i tazienke (Kornitowicz
2009, Myna 2011a). Ich dekapitalizacja, ktdra oznacza pogarszanie sie warunkow
mieszkaniowych, pogtebia niedobor nieruchomosci mieszkalnych. Czes¢ starych za-
sobow jest tak zdekapitalizowana, iz podlega wyburzeniom, co wptywa na zageszcze-

nie zaludnienia pozostatych zasobéw mieszkaniowych.
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3.3. Wyposazenie mieszkan w urzadzenia techniczno-sanitarne

Istotnym miernikiem oceny warunkéw mieszkaniowych jest wyposazenie lokali
mieszkalnych w instalacje techniczne: wodocigg sieciowy lub lokalny, tazienke, gaz
sieciowy i centralne ogrzewanie. Przez mieszkanie wyposazone w wodocigg sieciowy
lub lokalny rozumie sie posiadajgce kran z biezgcg wodg. Moze ono posiada¢ takze
kanalizacje odprowadzajgcg brudng wode na zewnatrz. Wyposazenie mieszkania
W gaz sieciowy oznacza zas, iz jest ono zasilane przez instalacje zewnetrzne ze zré-
det produkcji lub pozyskania gazu. Z kolei centralne ogrzewanie okresla sie jako pod-
taczenie do mieszkania instalacji doprowadzajgcej ciepto z centralnego zrédta (elek-
trocieptowni, cieptowni, kottowni osiedlowej lub lokalnej), zaopatrywanie sie w ciepto
z wilasnej kottowni znajdujgcej sie w danym budynku lub instalacje ,etazowg”, czyli

dwufunkcyjny piec w mieszkaniu (Myna 2011a).

W wojewddztwie lubelskim lokale mieszkalne byty gorzej wyposazone w insta-
lacje techniczne niz Srednio w Polsce, zarébwno w zakresie wodociggéw i kanalizacji,
jak i sieci gazowej oraz centralnego ogrzewania. Na wsi warunki bytowe ludnosci za-
mieszkujgcej mieszkania stabo uzbrojone w instalacje techniczne pozostawaty gorsze
niz w miastach. W 2010 r. w miastach wojewddztwa lubelskiego 97,4% lokali miesz-
kalnych byto wyposazonych w wodociag, blisko 93% w tazienke, prawie 90% w cen-
tralne ogrzewanie, a ponad dwie trzecie w gaz sieciowy. Na obszarach wiejskich
udziat mieszkan posiadajgcych dostep do wodociggu sieciowego lub lokalnego byt
o 17,7 punktu procentowego nizszy niz w miastach, zas wyposazonych w tazienke
0 ponad jedng trzecig nizszy od $redniej dla miast wojewodztwa. W 2010 r. na wsi
dostep do gazu sieciowego miato zaledwie 12,8% mieszkan, o dwie pigte mniej niz
w miastach wojewddztwa lubelskiego. Centralne ogrzewanie posiadato 54,4% miesz-
kan na obszarach wiejskich, o 34,7 punktu procentowego mniej niz w miastach. Do-
brym wyposazeniem lokali mieszkalnych w instalacje techniczne charakteryzowaty sie
zwlaszcza miasta na prawach powiatu i zurbanizowane powiaty putawski i swidnicki,

w ktorych ponad 90% mieszkan byto wyposazonych w wodocigg, wiecej niz 80% w ta-
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zienke i centralne ogrzewanie (z wyjgtkiem powiatu putawskiego) i co najmniej 60% w
gaz sieciowy (z wyjgtkiem Biatej Podlaskiej).

Szczegolnie zle wyposazone w instalacje techniczne byty komunalne i zakfa-
dowe zasoby mieszkaniowe. Najemcy mieszkan komunalnych niewyposazonych
w centralne ogrzewanie nie mieli mozliwosci korzystania z ustug wykonywanych przez
elektrocieptownie lub cieptownie miejskie. Ogrzewali oni mieszkania przy wykorzysta-
niu piecéw opalanych weglem, co wigzato sie z licznymi niedogodnosciami. W woje-
wodztwie lubelskim udziat centralnego ogrzewania i cieptej wody w kosztach ich
utrzymania byt ponad dwukrotnie nizszy niz w spoétdzielniach mieszkaniowych i wyno-
sit 20,6%, co wigzato sie z brakiem centralnego ogrzewania w budynkach komunal-
nych. Udziat tej kategorii kosztéw byt jeszcze nizszy w zasobach mieszkaniowych za-
ktadow pracy, w ktérych nie siegat 17% kosztéw utrzymania mieszkan ogétem (tabl.
25).

Z kolei stabe wyposazenie mieszkan na obszarach wiejskich w gaz sieciowy
wigzato sie z brakiem gazociggdéw magistralnych. W powiecie wtodawskim ani jedno
mieszkanie nie miato dostepu do gazu sieciowego, w parczewskim tego typu instala-
cje posiadato tylko 0,1% mieszkan, w hrubieszowskim 1,1%, w bialskim 2,1%,
a w lubartowskim 3,4% (tabl. 16). Wiadze gminy Hrubieszéw podjety dziatania majace
na celu import gazu ziemnego z sieci ukrainskich, z ktérego obecnie korzysta spot-
dzielnia mieszkaniowa i kilka przedsiebiorstw (Myna 2011). Stabe wyposazenie
mieszkan w instalacje techniczne centralnego ogrzewania, gazu sieciowego i kanali-
zacji stanowito jedno z uwarunkowan migracji ludnosci. Niezamozni mieszkancy za-
sobow komunalnych czy zaktadowych w celu poprawy warunkéw zycia (i dobrze ptat-
nej pracy) migrowali czesto do Warszawy lub za granice, stwarzajgc popyt ha wyna-
jem lub zakup mieszkan i doméw poza rynkiem nieruchomosci w wojewddztwie lubel-

skim.
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3.4. Kredyty mieszkaniowe

W latach 2000., przed kryzysem spowodowanym upadkiem banku inwestycyj-
nego ,Lehman Bros”, w Polsce banki udzielaty kredytéw hipotecznych na kwoty nie-
kiedy przekraczajgce wartos¢ nieruchomosci. Gdy popyt na nieruchomosci gruntowe
i mieszkalne wyraznie przewyzszat podaz, dziatki budowlane, domy i mieszkania
sprzedawano w krotkim czasie. W latach 2007-2008, w okresie wysokiego wzrostu
PKB, ktéry na ogot przekraczat 5%, spadku bezrobocia oraz wzrostu pfac realnych
(www.stat.gov.pl) rozwoj budownictwa mieszkaniowego wykonywanego przez dewe-
loperow i rynku nieruchomosci byt stymulowany ekspansjg kredytowg bankéw (Osin-
ski, Tymoczko, Wyszanski 2006; Kornitowicz 2009; Szpunar 2009). Korzystnie opro-
centowane kredyty hipoteczne powszechnie zaciggano gtéwnie w walutach obcych,
franku szwajcarskim i euro, gdyz sptaty rat z odsetkami kredytow walutowych byty wy-
raznie nizsze niz w przypadku kredytow zaciggnietych w polskim ztotym. W czwartym
kwartale 2007 r. w wojewddztwie lubelskim udziat kredytow w walutach obcych w war-
tosci kredytow hipotecznych ogétem przekroczyt 75% . Od pierwszego kwartatu 2008
r. do pierwszego kwartatu 2009 r. zmniejszat sie, a nastepnie stopniowo wzrastat (tabl.
55).

Zmiany relacji miedzy udziatami kredytéw hipotecznych zaciggnietych w walu-
tach obcych i polskim ztotym wigzaty sie ze wzrostem ryzyka nadmiernego zadtuzenia
kredytobiorcéw i zmianami regulacji Komisji Nadzoru Finansowego. W warunkach
konkurencji miedzy bankami i wzrostu cen nieruchomosci banki zmniejszaty wymaga-
nia dotyczgce zabezpieczenia kredytow, wydtuzaty okres kredytowania, zmniejszaty
marze i obnizaty oprocentowanie kredytéw hipotecznych. Niektére banki oferowaty
produkty kredytowe na kwoty przekraczajgce wartos¢ domu lub mieszkania. W wa-
runkach tagodzenia zasad przyznawania kredytow hipotecznych przez banki, a w re-
zultacie wzrostu ryzyka niesptacania zagrozonych kredytoéw, Komisja Nadzoru Finan-
sowego wprowadzita rekomendacje, w ktérej okreslita zasady udzielania kredytow
hipotecznych. Spadek udziatu walutowych kredytéw hipotecznych wigzat sie zatem
z zaostrzeniem wymogow w korzystaniu z nich.

Mimo niekorzystnych zmian zachodzacych w zasadach kredytowania oséb fi-
zycznych wystgpit wzrost wartosci zaciggnietych kredytéw hipotecznych (tabl. 55). Po-
tencjalni nabywcy mieszkan zamiast ponosi¢ wysokie koszty wynajmu mieszkania de-
cydowali sie na zaciggniecie kredytu hipotecznego i zakup lokalu mieszkalnego, mimo
Swiadomosci (lub jej braku), ze w ciggu dwudziestu czy trzydziestu lat oddadzg ban-
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kowi odsetki réwne lub przekraczajgce wartos¢ kwoty kredytu. Osoby fizyczne, ktére
dazyty do ograniczenia kwoty kredytu hipotecznego (i zadtuzenia), gromadzity jak
najwiecej srodkow wiasnych na zakup mieszkania lub domu. W warunkach na ogot ni-
skiej zdolnosci kredytowej najwiekszy popyt dotyczyt mieszkan dwu- badz jednopoko-
jowych, a zatem ich cena za 1 m? ksztattowata sie na relatywnie wysokim poziomie
(tabl. 30). Mimo wysokiej ceny 1 m? zakup mieszkania o matym metrazu wigzat sie
z wydatkowaniem relatywnie matej kwoty, w ujeciu bezwzglednym czesto nieprzekra-
czajacej 200 tys. zt. Innymi stowy, osoby fizyczne nabywajgc gtéwnie mieszkania jed-
no- lub dwupokojowe ograniczaty wysokosc¢ kredytu hipotecznego do niezbednego
minimum. Na pierwotnym rynku nieruchomosci oferta deweloperéw zostata z kolei do-
stosowana do struktury popytu na mieszkania, a scislej méwigc do zdolnosci poten-
cjalnych nabywcéw do zaciggania kredytu hipotecznego.

Na korzysé deweloperéw dziatat fakt, iz ryzyko zwigzane z finansowaniem in-
westycji w budownictwie mieszkaniowym przerzucali oni na osoby fizyczne. W sytuacji
bankructwa dewelopera potencjalni nabywcy mieszkan niekiedy zostawali zaréwno
bez srodkéw finansowych, jak i mieszkania, z diugami zwigzanymi z zaciggnietym
kredytem hipotecznym. W Polsce nie funkcjonowaty bowiem rachunki powiernicze
stanowigce zabezpieczenie kredytobiorcow. W panstwach Europy Zachodniej kredyty
hipoteczne objete sg rachunkiem powierniczym, otwartym lub zamknietym. Rachunek
otwarty oznacza, iz bank monitoruje budowe mieszkan przekazujgc w miare jej poste-
pu kolejne raty kredytu hipotecznego. W warunkach zamknietego rachunku powierni-
czego bank udostepnia kredyt deweloperowi dopiero po zakonczeniu budowy, wraz
z przeniesieniem wlasnosci okreslonego mieszkania na rzecz osoby fizycznej.

W Polsce bankructwo dewelopera oznaczato natomiast, iz potencjalny na-
bywca mieszkania stawat sie wierzycielem, ktdrego roszczenia mogtly zosta¢ zaspoko-
jone dopiero po uregulowaniu zobowigzan finansowych wobec innych wierzycieli, na
przyktad firm budowlanych czy dostawcéw materiatéw budowlanych. Sytuacje oséb
fizycznych finansujgcych budowe mieszkan budowanych przez deweloperéw pogar-
szat fakt, iz niekiedy nie zawieraty one przedwstepnych umoéw notarialnych zawieraja-
cych przyrzeczenie sprzedazy im mieszkania przez dewelopera (z wpisem do ksiegi
wieczystej nieruchomosci). Prace nad ustawg, ktéra zabezpieczataby interesy oséb
zaciggajgcych kredyty hipoteczne przez wprowadzenie rachunkéw powierniczych lub
innych gwarancji ukohiczono dopiero w 2011 r.
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4. Transakcje kupna sprzedazy na rynku nieruchomosci

4.1. Lokale mieszkalne i niemieszkalne

Przez transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci rozumie sie jej zbywanie
albo nabywanie przez dokonywanie czynnosci prawnych, ktérych efektem jest prze-
niesienie wtasnosci nieruchomosci. Transakcje na rynku nieruchomosci obejmujg lo-
kale mieszkalne i niemieszkalne, w tym biurowe i handlowo-ustugowe oraz nierucho-
mosci gruntowe zabudowane i niezabudowane. Transakcje na pierwotnym rynku lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych odnoszg si¢ do zakupu nieruchomosci, ktére wcze-
Sniej nie byty uzytkowane. Nabywcy kupujg je bezposrednio od inwestora, ktérym jest
na ogoét deweloper. Na rynku wtérnym nabywca kupuje natomiast nieruchomos$¢ uzyt-
kowang przez okreslonego wiasciciela. Transakcje mogg by¢ zawierane na wolnym

rynku, na przetargach lub w formie bezprzetargowe.

W Polsce wiekszos¢ transakcji kupna-sprzedazy lokali mieszkalnych odnosito
sie do mieszkan zlokalizowanych w miastach, ktérych udziat w liczbie transakcji prze-
kraczat 90%. Udziat lokali mieszkalnych zlokalizowanych na terenie miast w wartosci
transakcji na rynku nieruchomosci mieszkalnych byt jeszcze wyzszy i wyniost 95,3%
w 2007 r. i 93,9% w 2010 r. W wojewddztwie lubelskim ponad dwie trzecie zawartych
w 2007 r. uméw sprzedazy mieszkan i niemal dwie trzecie w 2010 r. dotyczyto lokali
mieszkalnych w miastach. W 2010 r. udziat miast w warto$ci transakcji na runku nie-
ruchomosci mieszkalnych wyniést 77,7%, a w powierzchni sprzedanych mieszkan

ogotem i na wolnym rynku siegat odpowiednio: 69,3% i 72,8% (tabl. 29).

Wysoki udziat lokali mieszkalnych potozonych w miastach w wartosci kupna-
sprzedazy tego rodzaju nieruchomosci wigzat sie z wyzsza liczbg transakcji i wyzszg
srednig ceng transakcyjng niz na obszarach wiejskich. W 2010 r. w Polsce $rednia
cena 1m? sprzedazy lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w miescie przekroczyta
4 tys. zt i byta blisko poéttorakrotnie wyzsza niz mieszkania potozonego poza granicami
miast. Popyt na nowe mieszkania byt szczegdlnie wysoki w aglomeracjach warszaw-
skiej, krakowskiej, gdanskiej, wroctawskiej i poznanskiej. W wojewddztwie mazowiec-
kim przecietna cena transakcyjna 1m? mieszkania potozonego na obszarze miast wy-

niosta 6,6 tys., w pomorskim 4,3 tys. zt, a w wielkopolskim blisko 4 tys. zt. Dla porow-
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nania w wojewodztwach slgskim, podkarpackim i lubuskim nie przekroczyta ona 2,6
tys. zt, a w lubelskim 3,6 tys. zi. Wysokie ceny osiggaty mieszkania w miastach na
prawach powiatu (Srednia cena przekroczyta 4,6 tys. zt). Z kolei niskie ceny osiggaty
lokale mieszkalne zlokalizowane poza miastami, ktérych $rednia cena w wojewddz-
twie Swietokrzyskim i warminsko-mazurskim nie przekraczata 1,5 tys. zt za 1m?,

a w lubelskim wynosita 1,7 tys. zt za 1m”.

W wojewddztwie lubelskim najwiekszy rynek lokali mieszkalnych stanowito
miasto Lublin, na ktére w 2010 r. przypadato prawie 80% transakcji ogétem i ponad
85% transakcji na wolnym rynku. W 2010 r. udziat powierzchni mieszkan sprzedanych
w Lublinie w powierzchni mieszkan sprzedanych ogétem w miastach wojewddztwa lu-
belskiego przekroczyt 87%. Srednia cena transakcyjna 1m? mieszkania byta w Lublinie
wyraznie wyzsza niz w pozostatych miastach na prawach powiatu i innych osrodkach
miejskich. W 2010 r. przekroczyta ona 4,0 tys. zt, a w Biatej Podlaskiej i Zamosciu nie
siegata 2,8 tys. zl, zas w Chetmie wyniosta 3,1 tys. zt. Wyzsze ceny transakcyjne lokali
mieszkalnych na wolnym rynku niz w Biatej Podlaskiej, Chetmie i Zamosciu (przekra-
czajgce 3,6 tys. zt za 1m2) odnotowano w powiatach swidnickim, putawskim [
lubelskim, w ktérych transakcje dotyczyty gtéwnie mieszkan zlokalizowanych w Swid-
niku i Putawach oraz domoéw jednorodzinnych na obszarach podmiejskich Lublina. W
Lublinie najdrozsze byty mieszkania mate, zwtaszcza jednopokojowe, ktérych srednia
cena transakcyjna przekroczyta 4900 zt za 1m?i byta 0 39,4% wyzsza od ceny miesz-

kan czteropokojowych.

Wobec wysokiej liczby transakcji i cen sprzedazy mieszkan Lublin miat domi-
nujgcy udziat w wartosci transakcji na rynku nieruchomosci mieszkalnych, zaréwno
w wojewddztwie ogdtem, jaki i miastach (wynosit on odpowiednio: 72,3% i 90,8%).
W warunkach promowania inwestycji w nieruchomosci jako niezwykle zyskownych
i ciagtego podkreslania w srodkach masowego przekazu ,nieuchronnosci” wzrostu cen
gruntéw budowlanych, domdéw czy mieszkan, osoby fizyczne ptacity niekiedy ,krocie”
za nieruchomosci gruntowe oraz mieszkania, ktére miaty dopiero powsta¢. Koszt bu-
dowy mieszkania w Lublinie na ogét nie przekraczat 3 tys. zt za 1 m®, natomiast cena
jego sprzedazy wahata sie w granicach 4-5 tys. zt za metr kwadratowy, aczkolwiek do
kosztéw budowy mieszkania nalezy jeszcze dodaé koszt zakupu dziatki budowlanej

i koszty zwigzane z promocjg i sprzedazg nieruchomosci. Koszty budowy doméw



57

i mieszkan na obszarach podmiejskich Lublina, na ktérych dziatke budowlang mozna
kupi¢ taniej niz na obszarze miasta, byty jeszcze nizsze. Deweloperzy dziatajgcy na
rynku nieruchomosci Lublina i powiatu lubelskiego osiggali w rezultacie wysokie mar-
ze, niekiedy przekraczajgce 50%.

Na obszarach wiejskich wojewddztwa lubelskiego liczba transakcji sprzedazy
lokali mieszkalnych byta niska. Wsréd powiatéw o charakterze wiejskim pod wzgle-
dem wartosci transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych wyrézniat sie powiat lubelski,
w ktérym w 2010 r. $rednia cena 1 m? mieszkania wyniosta az 3,7 tys. zt. Niski popyt
na nieruchomosci zlokalizowane poza zespotem miast Lublin-Swidnik i Putawami wig-
zat sie z brakiem perspektyw na poprawe dochodéw i masowym bezrobociem, zarow-
no na obszarach wiejskich, jak i w matych miastach oraz miastach $rednich: Biatej
Podlaskiej, Chetmie czy Zamosciu. Mieszkancy wsi i wyzej wymienionych miast na
prawach powiatu, ktérzy na przyktad wyemigrowali za granice lub do duzych aglome-
racji miejskich Polski, mieli trudnosci ze sprzedazg swoich lokali mieszkalnych. Osoby,
ktérym zalezato na sprzedazy mieszkania obnizaty wyraznie jego cene, zachecajgc
w ten sposéb potencjalnych nabywcéw do kupna. W 2010 r. na obszarach wiejskich
wojewodztwa lubelskiego $rednia cena 1m? mieszkania na wolnym rynku wyniosta za-
ledwie 1,8 tys. zt (rys. 15). Innymi stowy, za Srodki uzyskane ze sprzedazy domu na
wsi czy w matym miescie jego wiasciciel mogt naby¢ na wolnym rynku trzypokojowe
mieszkanie w Lublinie o powierzchni 60 m?% Mozna wiec postawi¢ teze, iz heteroge-
nicznos¢ cen na rynku nieruchomosci nie sprzyjata przenoszeniu sie ludnosci ze wsi

do duzych miast.

W okresie boomu na rynku nieruchomosci kupujgcy i posrednicy w obrocie
nieruchomosciami niekiedy nie zwracali uwagi na niekorzy$ci zewnetrzne, ktdre wy-
stepowaly (lub mogty wystgpi¢) w otoczeniu nabywanych lokali mieszkalnych. Obec-
nie, gdy rynek nieruchomosci stat sie bardziej stabilny, potencjalni nabywcy doméw,
mieszkan i dziatek usitujg pozna¢ korzysci i niekorzysci w otoczeniu nieruchomosci
stanowigcych przedmiot ich zainteresowania. Czesto zadajg oni pytania zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem sgsiednich terenéw bgdz wyposazeniem dziatek

w infrastrukture. Niekiedy potencjalni nabywcy rezygnujg z zakupu okreslonej nieru-
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chomosci, gdy prowadzi do niej nieoswietlona droga gruntowa, a w pasie drogowym

brakuje kanalizacji i innych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej.

Rys. 15. Srednia cena transakcyjne 1 m? lokalu mieszkalnego ogoétem w 2010 r.
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

Z kolei wsréd nieruchomosci niemieszkalnych przedmiotem obrotu na rynku
byty gtéwnie lokale biurowe, handlowo-ustugowe i garaze. W Polsce udziat nierucho-
mosci niemieszkalnych zlokalizowanych na terenie miast w liczbie i warto$ci zareje-
strowanych transakcji byt wyzszy niz w przypadku mieszkan i przekraczat 95%.
W 2010 r. $rednia cena 1m? powierzchni uzytkowej lokalu niemieszkalnego w mia-
stach wyniosta na wolnym rynku 1,8 tys. zl, gdy poza granicami miast nieznacznie
przekroczyta 0,8 tys. zt. W wojewddztwie dolnoslaskim Srednia cena 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu niemieszkalnego w 2007 r. wyniosta 1,6 tys. zt, w 2010 r. przekroczy-
ta 2,1 tys. zt, w wojewddztwie pomorskim analogiczne wskazniki miaty wartos¢ 1,6 tys.
zti 1,7 tys. zt, a w lubelskim 1,0 tys. zt i 1,3 tys. zt. Wydaje sie, iz r6znice pomiedzy
srednig w 2010 r. i 2007 r. odzwierciedlaty lokalizacje i rodzajowg strukture nierucho-

mosci, ktére stanowity przedmiot transakciji.
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Rys. 16. Srednia cena transakcyjna 1 m? lokalu niemieszkalnego ogétem w 2010 r.
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W wojewddztwie lubelskim dominujacy udziat w wartosci obrotéw na rynku lo-
kali niemieszkalnych miaty transakcje dotyczace lokali biurowych w Lublinie, podczas
gdy pod wzgledem liczby przewazaty transakcje odnoszace sie do sprzedazy garazy.
Rynek nieruchomosci biurowych zostat zdominowany przez transakcje sprzedazy
lokali potozonych w Lublinie, z udziatem siegajacym niemal 99%. Sprzedaz garazy
réwniez odnosita sie gtoéwnie do Lublina. W 2007 r. Srednia cena sprzedazy 1m?lokalu
biurowego w Lublinie przekroczyta 7,1 tys. zt, gdy w pozostatych trzech miastach na
prawach powiatu wyniosta 1,7 tys. zt, a zatem byta ponad czterokrotnie nizsza. Lokale
handlowo-ustugowe stanowity przedmiot obrotu na rynku nieruchomosci w miastach,
przy czym w 2010 r. udziat tego typu nieruchomosci zlokalizowanych w Lublinie w
wartosci transakcji byt tylko o 8,1% nizszy od tgcznego udziatu pozostatych trzech

miast na prawach powiatu.

4.2. Nieruchomosci gruntowe zabudowane i niezabudowane

Analizujgc transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci gruntowych wyodreb-
niono trzy zasadnicze segmenty rynku: nieruchomosci gruntowych zabudowanych bu-
dynkami mieszkalnymi oraz niezabudowanych: rolnych i leSnych. Wymienione seg-

menty rynku nieruchomosci charakteryzowaty sie heterogenicznoscig w zakresie licz-
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by, cen i wartosci transakcji, zarébwno w ujeciu przestrzennym, jak i w czasie. W 2010
r. w Polsce, $rednia cena 1m® nieruchomosci gruntowych potozonych w granicach
miast i zabudowanych budynkami mieszkalnymi, ktéra wyniosta 144 zi, byta 0 41,9%
nizsza niz w 2007 r. W miastach na prawach powiatu ceny transakcyjne tego typu nie-
ruchomosci byty w 2007 r. wyraznie (niemal dwukrotnie) wyzsze od $redniej dla miast
ogoétem. Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi potozone
poza granicami miast nabywano zas za wyraznie nizsze ceny niz w miastach, w kté-

rych w 2007 r. na wolnym rynku wyniosty one 53 zt za 1m? aw2010r. 78 zt za 1m°.

W 2007 r. w miastach na prawach powiatu $rednia cena transakcyjna ogétem
za 1m? nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi zawierata
sie w przedziale od 300 z w wojewddztwach podkarpackim i lubelskim do 1800 zt
w zachodniopomorskim. Wydaje sig, iz silne zréznicowanie cen wigzato sie z potoze-
niem okreslonych nieruchomosci i ich atrybutami, a zatem ze strukturg transakcji. Jesli
w danym roku przedmiot transakcji stanowity gtéwnie atrakcyjne nieruchomosci,
to Srednia cena transakcyjna osiggata relatywnie wysoki poziom. Gdy sprzedawano
gtéwnie nieruchomosci potozone peryferyjnie, znajdujgce sie w ztym stanie technicz-
nym badz wymagajgce adaptacji na obiekty stuzgce produkcji lub ustugom, to $rednia
osiggata relatywnie nizszg wartosé. Zréznicowanie cen nieruchomosci byto tym wiek-

sze, im brano pod uwage mniejsze jednostki przestrzenne.

Ceny transakcyjne na wolnym rynku, w sprzedazy bezprzetargowej oraz na
przetargach wykazywaty réwniez wyrazne zrdéznicowanie w czasie i przestrzeni.
W miastach na prawach powiatu najwyzsze ceny osiggaty nieruchomosci gruntowe
zabudowane budynkami mieszkalnymi sprzedawane na przetargach, za$ najnizszg
zbywane bez przetargéw. Jednakze w wojewddztwie mazowieckim w 2007 r. ceny
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi zbywanych bez
przetargu byty wyzsze niz sprzedawanych na przetargach i na wolnym rynku. Z kolei
w 2010 r. srednie ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych zabudowanych bu-
dynkami mieszkalnymi na wolnym rynku, na przetargach i bez stosowania przetargéw,

byly do siebie zblizone i wynosity od 1111 zt do 1247 zt za 1m? (tabl. 41).
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W wojewddztwie lubelskim przedmiot obrotu na rynku nieruchomosci grunto-
wych zabudowanych budynkami mieszkalnymi stanowity gtéwnie obiekty potozone
poza granicami miast, w powiatach: tomaszowskim, chetmskim, lubelskim i hrubie-
szowskim. Wsrdd tego typu nieruchomosci gruntowych czesto handlowano gruntami
rolnymi zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, ktére okresla sie mianem siedlisk.
Nabywali je zaréwno rolnicy, jak i mieszkancy miast, ktorzy przeksztatcali wiejskie
chaty w drugie domy o funkcji rekreacyjnej. Ceny transakcyjne nieruchomosci grunto-
wych zabudowanych budynkami mieszkalnymi wykazywaty rowniez duze zréznicowa-

nie na wolnym rynku, jak i na przetargach.

Grunty rolne zabudowane budynkami mieszkalnymi lub petnigcymi inne funk-
cje niz zabudowa zagrodowa osiggaty znacznie wyzsze ceny w granicach miast niz na
obszarach wiejskich. Ceny gruntéw zalezaty od ich podazy i popytu na nie, na ktory
oddziatywat mechanizm renty gruntowej. Nabywcy ptacili za 1m? gruntow rolnych za-
budowanych budynkami mieszkalnymi lub gospodarczymi potozonymi poza granicami
miast od 6 do 8 zI, podczas gdy na obszarach miast na prawach powiatu 1m? takich
gruntéw kosztowat 50 zt, a w Lublinie ponad 100 zt. Szczegdlnie atrakcyjne i drogie
byly zabudowane grunty potozone na obszarach dobrze skomunikowanych z okreslo-
nym miastem. Dla ich nabywcéw warto$¢ miaty czesto nie tyle budynki, co grunty bu-
dowlane, ktére mogli przeznaczy¢ pod zabudowe gospodarcza, ustugowg lub handlo-
wa.

Z kolei na rynku niezabudowanych uzytkéw rolnych oraz lesnych, zaréwno
w Polsce jak i wojewddztwie lubelskim przedmiot transakcji stanowity gtéwnie nieru-
chomosci gruntowe potozone poza granicami miast. Wyzej wymienione segmenty
rynku nieruchomosci charakteryzowaty sie wyraznym zréznicowaniem w badanych la-
tach i w ujeciu przestrzennym. Najwyzsze ceny uzyskiwano za grunty rolne potozone
w miastach, zwtaszcza na prawach powiatu, w sprzedazy na przetargach. W 2007 r.
w Polsce $rednia cena transakcyjna tego rodzaju gruntéw przekroczyta 113 zt za 1m?,
natomiast w 2010 r. siegata 58 zi. Wahania cen gruntow rolnych na obszarach miast
odzwierciedlajg zaréwno spekulacje, jak i zmiany koniunkturalne na rynkach. Wydaje

sie, iz spadek cen gruntéw rolnych (jak i innych nieruchomosci znajdujgcych sie w
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granicach miast na prawach powiatu) w stosunku do 2007 r. wigzat sie z zalamaniem
na globalnych rynkach finansowych, towarowych i rynkach nieruchomosci po bankruc-
twie Banku ,Lehman Bros”. Okazato sie woéwczas, ze nieruchomosci, w tym grunty
rolne, na obszarach duzych miast mozna naby¢ za znacznie nizszg cene niz na przy-
ktad w 2007 r. Innymi stowy, przed globalnym zatamaniem na rynkach niekto-
rzy deweloperzy przeptacali za nieruchomosci rolne w miastach, ktére stanowity ich
zdaniem atrakcyjne, potencjalne grunty budowlane. W 2007 r. wysokie ceny na wol-
nym rynku, przekraczajgce lub niemal siegajgce 200 zt za 1m?, osiggaty grunty rolne
w wojewoddztwach dolnoslgskim i swietokrzyskim. Dla poréwnania przecietna cena
transakcyjna gruntéw rolnych znajdujacych sie poza granicami miast osiggneta na

wolnym rynku zaledwie 0,4 zt za 1m?, a lesnych 2,6 zt.

Grunty rolne stanowity instrument spekulacji czesto przynoszacy dewelope-
rom i osobom fizycznym, ktére nimi obracaty, wysokie zyski. Wzrost wartosci i cen
gruntéw rolnych wigzat sie zwlaszcza z ich przekwalifikowaniem na tereny budowlane
w planach miejscowych. Niekiedy w warunkach pasywnej postawy witadz lokalnych
i nie wymierzania przez nie opfaty planistycznej, cato$¢ przyrostu wartosci gruntow
zwigzanych ze zmiang ich funkcji, przejmowaty firmy deweloperskie i osoby fizyczne.
Innymi stowy, gminy, ktére nie pobieraty opfaty planistycznej, pomniejszaty swoje bu-
dzety o istotne zrédlo dochodéw, ktére mogltyby stuzyé finansowaniu gromadzenia

gruntéw komunalnych i ich uzbrajaniu w urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

W wojewddztwie lubelskim niezabudowane uzytki rolne i leSne stanowity
przedmiot transakcji na obszarach potozonych poza granicami miast, gléwnie na wol-
nym rynku w powiecie lubelskim, na ktéry w latach 2007 i 2010 przypadata odpowied-
nio: blisko potowa i ponad 34% wartosci transakcji kupna-sprzedazy tego typu grun-
téw. Niezabudowane uzytki rolne i leSne nabywano takze w powiecie hrubieszowskim,
charakteryzujgcym sie korzystnymi warunkami glebowymi oraz powiatach chetmskim
i wiodawskim. Srednia cena 1m? gruntéw rolnych potozonych na obszarach wiejskich
nie przekroczyta 3 zt, gdy w granicach miast za grunty rolne przecietnie ptacono 16 zt

za 1m® (rys. 17). Szczegdlng atrakcyjnoscig cieszyty sie nieruchomosci gruntowe po-
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tozone blisko obszaréw centralnych miast, wszechstronnie wyposazone w infrastruktu-

re techniczng i spoteczng, na ktérych wystepujg korzysci aglomeracii.

Rys. 17. Srednia cena transakcyjna 1 m? gruntu rolnego ogétem w 2010 r.
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W niniejszej pracy podjeto probe okreslenia zmiennej, ktéra oddziatywata na
ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych. Przedmiotem szczegotowej analizy byty
transakcje w zakresie gruntéw rolnych (i leSnych) stanowigcych najwazniejszy seg-
ment rynku nieruchomosci gruntowych w wojewddztwie lubelskim. Jako zmienng ob-
jasniajgcg, ktéra wplywata na ceny transakcyjne przyjeto udziat ludnosci miejskiej
w liczbie ludnosci ogétem. Zmienna niezalezna byta skorelowana ze zmienng zalezna,
jak réwniez z potencjalnymi zmiennymi niezaleznymi: liczbg mieszkan ogotem przy-
padajacych na 1 tys. mieszkancéw i liczbg mieszkan oddanych do uzytku przez dewe-

loperéw, ktérych nie uwzgledniono w modelu.

W celu okre$lenia sity i charakteru zaleznosci pomiedzy ceng gruntéw rolnych
(oraz lesnych) i poziomem urbanizacji postuzono sie analizg korelac;ji liniowej Pearso-
na i modelem regresji liniowej. Wspétczynnik korelacji miedzy badang zmienng obja-
$niang i objasniajgcg okazat sie¢ wysoki (ry= 0,53) i statystycznie istotny na poziomie

istotnosci 0,01. Innymi stowy, wspétczynnik korelacji miedzy ceng gruntéw rolnych
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(oraz lesnych) i udziatem ludnosci miejskiej w liczbie ludno$ci ogétem nieprzypadkowo

réznit sie od zera.
Zaleznos¢ funkcyjng miedzy badanymi zmiennymi przedstawia model regresiji:
yi = 0,254x%; - 4,231 + z
[0,088] [4,435] [12,307]
gdzie: y, — cena transakcyjna gruntow rolnych i lesnych w powiecie (dla i= 1,2,...,n),
Xj— udziat ludnosci miejskiej w liczbie ludnosci ogétem powiatu (dla i= 1,2,...,n),
Z; - sktadnik resztowy (z;=y; - yi'),

S(ayx), S(byx), ktére ujeto w nawiasach kwadratowych, oznaczajg standardowe
btedy oceny parametrow strukturalnych, zas S(z;) stanowi miare btedu niedopasowa-
nia funkcji regres;ji.

Na podstawie modelu regresji liniowej stwierdzono, iz wzrostowi udziatu lud-
nosci miejskiej o jeden punkt procentowy odpowiada przecietny wzrost ceny transak-
cyjnej 1 m? rynku nieruchomosci gruntowych o 0,25 zt. Model regresji poddano ocenie
dobroci statystycznej przy wykorzystaniu miar przecietnego btedu niedopasowania
funkcji do danych empirycznych, standardowych btedéw oceny parametréw struktu-
ralnych oraz wspétczynnikdw determinaciji i indeterminaciji. Btad niedopasowania funk-
Cji regresji okazat sie stosunkowo wysoki stanowigc 29,6% s$rednioarytmetycznego
udziatu ludnosci miejskiej w liczbie ludno$ci ogdtem. Wspétczynnik zmiennosci osza-
cowanego estymatora regresji liniowej byt wysoki (standardowy btgd stanowit 34,5%
oceny punktowej), wspoétczynnik determinacii wynidst 27,6%. Innymi stowy, zmiennosé
cen transakcyjnych gruntéw rolnych i lesnych byta w 27,6% okreslona zmienno$cig
udziatu ludnosci miejskiej w liczbie mieszkancéw, a zatem w 72,4% spowodowana

oddziatywaniem innych czynnikow.

Nastepnym etapem analizy byta ocena istotnosci wspotczynnika regresiji linio-
wej. Sformutowano hipoteze Hy: E(a4)=0 i hipoteze alternatywng H: E(ay) # 0.

Po przeprowadzeniu testu istotnosci wspoétczynnika regresiji liniowej dla matej
préby podjeto decyzje o odrzuceniu hipotezy zerowej, iz nie rézni sie on istotnie od ze-
ra. Wspoitczynnik regres;ji liniowej miedzy ceng transakcyjng gruntéw rolnych i lesnych

i poziomem urbanizacji powiatéw jest statystycznie istotny na poziomie istotnosci 0,01.
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Innymi stowy, jeden raz na 100 popetnia sie btad twierdzgc, iz wystepuje zaleznosc¢
pomiedzy cenami transakcyjnymi gruntéw rolnych i lesnych i udziatem ludnosci miej-

skiej w liczbie ludnosci.

4.3. Typologia powiatéw wediug uwarunkowan podazowych, popyto-

wych i cen na rynku nieruchomosci
4.3.1. Metoda wielowymiarowej analizy porownawczej

W niniejszej pracy opracowano typologie powiatéw wojewddztwa lubelskiego
wedtug cen transakcyjnych oraz podazowych i popytowych uwarunkowan rozwoju
rynku nieruchomosci. Punktem wyjscia w przeprowadzeniu wielowymiarowej analizy
poréwnawczej byt wybor zmiennych objasniajgcych, ktére powinny by¢ zréznicowane
wedtug badanych jednostek terytorialnych i stabo skorelowane miedzy sobg (Pluta
1997). W rezultacie dokonano wyboru zmiennych opisujgcych rynek nieruchomosci,
ktérymi sa:

a.) liczba mieszkan oddanych przez deweloperdw w przeliczeniu na 1 tys.
mieszkancow jako czynnik ksztattujgcy podaz nieruchomosci na rynku
pierwotnym (silnie skorelowany z liczbg mieszkan ogdtem w przeliczeniu
na 1000 mieszkancéw, ktére stanowig potencjalny przedmiot obrotu na

wtoérnym rynku nieruchomosci),

b.) liczba os6b przypadajacych na 1 mieszkanie, jako czynnik oddziatujacy
na popyt na lokale mieszkalne (silnie skorelowany ze $rednig powierzch-
nig lokalu mieszkalnego i liczbg oséb przypadajgcg na 1 pokdj, ktére sg
miarami warunkéw mieszkaniowych, a wiec popytu na mieszkania),

C.) udziat mieszkan wyposazonych w gaz sieciowy w ogodlnej liczbie lokali
mieszkalnych jako zmienna odzwierciedlajgca warunki mieszkaniowe (sil-
nie skorelowana z wyposazeniem mieszkan w centralne ogrzewanie, fa-

zienke i wodocigg),

d.) liczba umow sprzedazy gruntéw rolnych i lesSnych na tysigc mieszkancéw
(zmienna silnie skorelowana z wartoscig transakcji na tego typu rynku)
e.) cena 1 m? lokali mieszkalnych ogétem (zmienna wykazujgca silny zwigzek

z wartoscig transakcji),
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f.) oraz cena gruntéw rolnych i lesnych.

W celu okreslenia typdéw powiatow postuzono sie metodg wielowymiarowej
analizy poréwnawczej (Strahl 1990). Badane zmienne, ktére wyrazono w formie
wskaznikéw, pogrupowano na dwie grupy: stymulanty, zjawiska pozytywne oraz de-
stymulanty obejmujgce czynniki negatywne. Kazda stymulante odniesiono do wzorca,
ktérym jest najwyzsza wartos¢ okreslonego zjawiska [1], gdy destymulante poréwnano

Z najnizszg wartoscig danego zjawiska [2]:

[1] y; = R gdy j nalezy do S
max yj;
o Miny.

[2] yijD = Yy gdy j nalezy do D

ij
gdzie: y; jest wartoscig j-tej cechy w i-tej jednostce terytorialnej (dla
i=1,2,...k)
S stanowi zbiér stymulant (dlaj=1, 2, ... n)

D stanowi zbiér destymulant (dlaj=1, 2, ... m).

Nastepny etap analizy polegat na obliczeniu wskaznika syntetycznego w po-

staci unormowanej [3]:

RN
_ = =

3] S
v n+m

oraz odlegtosci od wzorca dla poszczegdlnych jednostek terytorialnych (powiatéw) [4]:
@ dy=fl-sy

W koncu powiaty uporzgdkowano wedtug odlegtosci od wzorca i wykonano
graficzng ilustracje ich typow wedtug cen transakcyjnych oraz podazowych i popyto-

wych uwarunkowan rozwoju rynku nieruchomosci.
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4.3.2. WyniKi

Rezultatem wielowymiarowej analizy poréwnawczej jest typologia obejmujgca

4 grupy powiatow, ktore charakteryzowaty sie: (tabl. Airys. 18):

1)

2)

3)

4)

wysokg podazg mieszkan na rynku nieruchomosci, a zwtaszcza wysokg
liczbg mieszkan oddanych do uzytku przez deweloperdw i przeznaczonych
na sprzedaz oraz bardzo wysokimi cenami 1 m? lokali mieszkalnych, grun-
tow rolnych i leSnych, w warunkach wzglednie niskiego zaludnienia miesz-

kan i ich dobrego wyposazenia w instalacje techniczne,

wysokg podazg mieszkan na rynku nieruchomosci, w tym na ogo6t wysokg
liczbg mieszkan oddanych do uzytku przez deweloperow i przeznaczonych
na sprzedaz oraz stosunkowo wysokimi cenami 1 m? lokali mieszkalnych,
gruntéw rolnych i lesnych, w warunkach niskiego zaludnienia mieszkan i ich

dobrego wyposazenia w instalacje techniczne,

wysokg podazg mieszkan na rynku nieruchomosci, na ktérym pewien udziat
miaty mieszkania oddane do uzytku przez deweloperéw i przeznaczone na
sprzedaz oraz $rednimi cenami 1 m? lokali mieszkalnych, gruntéw rolnych
i leSnych, w warunkach wzglednie niskiego zaludnienia mieszkan i ich do-

brego wyposaZzenia w instalacje techniczne,

niskg podazg mieszkan ograniczong do wtérnego rynku nieruchomosci,
wzglednie wysokg liczbg umoéw sprzedazy gruntéw rolnych i lesnych oraz
niskimi cenami 1 m? lokali mieszkalnych, gruntéw rolnych i leSnych, w wa-
runkach wysokiego zaludnienia mieszkan i ich stabego wyposazenia w in-

stalacje techniczne,

Pierwszy z wyrdznionych typow byt reprezentowany przez miasto na prawach

powiatu Lublin, ktére ,zdominowato” rynek nieruchomos$ci mieszkalnych w wojewd6dz-

twie lubelskim. Lublin charakteryzowat sie najwyzszym w wojewddztwie wskaznikiem

liczby mieszkan oddanych do uzytku przez deweloperdéw i przeznaczonych na sprze-

daz oraz relatywnie niskim udziatem mieszkan wybudowanych przez osoby fizyczne

na potrzeby wtasne. Mimo relatywnie dobrych warunkéw mieszkaniowych pod wzgle-

dem zaludnienia mieszkan i ich wyposazenia w instalacje techniczne, wystepowat w

nim duzy popyt na lokale mieszkalne, ktéry odzwierciedlaty najwyzsze w wojewddz-
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twie ceny 1 m? mieszkania. Ceny gruntoéw rolnych, ktére stanowig czesto potencjalne
tereny budowlane, byty tu réwniez bardzo wysokie. Wysoka podaz, popyt i ceny lokali
mieszkalnych wigzaty sie z atrakcyjnoscig Lublina jako osrodka centralnego o randze
ponadregionalnej, ktory jest dla mieszkancow i przedsiebiorcéw zrodiem korzysci

aglomeracji.

Tabela A. Wyniki wielowymiarowej analizy poréwnawczej

Lp. Powiat lub miasto Typ Odlegtos¢
na prawach powiatu powiatu od wzorca
1. Lublin 1 0,29
2. Chetm 2 0,39
3. $widnicki 2 0,47
4. lubelski 2 0,48
5. Zamos$¢ 2 0,49
6. putawski 3 0,51
7. Biata Podlaska 3 0,53
8. krasnostawski 3 0,56
9. teczynski 3 0,58
10. opolski 3 0,59
11. tomaszowski 3 0,59
12. krasnicki 3 0,60
13. tukowski 4 0,61
14. chetmski 4 0,62
15. hrubieszowski 4 0,65
16. lubartowski 4 0,65
17. rycki 4 0,67
18. zamojski 4 0,67
19. wtodawski 4 0,67
20. parczewski 4 0,67
21. janowski 4 0,67
22. radzynski 4 0,68
23. bitgorajski 4 0,68
24. bialski 4 0,78

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS (stat.gov.pl).
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Rys. 18. Typologia powiatéw wojewédztwa lubelskiego wedtug cen transakcyjnych
oraz podazowych i popytowych uwarunkowan rozwoju rynku nieruchomosci

w latach 2007-2010
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Zrédto: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie.

W drugiej grupie znalazly si¢ miasta na prawach powiatu Chetm i Zamosc¢, re-
latywnie wysoko zurbanizowany powiat $widnicki oraz stabo umiastowiony powiat lu-
belski. W wyzej wymienionych jednostkach terytorialnych wystepowaty dobre warunki
mieszkaniowe w zakresie zaludnienia mieszkan i ich wyposazenia w instalacje tech-
niczne. Zamos¢, Chetm i powiat swidnicki odznaczaty sie wysokimi wskaznikami licz-
by mieszkah oddanych do uzytku przez deweloperéw, podczas gdy w powiecie lubel-
skim firmy deweloperskie wybudowaty znacznie mniej lokali mieszkalnych w przeli-
czeniu na 1 tys. mieszkancow. Srednia cena 1 m? lokalu mieszkalnego byta na jego
obszarze wysoka, siegajgc niemal 3,7 tys. zt (wyzsze ceny osiggaty jedynie mieszka-

nia potozone w zespole miast Lublin-Swidnik). W powiecie lubelskim ceny gruntéw
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rolnych pozostawaty rowniez wysokie. Oddawano w nim relatywnie duzo mieszkan do
uzytku, przy czy budowaty je gtdéwnie osoby fizyczne w celu zaspokojenia wlasnych
potrzeb, a zatem rynek lokali mieszkalnych nie byt rozwiniety w takim stopniu jak na
przyktad w powiecie swidnickim Powiat lubelski charakteryzowat sie jednym z wyz-
szych wskaznikéw liczby umoéw sprzedazy i cen gruntéw rolnych (i lesnych), ktére
osoby fizyczne i prawne nabywaty jako potencjalne grunty budowlane dla wtasnych
potrzeb bgdz w celu budowy mieszkan na sprzedaz oraz w celach spekulacyjnych lub

tezauryzacyjnych.

Trzecia grupa (typ 3) obejmowata miasto Biata Podlaska oraz powiaty: putaw-
ski, krasnostawski, teczynhski, opolski, tomaszowski i krasnicki. Warunki mieszkaniowe
pod wzgledem zaludnienia mieszkan i ich wyposazenia w instalacje techniczne byty
w nich gorsze niz w powiatach dwdch pierwszych typéw. Podaz mieszkan przezna-
czonych na sprzedaz na rynkach pierwotnym i wtérnym oraz ceny 1 m? lokali miesz-
kalnych, gruntéw rolnych i leSnych byty wyraznie nizsze niz w powiatach typu 1 2.

Ostatni czwarty typ reprezentowaty powiaty: tukowski, chetmski, hrubieszowski,
lubartowski, rycki, zamojski, wtodawski, parczewski, janowski, radzynski, bitgorajski
i bialski, w ktérych warunki mieszkaniowe byly zte pod wzgledem zageszczenia ludno-
$ci w mieszkaniach i ich wyposazenia w instalacje techniczne. Budowane na ich ob-
szarze mieszkania przeznaczono gtdwnie na potrzeby wiasne i w rezultacie podaz
mieszkan na rynku pierwotnym byta bardzo ograniczona, za$ ceny lokali mieszkalnych
(jak i gruntéw rolnych i leSnych) na wolnym rynku bardzo niskie, co wigzato sie z bra-

kiem efektywnego popytu i odptywem ludnosci do Lublina i innych duzych miast.
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5. Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Lublinie

5.1. Respondenci badania

Badania rynku mieszkaniowego w Lublinie prowadzone sg w okresach kwar-
talnych, poczawszy od czerwca 2006 r. NBP Oddziat Okregowy w Lublinie otrzymuje
informacje o ofertach i zawartych transakcjach z rynku pierwotnego i wtérnego od
wspoétpracujgcych z nim deweloperdéw, spétdzielni mieszkaniowych i posrednikéw ryn-
ku nieruchomosci (rys. 19). Szacuje sie, ze w latach 2007-2010 badaniem objeto: na
rynku pierwotnym srednio 50% deweloperéw i 55,5% inwestycji mieszkaniowych, zas

na rynku wtérnym srednio 30% posrednikéw rynku nieruchomosci i 30% mieszkan.

Rys. 19. Respondenci i badane inwestycje na rynku nieruchomosci w Lublinie

w latach 2007-2010

liczba

e [
s g
R R
g £

111 lew, 2007
IV lew, 2007
| lews, 2008
11 low, 2008
11 lew, 2008
IV low, 2008
| lewr, 2009
11 lew, 2009
111w, 2009
1V lew, 2009
| lews, 2010
11 lewt. 2010
11 lew, 2010
IV lew, 2010

mdeweloperzy  Winwestycje mieszkaniowrs W posrednicy

Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 20. Préba badawcza rynku nieruchomosci w Lublinie w latach 2007-2010
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.

W analizowanym okresie tgcznie monitorowano na rynku pierwotnym: 9 474
ofert mieszkan i 2 455 zawartych transakcji, a na rynku wtérnym 6 744 ofert i 2 064
transakcji (rys. 20).

5.2. Uwarunkowania rozwoju rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Lublinie
Lublin, ktéry w 2010 r. liczyt 348,5 tys. mieszkancéw, jest najwiekszym mia-
stem we wschodniej czesci Polski oraz dziewigtym pod wzgledem liczby ludnoéci
i pietnastym pod wzgledem powierzchni (147,5 kmz) osrodkiem miejskim w Polsce.
Gestos¢ zaludnienia w miescie wynosita 2 370 os6b na 1 km®. W Lublinie dziatalnos¢
prowadzito 39,5 tys. podmiotéw gospodarki narodowej, co stanowito jedng czwartg te-
go typu podmiotéw zarejestrowanych w wojewddztwie. Miasto jest osrodkiem akade-

mickim, w ktérym na 14 wyzszych uczelniach ksztalcito sie ponad 90 tysiecy studen-
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téw. Pomimo duzego potencjatu gospodarczego i naukowo-technicznego, Lublin cha-
rakteryzowat sie relatywnie niskg atrakcyjnoscig inwestycyjng oraz niskim poziomem
rozwoju przedsiebiorczosci. PKB per capita dla podregionu Iubelskiego2 w 2008 r. wy-

nosit 29,5 tys. zt i byt wyraznie nizszy od sredniej krajowej, ktora siegata 33,5 tys. zt.

Inwestorzy wskazywali na ograniczong dostepnosé terenéw budowlanych
i stabe uzbrojenie w infrastrukture jako gtéwne bariery rozwoju budownictwa mieszka-
niowego w Lublinie. Plany zagospodarowania przestrzennego obejmowaty niemal
44% jego powierzchni (rys.21), wobec $redniej dla 11 najwiekszych miast Polski, ktéra
byta nizsza i wynosita 31,0%. W cze$ciach miasta objetych planem realizowano inwe-
stycje mieszkaniowe i handlowo-ustugowe. W 2006 r. Lublin podzielony zostat na 74
obreby geodezyjne, ktérych nazwy rdznig sie od zwyczajowo przyjetych dzielnic mia-
sta (rys.22 ). Najwieksze inwestycje mieszkaniowe wykonywano w dzielnicach: Poni-

kwoda (Wiktoryn, Rudnik), Weglin, Rury (LSM), Czechéw oraz Czuby.

Od 2002 r. liczba ludnosci Lublina zmniejszata sie srednio w ciggu roku
o 0,3%, gtéwnie w skutek ujemnego salda migracji, ktérego wskaznik w 2010 r. na
1000 ludnosci wynosit -2,8. Migracje wigzaty sie z wyjazdami mieszkancéw w poszu-
kiwaniu pracy za granice lub do innych regionéw Polski oraz suburbanizacjg podmiej-

skich obszaréw miasta.

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 r. liczba gospodarstw do-
mowych w Lublinie wynosita prawe 140 tys., z ktérych przewazajgcg czes$¢ (63,0%)
tworzyty gospodarstwa jednorodzinne. W Lublinie 40% mieszkancow stanowity osoby
majgce mniej niz 35 lat (w Polsce ich udziat byt wiekszy i siegat 46,0%). Przewiduje
sie, ze do 2035 r. wystgpi ujemne saldo migracji na 1000 ludnosci oraz ujemny przy-
rost naturalny, co wptynie na spadek liczby gospodarstw domowych, a tym samym na

zmniejszenie popytu na mieszkania.

2 Podregion lubelski obejmuje Lublin oraz powiaty: lubelski, lubartowski, teczynski i $widnicki.
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Rys. 21. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Lublinie
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Zrédto: Urzad Miasta w Lublinie.
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Rys. 22. Podziat administracyjny Lublina
PODZIAL MIASTA LUBLIN NA 27 DZIELNIC . ... ...
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Zrédto: Urzad Miasta w Lublinie.
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Rys. 23. Stan zagospodarowania przestrzennego Lublina
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Zrédio: Urzad Miasta w Lublinie.
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Do uwarunkowan ekonomicznych, ktére oddziatywatly na rynek nieruchomosci
mieszkaniowych, nalezaty zwtaszcza dochody ludnosci i stopa bezrobocia. Sytuacja
ekonomiczna ludnosci miata bezposredni wptyw na ksztattowanie sie popytu na
mieszkania. Stopa bezrobocia na koniec 2010 r. ksztattowata sie w Lublinie na niz-
szym poziomie (9,6%) niz srednio w Polsce (12,3%). Przecietne wynagrodzenie brutto
w sektorze przedsiebiorstw wyniosto 3 157 zt i byto nizsze od sredniej krajowej, ktéra
siegata 3 435 zt (rys.24).

Rys. 24. Przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw w Lublinie
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Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Lublinie.

Rys. 25. Dostepnos$¢ mieszkania w m? za przecietne wynagrodzenie w Lublinie
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Zrédio: Dane Narodowego Banku Polskiego i Urzedu Statystycznego w Lublinie.
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W Lublinie relacje dochoddw ludnosci do cen nieruchomos$ci na rynku pier-
wotnym i wtérnym byty niekorzystne. W 2010 r. za przecietne wynagrodzenie w sekto-
rze przedsiebiorstw mozna byto kupi¢ na rynkach pierwotnym i wtérnym srednio po
0,66 m® mieszkania, aczkolwiek w 2007 r. przecietna ptaca umozliwiata zakup tylko

0,55 m*mieszkania na rynku pierwotnym i 0,53 m’ana rynku wtérnym (rys.25).

Od 2005 r. w Lublinie obserwowano stopniowy wzrost popytu na mieszkania,
ktéremu towarzyszyto powstawanie nowych firm deweloperskich i inwestycji. Nowe
mieszkania nabywano na wtasne potrzeby, jak i w celach inwestycyjnych, na wynajem
(gtéwnie studentom) badz odsprzedaz. Zakupom mieszkan w tym okresie sprzyjata
polityka kredytowa bankéw, ktére oferowaty na dogodnych warunkach dtugotermino-
we kredyty pokrywajgce catos¢ kosztéw kupna mieszkania. Firmy deweloperskie
wprowadzity na rynek szerokg oferte mieszkan, ktére sprzedawaty w krotkim czasie,
nawet na etapie planowania (umowy przedwstepnej). Na rynku wtérnym nabywcow
znajdowaty wszelkie mieszkania, niezaleznie od ich lokalizacji, technologii budowy czy

wieku budynku.

Rys. 26. Dynamika kredytéw mieszkaniowych w wojewodztwie lubelskim wedtug waluty
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego.



79

W Lublinie funkcjonuje prawie 140 placowek 30 bankéw komercyjnych oraz 6
bankow spotdzielczych. Wedilug danych bankow® od | kwartatu 2007 r. do IV kwartatu
2010 r. wartos¢ udzielonych kredytéw na cele mieszkaniowe w ziotych wzrosta
0 130,4 %, a w walutach 0 159,1% (rys. 26). Od | kwartatu 2007 r. do IV kwartatu 2008
r. w zwigzku z duzym popytem na mieszkania banki oferowaty promocyjne oprocen-
towanie kredytoéw na sfinansowanie inwestycji mieszkaniowych, wydtuzaty okres ich
sptaty nawet do 50 lat, obnizaty wymagang warto$¢ wktadu wtasnego (finansowano
nawet do 130% wartosci nieruchomosci) oraz liberalizowaty wymogi dotyczace wyso-
kosci wymaganej zdolnosci kredytowej. Wedtug posrednikow i deweloperéw wspot-
pracujgcych z Oddziatem Okregowym NBP w Lublinie, ponad 90% inwestycji byto fi-

nansowanych w catosci lub w przewazajgcej czesci z kredytu bankowego.

Rys. 27. Dostepnos¢ kredytu w Lublinie*
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego i Urzedu Statystycznego w Lublinie.
Od 2006 r. w Lublinie nastepowat wzrost cen mieszkan na rynkach pierwot-
nym i wtérnym (przy blisko 26% wzroscie wynagrodzen w sektorze przedsigbiorstw),
ktéry ograniczat dostep nabywcoéw do kredytéw oraz wptywat na zmniejszenie po-

wierzchni mieszkania finansowanego kredytem (rys. 27 i 28).

® Dane z oddziatéw 10 najwickszych bankéw komercyjnych w woj. lubelskim oraz 53 central bankéw spotdzielczych
4 Liczba m? do nabycia przy ptacy przecietnej, danej stopie procentowej kredytu mieszkaniowego, amortyzacji i nad-
wyzce do minimalnego wynagrodzenia.
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Rys. 28. Kredytowa dostepnos$é mieszkania w Lublinie®
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Zrédio: Dane Narodowego Banku Polskiego i Urzedu Statystycznego w Lublinie.

Rys. 29. Kredyt mieszkaniowy udzielony w Lublinie
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Zrédto: Szacunki NBP na podstawie Biura Informaciji Kredytowej oraz Banku Gospodarstwa Krajowego.

Zmiana przepiséw prawnych dotyczgca kredytu mieszkaniowego ,Rodzina na
swoim” z dopfatg do odsetek, w Lublinie nie wptyneta znaczgco na wzrost finasowania
zakupu mieszkan tego typu kredytem (rys. 29). Istotng barierg w poréwnaniu do in-
nych miast w Polsce byt niski poziom limitéw ceny 1 m? mieszkania w stosunku do

Srednich cen na rynkach pierwotnym i wtérnym. Wedtug szacunku posrednikéw rynku

® Tlo$¢ m® do skredytowania przecigtna ptaca przy nadwyzce wobec minimalnego wynagrodzenia (wedlug ceny trans-
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nieruchomosci, w 2009 r. na rynku wtérnym w ramach wyzej wymienionego programu
mozna bylo kupic¢ tylko 17% mieszkan (w 2010 r. 11%). Na rynku pierwotnym, pomimo
duzego zainteresowania tg formg kredytowania zakupu mieszkania, tylko nieliczni de-

weloperzy obnizali cene 1 m? do obowigzujgcego w danym okresie limitu.

Wedtug deweloperow i posrednikéw sytuacja na lubelskim rynku nieruchomo-
Sci byta scisle powigzana z rynkiem pracy, dochodami ludnosci oraz politykg kredyto-
w3a bankoéw. Ich zdaniem, Rekomendacja T, wprowadzona w Il kw. 2010 r. przez Ko-
misje Nadzoru Finansowego, miata na celu ograniczenie ryzyka kredytowego bankow
przez zaostrzenie kryteriow oceny zdolnosci kredytowej kredytobiorcéw i zwiekszenie
wymogow dotyczgcych wkiadu wilasnego w przypadku kredytéw w obcej walucie.
W rezultacie w znacznym stopniu ograniczono dostepnosc¢ kredytow hipotecznych.

5.3. Rynek pierwotny

Na podstawie danych zgromadzonych od | kwartatu 2007 r. do IV kwartatu 2010
r. dokonano przekrojowej analizy ksztattowania sie popytu, podazy oraz cen
ofertowych i transakcyjnych mieszkan na rynku pierwotnym. Od Il poétrocza 2007 r.
obserwowano mniejszy popyt na mieszkania, na co wptynety: ograniczenia w dostepie
do kredytéw hipotecznych, spowolnienie gospodarcze oraz pogorszenie sie sytuacji
na rynku pracy. W rezultacie na koniec 2008 r. w ofercie sprzedazy pozostawato
wiecej mieszkanh niz na koniec 2007 roku. W pierwszych miesigcach 2009 r. niektérzy
deweloperzy podejmowali kampanie marketingowe, stosujgc promocje i rabaty, co nie
wptyneto na zwiekszenie sprzedazy mieszkan. Niektorzy deweloperzy zdecydowali sie
na obnizenie cen lokali mieszkalnych do poziomu umozliwiajgcego nabywcy
skorzystanie z kredytu w ramach programu ,Rodzina na swoim”. Na rynku pierwotnym
najwiecej ofert mieszkan byto w 2008 r. (natomiast na rynku wtérnym w 2009 r. i 2010
r.).

Firmy deweloperskie i spotdzielnie mieszkaniowe uwzgledniaty przy planowa-
niu inwestycji mozliwosci finansowe kupujgcych i dostosowaty strukture budowanych
mieszkan pod wzgledem ich powierzchni uzytkowej i liczby pokoi do popytu. W latach
2007-2010 najwyzszy udziat w ofercie sprzedazy, jak rowniez w zawieranych transak-
2

cjach (srednio po 54%), miaty lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej od 41 m

do 60 m°. Na rynku pierwotnym ponad jedna pigta mieszkan firm deweloperskich czy

akcyjnej na rynku pierwotnym).
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spotdzielni mieszkaniowych miata powierzchnie od 61 m?do 80 m? (odpowiednio 22%
i 25%). Mieszkania o powierzchni powyzej 80 m® stanowity zas odpowiednio: 14%
i 9% (rys. 31). Zaréwno w ofertach, jak i zawartych transakcjach najmniej mieszkan
posiadato powierzchnie do 40 m? (stanowity one po blisko 9%). Przecietne mieszkanie
oferowane do sprzedazy w IV kw. 2010 r. miato $rednig powierzchnie uzytkowg 56,7

m% w zawartych transakcjach 66,8 m?.

Tabela C. Srednie ceny mieszkan w Lublinie

. Rynek pierwotny Rynek wtorny

Notowanie - -
cena ofertowa cena transakcyjna cena ofertowa cena transakcyjna
| kw. 2007 3604 3309 3986 3373
Il kw. 2007 4143 3503 4699 3870
Il kw. 2007 4645 4125 4815 4265
IV kw. 2007 5047 4597 4962 4713
| kw. 2008 5011 4861 5141 4718
1l kw. 2008 5174 4531 5071 4890
Il kw. 2008 5170 5073 5111 4885
IV kw. 2008 5266 5217 5091 4859
I kw. 2009 5177 4746 5062 4805
Il kw. 2009 5079 4693 5017 4650
Il kw. 2009 5329 4437 5010 4589
IV kw. 2009 5287 4830 4977 4926
| kw. 2010 5113 4448 5028 4720
Il kw. 2010 5257 4520 5037 4959
Il kw. 2010 5002 4821 5063 4930
IV kw. 2010 4996 4798 5139 4774

Zrodio: Dane Narodowego Banku Polskiego O/O w Lublinie.

Prawie potowe mieszkan (47%) w ofercie sprzedazy i zawartych transakcjach
stanowity lokale dwupokojowe, ponad jedna trzecig trzypokojowe (31% i 35%), pod-
czas gdy najmniej byto mieszkan czteropokojowych i wiekszych (w ofertach 14 %,
w transakcjach 9 % - rys. 30). W IV kwartale 2010 r. w mieszkaniu liczba pokoi wyno-
sita przecietnie: w ofertach 2,4, w transakcjach 2,8. Wyniki badan wskazujg na fakt, ze
nabywcy woleli mie¢ mieszkanie o mniejszej powierzchni, lecz z wiekszg liczbg pokoi.
Wedtug deweloperéw, alternatywg wobec duzych mieszkan w budownictwie wieloro-
dzinnym byly domy jednorodzinne w zabudowie szeregowej lub blizniaczej o po-

wierzchni od 120 do 160 m* w cenie siegajgcej 800 tys. zt.
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Rys. 30. Struktura mieszkan wedtug powierzchni uzytkowej

na rynku pierwotnym w Lublinie
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Zrédio: Dane Narodowego Banku Polskiego Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 31. Struktura mieszkan wedtug liczby pokoi na rynku pierwotnym w Lublinie
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego Oddziatu Okregowego w Lublinie.

W latach 2007-2010 wahaniom ulegaty srednie ceny ofertowe i transakcyjne

1 m®mieszkan (rys. 32). W 2007 r. i pierwszym p6troczu 2008 r. utrzymywat sie wzrost
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cen mieszkan spowodowany ich niskg podazg i dobrg koniunkturg w gospodarce.
Najwyzszy wzrost $rednich cen 1 m? mieszkania odnotowano w | kwartale 2008 r.
w poréwnaniu do | kwartatu 2007 r.: w ofertach o 39,0%, w zawartych transakcjach
0 46,9%. Zahamowanie sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym nastapito w Il kw.
2008 r. W inwestycjach juz rozpoczetych wiekszos¢ deweloperéw pozostawito ceny
na niezmienionym poziomie, zwtaszcza jesli oferowali oni mieszkania w atrakcyjnych
dzielnicach i o wysokich standardach budowlanych. Tylko niektérzy z nich zdecydowa-
li sie na nieznaczne obnizki cen. U wiekszosci deweloperéw ceny mieszkan podlegaty
indywidualnym negocjacjom, przy czym najwiekszy upust otrzymywali kupujgcy wpta-
cajgcy calg wartos¢ mieszkania.

W Lublinie w | kwartale 2009 r. nie rozpoczeto nowych inwestycji mieszkanio-
wych. Firmy deweloperskie informowaty o odmowach udzielania kredytow inwestycyj-
nych przez banki oraz problemach z regulowaniem swoich zobowigzan. W najtrud-
niejszej sytuacji znalazty sie firmy, ktére finansowaty inwestycje gtéwnie z kredytow
bankowych. W branzy budowlanej na korzys¢ zmienita sie wéwczas sytuacja na rynku
pracy, gdyz z zagranicy powracali wykwalifikowani pracownicy. Obserwowano takze
przecene niektorych materiatéw budowlanych od 10% do 20%. Wystepujgce od 2009
r. zmniejszenie popytu i spowolnienie sprzedazy mieszkan spowodowato spadek ich
cen. Najwyzszy spadek cen 0 12,5% w transakcjach na rynku pierwotnym odnotowa-

no w Il kwartale 2009 r., w poréwnaniu z Il kw. 2008 r.

W latach 2007-2010 najwyzsze zroznicowanie wspoétczynnika zmienno$ci cen
wystgpito w Il kwartale 2007 r. W ofertach wynidst on 20,1%, w zawartych transak-
cjach 25,8%. Najnizsze zréznicowanie cen odnotowano w Ill kwartale 2010 r., w ofer-
tach 10,0%, w zawartych transakcjach 7,2%. Najwyzsze odchylenie $redniej ceny
ofertowej mieszkania od $redniej ceny transakcyjnej wystgpito w Il kwartale 2009 r.
i wynosito 16,7% (rys. 36), co byto spowodowane faktem, ze w ofercie na rynku pozo-
stawaly najwieksze i najdrozsze mieszkania, ktérych ceny negocjowano. Najnizsze

odchylenie wystgpito zas w IV kw. 2008 r. (wyniosto ono 0,9%).



Rys. 32. Zréznicowanie cen mieszkan na rynku pierwotnym w Lublinie
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Rys. 33. Ceny narynku pierwotnym w Lublinie wedtug lokalizacji mieszkan
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 34. Ceny na rynku pierwotnym w Lublinie wedtug liczby pokoi w mieszkaniu
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Rys. 35. Ceny na rynku pierwotnym w Lublinie wedtug powierzchni uzytkowej mieszkania
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Zrédio: Dane Narodowego Banku Polskiego Oddziatu Okregowego w Lublinie.



90

Rys. 36. Srednia cena ofertowa do transakcyjnej na rynku pierwotnym w Lublinie
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego Oddziatu Okregowego w Lublinie.

Deweloperzy ustalajgc cene 1 m?® mieszkania uzalezniali ja od lokalizacji, kon-
dygnacji, metrazu i liczby pokoi. Biorgc pod uwage lokalizacje mieszkania najwyzsze
ceny ofertowe wystgpity w dzielnicach: Srédmiescie (Il kwartat 2010 r. 7 621 zi/mz),
Czechow (I kwartat 2009 r. 5787 zi/m?) oraz LSM (I kwartat 2009 r. 5 743 zi/m?).
Najwyzsze ceny transakcyjne 1 m?® mieszkan zanotowano za$ w dzielnicach: $réd-
miescie (I kwartat 2008 r. 6 086 zt), Czuby (IV kwartat 2008 r. 6 040 zt) oraz Czechéw
(IV kwartat 2009 r. 5 735 zt - rys. 33).

Najwiekszy wzrost cen na rynku pierwotnym dotyczyt mieszkarn dwupokojo-
wych i trzypokojowych (rys. 34). Najwolniej rosty ceny mieszkan duzych, czteropoko-
jowych i wiekszych. W ofertach, mieszkania jednopokojowe osiggnety najwyzsze ceny
w IV kwartale 2009 r. (5 250 zt za 1m2), dwupokojowe w Il kwartale 2009 r. (5 476 zt
za 1 m?), trzypokojowe w IV kwartale 2008 r. (5593 zt za 1 m?), czteropokojowe

i wieksze w IV kwartale 2008 r. - 5954 zt za 1 m®. Najwyzsze ceny transakcyjne za
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1 m? mieszkan jednopokojowych, dwupokojowych i trzypokojowych wystgpity w IV
kwartale 2008 r. i wyniosty odpowiednio: 5 357 zt, 5 258 zt i 5 267 zt , natomiast czte-
ropokojowych i wiekszych w | kwartale 2009 r. (4 693 z1).

Badaniu poddano réwniez ksztalttowanie sie cen mieszkan wedtug powierzch-
ni uzytkowej (rys. 35). W ofertach najwyzsze ceny za 1 m? miaty mieszkania o po-
wierzchni od 40 m? do 60 m® 5465 zt (Il kwartat 2009 r.), najnizsze o powierzchni
powyzej 80 m” - 3 183 zt ( | kwartat 2007 r.). Nalezy zaznaczyé, ze wyjatkiem w bada-
nym okresie byt IV kwartat 2008 r., w ktérym wprowadzona do bazy danych nowa in-
westycja wptyneta na wyjgtkowo wysokie ceny mieszkan o powierzchni uzytkowej od
40 do 60 m* oraz powyzej 80 m” W zawartych transakcjach najwyzsze ceny za 1 m?
wystgpity w mieszkaniach o powierzchni uzytkowej od 60 m? do 80 m* w IV kwartale
2008 r. (5298 zI). Na rynku pierwotnym forma wtasnosci lokalu miata takze istotny
wptyw na cene mieszkania. Mieszkania wyodrebnione wtasnosciowo osiggaty wyzszg
cene od mieszkan ze spotdzielczym prawem wiasnosciowym, srednio: w ofertach

0 40%, a w zawartych transakcjach o 37%.

5.4.Rynek wtérny

Na podstawie zgromadzonych w latach 2007-2010 danych o ofertach i zawar-
tych transakcjach na rynku wtérnym, mozna zaobserwowaé jak zmieniaty sie prefe-
rencje dotyczace powierzchni uzytkowej mieszkan i liczby pokoi po stronie popytu
i podazy. Nabywcy podobnie jak na rynku pierwotnym zainteresowani byli gtéwnie
mieszkaniami o matej powierzchni, ale z wiekszg liczbg pokoi. Badania wykazaty,
ze w okresie od | kwartatu 2007 r. do Il kwartatu 2009 r. ponad 40% oferowanych do
sprzedazy mieszkan miato powierzchnie uzytkowa do 40 m?, a jedna trzecia od 40 m?
do 60 m°. Najmniej w ofercie byto mieszkan powyzej 60 m® Po Il kwartale 2009 r.
udziat mieszkan do 40 m®znacznie sie obnizyt (do 14%). Na rynku pojawito sie zdecy-

dowanie wiecej mieszkan o powierzchni uzytkowej od 40 m? do 60 m? (z udziatem bli-

sko 40% - rys. 37).



92

Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze do Il kwartatu 2009 r. prawie polowe zawie-
ranych transakcji dotyczyto mieszkan o powierzchni uzytkowej do 40 mZ. Od Il kwarta-
tu 2009 r. zmienity sie preferencje kupujgcych. Najwiekszy popyt (ponad 40% transak-
cji) odnotowano na mieszkania o powierzchni uzytkowej od 40 do 60 m® Najmniejszy
udziat w zawieranych transakcjach stanowity mieszkania powyzej 80 m? (srednio 9%).
W strukturze mieszkan wedtug liczby pokoi najwyzszy udziat (przekraczajacy 33%)
w ofertach i zawieranych transakcjach miaty mieszkania dwu i trzypokojowe, a wyraz-

nie mniejszy jednopokojowe oraz czteropokojowe i wieksze.

Na rynku wtérnym ceny ofertowe mieszkan byly generalnie sugerowanymi
przez posrednikow rynku nieruchomosci, ktérzy znajgc dany rynek trafnie okreslal
wartos¢ nieruchomosci. Liczba nieruchomosci oferowanych do sprzedazy byta zdecy-
dowanie wigksza niz zawartych transakcji. Wydaje sie, ze wtasciciele mieszkan ofe-
rowanych do sprzedazy znacznie zawyzali ceny mieszkan w stosunku do ich wartosci
rynkowej, by stworzy¢ mozliwosci negocjacji ceny. Nieruchomosci o szczegdlnie ni-
skich cenach ofertowych w stosunku do wartosci rynkowej stawaty sie przedmiotem
transakcji stosunkowo szybko, natomiast nieruchomosci o wysokich cenach oferto-
wych byly wystawione na sprzedaz w diugim okresie, a w skrajnych przypadkach

transakcje nie dochodzity w ogéle do skutku.

W latach 2007-2010 na rynku wtérnym zanotowano wieksze zrdéznicowanie
cen ofertowych i transakcyjnych niz na rynku pierwotnym. Na rynku wtérnym istotny
wptyw na cene transakcyjng 1 m? mieszkania miata przede wszystkim lokalizacja bu-
dynku oraz potozenie mieszkania w budynku, liczba pokoi, powierzchnia mieszkania
i rok budowy. Najwyzszy wzrost cen ofertowych i transakcyjnych liczonych kwartat do
kwartatu odnotowano w | kwartale 2008 r. w poréwnaniu do | kwartatu 2007 r. (wyniost
on odpowiednio 29,0% i 39,9%). Spadek cen ofertowych nastgpit w IV kwartale 2009
r. w stosunku do IV kwartatu 2008 r. (0 2,2%), a w zawieranych transakcjach w llI

kwartale 2009 r. w odniesieniu do Il kwartatu 2008 r. (0 6,1%).
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Rys. 37. Struktura mieszkan wedtug powierzchni uzytkowej

na rynku wtérnym w Lublinie
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 38. Struktura mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie wedtug liczby pokoi
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.

Najwyzsze zréznicowanie wspoétczynnika zmiennosci cen wystgpito w | kwar-
tale 2007 r. W ofertach wyniost on 26,6%, w zawartych transakcjach 31,6%. Najnizsze
jego zréznicowanie odnotowano zas w IV kw. 2010 r. (w ofertach 18,1 %, a w zawar-

tych transakcjach 13,8%). Najwyzsze odchylenie $redniej ceny ofertowej mieszkania
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od sredniej ceny transakcyjnej wystgpito w Il kwartale 2007 r. Wyniosto ono 17,6%
i bylo spowodowane na ogét zawyzaniem cen ofertowych (wedtug posrednikéw rynku
nieruchomosci o 10,0%). Najnizsze odchylenie wystgpito w IV kwartale 2009 r. i siega-
to 1,0% (rys. 43).

Rys. 39. Zréznicowanie cen mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 40. Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie wedlug dzielnic
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 41. Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie wedtug liczby pokoi
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 42. Ceny na rynku wtérnym w Lublinie wedtug powierzchni uzytkowej mieszkania
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 43. Srednia cena ofertowa do transakcyjnej na rynku wtérnym w Lublinie
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.

W Lublinie wzrost cen ofertowych i transakcyjnych utrzymywat sie do konca
2008 r. Od 2009 r. ceny wyhamowalty i zaczety lekko spada¢ (srednio w kwartale
0 2%). Cze$c¢ sprzedajacych rezygnowata ze sprzedazy nieruchomosci i wycofywata
swoje oferty z rynku. Inni, w oczekiwaniu na poprawe sytuacji na rynku i wzrost cen
zmieniali oferte sprzedazy mieszkania na oferte najmu. Nabywcéw znajdowaty gtow-
nie lokale, ktérych ceny obnizyli sprzedajgcy. Dotyczyto to gtéwnie transakcji, z kto-
rych $rodki ze sprzedazy starego mieszkania byty przeznaczone na kupno nowego lub

na budowe domu.

W 2010 r. ceny mieszkan ustabilizowaty sie, przy czym czes$¢ sprzedajgcych
nawet nieco je podnosita, by mie¢ wieksze mozliwosci do negocjacji ceny z ewentual-
nym nabywcg. Biorgc pod uwage lokalizacje mieszkania, w badanych latach najwyz-
szeceny zal m?® w ofercie wystgpity w dzielnicach: Stawinek (6 138 zi, | kwartat 2010
r.), Srédmiescie (5592 zt, IV kwartat 2010 r.) i LSM (5 386 zt, | kwartat 2009 r.).
Jednoczesnie najwyzsze ceny 1 m” w zawartych transakcjach wystapity w dzielnicach:

LSM (6 327 zt, | kwartat 2009 r.), Stawinek (6 232 zt, Il kwartat 2010 r.) oraz Srédmie-
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Scie (5403 zl, IV kwartat 2008 r. — rys.40). Atutem zlokalizowanych w nich mieszkan
byta gtéwnie bardzo dobra lokalizacja oraz infrastruktura techniczna i spoteczna osie-
dli.

W oferowanych do sprzedazy mieszkaniach najwyzsze ceny miaty lokale jed-
nopokojowe. Tendencja ta wystepowata do Il kwartatu 2010 r. (5508 zt za 1m?,
| kwartat 2008 r.). Nieznacznie nizsze ceny wystepowaty w mieszkaniach dwupokojo-
wych i trzypokojowych (IV kwartat 2010 r. - 5 358 zt za 1 m®i 5013 zt za 1 m2). Zde-
cydowanie nizsze ceny miatly mieszkania czteropokojowe i wieksze (4 935 z, IV kwar-
tat 2010 r.). Podobna tendencja w badanym okresie wystapita w zawartych transak-
cjach. Najwyzsza cena zawartej transakcji za mieszkanie jednopokojowe wystgpita

w 11l kwartale 2008 r. - 5 701 zt za 1m? (rys. 41).

Wedtug posrednikéw rynku nieruchomosci na rynku wtérnym forma wiasnosci
lokalu nie miata istotnego wptywu na $rednig cene 1m? mieszkania. Zaréwno w ofer-
tach, jak i w zawieranych transakcjach, ceny byty na zblizonym poziomie. Najwyzsze
ceny za im? osiggaty mieszkania o wysokim standardzie. W IV kwartale 2010 r. wyno-
sity one w ofertach 5 674 zt, a w zawartych transakcjach 5 309 zt. Najnizsze ceny ofer-
towe i transakcyjne miaty zas mieszkania o niskim standardzie (w IV kw. 2010 r. sie-

gaty one odpowiednio 4 064 zt i 4 598 zt za 1 m?).

Na rynku wtérnym, zaréwno w ofertach i zawartych transakcjach, wyzsze ceny
1 m?, érednio o 5%, miaty mieszkania w budynkach liczacych do 5 kondygnacji w po-
réwnaniu do mieszkan znajdujgcych sie w budynkach majgcych powyzej 6 kondygna-
cji (rys. 45). Na rynku wtérnym w ofertach najwyzsze srednie ceny za 1 m? osiggaty
mieszkania wybudowane w technologii tradycyjnej udoskonalonej i tradycyjnej
rys. 46). Ceny 1 m® mieszkan wybudowanych w technologii tradycyjnej udoskonalonej
(po 2002 r.) oferowanych do sprzedazy byly wyzsze od mieszkan wybudowanych
w technologii tradycyjnej i prefabrykowanej (wielka ptyta), (odpowiednio 0 12% i 18%).
Nalezy zauwazyé, ze w zawartych transakcjach najwyzsze ceny 1 m’ dotyczyly

mieszkan wybudowanych w technologii tradycyjnej (gtéwnie po 2000 r. ).
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Rys. 44. Ceny na rynku wtérnym w Lublinie wedtug standardu wykonczenia mieszkania
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 45. Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie

wedtug liczby kondygnacji budynku
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 46. Ceny ofertowe na rynku wtéornym w Lublinie

wedtlug technologii budowy mieszkania
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Rys. 47. Ceny na rynku wtérnym w Lublinie wedtug roku

wedtug roku budowy mieszkania
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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Badaniem objeto rowniez ceny mieszkan wedtug roku ich budowy. Zaréwno
w ofertach jak i transakcjach najwyzsze ceny za 1 m? osiggaty mieszkania w budyn-
kach wybudowanych w latach 1998-2002 i po 2002 r., co wigzato sie gtdéwnie z duzym
popytem na mieszkania wykonane wedtug nowoczesnych technologii. Najnizsze ceny
za 1 m? mialy mieszkania wybudowane w latach 1971-1978 oraz 1979-1988, co mo-
gto wynika¢ z ich duzej podazy (s. 47). W Lublinie budynki wybudowane w latach
1971-1988 stanowig gtdéwng czes¢ zasobdw mieszkaniowych (40%). Nalezy zauwa-
zyC, ze najwieksze zrdéznicowanie cen transakcyjnych dotyczyto mieszkan w budyn-
kach z lat 1945-1970. Ceny 1 m?® tego typu mieszkan byly, gtéwnie z uwagi na ich do-
brg lokalizacje w centrum miasta, wyzsze od cen mieszkan wybudowanych po 1989 r.,
przy czym mieszkania przeznaczane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wy-

magaty najczesciej generalnego remontu.

Rys. 48. Sredni czas sprzedazy mieszkania na rynku wtérnym w Lublinie
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Zrédto: Dane Narodowego Banku Polskiego, Oddziatu Okregowego w Lublinie.
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W badanym okresie $redni czas sprzedazy mieszkania wynosit od 33 dni w Il
kwartale 2007 r. do 527 dni w IV kwartale 2010 r. Najszybciej sprzedawaty sie miesz-
kania w okresie boomu mieszkaniowego w 2007 r. i 2008 r. Spadek popytu na miesz-

kania od | kwartatu 2009 r. znacznie wydtuzyt czas ich sprzedazy (rys.48).

Na podstawie przeprowadzonych badan i opinii wspotpracujgcych z oddziatem
deweloperéw i posrednikow rynku nieruchomosci stwierdzono, ze w okresie boomu
mieszkaniowego (lata 2006-2007) ceny mieszkan w Lublinie osiggnety zbyt wysoki
poziom w stosunku do mozliwosci finansowych lokalnych nabywcéw mieszkan.
Pogorszenie sie koniunktury gospodarczej w 2008 r. i zaostrzenie polityki kredytowej
bankéw spowodowato spadek popytu i cen na rynku pierwotnym i wtérnym. Najwyz-
sze ceny na obu rynkach osiggajg nadal mieszkania znajdujgce sie w dobrej lokaliza-
cji, o wysokim standardzie wyposazenia i wybudowane w ciggu ostatnich kilkunastu
lat. Trudno sprzeda¢ jest mieszkania wymagajgce gruntownego remontu, w mniej
atrakcyjnych dzielnicach i budynkach z wielkiej ptyty. Posrednicy zwracajg uwage na
fakt, iz obecnie nabywcy mieszkan przed podjeciem decyzji, szczegdétowo analizujg

cechy mieszkania i jego otoczenia.
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Zakonczenie

W Polsce, jak i wojewddztwie lubelskim, wystepuje deficyt mieszkan odziedzi-
czony po okresie realnego socjalizmu, w ktérym stanowity one dobro o charakterze
socjalnym. Popyt na mieszkania wigze sie zaréwno z niedoborem lokali mieszkalnych
w stosunku do liczby gospodarstw domowych, jak i nieodpowiednimi warunkami
mieszkaniowymi, zwtaszcza w budynkach komunalnych, zaktadéw pracy czy Skarbu
Panstwa. Szczegolnie zie warunki mieszkaniowe wystepujg w zasobach komunal-
nych, ktére sg zdekapitalizowane i stabo wyposazone w centralne ogrzewanie, gaz
i kanalizacje. Ich mieszkancy muszg ogrzewac je przy wykorzystaniu tradycyjnych,
wysoce ucigzliwych piecow weglowych. Trudne warunki mieszkaniowe w zasobach
komunalnych czy zaktaddéw pracy i segregacja spoteczna mieszkancow (Wectawowicz
2003) sg uwarunkowaniem popytu na mieszkania ze strony osob, ktére chcg opuscic

,zte” dzielnice $Srodmiejskie i jednoczesnie poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe.

W okresie transformacji gospodarczej dokonano rozproszonej prywatyzaciji
gminnych zasobow mieszkaniowych. Kreujgc prywatng wtasno$¢ mieszkan zamienio-
no jg de facto w ich posiadanie. Prywatni wtasciciele lokali mieszkalnych, ktorymi sg
na ogot osoby w podesztym wieku pobierajgce emerytury czy osoby o niskich docho-
dach, nie sg w stanie finansowac¢ kosztownych remontéw i modernizacji posiadanych
lokali. W dawnych budynkach komunalnych gminy pozostaty wiascicielem czesci lokali
mieszkalnych, do ktérych przekwaterowywano na przyktad nieptacgcych czynszéw lo-
katorébw mieszkan spétdzielczych. Potencjalni kupcy obawiali sie zatem zagrozen
zwigzanych z nabyciem starych, zdekapitalizowanych nieruchomos$ci mieszkalnych,
ktérych odtworzenie wymaga poniesienia duzych naktadéw. Czynnikiem ryzyka byli
takze lokatorzy zalegajgcy z optatami za biezgcg eksploatacje zasobdw czy remonty.
W rezultacie zasoby komunalne podlegaly postepujacej dekapitalizacji, a niekiedy

kwalifikujg sie do wyburzenia, co stwarza popyt na tanie mieszkania czynszowe.

Mieszkanie stanowi towar nabywany i wynajmowany na zasadach rynkowych.
Rozwojowi rynku nieruchomosci sprzyjata ekspansja bankéw, ktére udzielaty kredytow
hipotecznych na coraz wieksze kwoty, stopniowo zmniejszajgc ich oprocentowanie,
wydtuzajgc okres kredytowania i zmniejszajgc marze. Gtéwnym aktorem na pierwot-
nym rynku nieruchomosci staty sie firmy deweloperskie budujgce mieszkania dla zy-
sku. W latach 2000. spétdzielnie mieszkaniowe niejako upodobnity sie do dewelope-

réw, podejmujgc budowe mieszkan na sprzedaz dla oséb, ktére nie byly cztonkami
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spétdzielni. Budownictwem mieszkaniowym dla zysku zajmowaty sie réwniez osoby fi-
zyczne, ktére wykonywaty domy jednorodzinne na zasadzie sukcesji, finansujgc kolej-

ne inwestycje ze srodkoéw uzyskanych ze sprzedazy wczesniej wykonanych domaéw.

W 2007 r. deweloperom sprzyjata nieréwnowaga na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych, na ktéorym popyt wyraznie przekraczat podaz. Koszty budowy 1 m?
mieszkania na ogoét nie siegaty 3 tys. zi, natomiast cena jego sprzedazy na rynku
pierwotnym przekraczata czesto 5 tys. zt. W warunkach nierdbwnowagi na rynku nieru-
chomosci deweloperzy osiggali wysokie marze. Niekiedy wymagali oni od nabywcow
lokali mieszkalnych udziatu w finansowaniu ich budowy. Brak przepiséw prawnych w
zakresie otwartych czy zamknietych rachunkéw powierniczych i innych narzedzi za-
bezpieczenia interesdw potencjalnych nabywcéw mieszkan, powodowat, iz osoby fi-
zyczne ponosity ryzyko zwigzane z finansowaniem inwestycji mieszkaniowych. Ryzy-
ko zwigzane z finansowaniem budowy mieszkan wzrastato, gdy osoby fizyczne naby-
waty tak zwane ,dziury w ziemi”, czyli nie powstate jeszcze mieszkania i domy, co byto

czestym zjawiskiem w okresie boomu kredytowego.

Rynek nieruchomosci, charakteryzowat sie zmianami koniunktury gospodar-
czej, ktora poczatkowo byta korzystna z punktu widzenia deweloperéw i osdb sprze-
dajacych nieruchomosci na rynku (rok 2007), a nastepnie ulegta pogorszeniu (lata
2008-2010). W okresie rozwoju gospodarczego ceny mieszkan gwattownie wzrastaty
i w wiekszosci miast w Polsce (réwniez w Lublinie) byly przewarto$ciowane. W warun-
kach ofensywnej promociji kredytow hipotecznych, deweloperzy i spekulujgcy na rynku
podkreslali ,nieuchronno$¢” wzrostu cen nieruchomosci, na ktérych ,nie mozna stra-
ci¢”’. Marketing szeptany, ktéremu towarzyszyt szybki rozwdj gospodarczy, stanowit
uwarunkowanie, w ktérym osoby nie posiadajgce ani wtasnego mieszkania, ani zaso-
béw na jego budowe lub kupno decydowaty sie na zaciggniecie kredytu hipotecznego.
Wydaje sie, ze nie zawsze kredytobiorcy zdawali sobie sprawe z obcigzen zwigzanych
z kredytem, a scislej méwigc z koniecznosci sptaty odsetek przekraczajgcych w dtu-
gim okresie sume rat zaciggnietego kredytu.

W okresie szybkiego wzrostu gospodarczego, wzrostu ptac realnych i boomu
kredytéw hipotecznych zachowania nabywcéw mieszkan byty niekiedy wrecz niera-
cjonalne, gdy na przyktad licytowali sie oni miedzy sobg podbijajgc w ten sposdb ceny
mieszkan. Wzrost popytu na materiaty budowlane spowodowat wéwczas wyrazny

wzrost ich cen, przy czym niektére rodzaje materiatdw zaczeto sprowadza¢ nawet
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z Niemiec. Osoby fizyczne budujgce domy jednorodzinne miaty trudnosci ze znalezie-
niem pracownikéw budowlanych o odpowiednich kwalifikacjach. Nieruchomosci grun-
towe roéwniez gwattownie drozaty, przy czym niektérzy deweloperzy pfacili za nie ceny

zupetnie oderwane od wartosci nieruchomosci.

Wysokim cenom nieruchomosci mieszkalnych i gruntowych sprzyjata dosyc¢
pasywna postawa wtadz lokalnych, ktére w zbyt matym stopniu podejmowaty dziatania
polegajgce na gromadzeniu gruntéw rolnych, ich scalaniu w foremne dziatki i uzbraja-
niu w urzadzenia elementarnej infrastruktury technicznej. Obrét gruntami budowla-
nymi i rolnymi na obszarach podmiejskich (oraz na obszarze miasta Lublina) byt do-
meng 0sob fizycznych i firm deweloperskich. Dziatki petnigce funkcje lokaty kapitatu
i nieuregulowane stosunki wtasnosciowe ograniczaty podaz gruntéw budowlanych na
rynku nieruchomosci, co wptywato na ich cene i w konsekwencji zwiekszato koszty
budowy domoéw i mieszkan, ktére staty sie niedostepne dla znacznej czesci oséb nie-
posiadajgcych wtasnego mieszkania. Wysokie ceny mieszkan i gruntow w Lublinie
oraz powiecie lubelskim, jak i innych aglomeracjach miejskich, stanowity z kolei barie-
re migracji ludnosci z matych miast i obszaréw wiejskich do duzych miast, w ktorych
rynek pracy jest bardziej chfonny.

Wyniki pracy stanowig potwierdzenie pierwszej sformutowanej we wstepie
hipotezy badawczej, iz w wojewddztwie lubelskim rynek nieruchomosci mieszkanio-
wych zostat ,zdominowany” przez transakcje odnoszace sie do lokali mieszkalnych
w Lublinie. W 2010 r. nieruchomosci mieszkaniowe potozone w Lublinie miaty prawie
80% udziat w ogdlnej liczbie transakcji dotyczacych lokali mieszkalnych w wojewdédz-
twie. Przypadato na nie ponad 85% transakcji kupna-sprzedazy mieszkan na wolnym
rynku. Z kolei udziat powierzchni mieszkah sprzedanych w Lublinie w powierzchni
mieszkan sprzedanych ogdétem w miastach wojewddztwa lubelskiego przekroczyt
87%. Na obszarach wiejskich wojewddztwa lubelskiego liczba transakcji kupna-

sprzedazy lokali mieszkalnych byta natomiast stosunkowo niska.

Rynek nieruchomosci w Polsce, wojewddztwie lubelskim i Lublinie miat cha-
rakter heterogeniczny, co wyrazato sie duzym zréznicowaniem cen w przestrzeni i ich
zmiennoscig w czasie. Wyniki pracy sg potwierdzeniem drugiej hipotezy badawcze;j,
iz ceny transakcyjne na rynku nieruchomosci niemieszkalnych i nieruchomosci zabu-
dowanych domami mieszkalnymi byly trudno poréwnywalne w czasie i przestrzeni.

W okresie boomu na rynku nieruchomosci ceny lokali mieszkalnych w Lublinie osiag-
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gnety zbyt wysoki poziom w stosunku do mozliwosci finansowych potencjalnych na-
bywcoéw. Srednia cena transakcyjna 1m? mieszkania pozostawata w nim wyraznie
wyzsza niz w pozostatych miastach na prawach powiatu i innych osrodkach miejskich,
przy czym najnizsze ceny osiaggaty nieruchomos$ci mieszkalne i gruntowe na peryfe-
ryjnych obszarach wiejskich, na ktorych efektywny popyt na nieruchomosci byt gene-

ralnie niski.

Pogorszenie koniunktury gospodarczej w 2008 r. i zaostrzenie polityki kredy-
towej bankéw spowodowaty spadek popytu i cen nieruchomosci mieszkaniowych na
rynkach pierwotnym i wtornym. W latach 2009-2010 wysokie ceny osiggaty jeszcze
mieszkania wybudowane w ostatnich kilkunastu latach wedtug energooszczednych
technologii, ktére charakteryzowaty sie dobrg lokalizacjg (dostepnoscia korzysci aglo-
meracji) i wysokim standardem wyposazenia. Coraz trudniej byto sprzeda¢ mieszka-
nie potozone w mniej atrakcyjnych dzielnicach i budynkach z wielkiej ptyty, zwtaszcza
jesli wymagato ono gruntownego remontu. Posrednicy w obrocie nieruchomosci zwra-
cali uwage na fakt, iz nabywcy mieszkan przed podjeciem decyzji szczegétowo anali-
zowali mocne i stabe strony lokalu mieszkalnego oraz zagrozenia wystepujgce w jego

otoczeniu.

W latach 2008-2009 nastgpito spowolnienie gospodarcze, ktére spowodowato
wzrost bezrobocia i spadek dostepnosci kredytdw mieszkaniowych. Przyniosto ono
stopniowg stabilizacje popytu i podazy, a w konsekwencji umiarkowang korekte cen
mieszkan. Po stronie podazowej, w wiekszosci powiatéw, w tym w Lublinie, odnoto-
wano spadek liczby pozwolen na budowe, jak réwniez rozpoczynanych budéw miesz-
kan. Jednakze oddawano wowczas do uzytku lokale mieszkalne, ktérych budowe roz-
poczeto w okresie boomu kredytowego. Cze$¢ mieszkan wybudowanych przez dewe-
loperéw nie znajdowata nabywcéw, a zatem powiekszata sie liczba lokali mieszkal-
nych oferowanych na rynku pierwotnym. Wraz ze wzrostem podazy rynek nierucho-
mosci stat sie bardziej normalny, co przetozyto sie poczatkowo na stagnacje, a na-
stepnie na spadek cen mieszkan. Normalnosci na rynku nieruchomosci mieszkanio-
wych sprzyjato zaostrzenie rekomendacji Komisji Nadzoru Finansowego odnoszacych
sie do kredytéw hipotecznych.

Ograniczenie efektywnego popytu na nieruchomosci mieszkalne, ktére wigza-
to sie takze z pogorszeniem koniunktury gospodarczej i kryzysem finansowym na
Swiecie, stanowito przyczyne spadku liczby mieszkan oddanych do uzytku po 2007 r.,
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zaréwno w Polsce, jak i wojewoddztwie lubelskim. W wojewddztwie wyjgtkiem byt po-
wiat lubelski, w ktérym liczba oddawanych do uzytku doméw jednorodzinnych zwiek-
szyta sie. Chec¢ posiadania wtasnego domu pod Lublinem, stanowigcego symbol pre-
stizu i pozycji spotecznej, okazata sie bardzo silna. W$réd powiatéw o charakterze
wiejskim pod wzgledem wartosci transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych wyrézniat
sie wlasnie powiat lubelski, w ktérym srednia cena 1m? mieszkania wyniosta 3693 zt.
Wysoka $rednia cena mieszkah w otaczajgcym Lublin powiecie lubelskim odzwiercie-
dlata dziatanie mechanizmu renty gruntowej. Popyt na nieruchomosci mieszkalne wig-
zat sie z bliskoscig osrodka centralnego o randze wojewddzkiej, ktéry jest zrodiem ko-

rzysci zewnetrznych dla mieszkancow i przedsiebiorcéw.

Rynek domow jednorodzinnych, ktérego najwazniejszy segment stanowity ob-
szary podmiejskie Lublina, odznaczat sie zaréwno niedoskonatoscia, jak i niskg efek-
tywnoscig. W warunkach stabej dostepnosci komunikacyjnej Lublina w godzinach po-
rannego szczytu dojazdéw do miasta i w godzinach popotudniowych powrotéw miesz-
kahcow powiatu lubelskiego do swoich domow, ponosili oni koszty spoteczne zwigza-
ne z przemieszczaniem sie do Lublina. Dojazdy oznaczaty zmeczenie fizyczne i psy-
chiczne oraz straty czasu kosztem braku osobistych kontaktéw i petnienia rél na rzecz
rodziny. Niekiedy koszty spoteczne stanowity uwarunkowanie zniechecajgce do za-
mieszkania na obszarach podmiejskich, aczkolwiek migranci nie zawsze zdawali so-
bie z nich sprawe przed zakupem lub budowg wtasnego domu w powiecie lubelskim.
Nie zawsze brali oni takze pod uwage niedogodnosci zwigzane z budowg domu na te-
renach nieuzbrojonych w drogi twarde, kanalizacje czy niewyposazonych w oswietle-
nie. Osoby fizyczne budowaty lub nabywaty domy jednorodzinne o kilku kondygna-
cjach i powierzchni czesto przekraczajgcej 200 m?, ktérych koszty utrzymania,
a zwtaszcza ogrzewania okazywaly sie czesto wysokie. Nie zrazat ich fakt, ze budowa
domu wigzata sie z zaciggnieciem wysokiego, niekiedy przekraczajgcego 300 tys. zt
kredytu hipotecznego i koniecznoscig sptaty zobowigzan finansowych na rzecz banku,
niekiedy przez caty okres swojej pracy zawodowej. Z kolei konsekwencjg braku miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego byta ograniczona dostepnos¢ in-
formacji na temat sposobu i kierunkéw zagospodarowania dziatek sgsiadujgcych

z okreslong nieruchomoscia.
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Akty prawne

Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r., Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93,
Z pozn. zmianami.

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, Dz. U. z 1982 r.
Nr 19, poz. 117, z pozn. zmianami.

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, Dz. U. z 1991 r. Nr 101, poz. 444,
Z pozn. zmianami.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz.
903, z pozn. zmianami.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118, z pozn. zmianami.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Dz. U.
z 1997 r. Nr 115, poz. 741, z pozn. zmianami.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, Dz. U. 2003

r. Nr 119, poz. 1116, z pozn. zmianami
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Tablice statystyczne

TABL.1. GRUNTY PRZEKAZANE INWESTOROM ORAZ ZNAJDUJACE SIE W ZASOBIE POD BUDOWNICTWO

MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

Z ogdétem pod budow-

Z ogotem wedtug form wiasnosci inwestora przekazane

WYSZCZEGOLNIENIE nictwo
Grunty przekazane inwestorom
a-2007 . towarzy- I
b— 2010 Ogotem . . spotdziel- stwom spotkom i
Grunty w zasobie wue_loro- ]ednoro— niom gminom budownic- _osobom innym
stan w dniu 31 X1l dzinne dzinne mlleszka- twa fizycznym podmio-
¢ - 2007 niowym spotecz- tom
d-2010 nego
w ha
Ogotem.... ..a 63,5 8,3 55,2 0,4 4,3 4,5 50,3 4,0
b 39,2 1,7 37,5 - 0,8 0,8 33,1 45
c 1060,2 167,0 893,2 X X X X X
d 895,7 125,2 770,5 X X X X X
Podregion bialski................... a 20,3 3,7 16,6 0,4 2,5 1,7 13,4 2,3
b 12,8 - 12,8 - 0,4 - 12,4 -
c 389,8 27,6 362,2 X X X X X
d 279,7 30,7 249,0 X X X X X
Powiaty:
bialski ....oovveeieiieeieies a 6,9 0,9 6,0 - 2,3 - 4,3 0,3
b 6,1 - 6,1 - - - 6,1 -
c 173,7 13,3 160,4 X X X X X
d 151,9 8,9 143,0 X X X X X
Parczewski ..........cccecveriens a 0,9 0,2 0,7 - - 0,2 0,7 -
b 2,9 - 2,9 - 0,4 - 2,5 -
c 41,6 3,9 37,7 X X X X X
d 41,9 3,9 38,0 X X X X X
radzyfnski.......coceeveeieiinnns a 0,4 - 0,4 - - - 0,4 -
b 0,9 - 0,9 - - - 0,9 R
c 2,1 0,3 1,8 X X X X X
d 14 0,3 1,1 X X X X X
whodawskKi........cccoeeeeiieniens a 8,9 - 8,9 - 0,2 1,5 7,2 -
b 2,3 - 2,3 - - - 2,3 -
c 159,5 3,7 155,8 X X X X X
d 66,4 3,7 62,7 X X X X X
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... a 3,2 2,6 0,6 0,4 - - 0,8 2,0
b 0,9 - 0,9 - - - 0,9 -
c 12,9 6,4 6,5 X X X X X
d 22,8 - 22,8 X X X X X
Podregion chetmsko-
ZamOojSKi ....ocoveeiiiiiiiiieiee a 29,5 0,3 29,2 - - - 28,9 0,6
b 14,3 1,0 13,3 - - 0,8 13,3 0,2
c 398,8 34,2 364,6 X X X X X
d 387,0 31,3 355,7 X X X X X
Powiaty:
bitgorajski ..........cccoevieninnns a 8,2 - 8,2 - - - 8,2 -
b 2,4 - 2,4 - - - 2,4 -
c 93,6 31 90,5 X X X X X
d 88,2 3,1 85,1 X X X X X
chetmski ... 4,5 - 4,5 - - - 4,5 -
b 3,0 - 3,0 - - - 3,0 R
c 93,4 12,0 81,4 X X X X X
d 95,6 12,0 83,6 X X X X X
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TABL. 1. GRUNTY PRZEKAZANE INWESTOROM ORAZ ZNAJDUJACE SIE W ZASOBIE POD BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM (cd.)

Z ogdétem pod budow-

Z ogotem wedtug form wiasnos$ci inwestora przekazane

WYSZCZEGOLNIENIE nictwo
Grunty przekazane inwestorom towarzy-
a—2007 Ogotem spoétdziel- stwom spotkom i
b-2010 wieloro- | jednoro- niom ) budownic- | osobom innym
Grunty w zasobie dzinne dzinne mieszka- gminom twa fizycznym | podmio-
stan w dniu 31 XII R
¢ —2007 niowym spoiecz- tom
d - 2010 nego
w ha
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Powiaty:
hrubieszowsKi..........ccc........ a 6,3 - 6,3 - - - 6,3 -
b 1,9 - 1,9 - - . 1,9 _
c 47,0 0,1 46,9 X X X X X
d 40,4 0,1 40,3 X X X X X
krasnostawsKi .................... a 4,0 - 4,0 - - - 4,0 -
c 19,0 - 19,0 X X X X X
d 19,0 - 19,0 X X X X X
tomMaszowsKi .......cceevveennene a 2,7 - 2,7 - - - 2.4 0,3
b 3.1 - 31 - - - 31 -
c 95,6 1,9 93,7 X X X X X
d 96,6 - 96,6 X X X X X
ZamojsKi ....ccovevieiiiiiiiies a 2.1 - 2,1 - - - 2,1 -
b 2,2 - 2,2 - - - 2.2 _
c 22,3 0,8 21,5 X X X X X
d 21,0 0,8 20,2 X X X X X
Miasta na prawach powiatu:
Chetm ..o a 1,1 0,3 0,8 - - - 0,8 0,3
b 0,6 0,2 0,4 - - - 0,4 0,2
c 18,9 13,3 5,6 X X X X X
d 18,3 13,1 52 X X X X X
ZaMOSC .....vveeeeeeeieeeeeeeaan a 0,6 - 0,6 - - - 0,6 -
b 1,1 0,8 0,3 - - 0,8 0,3 -
c 9,0 3,0 6,0 X X X X X
d 7,9 2,2 5,7 X X X X X
Podregion lubelski................. a 7.9 3,7 4,2 - 1,8 2,8 2,8 0,5
b 7,6 0,2 7.4 - 0,1 - 3,7 38
c 143,0 41,7 101,3 X X X X X
d 138,9 42,0 96,9 X X X X X
Powiaty:
lubartowsKi ...........cccveeeneene a 1,9 0,2 1,7 - 1,6 - 0,3 -
b 1,5 0,0 1,5 - - - 1,5 -
c 39,1 2,8 36,3 X X X X X
d 37,6 2,8 34,8 X X X X X
lubelskKi......cccoeviiiiiiiiieies a 0,8 0,6 0,2 - - - 0,8
b 4,6 - 4,6 - - - 1,0 3,6
c 25,2 4.5 20,7 X X X X X
d 20,5 45 16,0 X X X X X
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TABL. 1. GRUNTY PRZEKAZANE INWESTOROM ORAZ ZNAJDUJACE SIE W ZASOBIE POD BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM (dok.)

Z ogdtem pod budow-

Z ogotem wedtug form wiasnosci inwestora przekazane

WYSZCZEGOLNIENIE nictwo
Grunty przekazane inwestorom towarzy-
a-—2007 Ogélem spotdziel- stwom spotkom i
b -2010 wieloro- | jednoro- niom ) budownic- | osobom innym
Grunty w zasobie dzinne dzinne mieszka- | 9minom twa fizycznym | podmio-
stan w dniu 31 XII niowym spotecz- tom
¢ - 2007 nego
d - 2010
w ha
Podregion lubelski (dok.)
Powiaty:
teczynsKi......ccoeveviiiniicnnes a 0,5 - 0,5 - 0,2 - 0,3 -
b 0,1 - 0,1 - 0,1 - - -
c 26,9 3,7 23,2 X X X X X
d 29,7 3,7 26,0 X X X X X
Swidnicki ..a 0,1 - 0,1 - - - 0,1 -
c 25,6 22,2 34 X X X X X
d 25,6 22,2 34 X X X X X
Miasto na prawach powiatu:
Lublin.....ccooiiiiiie a 4,6 2,9 1,7 - - 2,8 1,3 0,5
b 14 0,2 1,2 - - - 1,2 0,2
c 26,2 8,5 17,7 X X X X X
d 25,5 8,8 16,7 X X X X X
Podregion putawski ..a 58 0,6 5.2 - - - 5,2 0,6
b 4,5 0,5 4,0 - 0,3 - 3,7 0,5
c 128,6 63,5 65,1 X X X X X
d 90,1 21,2 68,9 X X X X X
Powiaty:
JANOWSKI ..o a 0,9 0,3 0,6 - - - 0,6 0,3
b 0,5 0,5 - - - - - 0,5
c 13,3 6,6 6,7 X X X X X
d 12,8 6,1 6,7 X X X X X
krasnicKi .........ccooeeevieeiinnenn. a 1,8 - 1,8 0,0 - - 1,8 -
b 0,0 - - - - - - -
c 51,9 42,8 9,1 X X X X X
d 6,6 1,0 5,6 X X X X X
HUKOWSKi.....oocvveeeieeciiees a 1,9 - 19 - 0,0 - 1,9 -
b 3,4 - 34 - 0,3 - 31 -
c 17,1 54 11,7 X X X X X
d 25,8 54 20,4 X X X X X
OPOISKI ..o a - - - - - - - -
c 5,6 2,7 2,9 X X X X X
d 5,6 2,7 2,9 X X X X X
putawskKi .....cceoiiiiiiiis a 1,0 0,3 0,7 - - - 0,7 0,3
b 0,4 - 0,4 - - - 0,4 -
c 25,1 25 22,6 X X X X X
d 23,7 25 21,2 X X X X X
FYCKi caiieeieeieeeeeeees a 0,2 - 0,2 - - - 0,2 -
b 0,2 - 0,2 - - - 0,2 -
c 15,6 35 12,1 X X X X X
d 15,6 35 121 X X X X X
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TABL. 2. STRUKTURA UZYTKOWANIA ZIEMI W MIASTACH NA PRAWACH POWIATU W WOJEWODZTWIE
LUBELSKIM W 2010 R.
W tym
Powierzchnia ogétem

WYSZCZEGOLNIENIE uzytki rolne lasy * pozostate grunty

w ha w % w ha w % w ha w % w ha w %
Ogotem.........ccceeeeviiniceen, 26247 100,0 10491 40,0 2809 10,7 12947 49,3
Biata Podlaska ............cccccevne 4940 100,0 2086 42,2 764 15,5 2090 42,3
Chetm... 3528 100,0 1303 36,9 276 7,8 1949 55,2
Lublin. 14745 100,0 5664 38,4 1719 11,7 7362 49,9
ZamOSC .....oovieiiiiiiien 3034 100,0 1438 47,4 50 16 1546 51,0

¢ gcznie z gruntami zwigzanymi z gospodarka lesng

TABL. 3.

LICZBA POZWOLEN NA BUDOWE BUDYNK(f)W MIESZKALNYCH | MIESZKAN WYDANYCH W WOJE-
WODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG RODZAJOW BUDYNKOW MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

WYSZCZEGOLNIENIE Z tego w zasobach
a—2007
b — 2008 Ogoétem . X . _ X ) i X
¢ — 2009 jednomieszkaniowe dwumieszkaniowe wielomieszkaniowe
d-2010
Ogétem..........ccocoveiin. a 8518 4602 224 3692
b 7648 5298 112 2238
c 7678 4926 140 2612
d 7340 4909 128 2303
Podregion bialski................... a 1124 634 4 486
b 1001 764 4 233
c 1079 669 - 410
d 981 688 4 289
Powiaty:
bialski ........ccocoeviiiiiin, a 293 293 - -
b 416 356 - 60
c 373 303 - 70
d 387 367 - 20
parczewski .........cccecveriens a 82 58 - 24
b 104 84 - 20
c 94 70 - 24
d 92 56 4 32
radzynski........cccceveveeenenn. a 117 117 - -
b 135 126 4 5
[ 125 125 - -
d 111 111 - -
whodawskKi........cccoeeeeiieniens a 194 88 - 106
b 118 118 - -
c 120 104 - 16
d 88 80 - 8
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ..a 438 78 4 356
b 228 80 - 148
c 367 67 - 300
d 303 74 - 229
Podregion chetmsko-
ZamOojSKi .....oevveveiiicicce a 1918 1212 10 696
b 1813 1417 12 384
c 1824 1380 18 426
d 1536 1279 6 251
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TABL. 3.

LICZBA POZWOLEN NA BUDOWE BUDYNKOW MIESZKALNYCH | MIESZKAN WYDANYCH W WOJE-

WODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG RODZAJOW BUDYNKOW MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

(cd)

WYSZCZEGOLNIENIE
a—2007
b —2008
c—2009
d-2010

Ogodtem

Z tego w zasobach

jednomieszkaniowe

dwumieszkaniowe

wielomieszkaniowe

Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)

Powiaty:

bitgorajski ..........ccceeeenene

chetmski .......cccevieneennen.

hrubieszowskKi..................

krasnostawski ....

tomaszowskKi ........cceeueene

zamojski ......ccccceveieinenn.

Miasta na prawach powiatu:
Chetm .o

ZamOoSC.....cvevviiriniiens

Podregion lubelski..............

Powiaty:

lubartowsKi ..........cccceenee.

lubelski ........cccocvvveineenene

Q0 oo o0 oo Q0 oo [N =Y [N =" [N =" Q-OO"Q’ Q0 oTQ [N =" o0 oo

Q0 oo

385
246
381
236

258
253

250

60
125
100

61

91
118
108
111

180
257
135
187

321
384
382
351

202
262
264
253

421

177
87

4106
3533
3438
3524

239

236

1719
1970
1798
1881

270

322
391

918
1116

934

N A

202

120
110

146

80

42

43
93

32

119

104
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TABL.3. LICZBA POZWOLEN NA BUDOWE BUDYNK(?W MIESZKALNYCH | MIESZKAN WYDANYCH W WOJE-
WODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG RODZAJOW BUDYNKOW MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010
(dok.)
WYSZCZEGOLNIENIE Z tego w zasobach
a— 2007
b - 2008 Ogotem . . . X . X . .
¢ — 2009 jednomieszkaniowe dwumieszkaniowe wielomieszkaniowe
d - 2010
Podregion lubelski (dok.)
Powiaty:
teczynski......cocoeveeieiienes a 160 160 - -
b 244 196 - 48
[ 186 186 - -
d 208 206 2 -
Swidnicki ..a 416 147 10 259
b 279 183 8 88
[ 161 157 4 -
d 271 173 2 96
Miasto na prawach powiatu:
Lublin....cooiiee a 2223 224 164 1835
b 1535 151 54 1330
c 1700 183 76 1441
d 1594 177 84 1333
Podregion putawski ..a 1370 1037 8 325
b 1301 1147 2 152
c 1337 1079 2 256
d 1299 1061 8 230
Powiaty:
JANOWSKI ..o a 116 116 - -
b 118 118 - -
[ 93 93 - -
d 74 74 - -
krasnicki ..a 245 153 4 88
b 146 146 - R
[ 173 173 - -
d 240 176 - 64
tukowsKi........ccooviviiiiiis a 428 302 - 126
b 354 354 - -
[ 332 332 - -
d 315 315 - -
OPOISKi ..o a 90 90 - -
b 132 132 - -
c 156 84 - 72
d 157 112 - 45
putawski ........ccooiiiiiinn a 386 271 4 111
b 438 284 2 152
c 479 293 2 184
d 394 265 8 121
FYCKi caiieeieeieeeeeeees a 105 105 - -
b 113 113 - -
c 104 104 - R
d 119 119 - -
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TABL. 4. LICZBA MIESZKAN, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM W LATACH
2007-2010
WYSZCZEGOLNIENIE W zasobach
a-2007 | towarzystw
b 2008 Ogotem komunal- zaklado- spolazielni | ) owmic- innych osob
c—2009 nych wych m.IESZk?]_ twa spo- podmiotéow fizycznych
d-2010 niowyc tecznego
Ogoétem........ccceevveiiciciene a 7131 36 - 468 60 2111 4456
b 7063 187 48 321 32 1377 5098
c 7043 155 32 324 147 1302 5083
d 7302 70 1 662 120 1549 4900
Podregion bialski................... a 1068 2 - 64 - 390 612
b 847 - - - - 136 711
c 1002 - - - - 286 716
d 813 - - 72 - 42 699
Powiaty:
bialski ....oooveeieiiiiiiis a 279 - - - - - 279
b 376 - - - - 60 316
c 371 - - - - 70 301
d 338 - - 20 - - 318
parczewski .........ccceevenennen a 81 2 - - - - 79
b 92 - - - - - 92
c 130 - - - - - 130
d 92 - - 32 - - 60
radzynski.......ccoeeeveiienienns a 104 - - - - - 104
b 114 - - - - - 114
c 130 - - - - - 130
d 109 - - - - - 109
whodawsKi........cccvveeiieennnnn a 171 - - - - 100 71
b 99 - - - - - 99
c 81 - - - - - 81
d 53 - - - - - 53
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... a 433 - - 64 - 290 79
b 166 - - - - 76 90
c 290 - - - - 216 74
d 221 - - 20 - 42 159
Podregion chetmsko-
ZamojsKi ....c.coevvviriiniiie a 1417 4 - 64 60 151 1138
b 1732 112 48 36 32 236 1268
c 1474 - 32 - 44 174 1224
d 1333 36 1 - - 140 1156
Powiaty:
bitgorajski ..........ccccceeuenennne a 293 - - - 60 - 233
b 266 14 - 36 - 12 204
c 263 - - - - 37 226
d 209 - - - - - 209
chetmski .........coooevveiieninnns a 194 - - - - - 194
b 260 - - - - 42 218
c 270 - - - - - 270
d 229 - - - - - 229
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TABL.4. LICZBA MIESZKAN, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM W LATACH

2007-2010 (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE W zasobach
a—2007 A towarzystw
b —2008 Ogdlem komunal- zaktado- spotazielni | ownic- innych os6b
c—2009 nych wych m.leszka- twa spo- podmiotéow fizycznych
d-2010 niowych tecznego
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Powiaty:
hrubieszowski..................... a 63 4 - R - R 59
b 127 - 48 - - - 79
c 95 - - - - 28 67
d 66 - - - - - 66
krasnostawski .................... a 93 - - - - - 93
b 114 - - - - - 114
c 103 - - - - 19 84
d 93 - - - - - 93
tomaszowsKi .........ccceveenene a 209 - - - - 74 135
b 280 54 - - - 89 137
c 144 - - - - 9 135
d 170 - - - - 38 132
zamojski ..a 275 R - R - R 275
b 327 - - - - - 327
c 300 - - - - - 300
d 294 - - - - - 294
Miasta na prawach powiatu:
Chetm ..o a 168 R - 16 - 69 83
b 228 44 - - 32 36 116
c 185 - 32 - 44 48 61
d 222 36 1 - - 102 83
Zamos¢ -t 122 R - 48 - 8 66
b 130 - - - - 57 73
c 114 - - - - 33 81
d 50 - - - - - 50
Podregion lubelski................. a 3375 30 - 216 - 1339 1790
b 3276 66 - 285 - 919 2006
c 3392 155 - 298 84 770 2085
d 3861 - - 515 120 1281 1945
Powiaty:
lubartowski ..a 319 R - R - - 319
b 388 14 - - - - 374
c 376 - - - - - 376
d 401 - - - - 44 357
lubelsKi .......ccccovevveiiiiiiicn a 963 R - R - 7 956
b 1113 - - 2 - 8 1103
c 1293 - - 15 - 81 1197
d 1077 - - 52 - 34 991



125

TABL. 4. LICZBA MIESZKAN, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM W LATACH
2007-2010 (dok.)
WYSZCZEGOLNIENIE W zasobach
a-2007 i | towarzystw
b — 2008 Ogotem komunal- zaktado- spotdzielni | ) ownic- innych oséb
c— 2009 nych wych m_leszk?]- twa spo- podmiotéow fizycznych
d-2010 niowyce tecznego
Podregion lubelski (dok.)
Powiaty:
teczynsKi......coeveviiiiiiines a 133 - - - - 133
b 187 - - - - 187
c 216 - - - 48 168
d 224 - - - - 224
Swidnicki ...oooeeieiiiiiis a 431 - 41 - 238 152
b 313 52 - - 88 173
c 157 - - - - 157
d 208 - 48 - 12 148
Miasto na prawach powiatu:
Lublin.....ccooiiiiiie a 1529 30 175 - 1094 230
b 1275 - 283 - 823 169
c 1350 155 283 84 641 187
d 1951 - 415 120 1191 225
Podregion putawski............... a 1271 - 124 - 231 916
b 1208 9 - - 86 1113
c 1175 - 26 - 91 1058
d 1295 34 75 - 86 1100
Powiaty:
janowski ..a 61 - - - - 61
b 77 - - - - 77
c 84 - - - - 84
d 73 - - - - 73
krasnicki .......cccooeeeiieiniinns a 236 - 88 - - 148
b 160 - - - - 160
c 141 - - - - 141
d 231 - 44 - - 187
HUKOWSKI ... a 427 - - - 166 261
b 374 - - - 10 364
c 320 - - - - 320
d 285 - - - 1 284
OPOISKi oo a 119 - - - - 119
b 160 - - - - 160
c 205 - - - 72 133
d 145 - - - - 145
putawski .....ccooveiiiiiiiis a 339 - 36 - 65 238
b 340 9 - - 76 255
c 315 - 26 - 19 270
d 453 34 31 - 85 303
FYCKi caiieeieeieeeeeeees a 89 - - - - 89
b 97 - - - - 97
c 110 - - - - 110
d 108 - - - - 108
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TABL.5. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W LATACH 2007-2010

WYSZCZEGOLNIENIE W zasobach
a-2007 | towarzystw
b —2008 Ogotem komunal- zaktado- spotdzielni budownic- innych osdb
c—2009 nych wych r::c?\?vi/i::?l twa spo- podmiotéw fizycznych
d-2010 tecznego
POISKa...ceoieeieeiieiees a 133698 2452 429 8240 5281 45653 71643
b 165189 2719 577 8647 3205 66703 83338
c 160002 4202 643 7260 3600 72326 71971
d 135835 3418 290 5052 3129 53505 70441
Miasta .....ccevveviiriiiies a 88290 2270 328 8024 5077 42843 29748
b 109530 2540 435 8386 3098 61502 33569
c 111315 3932 550 6692 3600 67716 28825
d 86118 3071 253 4740 3129 48247 26678
WIES i a 45408 182 101 216 204 2810 41895
b 55659 179 142 261 107 5201 49769
c 48687 270 93 568 - 4610 43146
d 49717 347 37 312 - 5258 43763
Dolnoslgskie.........ccceevernennes a 9073 192 40 908 378 3764 3791
b 12498 127 123 649 418 6379 4802
c 14143 430 39 1070 399 6997 5208
d 12746 268 26 823 1159 5192 5278
Kujawsko-pomorskie............. a 5569 106 3 584 348 1209 3319
b 7641 248 54 589 348 2442 3960
c 6710 832 3 230 71 1945 3629
d 5807 119 4 257 230 1707 3490
Lubelski€ ........cccocveriiniinies a 5693 133 3 458 169 931 3999
b 7400 51 2 357 88 2325 4577
c 6087 215 97 349 137 1762 3527
d 5667 58 33 533 84 1267 3692
Lubuskie.......ccccoeveiieiieiies a 3232 104 66 246 67 762 1987
b 4254 52 3 259 - 1677 2263
c 3727 83 98 209 125 1134 2078
d 3313 170 37 73 120 931 1982
Lodzkie ..a 5886 172 62 235 216 981 4220
b 7372 241 45 241 280 1885 4680
c 6344 125 3 246 181 2056 3733
d 6957 405 9 114 124 2394 3911
Matopolskie .... ...a 12390 112 6 61 127 4871 7213
b 16012 302 2 120 248 7176 8164
c 18777 102 1 16 172 11272 7214
d 12264 124 9 42 28 4828 7233
Mazowieckie..........ccoeevereenns a 30252 378 20 1947 688 15488 11731
b 38154 450 39 2467 203 20951 14044
c 38985 743 85 1683 502 23294 12678
d 28961 767 - 1166 60 15632 11336
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TABL.5. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W LATACH 2007-2010 (dok.)

WYSZCZEGOLNIENIE W zasobach
a-2007 stdzielni towarzystw
b —2008 Ogdlem komunal- zakiado- S:fesifar.“ budownic- innych 0sob
¢ —2009 nych wych X twa spo- podmiotow fizycznych
d-2010 niowyeh | teczne
- go
OPpOISKI€ ..o a 1352 82 4 - - 59 1207
b 1831 92 1 1 88 88 1561
c 1766 55 - 16 - 629 1066
d 2149 70 1 9 59 676 1334
Podkarpackie ...........c.ccceeens a 5335 56 1 469 - 240 4569
b 5646 34 2 615 107 307 4581
c 5466 26 43 653 - 1000 3744
d 4965 102 2 365 63 673 3760
Podlaskie..........cccccovviiinenins a 3956 179 5 744 428 687 1913
b 4973 173 9 842 - 1334 2615
c 4222 - 21 683 134 1659 1725
d 4326 123 3 229 135 1999 1837
POmMOrskKie ........cccevveriennens a 11670 162 3 592 271 5634 5008
b 14367 250 60 291 267 7825 5674
c 14375 506 78 205 273 7620 5693
d 11815 457 69 537 205 5920 4627
Slgskie.. ..a 10457 420 10 143 840 1440 7604
b 12226 311 16 422 98 3189 8190
c 10634 249 66 178 769 2579 6793
d 10202 213 75 259 2453 7202
Swietokrzyskie ...................... a 2279 - 2 132 59 296 1790
b 2668 7 3 5 - 671 1982
c 1893 72 3 190 - 368 1260
d 2277 52 1 98 - 685 1441
Warminsko-mazurskie .......... a 5833 71 117 781 175 2054 2635
b 6833 174 145 796 134 2165 3419
c 4853 210 100 564 212 1273 2494
d 4757 155 92 158 24 1801 2527
Wielkopolskie ..........ccccccueenene a 14226 181 79 455 587 4656 8268
b 16345 133 68 570 443 5021 10110
c 14282 190 2 480 427 5034 8149
d 13494 156 2 328 36 4864 8108
Zachodniopomorskie............. a 6495 104 8 485 928 2581 2389
b 6969 74 5 423 483 3268 2716
c 7738 364 4 488 198 3704 2980
d 6135 179 2 245 543 2483 2683




128

TABL.6. PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU W LATACH 2007-2010

) W zasobach
WYSZCZEGOLNIENIE owarzystw
a-2007 Ogétem komunal- zaklado- spotdzielni | ) ownic- innych 0s6b
b — 2008 mieszka- ., )
nych wych X twa spo- podmiotéw fizycznych
€ - 2009 niowych tecznego
d-2010 5
wm
PolsKa.....ccccoiiiiicccee a 105,6 44,7 72,0 55,9 50,5 67,0 142,3
b 104,0 44,9 65,9 59,2 50,0 67,8 142,0
¢ 99,6 43,4 62,0 57,2 49,5 65,7 144,2
d 106,1 38,9 69,7 59,1 49,4 66,2 1457
miasta......ccccevevvereieernenns a 88,9 44,1 63,5 55,7 50,6 65,9 141,4
b 86,9 44,9 62,5 59,1 49,8 66,0 139,2
c 81,8 43,3 57,2 57,5 49,5 63,9 139,3
d 86,4 38,8 62,4 59,0 49,4 63,4 142,9
Wies ..., a 138,0 51,9 99,6 59,7 49,5 84,1 142,9
b 137,7 44,8 76,3 62,2 55,6 89,3 143,8
c 140,3 44,9 90,3 53,3 - 91,5 147,7
d 140,2 38,1 119,5 60,7 - 92,0 1474
Dolnoslgskie.........cccocvennens a 93,2 47,7 79,4 56,3 475 62,8 139,2
b 96,4 42,8 60,0 54,8 48,2 68,8 145,6
c 90,5 50,4 96,4 56,3 48,3 62,0 142,2
d 94,4 422 84,7 55,2 49,5 62,0 145,0
Kujawsko-pomorskie............. a 103,8 49,2 89,3 51,3 48,6 56,5 137,9
b 99,8 49,6 65,3 61,6 50,1 55,5 140,8
c 100,8 42,7 128,0 54,7 48,4 57,4 141,3
d 103,0 46,8 177,0 63,3 47,6 54,7 135,1
Lubelskie ... a 1125 37,0 90,7 54,2 48,9 61,5 136,6
b 107,6 29,5 130,0 55,0 40,9 60,9 137,6
c 106,2 42,7 49,5 56,7 48,6 64,4 139,7
d 107,7 40,3 53,5 57,1 43,8 60,9 134,1
Lubuskie.......cccceeevveeeiieieie a 103,2 63,5 65,1 54,7 49,3 68,4 127,7
b 97,4 46,9 149,0 54,5 - 62,8 129,0
c 99,0 39,9 56,3 49,3 51,0 65,9 129,2
d 100,3 35,4 52,0 82,6 49,1 65,3 126,5
LodzKie.......cooveviiiiiiie, a 118,8 44,6 65,2 63,7 50,8 67,4 141,1
b 114,9 47,4 54,4 72,1 51,0 69,7 143,1
c 112,9 51,3 95,3 70,9 48,2 70,7 144,1
d 112,7 44,8 52,0 89,2 52,1 71,3 147,8
Matopolskie ..........cccevvernens a 112,1 42,2 61,7 54,4 51,7 64,4 146,9
b 103,4 43,1 36,5 51,7 47,3 64,3 142,6
c 93,3 38,4 120,0 52,3 49,6 59,8 147,6
d 115,0 38,3 71,5 56,2 42,7 66,8 149,0
MazowieckKie..........cceeuveeeenne. a 99,2 42,6 48,9 58,2 53,2 72,1 146,3
b 97,2 40,1 74,5 64,0 49,9 70,1 146,2
c 95,6 45,3 45,8 59,1 45,4 70,2 152,3
d 102,3 31,6 - 60,0 54,9 70,9 155,0
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TABL. 6. PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU W LATACH 2007-2010
(dok.)
W zasobach
WYSZCZEGOLNIENIE
R towarzystw
— 2007 )
a Ogotem komunal- zaktado- Sp(.ﬂdme'm budownic- innych osdb
b — 2008 mieszka- L .
nych wych . twa spo- podmiotéow fizycznych
¢—2009 niowych tecznego
d - 2010 >
w m
Opolskie --a 138,4 46,5 114,8 - - 55,3 148,8
b 133,0 43,7 116,0 41,0 43,1 66,2 147,2
¢ 117,0 32,3 - 96,1 - 60,0 155,3
d 113,9 32,1 134,0 44,2 43,5 57,2 150,5
Podkarpackie ...........cccceveenns a 126,1 37,2 141,0 60,0 - 57,3 137,6
b 122,7 40,6 129,0 56,3 53,4 64,4 137,7
¢ 114,1 33,8 73,8 51,7 - 60,1 140,4
d 1185 41,2 275,0 57,5 50,5 59,4 138,2
Podlaskie..........ccccoeveiiiienne a 108,9 40,1 116,0 49,9 48,1 68,4 166,4
b 111,1 43,9 77,5 51,2 - 66,1 157,8
¢ 95,2 - 75,8 53,3 48,0 61,7 148,0
d 100,3 46,6 113,3 52,5 46,7 62,9 154,4
Pomorskie ........ccccceveieienne a 94,1 36,7 137,3 51,8 42,9 62,1 139,6
b 93,3 49,1 90,2 58,0 45,3 65,2 138,2
¢ 93,1 44,5 63,5 57,1 48,5 65,8 137,7
d 97,0 42,3 62,3 57,7 51,8 62,2 154,0
Slagskie.......cccooviiiiiiiiiis a 127,1 46,7 55,4 58,9 55,2 79,1 150,0
b 125,7 52,4 64,9 73,4 56,5 81,2 149,5
c 120,4 37,9 56,6 67,7 53,3 80,1 148,3
d 1271 36,5 - 83,5 46,9 77,7 1499
Swigtokrzyskie ............cccc.c.... a 114,4 R 113,5 61,9 45,0 69,3 128,1
b 116,3 58,3 84,7 86,4 - 69,6 132,4
¢ 113,3 39,3 106,0 63,3 - 73,9 136,6
d 107,1 38,7 134,0 55,4 - 63,2 133,9
Warmirisko-mazurskie .......... a 84,1 445 64,7 55,8 44,1 53,5 120,8
b 90,4 43,9 63,2 52,2 54,4 60,5 123,2
¢ 95,1 44,5 65,4 53,3 49,2 54,7 134,6
d 96,2 34,6 65,5 54,4 44,5 56,1 132,7
Wielkopolskie ..........ccccccouee a 109,1 43,9 80,7 54,3 50,3 66,6 142,0
b 111,8 36,4 62,5 56,3 49,5 70,7 139,4
c 108,3 40,3 104,5 57,0 50,1 64,8 142,7
d 111,4 42,2 139,0 53,1 50,4 67,3 141,8
Zachodniopomorskie... ..a 93,9 53,3 146,8 58,9 51,6 69,5 145,4
b 96,4 47,8 176,8 60,1 55,1 69,4 143,0
¢ 91,1 39,1 147,0 60,9 50,2 62,7 140,3
d 97,2 37,2 143,0 63,7 51,7 62,0 146,1
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TABL.7. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU NA 10 TYS. MIESZKANCOW W LATACH 2007-2010
WYSZCZEGOLNIENIE W zasobach
a—2007 o towarzystw
b —2008 Ogétem komunal- zaklado- spotdzielni | ) ownic- innych 0s6b
¢ — 2009 nych wych mieszka- twa spo- podmiotéw | fizycznych
d-2010 niowych tecznego
Polska.....cocevieeiieeiece a 35,1 0,6 0,1 2.2 1,4 12,0 18,8
b 433 07 0.2 2.3 0,8 17,5 21,9
c 41,9 1,1 0.2 1,9 0,9 19,0 18,9
d 35,6 0,9 01 13 08 14,0 18,4
[111F= 1) - W a 37,8 1,0 0,1 3,4 2,2 18,3 12,7
b 47,0 11 0.2 36 1,3 26,4 14,4
c 47,8 1,7 0.2 2.9 15 29,1 12,4
d 37,0 1,3 0.1 2,0 1,3 20,7 11,5
WIES i a 30,8 0,1 0,1 0,1 0,1 1,9 28,4
b 37,6 0.1 0.1 0,2 0.1 35 32,3
c 32,8 0.2 0.1 0,4 - 31 29,0
d 33,4 0,2 0,0 0,2 - 35 29,4
Dolnoslgskie... ..a 31,5 0,7 0,1 3,2 1,3 13,1 13,2
b 43,4 0.4 04 2.3 15 22,2 16,7
c 49,2 15 0.1 37 14 24,3 18,1
d 44,3 0,9 0.1 2,9 4,0 18,0 18,3
Kujawsko-pomorskie............. a 27,0 0,5 0,0 2,8 1,7 5,9 16,1
b 37,0 1.2 0.3 2,9 1,7 11,8 19,2
c 32,4 4,0 0,0 11 0.3 9.4 17,5
d 28,1 0,6 0,0 1,2 11 8,2 16,9
Lubelski€......cccovveeeeeecnieeeenne, a 26,2 0,6 0,0 2,1 0,8 43 18,4
b 34,2 0,2 0,0 1,7 04 10,7 21,2
c 28,2 1,0 04 1,6 0,6 8,2 16,3
d 26,3 0.3 0.2 2,5 04 59 17,1
Lubuskie.......ccccoeveiieiieiies a 32,0 1,0 0,7 2.4 0,7 7,6 19,7
b 42,2 05 0,0 2,6 - 16,6 22,4
c 36,9 0.8 1,0 2.1 1,2 11,2 20,6
d 32,8 1,7 0,4 0,7 1,2 9,2 19,6
todzkie .a 23,0 0,7 0.2 0,9 0.8 38 16,5
b 28,9 0,9 0.2 0,9 1,1 7.4 18,3
c 24,9 0,5 0,0 1,0 07 81 14,7
d 27,4 1,6 0,0 0,4 05 9.4 15,4
Matopolskie ..........cccevvernens a 37,8 0,3 0,0 0,2 0,4 14,9 22,0
b 48,8 0,9 0,0 0,4 0.8 21,9 24,9
c 57,0 0,3 0,0 0,0 05 34,2 21,9
d 37,1 04 0,0 0,1 0.1 14,6 21,9
Mazowieckie..........ccoeevereenns a 58,4 0,7 0,0 3,8 1,3 29,9 22,7
b 73,4 0,9 01 47 04 40,3 27,0
c 74,8 1,4 0.2 3.2 1,0 44,7 24,3
d 55,3 15 - 2.2 0.1 29,9 21,7
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TABL.7. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU NA 10 TYS. MIESZKANCOW W LATACH 2007-2010 (dok.)

WYSZCZEGOLNIENIE W zasobach
a-2007 i o | towarzystw
b —2008 Ogotem komunal- zaktado- spotdzielni | ) townic- innych 0s6b
¢ —2009 nych wych mieszka- twa spo- podmiotow fizycznych
d-2010 niowych tecznego
OPpOISKI€ ....oovviiiiiieiceics a 13,0 0,8 0,0 - - 0,6 11,6
b 17,7 0,9 0,0 0,0 0,9 0,9 15,1
17,1 0,5 - 0,2 - 6,1 10,3
d 20,9 0,7 0,0 0,1 0,6 6,6 13,0
Podkarpackie .........ccccceveenns a 25,4 0,3 0,0 2,2 - 1,1 21,8
b 26,9 0,2 0,0 2,9 0,5 15 21,8
c 26,0 0,1 0,0 31 - 4.8 17,8
d 23,6 0,5 0,0 17 0,3 3,2 17,9
Podlaskie..........cccevverienienns a 33,1 15 0,0 6,2 3,6 5,8 16,0
b 41,7 15 0,1 7,1 - 11,2 21,9
c 35,5 - 0,2 57 11 13,9 14,5
d 36,4 1,0 0,0 1,9 1,1 16,8 15,4
POmMOrskKie ........cccevveveennenns a 52,9 0,7 0,0 2,7 1,2 25,5 22,7
b 64,9 11 0,3 1,3 1,2 35,3 25,6
c 64,6 2,3 0,4 0,9 1,2 34,2 25,6
d 52,9 2,0 0,3 2,4 0,9 26,5 20,7
Slgskie.. ..a 22,4 0,9 0,0 0,3 1,8 3,1 16,3
b 26,3 0,7 0,0 0,9 0,2 6,9 17,6
c 22,9 0,5 0,1 0,4 1,7 5,6 14,6
d 22,0 0,5 - 0,2 0,6 53 15,5
Swietokrzyskie ...................... a 17,8 - 0,0 1,0 0,5 2,3 14,0
b 20,9 0,1 0,0 0,0 - 53 15,6
c 14,9 0,6 0,0 15 - 2,9 9,9
d 18,0 0,4 0,0 0,8 - 54 11,4
Warminsko-mazurskie .......... a 40,9 0,5 0,8 55 1,2 14,4 18,5
b 47,9 1,2 1,0 5,6 0,9 15,2 24,0
c 34,0 15 0,7 4,0 1,5 8,9 17,5
d 33,3 1,1 0,6 11 0,2 12,6 17,7
Wielkopolskie ..........ccccccueenene a 42,1 0,5 0,2 1,3 1,7 13,8 24,4
b 48,2 0,4 0,2 1,7 1,3 14,8 29,8
c 42,0 0,6 0,0 14 1,3 14,8 23,9
d 39,5 0,5 0,0 1,0 0,1 14,2 23,7
Zachodniopomorskie............. a 38,4 0,6 0,0 29 55 15,2 14,1
b 41,2 0,4 0,0 2,5 2,9 19,3 16,0
c 45,7 2,1 0,0 2,9 1,2 21,9 17,6
d 36,2 1,1 0,0 14 3,2 14,7 15,8
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TABL. 8. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM W LATACH 2007-2010
WYSZCZEGOLNIENIE Z tego w zasobach
am 207 . spoldzielni | tOWarzysw
b 2008 Ogotem komunal- zaktado- Pe a- budownic- innych 0s6b
c—2009 nych wych m}esz i twa spo- podmiotéow fizycznych
d-2010 niowyc tecznego
Ogotem.........ccceeveeieiienne a 5693 133 3 458 169 931 3999
b 7400 51 2 357 88 2325 4577
c 6087 215 97 349 137 1762 3527
d 5667 58 33 533 84 1267 3692
MiaSta ...cccvevveeiiiiiiies a 3159 133 1 434 169 893 1529
b 4232 49 - 357 88 2244 1494
c 3670 192 88 347 137 1718 1188
d 3262 58 32 506 84 1240 1342
WIES (i a 2534 - 2 24 - 38 2470
b 3168 2 2 - - 81 3083
c 2417 23 9 2 - 44 2339
d 2405 - 1 27 - 27 2350
Podregion bialski................... a 877 72 1 30 - 134 640
b 915 2 - 19 - 70 824
c 956 48 9 45 - 370 484
d 691 8 - 28 - 75 580
Powiaty:
bialsKi ....eeeevveeiiieeiieciiienn a 253 - - - - - 253
b 403 - - - - 6 397
c 166 39 9 - - - 118
d 288 - 28 - 75 185
parczewski ..a 99 - - - - R 99
b 68 2 - - - - 66
c 58 - - - - 58
d 67 - - - - - 67
radzynski.......ccooeeenieniennns a 123 - - - - 26 97
b 119 - - - - - 119
c 133 9 - - - 25 99
d 72 - - - - 72
wtodawskKi..........ccoeviiennn a 86 - - - - - 86
b 93 - - - - - 93
c 128 - - - - 47 81
d 81 8 - - - - 73
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... a 316 72 1 30 - 108 105
b 232 - - 19 - 64 149
c 471 - - 45 - 298 128
d 183 - - - - - 183
Podregion chetmsko-
ZamOjSKi ....oovveeriiiieiieeiees a 1084 5 - - 56 62 961
b 1287 14 - 16 - 285 972
c 1409 128 48 36 137 303 757
d 1046 14 33 - - 135 864
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TABL. 8.

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM W LATACH 2007-2010 (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Z tego w zasobach

a-—2007 il towarzystw
b — 2008 Ogotem komunal- zaktado- spotdzielni budownic- innych 0s6b
¢ —2009 nych wych m_leszka;]— twa spo- podmiotéw | fizycznych
d - 2010 niowyc tecznego
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Powiaty:
bitgorajski ..........cccoeeiinienins a 164 - - - - - 164
b 183 - - - - 12 171
c 258 14 - 36 60 8 140
d 205 - - - - 21 184
chetmski ..a 128 - - - - - 128
b 168 - - - - - 168
c 108 - - - - - 108
d 134 - - - - - 134
hrubieszowskKi..................... a 53 - - - - - 53
b 80 14 - - - - 66
c 83 - 48 - - - 35
d 83 14 - - - - 69
krasnostawski .... ..a 91 5 - - 24 - 62
b 95 - - - - 9 86
c 49 - - - - - 49
d 101 - 1 - - 40 60
tomMaszowsKi .......cceevveennens a 109 - - - - - 109
b 143 - - - - 45 98
c 163 27 - - - 69 67
d 108 - - - - 26 82
ZamojSKi .....ccevvveviiiiiiiies a 233 - - - - - 233
b 227 - - - - - 227
c 196 - - - - - 196
d 172 - - - - - 172
Miasta na prawach powiatu:
Chetm ..o a 172 - - - - 62 110
b 168 - - 16 - 83 69
c 239 47 - - - 64 96
d 152 - 32 - - 17 103
Zamos$c¢ ...a 134 - - - 32 - 102
b 233 - - - - 136 87
c 313 40 - - 45 162 66
d 91 - - - - 31 60
Podregion lubelski................. a 2756 56 2 393 73 723 1509
b 3916 - - 289 88 1823 1716
c 2833 30 40 224 - 986 1553
d 3106 36 - 505 84 914 1567
Powiaty:
lubartowski ..........ccccceviens a 208 - - - - - 208
b 382 - - - - 40 342
c 256 - - 65 - - 191
d 235 - - - - - 235
lubelski ......ccceevveiiiiiiiies a 768 - 1 24 - 38 705
b 849 - - - - 66 783
c 862 - - 2 - 44 816
d 788 - - 27 - 15 746
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TABL. 8. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM W LATACH 2007-2010 (dok.)
WYSZCZEGOLNIENIE Z tego w zasobach
a-2007 i sooldzielni towarzystw
b —2008 Ogétem komunal- zaktado- rzies?ka-l budownic- innych 0s6b
¢ —2009 nych wych ) h twa spo- podmiotéw | fizycznych
d-2010 niowyc tecznego
Podregion lubelski (dok.)
Powiaty:
teczynski ..a 115 - 1 - - - 114
b 165 - - - - 1 164
c 140 - - - - 140
d 134 - - - - - 134
Swidnicki ...oooveiiiiiiiis a 286 - - 72 - 61 153
b 324 - - 16 - 134 174
c 325 - - 129 - 43 153
d 198 - - - - 61 137
Miasto na prawach powiatu:
Lublin....cccooiiniiiiicen a 1379 56 - 297 73 624 329
b 2196 - - 273 88 1582 253
c 1250 30 40 28 - 899 253
d 1751 36 - 478 84 838 315
Podregion putawski............... a 976 - - 35 40 12 889
b 1282 35 2 33 - 147 1065
c 889 9 - 44 - 103 733
d 824 - - - - 143 681
Powiaty:
JANOWSKI ..o a 36 - - - - B 36
b 85 - - - - - 85
c 36 - - - - - 36
d 31 - - - - - 31
krasnicKi .........ccooeeevieeiinnenne a 207 - - 32 40 - 135
b 126 - - - - - 126
c 186 - - 44 - 15 127
d 87 - - - - - 87
HUKOWSKI ... a 327 - - - - - 327
b 359 - 2 - - 63 294
c 307 - - - - 49 258
d 212 - - - - 44 168
OPOISKi oo a 53 - - - - - 53
b 74 - - - - - 74
c 60 - - - - - 60
d 97 - - - - 20 77
pUtaWsKi ...oocoeeiiiiiieis a 254 - - 3 - 12 239
b 520 35 - 33 - 84 368
c 239 9 - - - 39 191
d 325 - - - - 79 246
TYCKI e a 99 - - - - - 99
b 118 - - - - - 118
c 61 - - - - - 61
d 72 - - - - - 72
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TABL. 9.

PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU W WOJEWODZTWIE
LUBELSKIM W LATACH 2007-2010

WYSZCZEGOLNIENIE

Z tego w zasobach

o | towarzystw
a- 2007 Ogotem komunal- zaktado- spgtdzuelm budow);ﬂc- innych osoéb
b — 2008 mieszka- L. .
nych wych . twa spo- podmiotéw fizycznych
¢—2009 niowych tecznego
d-2010 >
wm
Ogotem.........cccooeeeicicnn. a 112,5 37,0 90,7 54,2 48,9 61,5 136,6
b 107,6 29,5 130,0 55,0 40,9 60,9 137,6
c 106,2 42,7 49,5 56,7 48,6 64,4 139,7
d 107,7 40,3 53,5 57,1 43,8 60,9 134,1
MiaSta ...cccvevveeiiiiiiies a 95,5 37,0 52,0 54,0 48,9 61,9 137,1
b 87,1 29,3 0,0 55,0 40,9 60,7 139,0
c 85,8 42,8 48,8 56,3 48,6 64,6 139,1
d 84,7 40,3 49,5 56,8 43,8 59,6 123,8
WIES i a 133,8 - 110,0 58,5 - 53,6 135,7
b 135,1 35,5 130,0 0,0 - 66,0 137,0
c 137,2 37,3 56,9 129,0 - 57,6 140,0
d 139,0 - 181,0 62,5 - 122,6 140,0
Podregion bialski................... a 108,2 32,1 52,0 45,5 - 48,5 132,3
b 129,0 35,5 - 53,6 - 65,4 136,4
c 94,4 43,0 56,9 43,6 - 62,2 129,6
d 108,9 37,0 - 52,1 - 53,3 119,9
Powiaty:
bialski ... ..a 139,2 - - - - - 139,2
b 140,8 - - - - 131,8 141,0
c 115,0 47,2 56,9 - - - 141,8
d 106,2 - - 52,1 - 53,3 135,8
parczewski ..........cccecvereens a 120,9 - - - - - 120,9
b 112,3 35,5 - - - - 114,6
c 107,7 - - - - - 107,7
d 112,2 - - - - - 112,2
radzyfnski.......ccooeveeiieninnns a 120,3 - - - - 46,1 140,2
b 142,9 - - - - - 142,9
c 105,1 24,7 - - - 48,0 126,8
d 143,2 - - - - - 143,2
wiodawsKi.........cccveeeiieeennns a 128,0 - - - - - 128,0
b 136,5 - - - - - 136,5
c 96,3 - - - - 48,9 123,7
d 113,6 37,0 - - - - 122,0
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska................... a 69,4 32,1 52,0 45,5 - 49,0 122,9
b 103,4 - - 53,6 - 59,2 128,8
c 82,0 - - 43,6 - 65,4 1341
d 96,5 - - - - - 96,5
Podregion chetmsko-
ZamOjSKi ....oovveeriiiieiieeiees a 1245 43,6 - - 47,2 53,7 134,0
b 113,1 31,6 - 42,3 - 52,7 133,2
c 95,0 37,8 47,8 50,4 48,6 51,5 135,6
d 116,3 29,8 53,5 - - 58,1 129,2
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TABL. 9.

PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU W WOJEWODZTWIE
LUBELSKIM W LATACH 2007-2010 (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Z tego w zasobach

M . . towarzystw
a-2007 Ogotem komunal- zaktado- spéidzielni budow);lic- innych osob
b-2008 nych wych mieszka- twa spo- podmiotéw | fizycznych
¢ —2009 niowych tecznego
d-2010 5
w m’
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Powiaty:
bitgorajski ..........cccevienienns a 113,2 - - - - - 113,2
b 112,7 - - - - 57,8 116,6
c 93,7 35,4 - 50,4 50,6 58,3 131,2
d 119,2 - - - - 60,4 125,9
chetmsKi........cccoveeiveeinenn, a 131,8 - - - - - 131,8
b 133,7 - - - - - 133,7
c 132,2 - - - - - 132,3
d 134,2 - - - - - 134,2
hrubieszowskKi..................... a 137,4 - - - - - 137,4
b 127,4 31,6 - - - - 147,7
c 91,7 - 47,8 - - - 151,9
d 117,1 29,8 - - - - 134,8
krasnostawski .... ..a 98,2 43,6 - - 50,2 - 121,2
b 120,7 - - - - 74,6 125,5
c 115,6 - - - - - 115,6
d 105,5 - 181,0 - - 58,6 135,5
tomaszowsKi .........ccccveenene a 1445 - - - - - 1445
b 117,3 - - - - 56,2 145,3
c 88,1 39,1 - - - 53,6 143,4
d 123,1 - - - - 56,2 144,3
ZamojSKi ....oovvevieiiiiieiies a 137,4 - - - - - 137,4
b 138,9 - - - - - 138,9
c 142,2 - - - - - 142,2
d 130,5 - - - - - 130,5
Miasta na prawach powiatu:
Chetm .o a 111,7 - - - - 53,7 144,3
b 81,2 - - 42,3 - 50,9 126,7
c 78,8 34,4 - - 45,7 45,6 133,7
d 87,9 - 49,5 - - 61,8 104,1
ZAMOSC ..o a 122,1 - - - 44,9 - 146,3
b 84,7 - - - - 50,8 137.,8
c 67,3 41,8 - - 47,9 52,6 132,1
d 107,1 - - - - 55,6 133,6
Podregion lubelski................. a 107,1 42,7 110,0 55,1 49,8 64,7 146,2
b 96,9 - - 55,1 40,9 61,8 144,0
c 111,0 60,0 50,0 61,0 - 69,1 147,4
d 100,5 45,2 - 57,4 43,8 62,3 141,0
Powiaty:
lubartowski ........cccceeeeeennnns a 138,9 - - - - - 138,9
b 125,9 - - - - 55,2 134,2
c 108,5 - - 49,6 - - 147,4
d 134,2 - - - - - 134,2
lubelsKi ......ccoeveereieieene a 141,3 - 81,0 58,8 - 53,6 148,9
b 139,4 - - - - 58,9 146,2
c 144,3 - - 129,0 - 57,4 149,0
d 148,7 - - 62,5 - 169,7 151,4
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TABL. 9.

LUBELSKIM W LATACH 2007-2010 (dok.)

PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU W WOJEWODZTWIE

WYSZCZEGOLNIENIE

Z tego w zasobach

2 " . towarzystw
2_ 2007 Ogotem komunal- zaktado- spoldzielni budow);lic- innych 0s6b
—2008 mieszka- L .
nych wych . twa spo- podmiotéow fizycznych
¢ —2009 niowych tecznego
d-2010 >
wm
Podregion lubelski (dok.)
Powiaty:
teczynski......ooceeveeieiieies a 120,2 - 139,0 - - - 120,0
b 129,8 - - - - 258,0 129,0
c 127,5 - - - - - 127,5
d 130,7 - - - - - 130,7
Swidnicki ..o a 95,8 - - 47,6 - 55,5 134,5
b 102,1 - - 48,8 - 62,6 137,4
c 103,3 - - 58,3 - 63,0 152,6
d 116,3 - - - - 62,6 143,3
Miasto na prawach powiatu:
Lublin....cooiiee a 84,6 42,7 - 56,6 49,5 66,3 159,6
b 72,2 - - 55,4 40,9 62,0 164,9
c 88,7 60,0 50,0 95,0 - 70,0 164,3
d 70,2 45,2 - 57,1 43,8 60,3 126,2
Podregion putawski............... a 118,1 - - 51,6 50,2 56,6 124,6
b 119,7 28,4 130,0 60,9 - 62,9 132,3
c 121,3 40,2 - 53,7 - 65,8 134,2
d 123,2 - - - - 58,8 136,7
Powiaty:
JANOWSKI ..o a 154,3 - - - - - 154,3
b 1443 - - - - - 1443
c 134,4 - - - - - 134,4
d 156,8 - - - - - 156,8
krasnicki .......ccccoeviiiiiienn. a 98,1 - - 49,7 50,2 - 123,8
b 124,5 - - - - - 1245
c 103,2 - - 53,7 - 59,6 125,5
d 124,9 - - - - - 124,9
HUKOWSKi.....oocvveeeiieciiee a 105,6 - - - - - 105,6
b 106,4 - 130,0 - - 49,0 118,5
c 122,9 - - - - 50,3 136,7
d 121,7 - - - - 45,0 141,7
0POISKi oo a 132,3 - - - - - 132,3
b 145,0 - - - - - 145,0
c 147,9 - - - - - 147,9
d 117,9 - - - - 50,4 135,5
putawski .......ccceeiiiiiinn. a 136,0 - - 71,3 - 56,6 140,8
b 115,2 28,4 - 60,9 - 73,3 137,8
c 119,2 40,2 - - - 87,5 129,5
d 118,9 - - - - 68,7 135,1
TYCKi vt a 134,8 - - - - - 134,8
b 141,1 - - - - - 1411
c 142,8 - - - - - 142,8
d 137,5 - - - - - 137,5
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TABL. 10. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU NA 10 TYS. MIESZKANCOW W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

W LATACH 2007-2010

WYSZCZEGOLNIENIE

W tym w zasobach

a— 2007
b — 2008 Ogotem
¢ —2009 innych podmiotéw 0so6b fizycznych
d-2010
Ogotem.........ccccoeevvcicnnn. a 26,0 43 18,4
b 34,0 10,7 21,2
c 28,0 8,2 16,3
d 26,0 59 17,1
(101 1) - W a 31,3 8,8 15,1
b 42,0 22,3 14,8
c 36,5 17,1 11,8
d 32,5 12,3 13,4
WIES i a 219 0,3 21,3
b 27,4 0,7 26,7
c 20,9 0,4 20,3
d 20,9 0,2 20,4
Podregion bialski................... a 28,0 4,3 20,7
b 30,0 2,3 26,7
c 31,0 12,0 15,7
d 23,0 2,4 18,9
Powiaty:
bialsKi ...c.veevvveeiieeeiieeeieen, a 22,0 - 22,3
b 36,0 0,5 35,0
c 15,0 10,4
d 26,0 6,7 16,4
parczewski ........cccceeeveeeens a 27,0 - 27,2
b 19,0 - 18,3
c 16,0 - 16,1
d 19,0 - 18,7
radzynski.......ccooeeevieniennns a 20,0 4,3 15,9
b 20,0 - 19,5
c 22,0 4,1 16,3
d 12,0 - 11,8
wtodawsKi..........cceevvveeeeenn. a 22,0 - 21,5
b 23,0 - 23,4
c 32,0 11,9 20,5
d 21,0 - 18,5
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... a 54,0 18,6 18,1
b 40,0 11,1 25,8
c 82,0 51,6 22,1
d 32,0 - 31,6
Podregion chetmsko-
ZamOjSKi ....oooveeiiiiieiieeicee a 17,0 1,0 14,7
b 20,0 4,4 15,0
c 22,0 4,7 11,7
d 16,0 2,1 13,4
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TABL. 10. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU NA 10 TYS. MIESZKANCOW W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

W LATACH 2007-2010 (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE

a-— 2007
b — 2008
c—2009
d-2010

Ogotem

W tym w zasobach

innych podmiotéw

0so6b fizycznych

Podregion chetmsko-

zamojski

Powiaty:

(dok.)

bitgorajsKi ..........ccceevvirienins

chetmski ........ccceeiiiinens

hrubieszowski.....................

krasnostawski ..............c....

tomaszowsKi .........ccceveenene

zamojski .......ccoceviiiiiinn.

Miasta na prawach powiatu:

Chetm.

Zamos¢

Podregion lubelski.................

Powiaty:

lubartowski ..........ccccceviens

lubelski

o0 T Q0T o Q0o o0 oo Q0T o0 oo Q0T o [N =" o0 oo Q0o

Q0T

16,0

25,0
25,0
35,0
23,0

20,0
34,0
47,0
14,0

39,0
55,0
40,0
44,0

23,0
42,0
28,0
26,0

54,0
59,0
60,0
54,0

1,2

2,0

2,7
4,6

1,0

211

23,0

49,7
54,7
56,7
51,4
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TABL. 10. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU NA 10 TYS. MIESZKANCOW W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

W LATACH 2007-2010 (dok.)

WYSZCZEGOLNIENIE

a-— 2007
b — 2008
c—2009
d-2010

Ogotem

W tym w zasobach

innych podmiotéw

0so6b fizycznych

Podregion lubelski (dok.)

Powiaty:
teczynski......ooooeveeienienies

Swidnicki ...oooeeiiiiiiies

Miasto na prawach powiatu:
Lublin....cooiiee

Podregion putawski...............

Powiaty:
JANOWSKI ...

krasnicki ........cccoeeiniiniens

HUKOWSKI ...

Qo0 oo o0 oo o0 oo o o0 oo o0 oo Q0T Q0T Q0 T Q0 T

Q0T Q®

20,0
29,0
25,0
23,0

40,0
45,0
45,0
27,0

39,0
63,0
36,0
50,0

20,0
26,0
18,0
17,0

8,0
18,0
8,0
7,0

21,0
13,0
19,0

9,0

30,0
33,0
28,0
20,0

8,0
12,0
10,0
16,0

22,0
45,0
21,0
28,0

17,0
20,0
10,0
12,0

0,2

8,4
18,5
5,9
8,4

17,7
45,0
25,7
24,0

0,2
3,0
21
2,9

6,8

19,9
28,7
24,5
23,4

21,1
24,0
211
18,9

9,3
7.2
7.2
9,0

18,0
21,7
14,9
13,9

75
17,9
7,6
6,6

13,6
12,7
12,9

8,8

30,2
27,2
23,9
15,6

8,4
11,8
9,6
12,4

20,5
31,7
16,5
21,3

16,8
20,1
10,5
12,4
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TABL. 11. MIESZKANIA W DOMACH WIELORODZINNYCH SPRZEDANE OSOBOM FIZYCZNYM
W LATACH 2006-2009

Z tego w zasobach

Ogétem spoidzielni
poétdzielni . s
komunalnych zaktadowych mieszkaniowych innych podmiotéw

przeciet- przeciet- przecigt- przecigt- przeciet-

WYSZCZEGOLNIENIE na na na na na
) powierz- . powierz- . powierz- : powierz- . powierz-

miesz- ; miesz- ; miesz- : miesz- : miesz- ;

! chnia . chnia . chnia . chnia . chnia
kania . kania . kania . kania . kania .

uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa
mieszka- mieszka- mieszka- mieszka- mieszka-
nia w m* nia w m* nia w m* nia w m* nia w m*
POISKa......ooiiiiiiiiiciecicin 1219050 51,1 174725 49,01 72654 52,3| 928944 51,01 42727 58,1
Dolnoslgskie........ccccceveviiennene 129010 52,3| 32539 52,4 6236 56,2| 81352 51,2 8883 58,5
Kujawsko-pomorskie............... 86692 50,1 6516 47,9 3808 52,6 75468 50,2 900 57,3
Lubelski€ ........cccoveviiiiniiinies 61855 51,8 5691 44,2 2432 50,3| 52577 52,7 1155 55,3
Lubuskie.......cccceveeiiaiiiienies 35797 52,9 7403 52,1 2776 51,6| 24314 53,2 1304 55,3
LOdzKie....ooveiieiieeeees 78604 49,4 11448 47,1 2004 47,1| 64005 49,5 1147 70,8
Matopolskie .... 84391 50,1 6460 47,8 2056 47,3| 70056 50,0 5819 54,6
Mazowieckie..........cceoeerrennenne 146151 51,7 16855 40,0 9522 52,0( 110912 52,6 8862 61,3
OPpOISKI€ ....oovveeiieiieieiieieeen 29475 53,2 5480 55,3] 4948 55,7 19047 51,9 - -
Podkarpackie ..........cccceevveenene 36087 50,7 4228 47,3 914 51,8/ 30658 51,1 287 58,7
Podlaskie..........cccerevreniieninens 33304 50,5 3112 45,8 1280 49,8| 27104 50,7 1808 55,5
POmOrskie ........ccecveeveeiicnienns 103502 50,5 13982 49,9 4005 55,4/ 77516 49,7 7999 57,2
Slaskie ..................................... 181371 50,5| 27377 49,7 16202 50,7 137178 50,6 614 70,6
Swigtokrzyskie ..........ccocoeunne. 27336 50,9 3591 44,5 1020 50,0 22557 51,8 168 70,2
Warminsko-mazurskie 55747 50,7 8943 49,1 3186 51,8 42418 51,0 1200 49,1
Wielkopolskie .........cccccccvereens 71091 51,1 10187 50,5 6228| 53,7| 54242 50,9 434 53,8
Zachodniopomorskie............... 58637 52,3] 10913 52,2] 6037 53,4] 39540 52,0 2147 56,3
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TABL. 12. MIESZKANIA W DOMACH WIELORODZINNYCH SPRZEDANE OSOBOM FIZYCZNYM W WOJEWODZ-
TWIE LUBELSKIM W LATACH 2006-2009

Z tego w zasobach

Ogdtem komunalnych zaktadowych X spéidzielni innych podmiotéw
mieszkaniowych
przeciet- przeciet- przecigt- przecigt- przeciet-
WYSZCZEGOLNIENIE na na na na na
: powierz- . powierz- ' powierz- ) powierz- ) powierz-
T:;: .chnia mkl:jz .chnia mklaerz: 'chnia T:j: 'chnia T::: 'chnia

uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa

mieszka- mieszka- mieszka- mieszka- mieszka-

nia w m? nia w m? nia w m* nia w m* nia w m?

Ogotem.........cccevvevvvvieieeen, 61858 51,8 5691 44,2 2435 50,2 | 52577 52,7 1155 55,3

Podregion bialski.............c....... 6042 49,5 1829 43,0 587 48,4 3626 53,0 - -
Powiaty:

bialski.....ccooevieiiiiiiiiien 999 52,2 135 46,6 134 51,5 730 53,4 - -

parczewski 363 51,0 140 44,1 4 42,0 219 55,6 - -

radzynski .. 1089 50,3 129 46,8 84 45,6 876 51,3 - -
wiodawski.... 594 49,0 150 43,4 58 43,1 386 52,1 - -
Miasto na prawach powiatu:

Biata Podlaska 2997 48,2 1275 42,1 307 48,9 1415 53,7 - -
Podregion chetmsko-

ZamojsKi ......cooecveiiiniiiiiee, 12003 52,8 1081 45,8 662 53,3 9869 53,5 391 53,0
Powiaty:
bitgorajski .........cccoeeviiiiennne 799 52,1 91 48,8 23 68,5 685 52,0 - -
chetmski 293 50,6 62 47,6 62 49,3 169 52,1 - -
hrubieszowski. 267 51,0 97 43,5 72 55,9 98 54,7 - -
krasnostawsKi .............cceuu.. 725 53,1 18 51,4 17 42,2 690 53,4 - -
tomaszowski .. 732 53,1 127 49,7 2 43,5 603 53,9 - -
zamojski 214 52,1 29 45,3 23 66,6 162 51,3 - -
Miasta na prawach powiatu:
5323 53,9 424 42,5 251 54,5 4595 54,8 53 57,1
3650 51,7 233 48,5 212 50,1 2867 52,0 338 52,4
Podregion lubelski................... 35103 51,7 1812 43,7 341 46,4 | 32193 52,1 757 56,6
Powiaty:

lubartowski .........cccceeveveeens 1776 45,2 65 47,9 3 46,3 1708 45,1 - -

lubelski 543 56,5 49 43,0 15 49,9 479 58,1 - -

teczynski 1683 59,2 10 57,2 4 38,8 1669 59,2 - -

Swidnicki ...ooooeiiiiiiie 3073 51,1 156 44,7 8 59,0 2909 51,4 - -
Miasto na prawach powiatu:

Lublin....oooeiiiieee 28028 51,6 1532 43,4 311 46,0 | 25428 52,0 757 56,6
Podregion putawski................. 8710 52,8 969 45,6 845 50,6 6889 54,0 7 51,7
Powiaty:

JANOWSKI ..o 118 46,3 21 29,8 5 32,6 92 50,8 - -

krasnicki 1177 50,2 488 46,9 14 46,5 675 52,7 - -

tukowski. 1327 51,5 59 43,9 7 47,0 1191 52,2 - -
opolski 998 48,7 198 45,3 30 57,7 770 49,2 - -

putawski 4191 55,8 63 47,0 44 52,8 4077 55,9 7 51,7

rycki... 899 49,3 140 43,7 675 50,7 84 47,2 - -
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TABL. 13. ZASOBY MIESZKANOWE

Stan w dniu 31 XII
) Mieszkania Powi h Przecietna
WYSZCZEGOLNIENIE ngwlﬁ;ztﬁo powierzch- liczba
a-2007 ! na 1000. I1zby - nia uzytko-
b — 2010 liczba mieszkan- wa miesz- - izb w 0s6b w
coOw kan w m wa miesz-, ) : h .
kaniaw m mieszkaniu | mieszkaniu
Polska......ccovvviiiiiiiiiie a| 12993716 340,9 | 48039299 |907225061 69,8 3,70 2,93
b| 13422011 351,4 | 49835657 |951184261 70,9 3,71 2,85
Dolnoslgskie..........cccccoevuennne a| 1027536 357 3704531 | 68257477 66,4 3,61 2,80
b| 1065827 370 3851204 | 71835707 67,4 3,61 2,70
Kujawsko-pomorskie............. a 678582 328,4 2475231 | 44778544 66,0 3,65 3,04
b 698422 337,5 2562995 | 46794235 67,0 3,67 2,96
Lubelskie ........cccoeveveiiienne a 710163 327,8 2654544 | 52509246 73,9 3,74 3,05
b 727723 338,2 2736997 | 54383832 74,7 3,76 2,96
Lubuskie.........ccoccoiiiiiiinne a 339374 336,5 1285623 | 23423116 69,0 3,79 2,97
b 350543 346,7 1333333 | 24529770 70,0 3,80 2,88
todzkie 955864 374 3340770 | 62639648 65,5 3,50 2,67
973652 384,2 3420939 | 64672991 66,4 3,51 2,60
Matopolskie ...........cccccueienne a| 1042969 318,1 3968764 | 77523673 74,3 3,81 3,14
b| 1089643 329,2 4168083 | 82312056 75,5 3,83 3,04
Mazowieckie............cccceeueunne a| 1927190 371,4 6771984 | 130865207 67,9 3,51 2,69
b| 2027341 386,7 7154216 | 140530196 69,3 3,53 2,59
Opolskie .......cccceveriiiiiicnns a 336576 3245 1364893 | 25930711 77,0 4,06 3,08
b 341748 332,3 1390651 | 26567044 77,7 4,07 3,01
Podkarpackie ...........ccccceeens a 609652 290,7 2414315 | 47355486 77,7 3,96 3,44
b 623256 296,3 2483226 | 48963207 78,6 3,98 3,38
Podlaskie..........ccccoeveieienne a 405643 340,1 1598290 | 29684281 73,2 3,94 2,94
b 417360 351,2 1648465 | 30875298 74,0 3,95 2,85
Pomorskie .........cccceeeieiicnne a 739016 334,3 2745282 | 50623068 68,5 3,71 2,99
b 774813 345,8 2881647 | 53972717 69,7 3,72 2,89
Slaskie........ccceveiiiiiiiien, a| 1688944 362,9 6112919 | 112844990 66,8 3,62 2,76
b| 1719054 370,8 6260117 | 116654938 67,9 3,64 2,70
Swietokrzyskie ............cc........ a 417601 327,4 1520649 | 29639875 71,0 3,64 3,05
b 424036 334,9 1553019 | 30383389 71,7 3,66 2,99
Warminsko-mazurskie .......... a 467179 327,6 1728872 | 30497594 65,3 3,70 3,05
b 483217 338,6 1793829 | 32003081 66,2 3,71 2,95
Wielkopolskie ...........ccccoeenene a| 1061912 313,5 4191861 | 81851549 77,1 3,95 3,19
b| 1101229 322,1 4365051 | 86150372 78,2 3,96 3,11
Zachodniopomorskie............. a 585515 346 2160771 | 38800596 66,3 3,69 2,89
b 604147 356,8 2231885 | 40555428 67,1 3,69 2,80
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TABL. 14. MIESZKANIA WYPOSAZONE W INSTALACJE

Stan w dniu 31 Xl

WYSZCZEGOLNIENIE

Mieszkania wyposazone w:

a— 2007 wodociag tazienke gaz sieciowy centralne ogrzewanie
b-2010 w % ogotu mieszkan

POISKa......cooviiiiiiiiiiics a 95,3 86,7 55,7 77,8
b 95,5 87,2 56,4 78,5
Dolnoslgskie.........ccccoceveenns a 97,8 86,9 66,3 76,5
b 97,9 87,4 66,7 77,4
Kujawsko-pomorskie............. a 96,8 86,4 50,2 77,6
b 97,0 86,8 50,1 78,3

Lubelskie 88,4 76,4 40,6 71,3
88,7 77,0 41,7 72,0

Lubuskie........ccceeveriiiiiiiens a 97,4 88,5 54,3 75,6
b 97,5 88,9 56,3 76,4
LodzKie......ccoveeviiiiiieeeen a 92,5 79,6 43,9 73,0
b 92,6 80,1 44,3 73,7

Matopolskie ..........cccevvernens a 95,2 89,5 65,9 77,5
b 95,5 90,0 65,8 78,5

Mazowieckie... 93,5 86,6 59,7 82,0
93,9 87,3 60,3 82,9

OPpOISKI€ ..o a 97,8 90,3 45,7 79,2
b 97,8 90,5 46,1 79,6

Podkarpackie ...........ccceeeenen a 92,4 85,2 71,6 72,8
b 92,6 85,6 73,4 73,5
Podlaskie.......ccccceeeeeevveeeeenn. a 90,9 82,2 29,5 74,6
b 91,2 82,8 30,3 75,4

98,8 91,8 57,3 81,6

98,8 92,3 56,8 82,5

Slaskie........cccceveieiiiiicnn. a 98,3 90,5 63,4 79,2
b 98,4 90,7 63,2 79,7

Swietokrzyskie ............cc........ a 88,3 77,0 40,0 74,6
b 88,5 77,4 40,3 75,0

Warminsko-mazurskie .......... a 96,5 88,1 48,0 78,6
b 96,6 88,5 47,7 79,4

Wielkopolskie ..........ccccceeenen. a 97,7 89,4 49,4 78,2
b 97,7 89,8 52,7 79,0
Zachodniopomorskie............. a 98,8 91,1 62,2 82,0
b 98,8 91,4 64,3 82,6
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TABL. 15. ZASOBY MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

Mieszkania Przecietna
Powierzch-
WYSZCZEGOLNIENIE Nia usvio. | powierzch- liczba
a— 2007 na 1000. Izby Y I
liczba mieszkan- wa miesz- nia uzytko- i 5
b-2010 - Kard 2 wa miesz- izbw 0sob w
cow anwm Kkaniaw m? | mieszkaniu | mieszkaniu
Ogotem.........cccoeveeccnenn. a 710163 327,8 2654544 | 52509246 73,9 3,74 3,05
b 727723 338,2 2736997 | 54383832 74,7 3,76 2,96
miasta.... 358286 355,2 1321843 | 22805370 63,7 3,69 2,82
b 369473 368,5 1367159 | 23762676 64,3 3,70 2,71
WIS . a 351877 304,0 1332701 | 29703876 84,4 3,79 3,29
b 358250 311,7 1369838 | 30621156 85,5 3,82 3,21
Podregion bialski................... a 100647 326,2 391010 7778921 77,3 3,88 3,07
b 102919 336,1 402110 8027904 78,0 3,91 2,98
Powiaty:
bialski .c..eevveeieeieeiiees a 36097 318,0 142615 2920168 80,9 3,95 3,14
b 36872 327,6 146850 3016017 81,8 3,98 3,05
Parczewski ........ccceevereens a 12237 337,4 45889 925538 75,6 3,75 2,96
b 12410 346,9 46754 943966 76,1 3,77 2,88
radzynski.......cccooeeveiieniennns a 18605 304,4 73824 1546649 83,1 3,97 3,29
b 18866 311,3 75243 1579470 83,7 3,99 3,21
wiodawski.... 13737 344,8 51852 1018306 74,1 3,77 2,90
b 13996 356,0 53077 1047348 74,8 3,79 2,81
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... a 19971 345,6 76830 1368260 68,5 3,85 2,89
b 20775 358,3 80186 1441103 69,4 3,86 2,79
Podregion chetmsko-
ZamOojSKi ....oevveeiiieiiiiieieee a 210117 322,8 786207 | 16143085 76,8 3,74 3,10
b 213418 331,4 802060 | 16495431 77,3 3,76 3,02
Powiaty:
bitgorajski ..........ccccevvinienns a 30038 289,5 119409 2557347 85,1 3,98 3,45
b 30608 297,2 122372 2617150 85,5 4,00 3,37
chetmski 26519 334,1 93213 1932470 72,9 3,51 2,99
b 26870 342,2 95210 1981855 73,8 3,54 2,92
hrubieszowski..................... a 22231 327,6 81151 1676113 75,4 3,65 3,05
b 22452 337,55 81991 1699975 75,7 3,65 2,96
krasnostawski ............c.e.... a 23555 344,1 86512 1819512 77,2 3,67 2,91
b 23756 352,7 87660 1842947 77,6 3,69 2,84
tomaszowsKi .........ccccveenene a 26948 308,0 105162 2245591 83,3 3,90 3,25
b 27311 317,1 106711 2282570 83,6 3,91 3,15
ZamojSKi ....ooovevvieiiiiiiies a 34046 309,9 129658 2944844 86,5 3,81 3,23
b 34568 317,4 132665 3016350 87,3 3,84 3,15
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TABL. 15. ZASOBY MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM (dok.)

Mieszkania h Przecietna
< Powierzch-
WYSZCZEGOLNIENIE 2 uzviko- powierzch- liczba
a— 2007 na 1000. Izby nia uzytko -
liczba mieszkan- wa miesz- nia uzytko- i 5
b-2010 ‘ Kar w m? wa miesz- izb w 0s6b w
cow Kkania w m?2 mieszkaniu mieszkaniu
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Miasta na prawach powiatu:
Chelm ..o a 24397 360,0 87499 1496357 61,3 3,59 2,78
b 24866 369,3 89541 1536624 61,8 3,60 2,71
ZAMOSC ... a 22383 337,2 83603 1470851 65,7 3,74 2,97
b 22987 347,1 85910 1517960 66,0 3,74 2,88
Podregion lubelski................. a 246169 344.6 903599 | 16868824 68,5 3,67 2,90
b 255479 358,1 945486 | 17818179 69,7 3,70 2,79
Powiaty:
lubartowski .........cccccevennnee a 27940 309,6 105396 2205428 78,9 3,77 3,23
b 28758 320,9 109652 2307449 80,2 3,81 3,12
lubelski ........ccccovvviiiins a 43129 302,3 171378 3883693 90,0 3,97 3,31
b 45487 311,9 184403 4223454 92,8 4,05 3,21
teczynski 17169 300,7 64126 1288581 75,1 3,73 3,33
17564 307,2 66332 1340297 76,3 3,78 3,26
Swidnicki ..o a 24689 340,7 87002 1646154 66,7 3,52 2,94
b 25481 352,3 90763 1729672 67,9 3,56 2,84
Miasto na prawach powiatu:
Lublin....coooiiiiecee a 133242 378,7 475697 7844968 58,9 3,57 2,64
b 138189 396,6 494336 8217307 59,5 3,58 2,52
Podregion putawski............... a 153230 311,1 573728 | 11718416 76,5 3,74 3,21
b 155907 319,3 587341 | 12042318 77,2 3,77 3,13
Powiaty:
janowski 13040 273,7 49912 1142647 87,6 3,83 3,65
13142 279,9 50489 1157504 88,1 3,84 3,57
krasnicki .......cccoeviiiicienne a 30178 304,5 115961 2392147 79,3 3,84 3,28
b 30527 310,8 117797 2432069 79,7 3,86 3,22
HUKOWSKi ... a 30994 286,5 118852 2488994 80,3 3,83 3,48
b 31785 294,9 122499 2578890 81,1 3,85 3,39
OPOISKI ... a 20062 320,2 71349 1484620 74,0 3,56 3,12
b 20240 327,4 72359 1509071 74,6 3,58 3,05
39893 342,8 147109 2800363 70,2 3,69 2,92
40916 354,0 152263 2921431 71,4 3,72 2,82
TYCKI i a 19063 3249 70545 1409645 73,9 3,70 3,08
b 19297 333,2 71934 1443353 74,8 3,73 3,00
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TABL. 16. MIESZKANIA WYPOSAZONE W INSTALACJE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM
Stan w dniu 31 Xl

WYSZCZEGOLNIENIE

a—2007
b-2010

Mieszkania wyposazone w:

wodociag

tazienke gaz sieciowy

centralne ogrzewanie

w % ogotu mieszkan

miasta....

Podregion bialski...................

Powiaty:
bialski ...

parczews

radzynski

i

whodawskKi........ccceoeviieniens

Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ...................

Podregion chetmsko-

zamojski ...

Powiaty:
bitgorajsk

chetmski

hrubieszowskKi.....................

krasnostawski ............c.c....

tomaszowsKi .......ccceevveennenns

zamojski

88,4
88,7

97,3
97,4

79,3
79,7

83,8
84,2

78,2
78,7

82,2
82,6

82,1
82,4

86,7
87,0

94,7
95,0
86,0

86,2

91,1
91,3

74,6
74,9

79,0
79,2

83,7
83,9

87,7
87,9

77,8
78,1

76,4
77,0

92,5
92,7

60,0
60,8

72,2
72,8

66,0
66,7

65,8
66,3

68,9
69,4

72,7
73,2

90,1
90,6
72,2

72,6

74,0
74,5

55,5
56,2

71,3
71,6

63,7
64,0

73,3
73,7

59,5
60,2

40,6
41,7

69,0
69,8

11,6
12,8

9,4
9,3

2,0
2,1

6,3
6,7

37,9
38,9

28,6

29,8

14,2
15,8

7,7
8,2

0,2
11

29,2
30,1

26,1
26,9

18,1
19,2

71,3
72,0

88,7
89,1

53,5
54,4

65,1
65,9

57,2
58,1

59,7
60,3

59,9
60,4

65,9
66,5

87,1
88,0
66,4

67,1

66,9
67,5

49,1
49,9

66,5
66,8

59,0
59,4

66,9
67,4

52,6
53,3
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TABL. 16. MIESZKANIA WYPOSAZONE W INSTALACJE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM (dok.)

Stan w dniu 31 Xl

WYSZCZEGOLNIENIE
a—2007
b - 2010

Mieszkania wyposazone w:

centralne ogrzewanie

w % ogotu mieszkan

Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)

Miasta na prawach powiatu:

Podregion lubelski.................

Powiaty:

lubartowski ..........ccoeovereenns

lubelsKi ......cccoevveiiiiiiiics

teczyfAski....coooiiiiies

SWidNicKi .ovveciei

Miasto na prawach powiatu:
Lublin....coooviiiiieieeeen

Podregion putawski...............

Powiaty:

JANOWSKI ..o

kragnicki ........coooeeveiiieniens

tukowski....

98,9
99,0

98,0
98,0

90,8
93,3

85,8
86,2

84,1
85,0

86,0
86,4

91,2
91,4

98,7
98,7

87,2
87,5

85,9
86,0

87,8
87,9

85,2
85,6

84,4
84,5

91,0
91,2

85,7
85,9

92,7
92,9

94,8
94,9

79,7
84,0

67,7
68,7

66,6
68,3

74,1
74,7

81,3
81,8

93,7
94,0

73,8
74,3

68,4
68,6

75,1
75,4

68,2
69,0

67,5
67,8

82,1
82,6

74,0
74,3

60,2
61,0

84,5
87,5

54,7
63,0

11
34

30,6
33,8

42,3
44,1

61,2
62,2

87,5
87,6

43,1
44,2

9,3
10,3

53,9
54,9

29,4
30,3

40,5
42,0

61,5
61,9

36,0
37,9

87,5
88,4

91,8
92,0

75,3
80,2

60,5
61,6

63,5
65,4

70,9
71,6

80,4
81,1

89,3
89,8

68,9
69,5

58,0
58,3

73,0
73,4

60,7
61,7

63,0
63,4

78,8
79,4

68,5
68,9
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TABL. 17. ZASOBY MIESZKANIOWE WEDLUG FORM WLASNOSCI

WYSZCZEGOLNIENIE — ,ZaSOby; -
_ spotazieini owarzys . .
z ggg; komunalne zaktadowe mieszkanio- budownictwa |nnych 0s6b fizycz-
— podmiotow nych
wych spotecznego
POISKa......cooviiiiiiiiiiics 1174705 300866 3173203 71297 118418 8155227
1063074 189917 2583253 79291 26735 9360179
Dolnoslgskie.........ccccoceveenns 170146 27251 243887 5970 4824 575458
153027 16421 187609 6250 2953 687301
Kujawsko-pomorskie............. 57081 19541 174625 3469 5585 418281
48653 9007 135643 4199 1358 493865
Lubelskie 25618 8303 135255 2129 3704 535154
23746 5995 109156 2401 491 580783
Lubuskie........ccceeveriiiiiiiens 38698 11044 67428 2800 1013 218391
34794 5230 55677 3045 538 247991
LodzKie.....ccoovveveiiieieeen 111472 15062 268139 4160 5599 551432
104975 6857 232029 4797 1083 618259
Matopolskie ..........cccevvernens 45038 9101 182272 6491 3586 796481
41872 5859 144525 7236 4032 874039
Mazowieckie... 159975 34275 541194 10648 30648 1150450
145432 21389 456760 11489 8671 1357005
OPpOISKI€ ..o 30814 8949 64233 1226 1291 230063
28649 5722 49206 1324 - 255102
Podkarpackie ...........ccceeeenen 22039 5641 113091 933 2351 465597
19767 2585 96571 1058 337 499471
Podlaskie..........ccceeveriennenns 22143 4827 116976 2284 1681 257732
19662 2989 100546 2418 799 287585
POmMOrskKie ........ccceevevvennenns 72250 15597 181406 5534 19347 444882
66308 11056 130792 6934 3377 547263
SIGSKI€ ... 206421 66947 507628 6767 8279 892902
193638 59338 395583 10019 754 1050483
Swietokrzyskie ............cc........ 17905 4490 84617 723 1905 307961
15787 2199 68551 723 15 334766
Warminsko-mazurskie .......... 48247 19956 101657 1982 3946 291391
40325 8392 76473 2108 351 351031
Wielkopolskie ..........ccccceeenen. 74260 30192 235474 5377 16978 699631
62389 17322 218188 6321 608 785736
Zachodniopomorskie............. 72598 19690 155321 10804 7681 319421
64050 9556 125944 8969 1368 389499
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TABL. 18. PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH WEDLUG

FORM WLASNOSCI

Zasoby:
WYSZCZEGOLNIENIE spotdzielni towarzystw innvch i
a— 2007 komunalne zaktadowe mieszkanio- | budownictwa ven osob fizycz-
podmiotow nych
b — 2009 wych spotecznego
w m2

POISKa......cooviiiiiiiiiiiics a 45,8 53,5 50,3 49,6 63,3 81,8
b 45,1 53,7 50,0 48,8 61,0 80,0
Dolnoslgskie.........ccccoeeereenns a 47,7 57,2 50,7 50,4 69,5 79,2
b 47,4 57,2 50,5 50,0 62,6 76,8
Kujawsko-pomorskie............. a 44,9 53,4 49,5 48,9 63,1 76,5
b 43,9 54,3 49,1 49,5 50,6 74,5

Lubelski€ ........c.coovevvinienies a 42,9 53,7 51,5 49,2 55,5 81,6
b 42,8 52,8 51,3 48,6 55,5 80,7
Lubuskie........ccccocveriiniiniens a 47,8 58,7 50,2 48,7 64,6 79,4
b 47,0 60,1 50,2 49,0 59,2 78,4
LodzKie........coovvviiiiiiii, a 42,5 49,1 48,7 47,3 61,9 79,0
b 41,8 53,1 48,3 47,0 61,3 77,5

Matopolskie ..........cccevvernens a 44,6 54,2 48,5 46,5 55,9 82,5
b 43,9 54,1 48,3 46,1 56,8 81,5
MazowieckKie...........ccceverurennns a 41,2 51,6 50,8 49,2 65,6 80,4
b 40,4 50,7 50,6 48,0 66,6 79,0

Opolskie 50,4 59,0 51,3 49,5 69,6 88,7
b 49,5 59,1 50,7 48,9 - 86,7

Podkarpackie ...........cccceeeennen a 44,7 55,3 50,7 49,1 64,7 86,2
b 43,6 61,9 50,5 49,4 59,9 85,3

Podlaskie 43,9 55,5 50,4 46,4 70,5 86,6
43,6 60,8 50,1 46,3 55,3 84,7

PomOrskKie ........cccceeveveeneenns a 48,7 49,4 49,6 50,6 62,1 80,6
b 46,9 54,8 48,5 47,7 58,1 78,1
Slgskie.....cccovveriiiiiiiiee a 46,6 49,6 50,3 51,1 58,3 82,3
b 46,6 49,6 50,1 50,5 54,6 79,3

Swietokrzyskie ............cc........ a 39,9 51,8 49,9 50,6 63,0 79,0
b 39,8 57,6 49,7 50,6 74,8 77,6

Warminsko-mazurskie .......... a 46,2 56,1 50,1 46,6 58,8 74,6
b 44,9 59,6 50,3 46,4 55,2 72,7

Wielkopolskie ..........ccccceeenen. a 48,6 57,3 50,9 50,7 63,8 90,3
b 48,2 56,6 50,6 49,5 56,2 88,8
Zachodniopomorskie............. a 495 56,2 51,6 52,0 65,3 78,3
b 48,8 56,7 50,8 51,0 64,2 76,4
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TABL. 19. STRUKTURA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH WEDLUG FORM WLASNOSCI

Zasoby:
WYSZCZEGOLNIENIE spotdzielni ts"zjarzys.tw ) )
_ 5 komunalne | zaktadowe mieszka- udownic- innych 0sob
a-2007 Ogdtem niowvch twa spo- podmiotow fizycznych
b — 2009 Wy tecznego
w %

PoISKa...cooieeieiiiiiees 100,0 9,0 2,3 24,4 0,5 0,9 62,8
100,0 7,9 1,4 19,2 0,6 0,2 70,6

Dolnoslgskie.........ccccecuvnnens 100,0 16,6 2,7 23,7 0,6 0,5 56,0
100,0 14,4 1,5 17,6 0,6 0,3 65,6

Kujawsko-pomorskie............. 100,0 8,4 2,9 25,7 0,5 0,8 61,6
100,0 7,0 1,3 19,4 0,6 0,2 71,5

LubelsKi€ .......cceeveriiiiiiiens 100,0 3,6 1,2 19,0 0,3 0,5 75,4
100,0 3.3 0,8 15,0 0,3 0,1 80,5

Lubuskie........cccoevvevieiienies 100,0 11,4 3,3 19,9 0,8 0,3 64,4
100,0 9,9 1,5 15,9 0,9 0,2 71,7

LodzKie.....ccoovveviiiieieeen 100,0 11,7 1,6 28,1 0,4 0,6 57,7
100,0 10,8 0,7 23,8 0,5 0,1 64,1

Matopolskie ..........cccceveennnne 100,0 4,3 0,9 17,5 0,6 0,3 76,4
100,0 3,8 0,5 13,3 0,7 0,4 81,3

Mazowieckie.........ccccoveereennes 100,0 8,3 1,8 28,1 0,6 1,6 59,7
100,0 7,2 11 22,5 0,6 0,4 68,2

OPpOISKI€ ..o 100,0 9,2 2,7 19,1 0,4 0,4 68,4
100,0 8,4 1,7 14,4 0,4 - 75,2

Podkarpackie ...........ccccceeens 100,0 3,6 0,9 18,6 0,2 0,4 76,4
100,0 3,2 0,4 15,5 0,2 0,1 80,7

Podlaskie..........cccevveriennenns 100,0 55 1,2 28,8 0,6 0,4 63,5
100,0 4,7 0,7 24,1 0,6 0,2 69,7

Pomorskie ........ccceeeeevveeeeenn. 100,0 9,8 2,1 24,5 0,7 2,6 60,2
100,0 8,6 1,4 16,9 0,9 0,4 71,8

Slgskie.. 100,0 12,2 4,0 30,1 0,4 0,5 52,9
100,0 11,3 35 23,0 0,6 0,0 61,6

Swietokrzyskie ...................... 100,0 4,3 1,1 20,3 0,2 0,5 73,7
100,0 3,7 0,5 16,2 0,2 0,0 79,4

Warminsko-mazurskie .......... 100,0 10,3 4,3 21,8 0,4 0,8 62,4
100,0 8,3 1,7 15,8 0,4 0,1 73,6

Wielkopolskie ..........ccccceeenen. 100,0 7,0 2,8 22,2 0,5 1,6 65,9
100,0 57 1,6 19,8 0,6 0,1 72,3

Zachodniopomorskie............. 100,0 12,4 3,4 26,5 1,8 1,3 54,6
100,0 10,6 1,6 20,8 1,5 0,2 65,3
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TABL. 20. ZASOBY MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG FORM WLASNOSCI

WYSZCZEGOLNIENIE Zasoby:
a— 2007 spotdzielni towarzystw . ,
b — 2009 komunalne zakiadowe mieszkanio- | budownictwa innych 0s0b fizycz-
podmiotow nych
wych spotecznego
Ogoétem........ccccoovviiiiiiiene a 25618 8303 135255 2129 3704 535154
b 23746 5995 109156 2401 491 580783
Podregion bialski................... a 2588 2086 12650 - 1444 81879
b 2387 1963 11203 - - 86792
Powiaty:
bialski ......ccccevevieiiiien a 976 720 2105 - 161 32135
b 880 309 1614 - - 33816
pParczewski ........c.cccecvereens a 312 166 933 - 30 10796
b 215 52 854 - - 11233
radzynski 449 205 1694 - 55 16202
716 136 1151 - - 16814
wtodawsKi.........ccoeeiiiiiiins a 512 523 1548 - 33 11121
b 413 145 1863 - - 11507
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... a 339 472 6370 - 1165 11625
b 163 1321 5721 - - 13422
Podregion chetmsko-
zamojski 6965 2425 28310 638 576 171203
b 6447 1249 23427 772 6 180590
Powiaty:
bitgorajski ..........cccoevviniens a 569 161 2650 81 87 26490
b 538 67 1838 141 - 27840
chetmski ... a 375 470 844 - 70 24760
b 321 181 527 - - 25723
hrubieszowsKi..................... a 688 227 2826 - 83 18407
b 586 294 2707 - - 18792
krasnostawski ............c.e.... a 196 157 3035 299 61 19807
b 210 82 3126 296 - 19957
tomaszowsKi .........cceeveenene a 633 280 2147 - 68 23820
b 596 104 1524 - - 25003
zamojski ......ccocvveviiciiennn a 238 435 848 - 78 32447
b 294 161 941 - - 33012
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TABL. 20. ZASOBY MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG FORM WLASNOSCI (dok.)

WYSZCZEGOLNIENIE Zasoby:
a— 2007 spotdzielni towarzystw . i 3
komunalne zaktadowe mieszkanio- budownictwa |nn)_/ch' 0sdb fizyoz
b — 2009 podmiotow nych
wych spotecznego
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Miasta na prawach powiatu:
Chetm.... 2066 351 8516 96 103 13265
1864 166 6505 128 3 16065
2200 344 7444 162 26 12207
2038 194 6259 207 3 14198
Podregion lubelski................. 11835 1533 70524 1403 1297 159577
11287 1165 55447 1533 484 182624
Powiaty:
lubartowski .........ccccceveenene 650 155 2497 - 58 24580
550 51 1889 - - 26057
lubelski ......ccoevveviiiies 486 166 1681 - 117 40679
545 82 1428 - - 42668
teczyfAski....coooiiiies 214 83 5724 - 29 11119
205 44 4201 - - 12988
Swidnicki ..o 1041 92 6284 193 52 17027
980 48 4983 193 49 19042
Miasto na prawach powiatu:
Lublin.....cccoooiiiiiie 9444 1037 54338 1210 1041 66172
9007 940 42946 1340 435 81869
Podregion putawski............... 4230 2259 23771 88 387 122495
3625 1618 19079 96 1 130777
Powiaty:
JANOWSKI ... 115 78 705 - 78 12064
134 67 616 - - 12300
krasnicki ........ccocooiiiiinn 1012 226 5279 88 60 23513
735 131 5015 96 - 24482
HUKOWSKi ... 662 164 3840 - 7 26251
624 152 2698 - - 28131
OPOISKI ..o 758 153 2107 - 46 16998
623 32 1642 - - 17875
putawskKi ..o 1069 405 10300 - 112 28007
1061 220 7647 - 1 31680
TYCKI i 614 1233 1540 - 14 15662
448 1016 1461 - - 16309
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TABL. 21. PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG FORM WLASNOSCI

Zasoby:
WYSZCZEGOLNIENIE spotdzielni towarzystw innvch 5b i
a— 2007 komunalne zaktadowe mieszkanio- | budownictwa yen 0s0b Tizycz-
podmiotéw nych
b — 2009 wych spotecznego
w m?
Ogotem.........cccceeveeieiienne 42,9 53,7 51,5 49,2 55,5 81,6
42,8 52,8 51,3 48,6 55,5 80,7
Podregion bialski................... 41,7 54,5 51,0 - 47,4 83,6
42,1 47,7 50,6 - - 83,3
Powiaty:
bialski ....oovveeieiieiieciees 43,0 53,8 51,2 - 72,7 84,6
43,3 63,1 50,0 - - 84,4
Parczewski ........ccceevereenns 42,6 52,7 52,1 - 75,3 79,0
43,7 65,0 51,8 - - 78,4
radzyfnski.......ccceeeeiieiienns 44,5 63,4 49,9 - 78,1 87,9
44,2 63,5 48,7 - - 88,7
whodawskKi.........ccoeoeiiienies 40,6 56,9 50,7 - 72,6 79,7
37,8 66,1 51,3 - - 80,0
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... 34,9 49,7 51,1 - 41,1 82,6
35,0 39,7 50,8 - - 80,7
Podregion chetmsko-
ZamojSKi ....oooveeiieeiiiieiieee 44,7 55,4 51,8 44,5 64,8 82,7
43,5 57,7 52,5 45,2 46,3 81,9
Powiaty:
bitgorajski .........ccccceeierinnns 45,1 61,9 51,3 48,7 66,4 89,7
44,4 67,9 50,8 49,5 - 88,6
chetmski ......cccooeviiiieinns 42,4 56,8 55,0 - 73,8 74,2
44,0 60,4 59,1 - - 74,3
hrubieszowski..................... 43,8 57,6 51,2 - 61,6 80,6
40,8 54,9 50,9 - - 81,1
krasnostawsKi .................... 36,3 52,0 50,3 42,7 63,6 82,5
45,6 66,3 50,9 42,7 - 82,5
tomaszowskKi ........cccceeeennnn. 46,2 59,6 53,2 - 68,4 83,4
44,0 65,4 53,3 - - 86,4
zamojski 47,6 56,4 51,1 - 72,9 88,1
46,7 69,1 54,9 - - 88,4
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TABL. 21. PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG FORM WLASNOSCI (dok.)

Zasoby:
WYSZCZEGOLNIENIE spotdzielni towarzystw innvch 5b i
a-— 2007 komunalne zaktadowe mieszkanio- budownictwa o dm)i/oto 0s0 |zhycz-
b — 2009 wych spotecznego P w nyc
wm?
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Miasta na prawach powiatu:
Chelm ..o 43,4 48,7 49,5 44,2 48,4 72,3
40,4 48,0 51,4 44,6 49,3 68,7
ZamOSC......ceoeiiiiiiiis 46,6 52,8 54,8 45,7 78,7 76,4
45,9 47,1 54,7 46,2 43,3 74,7
Podregion lubelski................. 42,3 48,8 52,4 51,2 58,4 78,0
42,6 50,5 52,3 50,4 55,6 76,6
Powiaty:
lubartowsKi ..........ccccveeeveenne 43,7 56,8 53,6 - 82,4 82,6
42,8 77,3 46,4 - - 83,0
lubelski ........ccccovvviiiins 43,7 58,4 52,0 - 71,8 92,4
42,3 57,4 54,1 - - 93,9
teczynski 46,0 65,8 57,1 - 56,0 85,0
47,4 65,7 56,1 - - 82,9
Swidnicki ..o 42,7 41,4 49,2 56,2 47,8 74,9
47,0 52,1 49,0 56,2 78,1 73,5
Miasto na prawach powiatu:
Lublin....ccooiiieeee 42,0 45,4 52,3 50,4 56,2 67,1
42,1 47,6 52,5 49,6 53,1 65,3
Podregion putawski............... 42,4 54,3 48,6 51,3 61,6 83,5
42,4 57,0 47,4 47,1 49,0 83,0
Powiaty:
janowski 47,1 69,5 51,0 - 61,3 90,4
47,2 75,2 50,9 - - 90,3
krasnicki .......cccoeviiiicienne 43,9 55,6 49,9 51,3 62,9 87,8
44,7 61,0 49,6 47,1 - 87,0
HUKOWSKi ... 44,1 63,7 48,3 - 76,5 86,0
43,7 65,6 47,6 - - 85,1
OPOISKi ..o 41,6 53,5 49,2 - 58,5 78,8
41,9 67,1 49,6 - - 77,8
40,0 45,4 47,9 - 52,8 80,0
40,1 48,9 45,1 - 49,0 78,5
TYCKI o 42,1 54,9 47,2 - 55,4 78,5
41,1 55,4 47,8 - - 82,3
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TABL. 22. STRUKTURA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W WOJ EWODZTWIE LUBELSKIM
WEDLUG FORM WLASNOSCI

Zasoby:
WYSZCZEGOLNIENIE e innych osth
a—2007 Ogotem komunalne | zaktadowe r:]m;gszlz?]- twa Spo- podmiotow | fizycznych
b —2009 wy tecznego
w %
Ogoétem........ccccoovviiiiiiiene 100,0 3,6 1,2 19,0 0,3 0,5 75,4
100,0 3,3 0,8 15,0 0,3 0,1 79,8
Podregion bialski................... 100,0 2,6 2,1 12,6 - 1,4 81,4
100,0 2,3 1,9 10,9 - 0,0 84,3
Powiaty:
bialski ......cccoveviiiiiicen 100,0 2,7 2,0 58 - 0,4 89,0
100,0 2,4 0,8 4,4 - - 91,7
Parczewski .........cccecveriens 100,0 25 1,4 7,6 - 0,2 88,2
100,0 17 0,4 6,9 - - 90,5
radzynski.........ccccoeeeninenne 100,0 2,4 11 9,1 - 0,3 87,1
100,0 3.8 0,7 6,1 - - 89,1
whodawski..........cceveviinne. 100,0 3,7 3,8 11,3 - 0,2 81,0
100,0 3,0 1,0 13,3 - - 82,2
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... 100,0 1,7 24 31,9 - 58 58,2
100,0 0,8 6,4 27,5 - - 64,6
Podregion chetmsko-
ZamojSKi ......ccevveveeiiiieicnn 100,0 3,3 1,2 13,5 0,3 0,3 81,5
100,0 3,0 0,6 11,0 0,4 0,0 84,6
Powiaty:
bitgorajski ...........ccccoeeuenennne 100,0 19 0,5 8,8 0,3 0,3 88,2
100,0 18 0,2 6,0 0,5 - 91,0
chetmski.........coeeevvveeeeninns 100,0 1,4 1,8 3,2 - 0,3 93,4
100,0 12 0,7 2,0 - - 95,7
hrubieszowsKi..........ccc....... 100,0 3,1 1,0 12,7 - 0,4 82,8
100,0 2,6 1,3 12,1 - - 83,7
krasnostawsKi .................... 100,0 0,8 0,7 12,9 1,3 0,3 84,1
100,0 0,9 0,3 13,2 1,2 - 84,0
tomaszowskKi ........cccceeeenn. 100,0 2,3 1,0 8,0 - 0,3 88,4
100,0 2,2 0,4 5,6 - - 91,5
zamojski ......ccocvveviiciiennn 100,0 0,7 1,3 2,5 - 0,2 95,3
100,0 0,9 0,5 2,7 - - 95,5
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TABL. 22. STRUKTURA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W WOJ EWODZTWIE LUBELSKIM
WEDLUG FORM WLASNOSCI (dok.)

Zasoby:
WYSZCZEGOLNIENIE e innych osth
a—2007 Ogotem komunalne | zaktadowe r:]m;gszlz?]- twa Spo- podmiotow | fizycznych
b —2009 wy tecznego
w %
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Miasta na prawach powiatu:
Cheim.... 100,0 8,5 1,4 34,9 0,4 0,4 54,4
100,0 75 0,7 26,2 0,5 0,0 64,6
ZaAMOSC...c.veneiieeeeee a 100,0 9,8 1,5 33,3 0,7 0,1 54,5
b 100,0 8,9 0,8 27,2 0,9 0,0 61,8
Podregion lubelski................. a 100,0 4,8 0,6 28,6 0,6 0,5 64,8
b 100,0 4,4 0,5 21,7 0,6 0,2 71,5
Powiaty:
lubartowsKi ..........ccoecvereenns a 100,0 2,3 0,6 8,9 - 0,2 88,0
b 100,0 19 0,2 6,6 - - 90,6
lubelski 100,0 1,1 0,4 3,9 - 0,3 94,3
100,0 12 0,2 3,1 - - 93,8
teczyAski ..o a 100,0 1,2 0,5 33,3 - 0,2 64,8
b 100,0 1,2 0,3 23,9 - - 73,9
Swidnicki ..o a 100,0 4,2 0,4 25,5 0,8 0,2 69,0
b 100,0 3,8 0,2 19,6 0,8 0,2 74,7
Miasto na prawach powiatu:
Lublin....cccooiiiiieee a 100,0 7,1 0,8 40,8 0,9 0,8 49,7
b 100,0 6,5 0,7 31,1 1,0 0,3 59,2
Podregion putawski 100,0 2,8 1,5 15,5 0,1 0,3 79,9
100,0 2,3 1,0 12,2 0,1 0,0 83,9
Powiaty:
JANOWSKI ..o a 100,0 0,9 0,6 5,4 - 0,6 92,5
b 100,0 1,0 0,5 4,7 - - 93,6
kragnicki ........ccoooeveiiininns a 100,0 3,4 0,7 17,5 0,3 0,2 77,9
b 100,0 2,4 0,4 16,4 0,3 0,0 80,2
HUKOWSKi ... a 100,0 2,1 0,5 12,4 - 0,2 84,7
b 100,0 2,0 0,5 8,5 - - 88,5
OPOISKi ..o a 100,0 3,8 0,8 10,5 - 0,2 84,7
b 100,0 3,1 0,2 8,1 - - 88,3
putawsKi .....occoiiiiiinen a 100,0 2,7 1,0 25,8 - 0,3 70,2
b 100,0 2,6 0,5 18,7 - 0,0 77,4
TYCKi vt a 100,0 3,2 6,5 8,1 - 0,1 82,2
b 100,0 2,3 5,3 7,6 - - 84,5
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TABL. 23. MIESZKANIA NIEZAMIESZKANE

Stan w dniu 31 Xl

W tym w zasobach

Ogétem Stdzielni
9 komunalnych zaktadowych ) spole{eInl innych podmiotéw
mieszkaniowych
WYSZCZEGOLNIENIE przeciet- przeciet- przeciet- przeciet- przeciet-
a—2007 na na na na na

b - 2009 miesz- | POV | miesz- | POWIETZ | jgsy. | POWIETZ | iegz. | POWIETZ- | igsp. | POWIETZ-

kania chnia kania chnia kania chnia kania chnia kania chnia
uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa
mieszka- mieszka- mieszka- mieszka- mieszka-
nia w m? nia w m? nia w m* nia w m* nia w m?
Polska.. 20275 51,3 863 43,7 5308 55,6 2134 41,9 1094 72,2
69909 49,8 | 30231 40,5 9124 53,3 3681 43,2 | 14454 64,4
Dolnoslgskie.........cccoeevereenns 2096 59,2 - - 474 64,0 120 44,3 330 88,9
8987 50,1 4753 39,1 1190 50,2 224 52,8 1468 65,1
Kujawsko-pomorskie............. 775 52,9 27 54,8 316 56,3 59 44,9 16 53,4
2508 49,7 1063 41,9 317 57,1 111 47,8 663 55,7
Lubelski€ ........c.coovevvinienies 1005 55,9 117 44,5 229 52,7 39 39,5 9 26,4
1561 48,4 664 40,6 354 56,2 109 52,1 108 62,4
Lubuskie........cccocveriiniiniens 665 56,4 - - 136 71,4 24 36,1 23 35,3
1377 52,4 527 38,9 351 53,4 58 38,6 250 64,5
LodzKie.....ccoovveviiiiiieeeen 1792 52,5 75 45,1 273 58,4 65 41,5 163 73,7
5449 47,9 4011 38,9 305 55,2 119 44,4 429 72,1
Matopolskie ..........cccevvernens 647 51,5 26 46,8 249 53,2 52 41,2 7 68,2
5122 48,2 667 40,9 406 52,9 81 37,5 1962 60,7
MazowieckKie.........c.ccoocverurennes 3348 46,2 220 44,4 565 53,1 279 47,1 119 62,4
16207 47,7 6573 37,6 876 52,3 320 42,5 6665 65,7
OPpOISKI€ ...oevveeiieieeieeiee 684 53,9 53 55,4 273 59,9 49 43,5 - -
1737 46,6 863 43,4 510 57,1 48 44,9 - -
Podkarpackie ...........ccccceeens 450 50,2 e 45,3 165 58,2 59 35,4 4 88,0
1126 51,6 436 44,3 205 57,6 72 38,6 68 54,9
Podlaskie..........cccevveriennenns 525 52,6 47 43,5 193 55,5 26 39,9 1| 129,0
1545 51,0 726 40,3 330 57,3 124 59,6 233 51,9
POmOrskKie ........cccevveveeneens 1553 53,5 1 58,0 301 59,9 127 36,8 241 70,8
4280 51,2 1116 41,4 760 58,8 276 47,6 1072 70,4
SIgSKI€.....eevveeveeeieieieieieien 3378 45,9 114 31,8 1268 46,4 967 40,7 13 40,2
10359 52,6 5767 45,1 1580 45,7 1222 41,6 205 56,9
Swietokrzyskie ...................... 181 45,3 34 35,1 63 58,3 29 41,5 4 54,3
625 49,4 325 36,4 84 61,0 41 47,8 7 77,4
Warminsko-mazurskie .......... 734 46,8 17 54,8 162 55,4 75 37,4 3 43,7
1496 50,0 676 40,2 248 52,2 223 48,8 242 54,7
Wielkopolskie ..........ccccceeenen. 1177 55,5 45 45,5 435 62,0 92 53,2 91 50,7
2825 46,6 827 419 892 58,7 353 47,8 410 52,8
Zachodniopomorskie............. 1265 52,5 10 32,7 206 62,0 72 38,6 - -
4705 55,7 1237 40,5 716 54,1 300 57,2 672 74,4
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TABL. 24. MIESZKANIA NIEZAMIESZKANE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM
Stan w dniu 31 Xl

W tym w zasobach

Ogodtem Stdzielni
komunalnych zaktadowych X SPo 2{e n innych podmiotéw
mieszkaniowych

WYSZCZEGOLNIENIE przeciet- przeciet- przecigt- przeciet- przeciet-

a - 2007 na na na na na
b-2009 miesz- powue?rz- miesz- pOWIE.rZ_ miesz- p0W|§rz— miesz- pOWIE.‘I’Z- miesz- p0W|§rz-

kania chnia kania chnia kania chnia kania chnia kania chnia

uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa
mieszka- mieszka- mieszka- mieszka- mieszka-
nia w m? nia w m? nia w m* nia w m* nia w m?
Ogotem.........cccceevvevieeieene al 1005 55,9 117 44,5 229 52,7 39 39,5 9 26,4

b| 1561 48,4 664 40,6 354 56,2 109 52,1 108 62,4

Podregion bialski................... a 102 54,2 9 41,3 60 60,3 5 39,6 - -
b 189 45,9 93 40,1 72 53,0 3 34,0 - -
Powiaty:
bialski .......ccccovviiiniiiiies a 33 52,9 4 37,0 21 59,0 1 20,0 - -
b 65 38,0 33 41,8 31 56,1 1 16,0 - -
parczewski ..........cccccevenennnn a 12 64,5 3 49,0 8 70,8 - - - -
b 24 62,8 16 48,4 6 70,5 - - - -
radzyfnski.......ccoceevevieniennns a 16 65,3 1 46,0 9 75,9 2 43,0 - -
b 26 55,1 9 43,1 11 63,1 2 43,0 - -
whodawski..........ccoeveienne. a 28 49,3 - - 16 54,8 2 46,0 - -
b 31 47,1 25 37,3 5 53,0 - - - -
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska................... a 13 45,3 1 31,0 6 42,7 - - - -
b 43 37,7 10 25,4 19 36,5 - - - -

Podregion chetmsko-

ZamojSKi ......ccevveveiiieiienn a 247 57,2 19 48,0 79 60,5 7 38,6 - -
b 354 53,6 190 44,8 86 59,4 16 61,9 3 49,3

Powiaty:
bitgorajski ..........ccccceeuenennne a 25 66,4 - - 14 75,7 2 32,5 - -
b 44 71,9 23 36,5 6| 1193 - - - -
chetmski 31 52,4 9 44,9 15 57,0 - - - -
b 70 41,3 37 40,6 22 54,1 2 29,0 - -
hrubieszowsKi..........ccc....... a 42 63,5 - - 6 53,2 - - - -
b 47 41,9 26 40,4 17 51,8 - - - -
krasnostawskKi .................... a 11 69,3 - - 9 70,3 - - - -
b 17 53,2 9 56,0 3 42,0 1 48,0 - -
tomaszowsKi .......ccceevveennenns a 15 42,7 - - 10 46,4 3 35,0 - -
b 45 43,4 33 50,0 9 44,9 3 35,3 - -
2amojsKi ...o.eveieieee a 28 56,0 10 50,7 16 59,6 - - - -

b 53 56,7 41 51,0 4 66,8 7 80,9 - -
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TABL. 24. MIESZKANIA NIEZAMIESZKANE W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM (dok.)

Stan w dniu 31 Xl

W tym w zasobach

Ogotem spotdzielni . L
komunalnych zaktadowych mieszkaniowych innych podmiotéw
WYSZCZEGOLNIENIE przecigt- przecigt- przeciet- przeciet- przeciet-
a—2007 na na na na na
b - 2009 miesz- | POMC | miesz- | POV | miesz | PO miesz- | POMET | miesz- | POMETE
kania chnia kania chnia kania chnia kania chnia kania chnia
uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa
mieszka- mieszka- mieszka- mieszka- mieszka-
nia w m? nia w m? nia w m* nia w m* nia w m?
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Miasta na prawach powiatu:
Chetm .o, 47 53,0 - - 8 53,1 2 50,0 - -
57 54,5 16 38,3 24 61,5 3 70,7 3 49,3
ZaAMOSC.....veevveeeereeeiieeenenn 48 56,8 - - 1 53,0 - - - -
21 54,1 5 53,6 1 53,0 - - - -
Podregion lubelski.... 328 53,2 40 37,0 42 32,8 24 39,5 9 26,4
644 50,4 246 36,5 73 46,9 53 51,0 104 62,9
Powiaty:
lubartowski .........cccccoveennene 16 41,4 4 41,8 6 40,0 2 34,0 - -
68 51,5 20 42,7 8 61,3 40 50,6 - -
lubelski ......ccoeevieiiiiiiiies 10 44,5 3 46,3 6 45,0 - - - -
46 62,4 24 43,5 4 64,8 - - - -
teczynsKi......ccovveviieniicnies 30 39,4 2 42,0 1 35,0 15 34,7 - -
13 41,6 3 34,0 10 49,2 - - - -
Swidnicki ...oooeeiiiiiies 11 36,5 4 29,5 - - - - - -
15 43,9 8 35,0 - - 1 55,0 - -
Miasto na prawach powiatu:
Lublin....cccooiiiiiiieen 261 56,5 27 35,9 29 28,8 7 51,4 9 26,4
502 49,1 191 35,1 51 42,8 12 52,3 104 62,9
Podregion putawski............... 328 58,1 49 49,9 48 47,7 3 41,7 - -
374 49,4 135 42,2 123 61,4 37 50,9 1 49,0
Powiaty:
JANOWSKI ..o 4 60,3 - - 4 60,3 - - - -
9 54,6 2 37,5 6 58,3 - - - -
krasnicki ........ccoooeiniiniens 24 41,7 4 32,5 16 41,0 1 58,0 - -
57 65,7 29 32,7 19 76,2 1| 118,0 - -
HUKOWSKI ... 13 62,2 6 58,5 6 63,2 - - - -
40 52,1 25 57,9 9 63,0 - - - -
0POISKi oo 18 50,9 1 41,0 6 55,8 1 32,0 - -
21 40,8 11 42,5 4 57,8 1 32,0 - -
14 44,0 2 39,5 10 40,2 - - - -
128 47,7 33 39,4 19 54,3 32 50,7 1 49,0
TYCKi vt 255 60,6 36 51,3 6 45,8 1 35,0 - -
119 46,3 35 41,6 66 59,4 3 36,7 - -
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TABL. 25. KOSZTY UTRZYMANIA ZA§OBOW LOKALI MIESZKALNYCH W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM
WEDLUG FORM WLASNOSCI ZASOBOW

Zasoby:
WYSZCZEGOLNIENIE PP towarzystw w budynkach
a—2008 komunalne zaktaddw pracy mi:s;:gﬁ:imch budownictwa wspélnpl miesz-
b - 2010 spotecznego kaniowych
w %
Ogotem tgcznie z kosztami
C.0. 1 CW. i a 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
b 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
koszty eksploatacji............... a 67,4 73,0 44,9 68,4 43,0
b 60,6 68,0 44,3 40,0 40,0
w tym:
zarzadu i administracyj-
Nno-biurowe.............ccceeue. a 16,2 16,2 13,6 33,8 10,8
b 15,9 11,9 14,3 10,9 10,9
konserwacja i remonty ....a 41,3 37,0 15,2 3,7 24,7
b 29,7 28,7 16,7 215 215
pozostate koszty.............. a 9,9 17,8 13,4 28,2 7,6
b 12,6 23,0 11,4 7,6 7,6
Koszty $wiadczonych ustug.a 32,6 27,0 55,1 31,6 57,0
b 39,4 32,0 55,7 60,0 60,0
w tym:
C.0. 1 CW. e a 16,6 16,8 38,6 17,4 39,1
b 20,6 16,3 38,7 22,0 41,6
zimna woda i odprowa-
dzenie Sciekdéw .... ..a 10,7 6,6 12,2 9,9 13,4
b 12,4 9,5 12,7 10,7 13,5
wywo6z odpaddw statych .a 54 3,6 4,1 4,2 4,4
b 6,4 6,3 4,0 4,7 4,8

TABL. 26. KOSZTY UTRZYMANIA LOKALI MIESZKALNYCH W WOJEWODZ'TWIE LUBELSKIM W PRZELICZENIU
NA 1 M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ WEDLUG FORM WLASNOSCI ZASOBOW

Koszty utrzymania Koszty eksploatacji Koszty $wiadczonych ustug
. wtym
WYSZCZEGOLNIENIE i R i
a— 2008 ooy |bozkosztou | o | syl || kooram | bozkoszow
b -2010 c.0.icw. cyino- i remonty c.0.icw.
biurowe
wzt
Zasoby:

komunalne .........cccoeeeeiiens a 79,64 66,46 53,66 13,60 34,20 26,27 13,25
b 82,71 66,67 50,10 14,24 25,45 33,76 16,40
zaktaddw pracy ...........c...... a 64,79 48,63 41,23 18,65 17,88 25,47 8,09
b 48,32 40,44 32,84 9,27 13,87 20,29 10,51
spotdzielni mieszkaniowych a 77,91 47,83 34,94 10,60 11,95 42,96 12,89
b 85,08 52,18 37,67 12,20 14,28 47,41 14,51

towarzystw budownictwa
spotecznego ........cccceveennes a 82,04 67,77 56,14 27,71 3,95 25,90 11,62
b 84,50 65,95 52,92 24,65 8,11 31,58 13,03

w budynkach wspdinot

mieszkaniowych ................ a 66,19 40,29 28,48 7,37 17,12 38,09 12,00
b 70,16 40,94 28,08 7,81 15,74 42,49 13,04
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TABL. 27. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI MIESZKALNYCH

Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogodtem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Polska
Lokale mieszkalne ................ 65792 34780 28632 2380 | 3497594 | 1899187 | 1475978 | 122429
76698 59942 14452 2304 | 4069799 | 3207017 | 740635 | 122147
potozone w granicach
Miast......cccovvviiniiieiee 59527 30699 27080 1748 | 3148074 | 1668062 | 1391493 88519
70463 54912 13513 2038 | 3718924 | 2922775 | 688441 | 107708
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 34582 16548 17285 749 | 1808173 | 895490 | 876246 36437
41270 31650 8170 1450 | 2226772 | 1727018 | 421731 78023
poza granicami miast......... 6265 4081 1552 632 | 349520 | 231125 84485 33910
6235 5030 939 266 | 350875 | 284242 52194 14439
Dolnoslaskie
Lokale mieszkalne ................ 5257 1652 3424 181 | 274839 89171 176091 9577
6872 3485 2646 741 | 362921 | 184134 | 138673 40114
potozone w granicach
MIAST..coviieceece e 4645 1365 3154 126 | 241831 73533 | 161285 7013
6338 3242 2425 671 | 334191 | 170511 | 127184 36496
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 1173 51 1115 7 67327 3062 63511 754
2408 1263 637 508 | 132953 68445 36434 28074
poza granicami miast......... 612 287 270 55 33008 15638 14806 2564
534 243 221 70 28730 13623 11489 3618
Kujawsko-pomorskie
Lokale mieszkalne ................ 3385 1741 1616 28 | 197414 | 106853 89312 1249
3784 3406 330 48 | 204870 | 186814 15357 2699
potozone w granicach
Miast.......cccoovviiiiiiiee 2898 1428 1460 10| 167873 85933 81484 456
3489 3160 285 44 | 189780 | 174136 13162 2482
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 1785 872 909 4 90102 46395 43514 193
2285 2182 70 33| 129663 | 124287 3477 1899
poza granicami miast......... 487 313 156 18 29541 20920 7828 793
295 246 45 4 15090 12678 2195 217
Lubelskie
Lokale mieszkalne ................ 2190 1330 855 5| 118349 68672 49406 271
2941 2732 153 56 | 165272 | 155187 7139 2946
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e 1979 1147 830 2| 107842 59693 48071 78
2758 2569 144 45| 155668 | 146760 6552 2356
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 1462 732 730 - 82734 39472 43262 -
1906 1868 38 -| 114600 | 112903 1697 -
poza granicami miast......... 211 183 25 3 10507 8979 1335 193
183 163 9 11 9604 8427 587 590
Lubuskie
Lokale mieszkalne ................ 6713 3783 2345 585 | 350377 | 200466 | 119878 30033
3998 2921 1026 51| 210730 | 157039 50963 2728
potozone w granicach
MIASt....cooiiiiicccee 5795 3163 2201 431 | 303477 | 168309 | 112859 22309
3634 2619 973 42 | 190781 | 140632 47878 2271
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 2091 1491 592 8| 112626 80618 31628 380
2101 1584 506 11| 112787 87160 25039 588
poza granicami miast......... 918 620 144 154 46900 32157 7019 7724
364 302 53 9 19949 16407 3085 457
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TABL. 27. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI MIESZKALNYCH

(cd.)
Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
rynek rynek
b - 2010 targowa gowa targowa gowa
liczba wm?
Lodzkie
Lokale mieszkalne ................ a 3294 1895 1370 29 | 167804 | 100321 65838 1645
b 3247 2883 351 13 | 166493 | 149294 16559 640
potozone w granicach
MIAST..coviieceece e a 3152 1794 1343 15| 161134 95841 64343 950
b 3195 2843 340 12 | 163855 | 147360 15907 588
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 1907 1083 819 5| 103159 62140 40537 482
b 1892 1694 191 7 96829 87850 8607 372
poza granicami miast......... a 142 101 27 14 6670 4480 1495 695
b 52 40 11 1 2638 1934 652 52
Matopolskie
Lokale mieszkalne ................ a 1862 987 870 5| 105541 61337 43979 225
b 1936 1643 274 19 | 104786 90534 13157 1095
potozone w granicach
MIAST..coviieceece e a 1801 950 847 4| 101516 58548 42792 176
b 1741 1470 255 16 90424 77552 11940 932
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 737 344 389 4 37207 19131 17900 176
b 663 531 123 9 36769 30035 6152 582
poza granicami miast.........a 61 37 23 1 4025 2789 1187 49
b 195 173 19 3 14362 12982 1217 163
Mazowieckie
Lokale mieszkalne ................ a 6938 6037 840 61| 359725 | 315603 41401 2721
b 11232 10948 179 105 | 616291 | 601311 9208 5772
potozone w granicach
6573 5842 706 25| 340380 | 304843 34582 955
b 10791 10531 163 97 | 589778 | 576081 8310 5387
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 4274 3924 350 -| 228002 | 211741 16261 -
b 8057 7929 61 67 | 445303 | 438853 2711 3739
poza granicami miast......... a 365 195 134 36 19345 10760 6819 1766
b 441 417 16 8 26513 25230 898 385
Opolskie
Lokale mieszkalne ................ a 1816 704 1015 97 | 104351 38805 60526 5020
b 3244 2460 540 244 | 174139 | 133454 27977 12708
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e a 1508 498 946 64 86356 26656 56512 3188
b 2951 2269 506 176 | 157028 | 122228 25903 8897
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 414 15 387 12 22035 836 20595 604
b 1138 990 145 3 60098 52957 7001 140
poza granicami miast......... a 308 206 69 33 17995 12149 4014 1832
b 293 191 34 68 17111 11226 2074 3811
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TABL. 27. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI MIESZKALNYCH

(cd.)
Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Podkarpackie
Lokale mieszkalne ................ a 2450 1757 673 20 | 109488 81423 27151 914
b 1534 1424 91 19 77721 71545 5110 1066
potozone w granicach
2315 1659 645 11| 101531 76075 25019 437
1393 1318 61 14 70012 65915 3360 737
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 1856 1397 458 1 78505 61840 16588 7
b 459 447 6 6 23468 22839 372 257
poza granicami miast......... a 135 98 28 9 7957 5348 2132 477
b 141 106 30 5 7709 5630 1750 329
Podlaskie
Lokale mieszkalne ................ a 1245 976 253 16 63985 50555 12546 884
b 1883 1748 129 6| 101008 94269 6467 272
potozone w granicach
MiaSt......ccccoviviiiiiiieiee a 1127 913 210 4 57889 47542 10086 261
b 1830 1727 97 6 98056 93135 4649 272
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 789 697 90 2 41838 37174 4518 146
b 1389 1332 52 5 76367 73412 2743 212
poza granicami miast......... a 118 63 43 12 6096 3013 2460 623
b 53 21 32 - 2952 1134 1818 -
Pomorskie
Lokale mieszkalne ................ a 5581 1950 3602 29 | 295422 | 120658 | 172908 1856
b 8403 5626 2709 68 | 443353 | 299916 | 140258 3179
potozone w granicach
Miast.......cccoovviiiiiiee a 4903 1487 3398 18 | 255814 93328 | 161243 1243
b 7491 4845 2596 50 | 393666 | 256681 | 134760 2225
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 3213 280 2927 6| 154398 15945 138091 362
b 4222 1979 2222 21| 231805 | 113897 | 116828 1080
poza granicami miast......... a 678 463 204 11 39608 27330 11665 613
b 912 781 113 18 49687 43235 5498 954
Slaskie
Lokale mieszkalne 12730 3874 7663 1193 | 687200 | 224389 | 401649 61162
10774 6523 3447 804 | 559437 | 336903 | 180224 42310
potozone w granicach
Miast.......cccooiviiiiiiee a 12389 3802 7621 966 | 665129 | 219240 | 398160 47729
b 10515 6360 3382 773 | 544778 | 328099 | 176221 40458
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 10955 3278 6984 693 | 584053 | 188225 | 362992 32836
b 8572 4766 3055 751 | 446406 | 247204 | 159651 39551
poza granicami miast......... a 341 72 42 227 22071 5149 3489 13433
b 259 163 65 31 14659 8804 4003 1852
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TABL. 27. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI MIESZKALNYCH

(dok.)
Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Swietokrzyskie
Lokale mieszkalne ................ a 1090 923 163 4 53931 46529 7154 248
b 1358 1191 161 6 66025 58688 7046 291
potozone w granicach
1051 885 162 4 51730 44353 7129 248
1325 1169 150 6 64426 57611 6524 291
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 216 156 60 - 10121 7643 2478 -
b 554 419 135 - 27841 21906 5935 -
poza granicami miast......... a 39 38 1 - 2201 2176 25 -
b 33 22 11 - 1599 1077 522 -
Warminsko-mazurskie
Lokale mieszkalne ................ a 3914 2526 1316 72| 210263 | 133136 73613 3514
b 5209 4068 1085 56 | 266458 | 210652 53191 2615
potozone w granicach
MiaSt......ccccoviviiiiiiieiee a 3393 2148 1209 36 | 182738 | 113077 68053 1608
b 4650 3619 1000 31| 236288 | 186195 48725 1368
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 1400 1042 355 3 74771 57358 17232 181
b 1562 1142 413 7 77748 57689 19731 328
poza granicami miast......... a 521 378 107 36 27525 20059 5560 1906
b 559 449 85 25 30170 24457 4466 1247
Wielkopolskie
Lokale mieszkalne ................ a 2664 1922 717 25 144709 | 107304 36095 1310
b 5369 4654 681 34| 287388 | 251336 34219 1833
potozone w granicach
MiaSt......ccccoviiiiiiccee a 2160 1543 604 13| 116301 85918 29742 641
b 4532 3883 619 30 | 238547 | 206363 30567 1617
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 991 833 155 3 53233 46220 6858 155
b 2719 2189 510 20 | 142277 | 116305 24863 1109
poza granicami miast......... a 504 379 113 12 28408 21386 6353 669
b 837 771 62 4 48841 44973 3652 216
Zachodniopomorskie
Lokale mieszkalne 4663 2723 1910 30| 254196 | 153965 98431 1800
4914 4230 650 34| 262907 | 225941 35087 1879
potozone w granicach
Miast.......cccooiviiiiiiee a 3838 2075 1744 19 | 206533 | 115173 90133 1227
b 3830 3288 517 25| 201646 | 173516 26799 1331
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 1319 353 965 1 68062 17690 50281 91
b 1343 1335 6 2 71858 71276 490 92
poza granicami miast......... a 825 648 166 11 47663 38792 8298 573
b 1084 942 133 9 61261 52425 8288 548
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TABL. 28. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M’ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU MIESZKALNEGO

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

a— 2007 ) wolny sprzedaz sprzedaz ) wolny sprzedaz sprzedaz
w tys. zt wzt
Polska
Lokale mieszkalne ................ a| 7329158 | 5272055 | 1901795 | 155308 2095 2776 1288 1269
b|14463326 {12505366 | 1570632 | 387328 3554 3899 2121 3171
potozone w granicach
[T a| 6984139 | 5008495 | 1850145 | 125499 2219 3003 1330 1418
b|13581281 (11703284 | 1513396 | 364601 3652 4004 2198 3385
w tym w miastach na
prawach powiatu ...........a| 4840462 | 3460751 | 1325862 53849 2677 3865 1513 1478
b| 9347664 | 8017261 | 1031737 | 298666 4198 4642 2446 3828
poza granicami miast......... a| 345019 | 263561 51650 29808 987 1140 611 879
b| 882045 | 802082 57236 22727 2514 2822 1097 1574
Dolnoslaskie
Lokale mieszkalne ................ al 412705 146388 255933 10384 1502 1642 1453 1084
b| 1022021 | 542313 | 300981 | 178727 2816 2945 2170 4455
potozone w granicach
MIST..ceeceeeceeeeee a| 385658 | 129960 | 246984 8715 1595 1767 1531 1243
b| 977834 | 518530 | 286600 | 172704 2926 3041 2253 4732
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... al 139545 11179 125959 2406 2073 3651 1983 3192
b| 520125 | 248402 | 118980 | 152743 3912 3629 3266 5441
poza granicami miast......... a 27047 16428 8949 1670 819 1051 604 651
b 44187 23783 14381 6023 1538 1746 1252 1665
Kujawsko-pomorskie
Lokale mieszkalne ................ a| 320387 212761 105894 1732 1623 1991 1186 1387
b| 574573 | 544702 22893 6978 2805 2916 1491 2585
potozone w granicach
MIAST..eeeiieiceeeee a| 294440 | 193419 99856 1165 1754 2251 1225 2556
b| 548094 | 520512 20871 6711 2888 2989 1586 2704
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 222512 148391 73292 830 2470 3198 1684 4301
b| 407888 | 394327 7901 5660 3146 3173 2272 2981
poza granicami miast.........a 25947 19342 6039 566 878 925 771 714
b 26479 24190 2022 267 1755 1908 921 1230
Lubelskie
Lokale mieszkalne ................ a| 314795 180090 | 134503 203 2660 2622 2722 748
b| 568513 | 548520 14029 5964 3440 3535 1965 2024
potozone w granicach
MIASE. . a| 303315 | 169513 | 133700 102 2813 2840 2781 1314
b| 552572 | 533733 13705 5134 3550 3637 2092 2179
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 262166 | 134124 | 128041 - 3169 3398 2960 -
b| 441570 | 436886 4684 - 3853 3870 2760 -
poza granicami miast......... a 11480 10577 803 100 1093 1178 602 519
b 15941 14787 324 830 1660 1755 552 1407
Lubuskie
Lokale mieszkalne ................ a| 505647 359280 | 105292 41076 1443 1792 878 1368
b| 502180 | 401031 96138 5011 2383 2554 1886 1837
potozone w granicach
MIASE. e a| 459500 | 325971 | 101200 32328 1514 1937 897 1449
b| 469966 | 372347 93471 4148 2463 2648 1952 1827
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 236378 | 195291 40644 444 2099 2422 1285 1168
b| 320355 | 258579 60533 1243 2840 2967 2418 2114
poza granicami miast......... a 46148 33309 4092 8747 984 1036 583 1132
b 32214 28684 2667 863 1615 1748 865 1888
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TABL. 28. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M’ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU MIESZKALNEGO (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

a— 2007 ] wolny sprzedaz sprzedaz ) wolny sprzedaz sprzedaz
ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
b-2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
wtys. zt wzt
Lodzkie
Lokale mieszkalne ................ 397586 | 274641 | 120438 2507 2369 2738 1829 1524
532661 | 496922 34553 1186 3199 3328 2087 1853
potozone w granicach
MiaSt......coccoviiiiiiiiciee 391355 | 269793 | 119381 2181 2429 2815 1855 2295
528893 | 493654 34162 1077 3228 3350 2148 1832
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 301195 | 204649 95357 1189 2920 3293 2352 2466
357806 | 335642 21632 532 3695 3821 2513 1430
poza granicami miast......... 6231 4848 1057 326 934 1082 707 469
3768 3268 391 109 1428 1690 600 2096
Matopolskie
Lokale mieszkalne ................ 199000 | 117381 80937 682 1886 1914 1840 3031
376608 | 332812 39600 4196 3594 3676 3010 3832
potozone w granicach
193384 | 112976 79785 623 1905 1930 1864 3542
324250 | 283321 37040 3889 3586 3653 3102 4173
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 101439 44709 56107 623 2726 2337 3134 3542
136610 | 113722 20287 2601 3715 3786 3298 4469
poza granicami miast......... 5616 4405 1152 59 1395 1579 971 1196
52358 49491 2560 307 3646 3812 2104 1883
Mazowieckie
Lokale mieszkalne ................ 2088895 | 2026095 59025 3775 5807 6420 1426 1387
3959249 | 3919052 19167 21030 6424 6518 2082 3643
potozone w granicach
Miast.......cccoovviiiiiiee 2066860 | 2012122 53025 1712 6072 6601 1533 1793
3839870 | 3801647 18001 20222 6511 6599 2166 3754
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 1683325 | 1660829 22496 - 7383 7844 1383 -
3266730 | 3243234 8102 15394 7336 7390 2989 4117
poza granicami miast......... 22036 13973 6000 2063 1139 1299 880 1168
119379 | 117405 1166 808 4503 4653 1298 2099
Opolskie
Lokale mieszkalne 150693 59557 83132 8004 1444 1535 1373 1594
510170 | 416279 66685 27206 2930 3119 2384 2141
potozone w granicach
MIASt....cooiiiiicccee 131364 44917 80514 5933 1521 1685 1425 1861
470938 | 388610 62607 19721 2999 3179 2417 2217
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 50455 1312 47334 1809 2290 1569 2298 2995
232202 | 208456 23256 490 3864 3936 3322 3500
poza granicami miast......... 19329 14640 2618 2071 1074 1205 652 1131
39232 27669 4078 7485 2293 2465 1966 1964
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TABL. 28. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M’ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU MIESZKALNEGO (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

a— 2007 ] wolny sprzedaz sprzedaz ) wolny sprzedaz sprzedaz
ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
b-2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
wtys. zt wzt
Podkarpackie
Lokale mieszkalne ................ a| 136927 113824 22429 673 1251 1398 826 737
b| 191112 | 186179 2901 2032 2459 2602 568 1906
potozone w granicach
MiaSt......coccoviiiiiiiiciee a| 128059 | 106179 21466 415 1261 1396 858 949
b| 176691 | 173008 1963 1720 2524 2625 584 2334
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 95667 84204 11387 75 1219 1362 686 974
b 61496 60708 266 522 2620 2658 715 2031
poza granicami miast......... a 8868 7646 963 258 1114 1430 452 541
b 14421 13171 938 312 1871 2339 536 948
Podlaskie
Lokale mieszkalne ................ a| 132581 121144 10672 766 2072 2396 851 866
b| 364161 | 353952 9617 592 3605 3755 1487 2176
potozone w granicach
130111 | 119815 10047 249 2248 2520 996 953
b| 361095 | 352259 8244 592 3683 3782 1773 2176
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 106387 100867 5393 127 2543 2713 1194 868
b| 300143 | 292843 6803 497 3930 3989 2480 2344
poza granicami miast......... a 2471 1329 625 517 405 441 254 829
b 3066 1693 1373 - 1039 1493 755 -
Pomorskie
Lokale mieszkalne ................ a| 492893 | 178078 | 312462 2353 1668 1476 1807 1268
b| 1681956 | 1250383 | 423710 7863 3794 4169 3021 2473
potozone w granicach
Miast.......ccoovviiiiiiiiee a| 464087 | 155498 | 306495 2094 1814 1666 1901 1684
b| 1538460 | 1114573 | 416988 6899 3908 4342 3094 3101
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 320316 34771 | 284043 1502 2075 2181 2057 4150
b| 973182 | 585356 | 383506 4320 4198 5139 3283 4000
poza granicami miast......... a 28806 22580 5967 260 727 826 511 424
b| 143496 | 135810 6722 964 2888 3141 1223 1010
Slaskie
Lokale mieszkalne 825274 | 448024 | 300892 76358 1201 1997 749 1248
b| 1269039 | 857680 | 298569 | 112790 2268 2546 1657 2666
potozone w granicach
MIASt....cooiiiiicccee a| 808799 | 443865 | 300389 64545 1216 2025 754 1352
b| 1248361 | 843490 | 294949 | 109922 2292 2571 1674 2717
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 715549 | 389812 | 282854 42883 1225 2071 779 1306
b| 1042747 | 651132 | 283477 | 108138 2336 2634 1776 2734
poza granicami miast......... a 16475 4159 503 11813 746 808 144 879
b 20678 14190 3620 2868 1411 1612 904 1549
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TABL. 28. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M’ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU MIESZKALNEGO (dok.)

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

WYSZCZEGOLNIENIE - - , ,
a-2007 ogslem | WO | Sore | Triear | ogsiem | WOV | Sere | proewr
b-2010 9 rynek targF:)wa pgowa o rynek targpowa pgowa
wtys. zt wzt
Swietokrzyskie
Lokale mieszkalne ................ 71352 63239 7836 276 1323 1359 1095 1115
191762 | 175121 16061 580 2904 2084 2279 1993
potozone w granicach
MIAST..coviieceece e 69855 61747 7832 276 1350 1392 1099 1115
189986 | 173656 15750 580 2949 3014 2414 1993
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 21954 | 19081 2873 - 2169 2497 1159 -
103779 88886 14893 - 3728 4058 2509 -
poza granicami miast......... 1496 1492 4 - 680 686 168 R
1776 1465 311 - 1111 1360 596 -
Warminsko-mazurskie
Lokale mieszkalne 440113 | 324390 | 111830 3893 2093 2437 1519 1108
753415 | 625317 | 124437 3661 2828 2968 2339 1400
potozone w granicach
miast .................................. 418412 306827 108479 3106 2290 2713 1594 1932
713722 | 589988 | 121145 2589 3021 3169 2486 1893
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 233595 | 190538 | 41528 1529 3124 3322 2410 8450
305920 | 242342 62380 1198 3935 4201 3162 3652
poza granicami miast......... 21701 17563 3351 787 788 876 603 413
39693 35329 3292 1072 1316 1445 737 860
Wielkopolskie
Lokale mieszkalne ................ 307305 | 274782 31460 1063 2124 2561 872 811
981491 | 944781 30327 3415 3759 886 3482
potozone w granicach
miast .................................. 284672 255556 28410 706 2448 2974 955 1101
853420 | 820933 26393 3578 3978 863 3769
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 194002 | 187844 5920 239 3644 4064 863 1542
573590 | 553815 14844 4032 4762 597 4446
poza granicami miast......... 22633 19226 3050 357 797 899 480 534
128071 | 123848 3934 2622 2754 1077 1338
Zachodniopomorskie
Lokale mieszkalne ................ 533003 | 372381 | 159058 1563 2097 2419 1616 869
984415 | 910322 70964 3129 3744 4029 2023 1665
potozone w granicach
miast .................................. 454268 300336 152583 1349 2199 2608 1693 1099
787129 | 723023 61507 2599 3904 4167 2295 1953
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 155977 53150 | 102634 192 2292 3005 2041 2110
303521 | 302931 193 397 4224 4250 394 4315
poza granicami miast.......... 78735 72045 6475 214 1652 1857 780 374
197286 | 187299 9457 530 3220 3573 1141 967
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TABL. 29. UMOWY SP'RZEDA2Y ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI MIESZKALNYCH
W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE wolny sprzedaz | sprzedaz wolny sprzedaz | sprzedaz
a-—2007 ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
b-2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Ogoétem.........cccoeeviciciinnnn, a 2190 1330 855 5| 118349 68672 49406 271
b 2941 2732 153 56 | 165272 | 155187 7139 2946
potozone w granicach
MIASE...eoiiicccceen a 1979 1147 830 2| 107842 59693 48071 78
b 2758 2569 144 45| 155668 | 146760 6552 2356
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 1462 732 730 - 82734 39472 43262 -
b 1906 1868 38 -| 114600 | 112903 1697 -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 1202 583 619 - 69413 31504 37909 -
b 1600 1591 9 - 99252 98844 408 -
ponizej 200 tys.
mieszkancow 260 149 111 - 13321 7968 5353 -
306 277 29 - 15348 14059 1289 -
poza granicami miast......... a 211 183 25 3 10507 8979 1335 193
b 183 163 9 11 9604 8427 587 590
jednoizbowe..........cccoeenee a 40 28 12 - 1033 666 367 -
b 33 33 0 - 1007 1007 0 -
potozone w granicach
MiaSt......ccccoviviiiiiiieiee a 32 21 11 - 880 531 349 -
b 25 25 - - 769 769 - -
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 11 4 7 - 329 112 217 -
b 16 16 - - 558 558 - -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 11 4 7 - 329 112 217 -
b 15 15 - - 531 531 - -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a - - - - - - - -
b 1 1 - - 27 27 - -
poza granicami miast......... a 8 7 1 - 153 135 18 -
b 8 8 - - 238 238 - -
dwuizbowe ........cccceoeienen. a 419 292 125 2 15069 10331 4673 65
b 480 430 35 15 16282 14677 1127 478
potozone w granicach
361 239 121 1 13004 8412 4563 29
b 455 406 35 14 15434 13868 1127 439
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 239 144 95 - 8688 4998 3690 -
b 264 256 8 - 9264 9012 252 -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 193 119 74 - 7145 4151 2994 -
b 198 196 2 - 7081 7023 58 -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a 46 25 21 - 1543 847 696 -
b 66 60 6 2183 1989 194 -
poza granicami miast......... a 58 53 4 1 2065 1919 110 36
b 25 24 - 1 848 809 - 39
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TABL. 29. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI MIESZKALNYCH

W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM (dok.)

Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
trzyizbowe........ccocevvveiieennene a 918 535 381 2 45394 26044 19215 135
b 1227 1139 70 18 59306 55298 3156 852
potozone w granicach
{101 TS] SRR a 835 466 368 1 41071 22539 18483 49
b 1149 1067 68 14 55457 51766 3048 643
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 639 309 330 - 31642 15068 16574 -
b 780 757 23 - 38416 37408 1008 -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 522 245 277 - 25791 11728 14063 -
b 647 643 4 - 32305 32143 162 -
ponizej 200 tys.
mieszkancow 117 64 53 - 5851 3340 2511 -
133 114 19 6111 5265 846 -
poza granicami miast......... a 83 69 13 1 4323 3505 732 86
b 78 72 2 4 3849 3532 108 209
czteroizbowe i wigksze....... a 780 447 332 1 54622 29797 24754 71
b 1188 1122 47 19 88037 83793 2811 1433
potozone w granicach
MIAST....oiiiiiicececeen a 718 393 325 - 50656 26377 24279 -
b 1120 1064 40 16 83547 80001 2332 1214
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 552 257 295 - 40339 17871 22468 -
b 843 836 7 - 66181 65744 437 -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 456 198 258 - 34500 14178 20322 -
b 737 734 3 - 59154 58966 188 -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a 96 59 37 - 5839 3693 2146 -
b 106 102 4 7027 6778 249 -
poza granicami miast......... a 62 54 7 1 3966 3420 475 71
b 68 58 7 3 4490 3792 479 219
o nieznanej liczbie izb ........ a 33 28 5 - 2231 1834 397 -
b 13 8 1 4 640 412 45 183
potozone w granicach
33 28 5 - 2231 1834 397 -
9 7 1 1 461 356 45 60
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 21 18 3 - 1736 1423 313 -
b 3 3 - - 181 181 - -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 20 17 3 - 1648 1335 313 -
b 3 3 - - 181 181 - -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a 1 1 - - 88 88 - -
b - - - - - - - -
poza granicami miast......... a - - - - - - - -
b 4 1 - 3 179 56 - 123
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TABL. 30. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M’ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU MIESZKALNEGO W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

WYSZCZEGOLNIENIE 3 3 : )
b-2010 008 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
wtys. zt wzt
314795 | 180090 | 134503 203 2660 2622 2722 748
568513 | 548520 14029 5964 3440 3535 1965 2024
303315 | 169513 | 133700 102 2813 2840 2781 1314
552572 | 533733 13705 5134 3550 3637 2092 2179
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 262166 | 134124 | 128041 - 3169 3398 2960 -
441570 | 436886 4684 - 3853 3870 2760 -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ 240062 | 118084 | 121978 - 3458 3748 3218 -
398572 | 396820 1752 - 4016 4015 4294 -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ 22104 16040 6064 - 1659 2013 1133 -
42998 40066 2932 - 2802 2850 2275 -
poza granicami miast......... 11480 10577 803 100 1093 1178 602 519
15941 14787 324 830 1660 1755 552 1407
jednoizbowe...........cccceeenne 2544 1497 1047 - 2462 2248 2852 -
3437 3437 0 - 3413 3413 - -
potozone w granicach
MIAST..coviieceece e 2388 1350 1038 - 2714 2542 2975 -
3229 3229 - - 4199 4199 - -
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 1439 538 901 - 4373 4800 4153 -
2704 2704 - - 4846 4846 - -
powyzej 200 tys.
mieszkancow............ 1439 538 901 - 4373 4800 4153 R
2629 2629 - - 4951 4951 - -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ - - - - R - - R
75 75 - - 2778 2778 - -
poza granicami miast......... 156 147 9 - 1017 1089 477 -
208 208 - - 874 874 - -
dwuizbowe ........cccceeveiienennn. 37824 26049 11730 46 2510 2521 2510 703
56244 52769 2424 1051 3454 3595 2151 2199
potozone w granicach
Miast.......cccoovviiiiiiiee 35126 23405 11691 30 2701 2782 2562 1051
54727 51266 2424 1037 3546 3697 2151 2362
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 27926 17235 10691 - 3214 3448 2897 -
38585 37861 724 - 4165 4201 2873 -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ 25283 15419 9864 - 3539 3714 3295 -
32429 32149 280 - 4580 4578 4828 -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ 2643 1816 827 - 1713 2144 1188 -
6156 5712 444 - 2820 2872 2289 -
poza granicami miast......... 2698 2644 39 15 1306 1378 355 422
1517 1503 - 14 1789 1858 - 359
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TABL. 30. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M’ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU MIESZKALNEGO W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM (dok.)

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

Wartos¢ transakcji mieszkalnego
WYSZCZEGOLNIENIE
a- 2007 ogotem wolny T)Z?Srii% sgr?;g?-z ogotem wolny Tazrzzp;erii% Sgrlz;(;?_i
b-2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
wtys. zt wzt
trzyizbowe ~.al 115622 68115 | 47424 83 2547 2615 2468 618
b| 223756 215104 6410 2242 3773 3890 2031 2631
potozone w granicach
Miast.......ccovvviiiiiiiiee al 111409 64344 46993 72 2713 2855 2542 1469
b| 217894 | 209588 6371 1935 3929 4049 2090 3009
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 96360 51724 44636 - 3045 3433 2693 -
b| 169788 | 166937 2851 - 4420 4463 2828 -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 87523 45611 41912 - 3394 3889 2980 -
bl 152656 151888 768 - 4725 4725 4741 -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a 8837 6113 2724 - 1510 1830 1085 -
b 17132 15049 2083 - 2803 2858 2462 -
poza granicami miast......... a 4213 3770 431 11 975 1076 589 132
b 5862 5516 39 307 1523 1562 361 1469
czteroizbowe i wigksze........ al 151221 78110 73037 74 2768 2621 2951 1037
b| 283580 | 276001 5191 2388 3221 3294 1847 1666
potozone w granicach
MIAST....oiiiiiicececeen al 146807 74095 72712 - 2898 2809 2995 -
b| 275398 | 268470 4906 2022 3296 3356 2104 1666
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... al 129527 58888 70639 - 3211 3295 3144 -
b| 229792 228683 1109 - 3472 3478 2538 -
powyzej 200 tys.
mieszkancow 119123 50997 68126 - 3453 3597 3352 -
b| 210157 | 209453 704 - 3553 3552 3745 -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a 10404 7891 2513 - 1782 2137 1171 -
b 19635 19230 405 - 2794 2837 1627 -
poza granicami miast.......... a 4414 4016 324 74 1113 1174 683 1037
b 8182 7531 285 366 1822 1986 595 1671
o nieznanej liczbie izb ........ a 7585 6318 1267 - 3400 3445 3190 R
b 1496 1209 4 283 2338 2934 89 1546
potozone w granicach
{101 TS] SRR a 7585 6318 1267 - 3400 3445 3190 -
b 1324 1180 4 140 2872 3315 89 2333
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 6914 5740 1174 - 3983 4034 3750 -
b 701 701 - - 3873 3873 - -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 6694 5520 1174 - 4062 4135 3750 -
b 701 701 - - 3873 3873 - -
ponizej 200 tys.
mieszkancow 220 220 - - 2500 2500 - -
poza granicami miast......... a - - - - - - - -
b 172 29 - 143 961 518 - 1163
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TABL. 31. UMOWY SP'RZEDA2Y ORAZ POWIERZCHNIA UiYTKpWA SPRZEDANYCH LOKALI MIESZKALNYCH
W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW

WYSZCZEGOLNIENIE

Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa sprzedanych lokali
a - lokale mieszkalne ogdlem ogodtem wolny rynek ogotem wolny rynek
b — jednoizbowe
¢ — dwuizbowe 2007 2010 2007 2010 2007 2010 2007 2010
d — trzyizbowe
e — czteroizbowe i wigcej liczba w
f — o nieustalonej liczbie izb
Ogoétem.... ..a 2190 2941 1330 2732 118349 165272 68672 155187
b 40 33 28 33 1033 1007 666 1007
[ 419 480 292 430 15069 16282 10331 14677
d 918 1227 535 1139 45394 59306 26044 55298
e 780 1188 447 1122 54622 88037 29797 83793
f 33 13 28 8 2231 640 1834 412
miasta.... ..a 1459 1906 729 1868 82608 114600 39346 112903
b 11 16 4 16 329 558 112 558
c 237 264 142 256 8606 9264 4916 9012
d 638 780 308 757 31598 38416 15024 37408
e 552 843 257 836 40339 66181 17871 65744
f 21 3 18 3 1736 181 1423 181
WIS .o a
b 731 1035 601 864 35741 50672 29326 42284
c 29 17 24 17 704 449 554 449
d 182 216 150 174 6463 7018 5415 5665
e 280 447 227 382 13796 20890 11020 17890
f 228 345 190 286 14283 21856 11926 18049
12 10 10 5 495 459 411 231
Podregion bialski................... a
b 181 155 160 151 9178 8089 8117 7710
c 0 2 0 2 0 64 0 64
d 26 26 23 25 864 829 767 799
e 84 69 75 68 4199 3243 3764 3192
f 67 58 60 56 3947 3953 3502 3655
Powiaty: 4 0 2 - 168 - 84 -
bialski ......cocoveviiiiiieen a - - - - - - - -
e - - - - - - - -
parczewski ..........ccccceeenennn. a 2 1 2 1 67 32 67 32
c 1 1 1 1 31 32 31 32
d 1 - 1 - 36 - 36 -
e - - - - - - - -
radzynski........cccoeveveeenenn. a 3 - 3 - 149 - 149 -
c 1 - 1 - 27 - 27 -
d 1 - 1 - 48 - 48 -
e 1 - 1 - 74 - 74 -
whodawskKi........c.cccoeviiniens a 121 80 100 76 5952 4193 4891 3814
b - 2 - 2 - 64 - 64
c 17 11 14 10 576 332 479 302
d 53 37 44 36 2440 1771 2005 1720
e 47 30 40 28 2768 2026 2323 1728
f 4 - 2 - 168 - 84 -
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... a 55 74 55 74 3010 3864 3010 3864
c 7 14 7 14 230 465 230 465
d 29 32 29 32 1675 1472 1675 1472
e 19 28 19 28 1105 1927 1105 1927
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TABL. 31. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI MIESZKALNYCH

W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa sprzedanych lokali
a - lokale mieszkalne ogdlem ogodtem wolny rynek ogotem wolny rynek
b — jednoizbowe
¢ — dwuizbowe 2007 2010 2007 | 2010 2007 2010 2007 2010
d — trzyizbowe
e — czteroizbowe i wigcej liczba w
f — o nieustalonej liczbie izb
Podregion chetmsko-
zamojski ..a 443 477 279 435 22108 23721 14033 21709
b 16 7 12 7 369 205 240 205
c 99 104 65 96 3387 3453 2275 3185
d 173 202 102 179 8611 9547 5047 8504
e 154 164 99 153 9653 10516 6383 9815
f 1 - 1 - 88 - 88 -
Powiaty:
bitgorajski .........cccoeeieniennns a 47 30 37 25 2418 1434 1804 1128
b 6 2 5 2 97 40 79 40
c 6 7 5 6 194 229 168 194
d 10 8 7 8 530 340 313 340
e 25 13 20 9 1597 825 1244 554
chetmski ......cccooeveiinnns a 2 6 1 4 87 357 34 273
c 1 1 1 - 34 39 34 -
d 1 1 - - 53 45 - -
e - 4 - 4 - 273 - 273
hrubieszowskKi..................... a 103 68 63 62 4800 3200 2840 2867
b 6 1 3 1 204 24 93 24
c 37 12 26 12 1299 395 941 395
d 39 26 25 23 2064 1204 1281 1052
e 21 29 9 26 1233 1577 525 1396
krasnostawskKi .................... a 15 45 15 45 862 2290 862 2290
b - 2 - 2 - 40 - 40
c 4 9 4 9 135 276 135 276
d 4 18 4 18 201 931 201 931
e 7 16 7 16 526 1043 526 1043
tomaszowski ...........cceeeee a 64 88 64 88 3342 4512 3342 4512
b 1 1 1 1 17 74 17 74
c 12 22 12 22 414 759 414 759
d 31 43 31 43 1587 2159 1587 2159
e 20 22 20 22 1324 1520 1324 1520
ZamojSKi ....ocoveeveiiiiiiiies a 8 8 6 8 322 444 227 444
b 3 - 3 - 51 - 51 -
c 1 1 - 1 32 37 - 37
d - 5 - 5 - 229 - 229
e 4 2 3 2 239 178 176 178
Miasta na prawach powiatu:
Chetm ..o a 28 49 8 43 1483 2650 485 2414
c 4 8 - 6 135 251 - 187
d 15 18 7 14 811 868 420 696
e 9 23 1 23 537 1531 65 1531
ZamOSC....ccueereeiieieeieeiens a 176 183 85 160 8794 8 834 4439 7781
b - 1 - 1 - 27 - 27
c 34 44 17 40 1144 1467 583 1337
d 73 83 28 68 3365 3771 1245 3097
e 68 55 39 51 4197 3569 2523 3320
f 1 - 1 - 88 - 88 -
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TABL. 31. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI MIESZKALNYCH

W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa sprzedanych lokali
a - lokale rniesz.kalne ogdlem ogodtem wolny rynek ogotem wolny rynek
b — jednoizbowe
¢ — dwuizbowe 2007 2010 2007 | 2010 2007 2010 2007 2010
d — trzyizbowe
e — czteroizbowe i wigcej liczba w
f — 0 nieustalonej liczbie izb
Podregion lubelski................. a 1332 1806 707 1793 75842 109673 37701 109056
b 18 19 11 19 531 611 314 611
c 242 231 165 228 9106 8214 6024 8131
d 563 744 284 738 27925 36835 13765 36575
e 489 807 230 803 36632 63714 16263 63440
f 20 5 17 5 1648 299 1335 299
Powiaty:
lubartowski ..........cccccveviens a 36 61 30 59 1574 2999 1342 2926
b - 1 - 1 - 20 - 20
c 15 5 12 4 478 165 390 140
d 14 35 12 34 703 1686 606 1638
e 7 19 6 19 393 1072 346 1072
f - 1 - 1 - 56 - 56
lubelski ......ccoeevieiiiiiiiies a 39 41 39 41 2076 2042 2076 2042
b - 2 - 2 - 40 - 40
c 17 8 17 8 824 276 824 276
d 14 17 14 17 682 758 682 758
e 8 14 8 14 570 968 570 968
f - - - - - - - -
teczynsKi......ccovveviieniicnies a 15 51 15 49 642 2808 642 2672
b 2 1 2 1 35 20 35 20
[+ 6 8 6 8 192 289 192 289
d 3 19 3 18 146 910 146 860
e 4 23 4 22 269 1589 269 1503
f - - - - - - - -
Swidnicki ...oooeeiiiiiies a 42 53 42 53 2229 2572 2229 2572
b 5 - 5 - 167 - 167 -
c 12 12 12 12 515 403 515 403
d 11 26 11 26 647 1176 647 1176
e 14 14 14 14 900 931 900 931
f - 1 - 1 - 62 - 62
Miasto na prawach powiatu:
Lublin ..a 1200 1600 581 1591 69321 99252 31412 98844
b 11 15 4 15 329 531 112 531
c 192 198 118 196 7097 7081 4103 7023
d 521 647 244 643 25747 32305 11684 32143
e 456 737 198 734 34500 59154 14178 58966
f 20 3 17 3 1648 181 1335 181
Podregion putawski............... a 234 503 184 353 11221 23789 8821 16712
b 6 5 5 5 133 127 112 127
c 52 119 39 81 1712 3786 1265 2562
d 98 212 74 154 4659 9681 3468 7027
e 70 159 58 110 4390 9854 3649 6883
f 8 8 8 3 327 341 327 113
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TABL. 31. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI MIESZKALNYCH

W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW (dok.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa sprzedanych lokali
a — lokale mieszkalne ogdétem
b — jednoizbowe ogodtem wolny rynek ogotem wolny rynek
¢ — dwuizbowe 2007 2010 2007 | 2010 2007 | 2010 2007 2010
d — trzyizbowe
e — czteroizbowe i wigcej liczba w
f — o nieustalonej liczbie izb
Podregion putawski (dok.)
Powiaty:
Powiaty:
JANOWSKI ... a 10 5 10 4 493 260 493 229
c 2 1 2 - 81 31 81 -
d 7 3 7 3 364 165 364 165
e 1 1 1 1 48 64 48 64
kragnicki ........coooevviiiininns a 43 138 28 90 1987 6431 1318 4177
b 4 1 3 1 93 20 72 20
c 12 35 6 23 408 1132 197 745
d 12 63 8 42 613 2933 415 1980
e 10 36 6 21 650 2233 411 1319
f 5 3 5 3 223 113 223 113
HUKOWSKi ..o a 25 42 25 - 1221 1872 1221 -
b 1 - 1 - 25 - 25 -
c 13 - 152 408 152 -
d 8 16 8 - 406 736 406 -
e 10 9 10 - 603 545 603 -
f 1 1 - 35 183 35 -
OPOISKi ..o a 59 88 24 59 2906 4073 1175 2741
b 1 - 1 - 15 - 15 -
c 15 26 8 16 483 857 247 517
d 28 39 8 29 1403 1836 410 1373
e 15 23 7 14 1005 1380 503 851
putawski ..a 53 110 53 110 2459 5146 2459 5146
b - 4 - 4 - 107 - 107
c 10 26 10 26 310 780 310 780
d 24 42 24 42 992 1882 992 1882
e 18 38 18 38 1127 2377 1127 2377
f 1 - 1 - 30 - 30 -
TYCKi cavieeeieeeee s a 44 120 44 90 2155 6007 2155 4419
c 8 18 8 16 278 578 278 520
d 19 49 19 38 881 2129 881 1627
e 16 52 16 36 957 3255 957 2272
f 1 1 1 - 39 45 39 -
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TABL. 32. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU MIESZKALNEGO W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

Wartos$¢ transakcji y
mieszkalnego
WYSZCZEGOLNIENIE e e e o
sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
:: 28% ogotem ‘;\;/?1'2{ b‘;zprze- [[))rzetar- ogotem ‘pﬁ:gz b’;zprze- ;?rzetar-
targowa gowa targowa gowa
wtys. zt wzt
Ogotem.........cccceevevieiienne al 314795 568513 180090 548520 2660 3440 2622 3535
b 2544 3437 1497 3437 2462 3413 2248 3413
c 37824 56244 26049 52769 2510 3454 2521 3595
d| 115622 223756 68115 215104 2547 3773 2615 3890
e| 151221 283580 78110 276001 2768 3221 2621 3294
f 7585 1496 6318 1209 3400 2338 3445 2934
Miasta......cceveereeerieeiiennnns al 262022 441570 133981 436886 3172 3853 3405 3870
b 1439 2704 538 2704 4373 4846 4800 4846
c 27844 38585 17153 37861 3235 4165 3489 4201
d 96298 169788 51662 166937 3048 4420 3439 4463
e| 129527 229792 58888 228683 3211 3472 3295 3478
f 6914 701 5740 701 3983 3873 4034 3873
WIES i a 52773 126943 46109 111634 1477 2505 1572 2640
b 1105 733 959 733 1570 1633 1732 1633
c 9981 17659 8896 14908 1544 2516 1643 2632
d 19323 53968 16453 48167 1401 2583 1493 2692
e 21694 53788 19222 47318 1519 2461 1612 2622
f 671 795 578 508 1355 1732 1407 2199
Podregion bialski................... a 13143 18693 11976 18236 1432 2311 1475 2365
b - 16 - 16 - 250 250
c 1182 2330 1106 2236 1368 2811 1442 2798
d 6017 7614 5506 7564 1433 2348 1463 2370
e 5759 8733 5271 8420 1459 2209 1505 2304
f 185 - 93 - 1103 - 1103 -
Powiaty:
bialski .c..oovveeieiieieeiees a - - - - - - - -
e - - - - - - - -
parczewski ........cccceeeveeeens a 49 110 49 110 724 3438 724 3438
c 34 110 34 110 1081 3438 1081 3438
d 15 - 15 - 417 - 417 -
e - - - - - - - -
radzynski.........ccoceveiinne a 258 - 258 - 1729 - 1729 -
b 66 - 66 - 2457 - 2457 -
c 85 - 85 - 1767 - 1767 -
d 106 - 106 - 1438 - 1438 -
e - - - - - - - -
f
wiodawski.... ..a 6427 7783 5260 7 326 1080 1856 1075 1921
b - 16 - 16 - 250 - 250
c 532 694 456 600 923 2090 952 1987
d 2606 3572 2095 3522 1068 2017 1045 2048
e 3103 3501 2616 3188 1121 1728 1126 1845
f 185 - 93 - 1103 - 1103 -
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ..a 6410 10800 6410 10800 2130 2795 2130 2795
c 551 1526 551 1526 2393 3282 2393 3282
d 3311 4042 3311 4042 1977 2746 1977 2746
e 2549 5232 2549 5232 2307 2715 2307 2715
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TABL. 32. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M* POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU MIESZKALNEGO W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW (cd.)

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

Warto$¢ transakcji mieszkalnego
WYSZCZEGOLNIENIE - - - -
a- 2007 ogotem wolny ;ZI‘ZZ;(;Z SF[))rI‘ZZ;(;?_Z ogotem wolny Tazrzzp;erii% Sgrl;zaeet(;?-z
b-2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
wtys. zt wzt
Podregion chetmsko-
ZamojSKi .....ccvvvviiiiiiiiiicis a 28497 61588 20029 57555 1289 2596 1427 2651
b 376 309 251 309 1020 1507 1044 1507
c 4288 9160 3092 8572 1266 2653 1359 2691
d 9452 25358 5926 23116 1098 2656 1174 2718
e 14161 26761 10540 25558 1467 2545 1651 2604
f 220 - 220 - 2500 - 2500 -
Powiaty:
bitgorajski .........cccccceeuenenne a 4051 3910 3518 3132 1675 2727 1950 2777
b 31 40 23 40 322 1000 287 1000
c 406 812 362 672 2091 3546 2153 3464
d 864 1112 666 1112 1631 3271 2127 3271
e 2750 1946 2468 1308 1722 2359 1984 2361
chetmski ..., a 42 431 33 405 486 1207 971 1484
c 33 4 33 - 971 103 971 -
d 9 22 - 0 175 489 - -
e - 405 - 405 - 1484 - 1484
hrubieszowskKi..................... a 4899 5962 3077 5665 1021 1863 1083 1976
b 294 48 177 48 1441 2000 1903 2000
c 1322 841 1011 841 1017 2129 1074 2129
d 1708 1699 1114 1562 828 1411 870 1485
e 1575 3374 775 3214 1277 2140 1476 2302
krasnostawskKi .................... a 984 5811 984 5811 1142 2538 1142 2538
b - 93 - 93 - 2325 - 2325
c 244 707 244 707 1807 2562 1807 2562
d 305 2671 305 2671 1515 2869 1515 2869
e 436 2340 436 2340 829 2244 829 2244
tomaszowsKi .........ccceveenene a 2636 12688 2636 12688 789 2812 789 2812
b 20 53 20 53 1176 716 1176 716
c 210 2141 210 2141 507 2821 507 2821
d 1040 6396 1040 6396 655 2962 655 2962
e 1366 4098 1366 4098 1032 2696 1032 2696
zamojski ......ccccoveviiiiien a 224 588 183 588 696 1324 808 1324
b 31 - 31 - 608 - 608 -
c 14 25 - 25 432 676 - 676
d - 368 - 368 - 1607 - 1607
e 179 195 152 195 751 1096 866 1096
Miasta na prawach powiatu:
Chetm ..o, a 1175 7825 395 7508 792 2953 815 3110
c 94 614 - 538 698 2446 - 2877
d 619 2412 339 2171 763 2779 806 3119
e 462 4799 57 4799 860 3135 871 3135
Zamosc¢ ...a 14485 24373 9202 21758 1647 2759 2073 2796
b - 75 - 75 - 2778 - 2778
c 1965 4016 1233 3648 1718 2738 2114 2728
d 4907 10678 2464 8836 1458 2832 1979 2853
e 7393 9604 5286 9199 1762 2691 2095 2771
f 220 - 220 - 2500 - 2500 -
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TABL. 32. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU MIESZKALNEGO W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

a— 2007 ] wolny sprzedaz sprzedaz ) wolny sprzedaz sprzedaz
ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
b-2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
wtys. zt wzt
Podregion lubelski.... ..a| 254169 | 430778 | 131762 | 428727 3351 3928 3495 3931
b 1926 2728 1025 2728 3627 4465 3263 4465
c 29547 35774 19522 35471 3245 4355 3241 4362
d 92492 166327 50392 165421 3312 4515 3661 4523
e| 123510 ( 225009 55304 | 224167 3372 3532 3401 3534
f 6694 940 5520 940 4062 3144 4135 3144
Powiaty:

lubartowski .........cccceevennnee a 3090 7611 2662 7526 1963 2538 1983 2572
b - 50 - 50 - 2500 - 2500
c 991 358 830 335 2074 2170 2128 2393
d 1495 4100 1308 4038 2127 2432 2158 2465
e 604 3074 524 3074 1536 2868 1513 2868
f - 29 - 29 - 518 - 518
lubelski ........ccccoviiiiiine a 5122 7541 5122 7541 2467 3693 2467 3693
b - 35 - 35 B 875 B 875
c 1892 954 1892 954 2297 3457 2297 3457
d 1686 2816 1686 2816 2472 3715 2472 3715
e 1544 3736 1544 3736 2709 3860 2709 3860
teczyAski....coooiiiies a 890 7512 890 7298 1386 2675 1386 2731
b 41 14 41 14 1157 700 1157 700
c 204 569 204 569 1060 1969 1060 1969
d 186 2301 186 2225 1274 2529 1274 2587
e 460 4628 460 4490 1708 2913 1708 2987
Swidnicki ..o a 5115 9542 5115 9542 2295 3710 2295 3710
b 447 - 447 - 2674 - 2674 -
c 1226 1464 1226 1464 2381 3633 2381 3633
d 1663 4454 1663 4454 2570 3787 2570 3787
e 1780 3414 1780 3414 1978 3667 1978 3667
f - 210 - 210 - 3387 - 3387

Miasto na prawach powiatu:
Lublin....ccooiiiiieeee a| 239951 398572 117973 | 396820 3461 4016 3756 4015
b 1439 2629 538 2629 4373 4951 4800 4951
c 25234 32429 15370 32149 3556 4580 3746 4578
d 87462 152656 45549 151888 3397 4725 3898 4725
e| 119123 | 210157 50997 209453 3453 3553 3597 3552
f 6694 701 5520 701 4062 3873 4135 3873
Podregion putawski............... a 18986 57454 16323 44002 1692 2415 1850 2633
b 242 384 222 384 1817 3024 1980 3024
c 2808 8980 2329 6490 1640 2372 1841 2533
d 7661 24457 6291 19003 1644 2526 1814 2704
e 7790 23077 6995 17856 1775 2342 1917 2594
f 486 556 486 269 1485 1630 1485 2381
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TABL. 32. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

LOKALU MIESZKALNEGO W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW (dok.)

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

Warto$¢ transakcji mieszkalnego
WYSZCZEGOLNIENIE
a— 2007 ' wolny sprzedaz sprzedaz ' wolny sprzedaz sprzedaz
b— 2010 ogotem rynek bezprze- przetar- ogotem rynek bezprze- przetar-
targowa gowa targowa gowa
wtys. zt wzt
Podregion putawski (dok.)
Powiaty:

JANOWSKI ..o a 508 516 508 443 1031 1985 1031 1934
b - - - - - - - -

c 100 73 100 - 1235 2355 1235 -

d 336 417 336 417 924 2527 924 2527

e 72 26 72 26 1500 406 1500 406

f - - - - - - - -

Krasnicki ........cccoeeviniininns a 2492 16028 1998 11027 1254 2492 1516 2640
b 130 40 110 40 1395 2000 1524 2000

c 409 2721 259 1856 1002 2404 1315 2491

d 771 7360 610 5248 1258 2509 1469 2651

e 789 5638 626 3614 1213 2525 1522 2740

f 395 269 395 269 1769 2381 1769 2381

HUKOWSKI ... a 2330 4733 2330 - 1908 2528 1908 -
b 70 - 70 - 2800 - 2800 -

c 367 719 367 - 2414 1762 2414 -

d 666 2061 666 - 1640 2800 1640 -

e 1197 1670 1197 - 1985 3064 1985 -

f 30 283 30 - 857 1546 857 -

0POISKi oo a 4209 9312 2040 6507 1449 2286 1736 2374
b 42 - 42 - 2800 - 2800 -

c 706 1913 377 1179 1462 2232 1527 2280

d 1789 4454 580 3335 1275 2426 1414 2429

e 1673 2945 1041 1993 1665 2134 2070 2342

f - - - - - - - -

putawski .....ccooveiiiiiiiis a 6758 18632 6758 18632 2748 3621 2748 3621
b - 344 - 344 - 3215 - 3215

c 925 2612 925 2612 2982 3349 2982 3349

d 2868 7108 2868 7108 2891 3777 2891 3777

e 2941 8568 2941 8568 2610 3605 2610 3605

f 25 - 25 - 833 - 833 -

FYCKi e a 2688 8233 2688 7393 1247 1371 1247 1673
b - - - - - - - -

c 302 942 302 843 1085 1630 1085 1621

d 1231 3057 1231 2895 1397 1436 1397 1779

e 1119 4230 1119 3655 1169 1300 1169 1609

f 36 4 36 - 923 89 923 -
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TABL. 33. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI NIEMIESZKALNYCH

Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa lokali niemieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogodtem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Polska
Lokale mieszkalne ................ 6485 4406 1585 494 | 385411 | 253074 | 104504 27833
5412 4653 403 356 | 329289 | 285532 22548 21209
potozone w granicach
Miast......cccovvviiniiieiee 6057 4135 1533 389 | 364811 | 241839 | 100794 22178
5149 4446 376 327 | 302108 | 262620 20546 18942
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 3787 2695 896 196 | 264023 | 178491 74816 10716
3206 2803 171 232 | 198145 | 176849 8886 12410
poza granicami miast......... 428 271 52 105 20600 11235 3710 5655
263 207 27 29 27181 22912 2002 2267
Dolnoslaskie
Lokale mieszkalne ................ 342 120 179 43 18842 5949 9568 3325
339 120 73 146 18916 8851 4322 5743
potozone w granicach
MIAST..coviieceece e 313 109 171 33 16565 4839 8829 2897
325 112 69 144 17573 8046 3911 5616
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 91 30 47 14 4357 551 2512 1294
149 19 16 114 5858 1053 925 3880
poza granicami miast......... 29 11 8 10 2277 1110 739 428
14 8 4 2 1343 805 411 127
Kujawsko-pomorskie
Lokale mieszkalne ................ 250 145 99 6 6882 4661 1878 343
165 149 6 10 5647 5139 322 186
potozone w granicach
Miast.......cccoovviiiiiiiee 229 135 94 - 5567 3939 1628 -
154 139 5 10 5198 4719 293 186
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 129 126 3 - 3905 3692 213 -
94 83 1 10 3356 3121 49 186
poza granicami miast......... 21 10 5 6 1315 722 250 343
11 10 1 - 449 420 29 -
Lubelskie
Lokale mieszkalne ................ 569 244 322 3 66684 22886 42676 1122
564 551 12 1 23015 22019 396 600
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e 560 238 320 2 65904 22471 42486 947
550 540 10 - 21717 21502 215 -
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 484 166 317 1 63667 20373 42375 919
467 459 8 - 19064 18928 136 -
poza granicami miast......... 9 6 2 1 780 415 190 175
14 11 2 1 1298 517 181 600
Lubuskie
Lokale mieszkalne ................ 1147 838 127 182 42698 29477 5903 7318
431 376 44 11 17463 15125 1862 476
potozone w granicach
MIASt....cooiiiiicccee 925 683 119 123 33854 23834 5277 4743
392 347 38 7 16334 14382 1706 246
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 292 268 22 2 11189 9459 1500 230
263 258 5 - 11272 10802 470 -
poza granicami miast......... 222 155 8 59 8844 5643 626 2575
39 29 6 4 1129 743 156 230
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TABL. 33. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI NIEMIESZKALNYCH

(cd.)
Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa lokali niemieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Lodzkie
Lokale mieszkalne ................ a 128 117 6 5 3673 2856 198 619
b 122 115 4 3 6769 6044 342 383
potozone w granicach
124 113 6 5 3584 2767 198 619
121 115 4 2 6730 6044 342 344
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 38 33 3 2 1678 1068 150 460
b 99 94 4 1 5154 4740 342 72
poza granicami miast......... a 4 4 - - 89 89 - -
b 1 - - 1 39 - - 39
Matopolskie
Lokale mieszkalne ................ a 140 54 67 19 9884 3041 6167 676
b 72 59 13 - 3720 2925 795 -
potozone w granicach
MiaSt......ccccoviviiiiiiieiee a 139 54 67 18 9838 3041 6167 630
b 65 54 11 - 3174 2493 681 -
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 104 30 59 15 8534 2307 5844 383
b 47 40 7 - 1970 1604 366 -
poza granicami miast......... a 1 - - 1 46 - - 46
b 7 5 2 - 546 432 114 -
Mazowieckie
Lokale mieszkalne ................ a 361 327 24 10 24311 21643 1429 1239
b 490 474 11 5 54680 52480 1863 337
potozone w granicach
Miast.......cccoovviiiiiiee a 355 323 22 10 24007 21376 1392 1239
b 467 453 10 4 50464 48912 1263 289
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 278 272 1 5 18632 18026 94 512
b 326 324 1 1 31560 31377 55 128
poza granicami miast......... a 6 4 2 0 304 267 37 0
b 23 21 1 1 4216 3568 600 48
Opolskie
Lokale mieszkalne 207 93 98 16 11540 4920 5735 885
213 170 24 19 6661 4064 1351 1246
potozone w granicach
Miast.......cccooiviiiiiiee a 180 79 90 11 10493 4521 5450 522
b 199 162 22 15 6124 3777 1237 1110
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 46 2 41 3 1968 32 1881 55
b 89 80 8 1 1831 1661 151 19
poza granicami miast......... a 27 14 8 5 1047 399 285 363
b 14 8 2 4 537 287 114 136
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TABL. 33. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI NIEMIESZKALNYCH

(cd.)
Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa lokali niemieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz
a-2007 ogotem \:"?lgﬁ bezprze- przetar- ogétem \r"/?lgi bezprze- przetar-
b - 2010 Y targowa gowa y targowa gowa
liczba wm?
Podkarpackie
Lokale mieszkalne ................ a 223 197 17 9 13258 10556 1974 728
b 129 117 5 7 9896 8458 727 711
potozone w granicach
MIAST..eeiieceeceee a 221 195 17 9 13221 10519 1974 728
b 113 103 4 6 9147 7818 677 652
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 162 154 8 - 10699 9282 1417 R
b 31 28 1 2 3255 2667 233 355
poza granicami miast......... a 2 2 - - 37 37 - R
b 16 14 1 1 749 640 50 59
Podlaskie
Lokale mieszkalne ................ a 46 39 4 3 2726 1268 566 892
b 335 329 5 1 21152 20951 127 74
potozone w granicach
MIAST..coviieceece e a 42 38 3 1 1433 1202 154 77
b 335 329 5 21152 20951 127 74
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 10 10 - - 386 386 - R
b 308 303 4 1 19822 19684 64 74
poza granicami miast......... a 4 1 1 2 1293 66 412 815
Pomorskie
Lokale mieszkalne 571 309 248 14 24482 13802 10289 301
b 617 565 32 20 48959 45471 1683 1805
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e a 546 299 245 2 23757 13536 10183 38
b 565 521 31 13 39118 36348 1601 1169
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 452 217 233 2 15545 5809 9698 38
b 198 176 18 4 19847 19281 306 260
poza granicami miast......... a 25 10 3 12 725 266 106 353
b 52 44 1 7 9841 9123 82 636
Slaskie
Lokale mieszkalne ................ a 1278 974 144 160 66959 53183 6892 6884
b 896 711 86 99 54617 43198 4352 7067
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e a 1272 971 144 157 66708 53035 6892 6781
b 889 708 84 97 54450 43152 4263 7035
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 1152 884 122 146 62562 50223 6207 6132
b 780 606 79 95 49209 38747 3537 6925
poza granicami miast......... a 6 3 - 3 251 148 - 103
b 7 3 2 2 167 46 89 32
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TABL. 33. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI NIEMIESZKALNYCH

(dok.)
Umowy sprzedazy Powierzchnia uzytkowa lokali niemieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Swietokrzyskie
Lokale mieszkalne ................ a 20 19 1 - 3944 3871 73 -
b 106 84 21 1 6803 4393 2326 84
potozone w granicach
20 19 1 - 3944 3871 73 -
b 106 84 21 1 6803 4393 2326 84
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 5 5 - - 997 997 - -
b 58 42 16 - 4994 2969 2025 -
poza granicami miast......... a - - - - - - - -
Warminsko-mazurskie
Lokale mieszkalne ................ a 476 328 144 4 51806 45105 5787 914
b 507 440 47 20 23977 20808 1504 1665
potozone w granicach
MiaSt......ccccoviviiiiiiieiee a 468 326 139 3 51041 45059 5127 855
b 483 423 45 15 22530 19747 1438 1345
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 254 246 7 1 42468 40954 1437 7
b 99 94 3 2 5567 4888 227 452
poza granicami miast......... a 8 2 5 1 765 46 660 59
b 24 17 2 5 1447 1061 66 320
Wielkopolskie
Lokale mieszkalne ................ a 235 196 34 5 12072 10861 935 276
b 198 193 4 1 15149 14956 134 59
potozone w granicach
Miast.......cccoovviiiiiiee a 221 189 29 3 11342 10429 760 153
b 185 181 3 1 14687 14507 121 59
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 148 147 1 - 8217 8200 17 -
b 124 123 - 1 12349 12290 - 59
poza granicami miast......... a 14 7 5 2 730 432 175 123
b 13 12 1 - 462 449 13 -
Zachodniopomorskie
Lokale mieszkalne 492 406 71 15 25650 18995 4434 2221
228 200 16 12 11865 10650 442 773
potozone w granicach
Miast.......cccooiviiiiiiee a 442 364 66 12 23553 17400 4204 1949
b 200 175 14 11 6907 5829 345 733
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 142 105 32 5 9219 7132 1471 616
b 74 74 - - 3037 3037 - -
poza granicami miast......... a 50 42 5 3 2097 1595 230 272
b 28 25 2 1 4958 4821 97 40
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TABL. 34. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

LOKALU NIEMIESZKALNEGO

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
niemieszkalnego

WYSZCZEGOLNIENIE - - - -
a- 2007 ogotem wolny Sl;zrzzp?r(jzzz sgrrzz;c;?z ogotem wolny T)’:;rzzgrdzzz S;)rrzZ:ti?Z
b-2010 9 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
wtys. zt w zt
Polska
Lokale mieszkalne ................ a| 692734 | 519353 | 130618 42763 1797 2052 1250 1536
b| 562486 | 487141 40141 35204 1708 1706 1780 1660
potozone w granicach
MIASt....eceiiceceee a| 680937 | 512289 | 128793 39855 1867 2118 1278 1797
b| 540920 | 468554 38785 33581 1790 1784 1888 1773
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 544554 | 426294 94579 23682 2063 2388 1264 2210
b| 336575 | 293107 19817 23651 1699 1657 2230 1906
poza granicami miast.........a 11797 7064 1825 2908 573 629 492 514
b 21566 18587 1356 1623 793 811 677 716
Dolnoslaskie
Lokale mieszkalne ................ a 29333 9185 14516 5631 1557 1544 1517 1694
b 41184 18191 8373 14620 2177 2055 1937 2546
potozone w granicach
28162 8645 14178 5338 1700 1787 1606 1843
b 39585 17030 8239 14316 2253 2117 2107 2549
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 11712 953 6939 3820 2688 1730 2762 2952
b 16277 3306 2150 10821 2779 3140 2324 2789
poza granicami miast......... a 1171 540 338 293 514 486 458 685
b 1599 1161 134 304 1191 1442 326 2394
Kujawsko-pomorskie
Lokale mieszkalne ................ a 10233 7905 2267 61 1487 1696 1207 178
b 12628 11952 332 344 2236 2326 1031 1849
potozone w granicach
MIAST..eeeiieceeeee a 9148 7301 1846 - 1643 1854 1134 -
b 12218 11562 312 344 2351 2450 1065 1849
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 7565 7058 506 - 1937 1912 2376 -
b 8292 7834 114 344 2471 2510 2327 1849
poza granicami miast.........a 1085 603 421 61 825 836 1683 178
b 410 390 20 - 913 929 690 -
Lubelskie
Lokale mieszkalne ................ a 69264 45516 16318 7430 1039 1989 382 6622
b 30500 29769 651 80 1325 1352 1644 133
potozone w granicach
68825 45321 16232 7273 1044 2017 382 7680
29983 29499 484 - 1381 1372 2251 -
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 67118 44087 15866 7165 1054 2164 374 7797
b 24312 24092 220 - 1275 1273 1618 -
poza granicami miast......... a 439 195 86 157 562 471 453 899
b 517 270 167 80 398 522 923 133
Lubuskie
Lokale mieszkalne ................ a 49277 33674 5910 9693 1154 1142 1001 1325
b 26003 23081 2240 682 1489 1526 1203 1433
potozone w granicach
MIASE. .. a 44499 30520 5691 8287 1314 1281 1079 1747
b 24836 22304 2176 356 1521 1551 1275 1447
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 14226 11682 2246 298 1271 1235 1497 1296
b 18162 17937 225 - 1611 1661 479 -
poza granicami miast......... a 4778 3154 219 1406 540 559 349 546
b 1167 77 64 326 1034 1046 410 1417
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TABL. 34. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU NIEMIESZKALNEGO (cd.)

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

Warto$¢ transakcji L
niemieszkalnego
WYSZCZEGOLNIENIE
sprzedaz sprzedaz sprzedaz sprzedaz
a-2007 3 wolny ) wolny
ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
b - 2010 rynek ¢ rynek
argowa gowa targowa gowa
wtys. zt wzt
Lodzkie
Lokale mieszkalne ................ 5188 2805 392 1990 1412 982 1979 3215
12538 11723 618 197 1852 1940 1807 514
potozone w granicach
MIASE...eeiieeiiieee e, 5151 2768 392 1990 1437 1001 1979 3215
12508 11723 618 167 1859 1940 1807 485
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 3125 1067 368 1690 1862 999 2453 3674
10217 9467 618 132 1982 1997 1807 1833
poza granicami miast......... 37 37 - - 414 414 - R
30 - - 30 769 - - 769
Matopolskie
Lokale mieszkalne 25656 5109 | 19215 1332 2596 1680 3116 1971
11505 7113 4392 - 3093 2432 5525 -
potozone w granicach
MIASE...eeeieeiieeee e, 25633 5109 19215 1309 2606 1680 3116 2078
10522 6308 4214 - 3315 2530 6188 -
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 22914 3740 18654 520 2685 1621 3192 1358
7680 4483 3197 - 3898 2795 8735 -
poza granicami miast......... 23 - - 23 506 - - 506
983 805 178 - 1800 1863 1561 -
Mazowieckie
Lokale mieszkalne ................ 114852 | 109206 3160 2486 4724 5046 2211 2006
86552 84630 1438 484 1583 1613 772 1436
potozone w granicach
mlaSt .................................. 114530 108935 3109 2486 4771 5096 2234 2006
84844 83207 1176 461 1681 1701 931 1595
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 102350 | 100472 190 1688 5493 5574 2027 3297
59604 59314 277 13 1889 1890 5036 102
poza granicami miast......... 322 272 51 - 1060 1017 1367 R
1708 1423 262 23 405 399 437 479
Opolskie
Lokale mieszkalne ............... 16089 5937 9000 1152 1394 1207 1569 1302
11038 6798 2110 2130 1657 1673 1562 1709
potozone w granicach
mIaSt .................................. 15088 5579 8790 719 1438 1234 1613 1377
10468 6600 1803 2065 1709 1747 1458 1860
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 5457 14 5383 59 2773 449 2862 1073
3556 3363 184 9 1942 2025 1219 474
poza granicami miast.......... 1001 357 210 433 956 896 737 1194
570 198 307 65 1061 690 2693 478
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TABL. 34. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU NIEMIESZKALNEGO (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

niemieszkalnego

a— 2007 ] wolny sprzedaz sprzedaz ) wolny sprzedaz sprzedaz
ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
b-2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
wtys. zt wzt
Podkarpackie
Lokale mieszkalne ................ a 17429 10825 5740 863 1315 1025 2908 1186
b 10802 9211 683 908 1092 1089 939 1277
potozone w granicach
MiaSt......ccccoviviiiiiiieiee a 17426 10823 5740 863 1318 1029 2908 1186
b 10468 8942 648 878 1144 1144 957 1347
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 14926 9883 5043 - 1395 1065 3559 -
b 3470 2882 175 413 1066 1081 751 1163
poza granicami miast......... a 3 3 - - 68 68 - -
b 334 269 35 30 446 420 700 508
Podlaskie
Lokale mieszkalne ................ a 3159 2690 210 259 1159 2122 371 290
b 36231 35993 154 84 1713 1718 1213 1135
potozone w granicach
MiaSt......ccccoviviiiiiiieiee a 2876 2689 160 28 2007 2237 1039 359
b 36231 35993 154 84 1713 1718 1213 1135
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 1413 1413 - - 3660 3660 - -
b 34165 33967 114 84 1724 1726 1781 1135
poza granicami miast.........a 283 2 50 231 218 26 121 284
Pomorskie
Lokale mieszkalne ................ a 39122 12646 26070 406 1598 916 2534 1039
b 85272 80442 3096 1734 1742 1769 1840 961
potozone w granicach
Miast.......cccooiviiiiiiee a 38926 12568 26004 354 1639 929 2554 9310
b 76406 72097 3033 1276 1953 1984 1894 1092
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 33327 7405 25568 354 2144 1275 2636 9310
b 26952 25730 448 774 1358 1334 1464 2977
poza granicami miast......... a 196 78 66 53 271 293 621 149
b 8866 8345 63 458 901 915 768 720
Slaskie
Lokale mieszkalne ................ a| 159479 141634 10012 7834 2382 2663 1453 1138
b 71219 54033 7582 9604 1304 1251 1742 1359
potozone w granicach
159349 | 141575 10012 7763 2389 2669 1453 1145
71114 54002 7530 9582 1306 1251 1766 1362
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 154889 | 138577 9139 7174 2476 2759 1472 1170
b 62238 46197 6617 9424 1265 1192 1871 1361
poza granicami miast......... a 130 59 - 71 519 397 - 693
b 105 31 52 22 629 674 584 688
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TABL. 34. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU NIEMIESZKALNEGO (dok.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
niemieszkalnego

a— 2007 ] wolny sprzedaz sprzedaz ) wolny sprzedaz sprzedaz
ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
b-2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
wtys. zt wzt
Swietokrzyskie
Lokale mieszkalne ................ a 1251 1131 120 - 317 292 1644 -
b 19273 13148 5815 310 2833 2993 2500 3690
potozone w granicach
MIASE. ..o a 1251 1131 120 - 317 292 1644 -
b 19273 13148 5815 310 2833 2993 2500 3690
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 763 763 - - 766 766 - -
b 15307 10186 5121 - 3065 3431 2529 -
poza granicami miast......... a - - - - - - - -
Warminsko-mazurskie
Lokale mieszkalne ................ a 71420 63346 7458 616 1379 1404 1289 674
b 60358 54968 2035 3355 2517 2642 1353 2015
potozone w granicach
MIASE. ..o a 71076 63316 7210 550 1393 1405 1406 643
b 59688 54565 2002 3121 2649 2763 1392 2320
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 55576 54371 828 378 1309 1328 576 4909
b 14948 13000 357 1591 2685 2660 1573 3520
poza granicami miast.........a 344 30 248 66 450 651 376 1112
b 670 403 33 234 463 380 500 731
Wielkopolskie
Lokale mieszkalne ................ a 27860 26359 1161 340 2308 2427 1242 1233
b 30295 29979 270 46 2000 2004 2015 780
potozone w granicach
MIASE. ... a 27656 26216 1126 314 2438 2514 1482 2053
b 29653 29363 244 46 2019 2024 2017 780
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 23457 23432 25 - 2855 2858 1471 -
b 24951 24905 - 46 2020 2026 - 780
poza granicami miast......... a 204 143 35 26 280 332 198 213
b 642 616 26 - 1390 1372 2000 -
Zachodniopomorskie
Lokale mieszkalne ................ a 53123 41385 9069 2669 2071 2179 2045 1202
b 17088 16110 352 626 1440 1513 796 810
potozone w granicach
51342 39793 8967 2581 2180 2287 2133 1324
13123 12211 337 575 1900 2095 977 784
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 25735 21377 3823 536 2792 2997 2599 869
b 6444 6444 - - 2122 2122 - -
poza granicami miast......... a 1781 1591 102 87 849 998 444 321
b 3965 3899 15 51 800 809 155 1275
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TABL. 35. UMOWY SP'RZEDA2Y ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH LOKALI NIEMIESZKALNYCH
W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

Umowy sprzedaz Powierzchnia uzytkowa sprzedanych

) Wy sp y lokali niemieszkalnych
WYSZCZEGOLNIENIE - N . .
a— 2007 ' wolny sprzedaz | sprzedaz ) wolny sprzedaz | sprzedaz

ogotem K bezprze- przetar- ogbtem rynek bezprze- przetar-
b-2010 ryne targowa gowa y targowa gowa
liczba wm?
Lokale niemieszkalne............ a 569 244 322 3 66684 22886 42676 1122
b 564 551 12 1 23015 22019 396 600
potozone w granicach
MIAST.eveeieececee e a 560 238 320 2 65904 22471 42486 947
b 550 540 10 - 21717 21502 215 -
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 484 166 317 1 63667 20373 42375 919
b 467 459 8 - 19064 18928 136 -
powyzej 200 tys.

mieszkancow............ a 468 152 315 1 63209 19948 42342 919
b 442 434 8 - 17815 17679 136 -
ponizej 200 tys. - -

mieszkancow............ a 16 14 2 458 425 33
b 25 25 - - 1249 1249 - -
poza granicami miast......... a 9 6 2 1 780 415 190 175
b 14 11 2 1 1298 517 181 600

TABL. 36. WARTOSE TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU NIEMIESZKALNEGO W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

- - ; — -
Wartosé transakdji Srednia cena 1 m p9w1erzchn| uzytkowej
) lokalu niemieszkalnego
WYSZCZEGOLNIENIE e o o T
sprzedaz sprzedaz sprzedaz sprzedaz
a-2007 ogoétem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b -2010 rynek tarn rynek
gowa gowa targowa gowa
wtys. zt w zt
Lokale niemieszkalne............ al 69264 | 45516 | 16318 7430 1039 1989 382 6622
b 30500 29769 651 80 1325 1352 1644 133
potozone w granicach
Miast.......cccoovviiiiiiee a 68825 45321 16232 7273 1044 2017 382 7680
b 29983 29499 484 - 1381 1372 2251 -
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... al 67118 44087 15866 7165 1054 2164 374 7797
b 24312 24092 220 - 1275 1273 1618 -
powyzej 200 tys.
mieszKancow............ al 66466 43451 15849 7165 1052 2178 374 7797
b 20969 20749 220 - 1177 1174 1618 -
ponizej 200 tys.
mieszkancow 652 635 17 - 1424 1495 508 -
b 3343 3343 - - 2677 2677 - -
poza granicami miast......... a 439 195 86 157 562 471 453 899
b 517 270 167 80 398 522 923 133
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TABL. 37. TRANSAKCJE W ZAKRESIE LOKALI NIEMIESZKALNYCH W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM
WEDLUG POWIATOW

WYSZCZEGOLNIENIE

Umowy sprzedazy

Powierzchnia uzytkowa
sprzedanych lokali
niemieszkalnych

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m?
powierzchni uzytkowej
lokalu niemieszkalnego

a-— 2007 wtym wtym w tym wtym
b — 2010 ogoétem wolny ogoétem wolny ogoétem wolny ogdtem wolny
rynek rynek rynek rynek
liczba wm wtys. zt w zt
Ogétem............ccccoiienn. a 569 244 66684 22886 69264 45516 1039 1989
b 564 551 23015 22019 30500 29769 1325 1352
Podregion bialski a 18 18 521 521 221 221 425 425
b 13 13 768 768 1910 1910 2487 2487
Powiaty:
bialski ......ccccevevieiiiien a - - - - - - - -
b - - - - - - - -
parczewski ..........ccceevenennn. a - - - - - - - -
radzynski.........cceeveiinnnnne a - - - - - - - -
wtodawsKi.........ccoeeiiiiiiinns a 10 10 365 365 84 84 229 229
b 6 6 333 333 360 360 1081 1081
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... a 8 156 156 138 138 883 883
b 7 435 435 1550 1550 3563 3563
Podregion chetmsko-
ZamOojSKi ......ccvevveieiiiiiecnn a 25 21 1017 794 904 802 889 1010
b 41 40 2653 2053 5477 5397 2064 2629
Powiaty:
bitgorajski ... ..a 3 1 208 18 104 18 502 1024
b 4 4 133 133 105 105 789 789
chetmski ... a - - - - - - - -
hrubieszowski..................... a 9 163 163 95 95 583 583
b 3 727 127 430 350 591 2756
krasnostawski .................... a 3 3 51 51 18 18 353 353
b 13 13 800 800 2279 2279 2849 2849
tomaszowski .........cccceveenens a 2 2 293 293 172 172 588 588
b 2 2 179 179 870 870 4860 4860
zamojski ......ccocvveviiciiennn a - - - - - - - -
b - - - - - - - -
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TABL. 37. TRANSAKCJE W ZAKRESIE LOKALI NIEMIESZKALNYCH W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM
WEDLUG POWIATOW (dok.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Umowy sprzedazy

Powierzchnia uzytkowa
sprzedanych lokali
niemieszkalnych

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m?
powierzchni uzytkowej
lokalu niemieszkalnego

a-— 2007 wtym w tym wtym wtym
b - 2010 ogoétem wolny ogdtem wolny ogoétem wolny ogotem wolny
rynek rynek rynek rynek
liczba wm? wtys. zt wzt
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Miasta na prawach powiatu:
Chetm ..o a 3 1 51 18 20 4 402 207
b 5 5 158 158 97 97 614 614
ZamOSC......coeiiiiiiiiies a 5 5 251 251 494 494 1968 1968
b 13 13 656 656 1696 1696 2585 2585
Podregion lubelski................. a 505 185 64635 21235 67903 44416 1051 2092
b 467 459 18477 18341 21780 21560 1179 1176
Powiaty:
lubartowski ..........cccceeenenene a 25 21 956 817 883 410 924 501
b 7 7 382 382 457 457 1196 1196
lubelski ......ccoevveviiiies a - - - - - - - -
b 5 5 67 67 90 90 1343 1343
teczyfAski....ooeoiiien a - - - - - - - -
b 1 1 15 15 30 30 2000 2000
Swidnicki ..o a 12 12 470 470 555 555 1180 1180
b 12 12 198 198 234 234 1182 1182
Miasto na prawach powiatu:
Lublin.....cccoooiiiiiie a 468 152 63209 19948 66466 43451 1052 2178
b 442 434 17815 17679 20969 20749 1177 1174
Podregion putawski............... a 21 20 511 336 235 77 459 230
b 43 39 1117 857 1333 902 1193 1053
Powiaty:
JANOWSKI ... a - - - - - - - -
b - - - - - - - -
krasnicki .......cccoeviiiiiiienn a - - - - - - - -
b 6 5 256 237 323 266 1262 1122
HUKOWSKi ... a - - - - - - - -
b 1 - 60 - 207 - 3450 -
OPOISKI ..o a 1 - 175 - 157 - 899 0
b 2 - 181 - 167 - 923 0
putawskKi ......ccooviiiiiiiiies a - - - - - - - -
b 10 10 237 237 548 548 2312 2312
TYCKI e a 20 20 336 336 7 77 230 230
b 24 24 383 383 88 88 230 230
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TABL. 38. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI MIESZKALNYMI

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogodtem WO'”K b%zprze- ;'))rzetar- ogotem WOI"K b%zprze- ;?rzetar-
b - 2010 ryne targowa gowa ryne! targowa gowa
liczba wm?
Polska
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 38383 31343 5703 1337 |99790701 59506558 (16526179 |23757964
b 25454 21618 2574 1262 |61901607 (52672289 | 5347725 | 3881593
potozone w granicach
MIAST....coiiiiiiiiiicieceen a 26257 20633 4874 750 (26983333 |22409575 | 2908402 | 1665356
b 15239 12227 2152 860 (28848671 |23151379 | 3842276 | 1855016
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 11950 9259 2498 193 | 8398461 | 6391773 | 1786369 | 220319
b 8216 5759 1840 617 |20708626 |15653507 | 3463549 | 1591570
poza granicami miast......... a 12126 10710 829 587 |72807368 |37096983 (13617777 {22092608
10215 9391 422 402 33052936 (29520910 | 1505449 | 2026577
Dolnoslaskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 5699 4474 1067 158 |20314651 | 6518741 (13450434 | 345476
b 2106 1184 450 472 | 4262588 | 2482407 | 476305 | 1303876
potozone w granicach
MIAST....oiiiiiicececeen a 4036 3083 854 99 | 2500041 | 1661563 | 638099 | 200379
b 1433 726 336 371 | 2702046 | 1404086 | 270120 | 1027840
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 2219 1825 361 33| 499410 | 450672 33107 15631
b 792 294 184 314 | 1979951 | 898233 | 142265 | 939453
poza granicami miast......... a 1663 1391 213 59 (17814610 | 4857178 |12812335 145097
673 458 114 101 | 1560542 | 1078321 | 206185 | 276036
Kujawsko-pomorskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 1186 1104 68 14 | 2478842 | 2120654 345579 12609
b 1240 1192 35 13 | 2200665 | 2138777 51267 10621
potozone w granicach
MIST....eiiiiiicececee a 672 619 a7 6| 748624 | 417959 | 327889 2776
b 537 524 7 6| 591430 | 581231 7503 2696
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 227 217 8 2| 479956 153961 323818 2177
b 175 170 2 3| 176039 | 174084 504 1451
poza granicami miast......... a 514 485 21 8 | 1730218 | 1702695 17690 9833
703 668 28 7 | 1609235 | 1557546 43764 7925
Lubelskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 1155 1097 48 10 | 2385377 | 2208290 150903 26184
1431 1096 277 58 | 5522490 | 4058130 | 1176264 | 288096
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e a 773 721 45 7| 1006463 | 855222 | 136661 14580
b 891 596 261 34 | 2023250 | 882051 | 1107267 33932
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 400 361 37 2| 508176 | 380533 121725 5918
b 614 352 258 4| 1667523 | 555449 | 1106456 5618
poza granicami miast......... a 382 376 3 3| 1378914 | 1353068 14242 11604
540 500 16 24 | 3499240 | 3176079 68997 | 254164
Lubuskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 1136 989 59 88 | 2463898 | 2110901 36084 | 316913
b 732 683 25 24 | 2552515 | 1502308 26637 | 1023570
660 563 46 51| 607831 | 537555 11491 58785
361 330 14 17 | 371347 | 354577 7015 9755
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 271 267 2 2| 238919 | 235633 2467 819
b 132 130 2 0| 124381 | 124172 209 0
poza granicami miast.........a 476 426 13 37 | 1856067 | 1573346 24593 | 258128
b 371 353 11 7| 2181168 | 1147731 19622 | 1013815
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TABL. 38. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI MIESZKALNYMI (cd.)

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Lodzkie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 2781 2426 336 19 | 3423230 | 3191050 | 205655 26525
b 1066 1037 20 9 | 2320236 | 2251412 47273 21551
potozone w granicach
..a 1958 1640 307 11 | 1681948 | 1481866 | 189893 10189
b 679 663 13 3| 924193 | 884091 37849 2253
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 956 657 291 8| 810712 | 626037 176596 8079
b 217 209 6 2| 317344 | 307718 7886 1740
poza granicami miast......... a 823 786 29 8 | 1741282 | 1709184 15762 16336
b 387 374 7 6 | 1396043 | 1367321 9424 19298
Matopolskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 1577 1504 53 20 | 2771126 | 2655693 | 102782 12651
b 1586 1557 17 12 | 3499543 | 3451641 33161 14741
potozone w granicach
MIAST....oiiiiiiciececen a 675 638 24 13| 651951 | 633642 13239 5070
b 652 640 7 5| 713829 | 706659 4060 3110
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 197 188 2 7 161690 159429 2121 140
b 181 178 1 2| 187740 | 186437 830 473
poza granicami miast......... a 902 866 29 7 | 2119175 | 2022051 89543 7581
b 934 917 10 7| 2785714 | 2744982 29101 11631
Mazowieckie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 5325 4776 511 38 | 5500102 | 5375828 79770 44504
b 3278 3136 23 119 | 7576837 | 7368507 30714 | 177616
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e a 3800 3287 493 20 | 2391454 | 2341080 34438 15936
b 1631 1573 6 52 | 1880291 | 1784943 7695 87653
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 1924 1489 425 10 | 1038323 | 1011246 22482 4595
736 729 1 6 | 1068982 | 1010898 212 57872
poza granicami miast.. 1525 1489 18 18 | 3108648 | 3034748 45332 28568
1647 1563 17 67 | 5696546 | 5583564 23019 89963
Opolskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 2695 1966 636 93 | 2998715 | 2452591 | 296979 | 249145
b 519 367 36 116 | 773934 | 580962 41127 | 151845
potozone w granicach
MIAST...coviiiiieececee a 1802 1207 540 55| 1167275 | 947346 | 175071 44858
b 215 170 19 26 | 226700 | 193897 11988 20815
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 494 488 3 3| 146464 | 132432 4665 9367
b 82 69 13 - 70707 64727 5980 -
poza granicami miast......... a 893 759 96 38 | 1831440 | 1505245 121908 | 204287
b 304 197 17 90 | 547234 | 387065 29139 | 131030
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TABL. 38. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI MIESZKALNYMI (cd.)

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Podkarpackie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 1075 1000 62 13 | 1809936 | 1714946 39810 55180
b 871 830 31 10 | 2337920 | 2278921 44665 14334
potozone w granicach
MIAST....oiiiiiiicececee a 712 657 48 7| 863259 | 836392 15320 11547
b 393 382 7 4| 486384 | 476291 5288 4805
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 467 449 14 4| 623032 | 602981 11217 8834
b 88 86 1 1| 118152 | 115930 342 1880
poza granicami miast.........a 363 343 14 6| 946677 | 878554 24490 43633
b 478 448 24 6 | 1851536 | 1802630 39377 9529
Podlaskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 749 734 9 6 | 2137496 | 2111764 12333 13399
b 735 719 9 7| 1483893 | 1452689 4579 26625
potozone w granicach
583 577 2 4| 938857 | 934490 1675 2692
b 472 466 4 2| 473859 | 471095 1721 1043
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 273 271 - 2| 230423 | 228687 - 1736
b 231 230 1 -| 264330 | 264142 188 -
poza granicami miast......... a 166 157 7 2 | 1198639 | 1177274 10658 10707
b 263 253 5 5| 1010034 | 981594 2858 25582
Pomorskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 2727 2161 531 35 | 6113314 | 5845524 213139 54651
b 1286 1224 49 13 | 3566419 | 2778483 | 774126 13810
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e a 1904 1498 397 9| 2239047 | 2132229 93671 13147
b 610 579 24 7| 941487 | 906326 28698 6463
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 51 40 9 2 58185 24775 22304 11106
b 146 138 8 -| 133274 | 129960 3314 -
poza granicami miast......... a 823 663 134 26 | 3874267 | 3713295 119468 41504
b 676 645 25 6 | 2624932 | 1872157 | 745428 7347
Slaskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 6012 3915 1395 702 |31969146 | 8707867 | 1156539 (22104740
b 5365 3774 1307 284 110448920 | 7745957 | 2134000 | 568963
potozone w granicach
MIASE. .. a 4833 3060 1376 397 | 9563072 | 7189981 | 1133606 | 1239485
b 4533 2984 1270 279 | 8618464 | 5988607 | 2065062 | 564795
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 3934 2481 1339 114 | 3263861 | 2053154 | 1062628 | 148079
b 3707 2191 1246 270 | 7586661 | 5000133 | 2034415 | 552113
poza granicami miast......... a 1179 855 19 305 |22406074 | 1517886 22933 |20865255
b 832 790 37 5 | 1830456 | 1757350 68938 4168



196

TABL. 38. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI MIESZKALNYMI (dok.)

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Swietokrzyskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 687 680 5 2| 1228871 | 1215679 11066 2126
b 460 447 5 8| 783038 | 763167 12243 7628
potozone w granicach
MIASE. ... a 406 405 - 1| 430607 | 429281 - 1326
b 287 278 4 5| 325898 | 312323 10184 3391
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 56 56 - - 50876 50876 - -
89 83 3 3| 105801 95106 9214 1481
poza granicami miast.. 281 275 5 1| 798264 | 786398 11066 800
173 169 1 3| 457140 | 450844 2059 4237
Warminsko-mazurskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 1121 948 136 37 | 3260493 | 3015469 128640 | 116384
b 1104 1008 69 27 | 2505875 | 2321504 | 111923 72448
potozone w granicach
522 430 77 15| 1045758 | 972708 44570 28480
532 500 24 8| 550475 | 497085 48291 5099
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 74 72 - 2 56812 55362 - 1450
b 119 114 3 2 79494 75995 1486 2013
poza granicami miast......... a 599 518 59 22 | 2214735 | 2042761 84070 87904
b 572 508 45 19 | 1955400 | 1824419 63632 67349
Wielkopolskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 3140 2601 465 74 | 9218645 | 8881460 181776 155409
b 2489 2336 89 64 | 3485026 | 3181376 | 173212 | 130438
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e a 2110 1711 354 45| 958180 | 882817 62791 12572
b 1287 1214 47 26 | 1257173 | 1116013 90284 50876
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... 360 354 4 2| 223340 | 218238 2714 2388
b 370 360 10 -| 361556 | 324896 36660 -
poza granicami miast......... a 1030 890 111 29 | 8260465 | 7998643 118985 | 142837
b 1202 1122 42 38 | 2227853 | 2065363 82928 79562
Zachodniopomorskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a 1318 968 322 28 | 1716859 | 1380101 114690 | 222068
b 1186 1028 132 26 | 8581708 | 8316048 | 210229 55431
potozone w granicach
MIASE. .. a 811 537 264 10 | 188966 | 155444 29988 3534
b 726 602 109 15 | 6761845 | 6592104 | 139251 30490
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 47 44 3 - 8282 7757 525 -
b 537 426 101 10 | 6466691 | 6325627 | 113588 27476
poza granicami miast......... a 507 431 58 18 | 1527893 | 1224657 84702 | 218534
b 460 426 23 11 | 1819863 | 1723944 70978 24941
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TABL. 39. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M?> NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI MIESZKALNYMI

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? nieruchomosci

WYSZCZEGOLNIENIE | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogodtem wo ni’ bezprze- przetar- ogotem WO nz bezprze- przetar-
b - 2010 ryne targowa gowa ryne! targowa gowa
w tys. zt wzt
Polska
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 8221908 | 7513631 | 462625 | 245652 82 126 28 10
b| 6198308 | 5619587 | 280953 | 297768 100 107 53 77
potozone w granicach
MIAST....cviiiiiccee a| 6150533 | 5557027 | 408263 | 185244 228 248 140 111
b| 3792591 | 3325844 | 239708 | 227039 131 144 62 122
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 3875274 | 3525757 | 221209 | 128308 461 552 124 582
b| 2132659 | 1752889 | 199390 | 180380 103 112 58 113
poza granicami miast......... al 2071374 | 1956605 54362 60408 28 53 4 3
b| 2405717 | 2293743 41245 70729 73 78 27 35
Dolnoslaskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 1157016 | 989650 76800 90567 57 152 6 262
b| 441032 | 250891 53352 | 136789 103 101 112 105
potozone w granicach
MIASE. ..o a| 931164 | 779647 66671 84847 372 469 104 423
b| 316741 | 151852 46893 | 117996 117 108 174 115
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 643720 | 522819 42962 77938 1289 1160 1298 4986
b| 193558 56025 29758 | 107775 98 62 209 115
poza granicami miast......... a| 225853 210003 10130 5720 13 43 1 39
b| 124291 99039 6459 18793 80 92 31 68
Kujawsko-pomorskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 256113 221707 32008 2398 103 105 93 190
b| 283064 | 278738 2468 1858 129 130 48 175
potozone w granicach
MIASE. ..o a| 189177 | 155667 31315 2195 253 372 96 791
b| 135582 | 133525 668 1389 229 230 89 515
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... al 130020 98411 29769 1840 271 639 92 845
b 59355 58143 94 1118 337 334 187 771
poza granicami miast......... a 66936 66040 693 203 39 39 39 21
b| 147482 | 145213 1800 469 92 93 41 59
Lubelskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 242504 | 233558 2865 6081 102 106 19 232
b| 246734 | 219803 17013 9918 45 54 14 34
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e a| 162832 | 158902 2704 1226 162 186 20 84
b| 166430 | 142229 16761 7440 82 161 15 219
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 98057 94957 2492 608 193 250 20 103
b| 106684 88863 16650 1171 64 160 15 208
poza granicami miast......... a 79672 74656 161 4855 58 55 11 418
b 80304 77574 252 2478 23 24 4 10
Lubuskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 192991 179645 5543 7803 78 85 154 25
b| 168176 | 162075 3422 2679 66 108 128 3
119033 | 112946 4733 1354 196 210 412 23
90492 87117 2229 1146 244 246 318 117
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 83964 82833 726 404 351 352 294 494
b 44866 44848 18 0 361 361 86 0
poza granicami miast.........a 73958 66698 810 6449 40 42 33 25
b 77684 74958 1193 1533 36 65 61 2
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TABL. 39. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M?> NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI MIESZKALNYMI (cd.)

Wartos$¢ transakcji Srednia cena 1 m? nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
w tys. zt wzt
Lodzkie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 499805 | 463728 32385 3692 146 145 157 139
b| 227104 | 224209 1695 1200 98 100 36 56
potozone w granicach
MiaSst......ccccoviviiiiiiiciee a| 380531 | 345867 31376 3288 226 233 165 323
b| 168724 | 166137 1557 1030 183 188 41 457
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 205286 | 171878 30512 2896 253 275 173 358
b 65802 63559 1362 881 207 207 173 506
poza granicami miast......... a| 119273 | 117861 1009 403 68 69 64 25
b 58380 58072 138 170 42 42 15 9
Matopolskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 355954 | 343667 9398 2889 128 129 91 228
b| 446186 | 437859 4946 3381 127 127 149 229
potozone w granicach
168050 | 160017 5661 2372 258 253 428 468
176160 | 171216 2155 2789 247 242 531 897
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 45995 45266 93 635 284 284 44 4539
b 55086 52942 340 1804 293 284 410 3814
poza granicami miast......... a| 187904 | 183650 3737 517 89 91 42 68
b| 270026 | 266643 2791 592 97 97 96 51
Mazowieckie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 2153428 | 2103751 37614 12063 392 391 472 271
b| 1139937 | 1101917 905 37115 150 150 29 209
potozone w granicach
Miast.......cccooiviiiiiiee a| 1741632 | 1696100 34280 11252 728 724 995 706
b| 612327 | 595682 439 16206 326 334 57 185
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 1268456 | 1237737 24988 5731 1222 1224 1111 1247
b| 311351 | 309559 194 1598 291 306 915 28
poza granicami miast......... a| 411795 | 407651 3334 811 132 134 74 28
b| 527610 | 506235 466 20909 93 91 20 232
Opolskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 425487 | 377979 39779 7729 142 154 134 31
b| 101344 78049 3421 19874 131 134 83 131
potozone w granicach
MIASE. .. a| 260302 | 221048 33924 5330 223 233 194 119
b 50861 45118 1711 4032 224 233 143 194
w tym w miastach na
prawach powiatu ... 125183 | 123947 148 1087 855 936 32 116
26333 25217 1116 - 372 390 187 -
poza granicami miast.. 165185 | 156931 5855 2399 90 104 48 12
50483 32931 1710 15842 92 85 59 121
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TABL. 39. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M?> NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI MIESZKALNYMI (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Warto$¢ transakciji

Srednia cena 1 m? nieruchomosci

a— 2007 ogodtem ‘;\;/?1'2{ ?)%rzzyi(i?: sgrl‘zz;g?_z ogotem ‘pﬁ:gz ?:gzz;riz Sgrrzzeet(;?-z
b - 2010 targowa gowa targowa gowa
w tys. zt wzt
Podkarpackie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 228922 | 223814 3578 1530 126 131 90 28
bl 146917 | 139530 6494 893 63 61 145 62
potozone w granicach
MIAST....oiiiiiiicececen al 184956 181023 2877 1055 214 216 188 91
b 83751 81538 1618 595 172 171 306 124
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 152379 | 149858 1791 730 245 249 160 83
b 23506 23472 1 33 199 202 3 18
poza granicami miast......... a 43966 42790 701 475 46 49 29 11
b 63166 57992 4876 298 34 32 124 31
Podlaskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 175665 | 174501 359 805 82 83 29 60
bl 193313 | 191996 268 1049 130 132 59 39
potozone w granicach
MIASE. .. a| 165158 | 164274 134 750 176 176 80 279
bl 127525 | 127028 109 388 269 270 63 372
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 121471 | 120934 - 537 527 529 - 309
b 79611 79580 31 - 301 301 165 -
poza granicami miast......... a 10506 10227 225 55 9 9 21 5
b 65788 64968 159 661 65 66 56 26
Pomorskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 457466 | 331287 | 104431 21747 75 57 490 398
b| 357581 350489 5701 1391 100 126 7 101
potozone w granicach
MIASE. . a| 356558 | 236352 99660 20546 159 111 1064 1563
b| 168616 164177 3191 1248 179 181 111 193
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 77403 12840 44599 19964 1330 518 2000 1798
39189 37833 1356 - 294 291 409 -
poza granicami miast.. 100908 94935 4771 1202 26 26 40 29
188965 | 186312 2510 143 72 100 3 19
Slaskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi.....a| 1007433 | 887406 50063 69964 32 102 43 3
b| 1178991 972881 142664 63446 113 126 67 112
potozone w granicach
MIASE. . a| 847248 | 758628 46770 41850 89 106 41 34
b| 981234 | 782060 | 136161 63013 114 131 66 112
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... al 699877 643751 41737 14388 214 314 39 97
b| 785734 | 593811 | 130827 61096 104 119 64 111
poza granicami miast.......... al 160185 | 128778 3293 28115 7 85 144 1
b| 197757 190821 6503 433 108 109 94 104
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TABL. 39. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M?> NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI MIESZKALNYMI (dok.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Warto$¢ transakciji

Srednia cena 1 m? nieruchomosci

a— 2007 ogodtem ‘;\;/?1'2{ ?)%rzzyi(i?: sgrl‘zz;g?_z ogotem ‘pﬁ:gz ?:gzz;riz Sgrrzzeet(;?-z
b —2010 targowa gowa targowa gowa
w tys. zt wzt
Swietokrzyskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 106110 | 105238 294 578 86 87 27 272
b 87844 84662 1296 1886 112 111 106 247
potozone w granicach
MIAST....oiiiiiiicececen a 83818 83250 - 568 195 194 - 429
b 64372 61561 1116 1695 198 197 110 500
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 43624 43624 - - 857 857 - -
b 26175 23623 1116 1436 247 248 121 970
poza granicami miast......... a 22292 21988 294 10 28 28 27 13
b 23472 23101 180 191 51 51 87 45
Warminsko-mazurskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 198500 | 181888 8864 7748 61 60 69 67
bl 242257 | 234860 4810 2587 97 101 43 36
potozone w granicach
MIASE. .. a| 103999 94812 6446 2742 99 97 145 96
b| 134974 | 130732 2550 1692 245 263 53 332
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 32393 31031 - 1362 570 561 - 939
b 49690 48170 355 1165 625 634 239 579
poza granicami miast......... a 94500 87076 2418 5006 43 43 29 57
b| 107283 | 104128 2260 895 55 57 36 13
Wielkopolskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 562868 | 521780 33537 7550 61 59 184 49
b| 616877 594151 12774 9952 177 187 74 76
potozone w granicach
MIAST...coviiiiieececee al 358081 326731 26527 4823 374 370 422 384
b| 320016 | 310008 6360 3648 255 278 70 72
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 133807 | 132246 1373 187 599 606 506 79
122045 119774 2271 - 338 369 62 -
poza granicami miast... 204787 195049 7010 2728 25 24 59 19
296861 | 284143 6414 6304 133 138 77 79
Zachodniopomorskie
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi....a| 201646 | 174033 25107 2506 117 126 219 11
b| 320951 297477 19724 3750 37 36 94 68
potozone w granicach
MIST....eiiiiieeeeeee a 97993 81764 15184 1045 519 526 506 296
b| 194786 175864 16190 2732 29 27 116 90
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 13641 13622 19 - 1647 1756 35 R
b| 143674 127470 13901 2303 22 20 122 84
poza granicami miast......... a| 103652 92269 9923 1460 68 75 117 7
b| 126165 121613 3534 1018 69 71 50 41
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TABL. 40. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA UZYTKOWA SPRZEDANYCH NIERUCHOMOSCI

GRUNTOWYCH ZABUDOWANYCH W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

Powierzchnia uzytkowa

) Umowy sprzedazy sprzedanych nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE - - N -
a— 2007 ) wolny sprzedaz sprzedaz ) wolny sprzedaz sprzedaz
ogodtem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
b-2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
liczba wm?
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi a 1155 1097 48 10 | 2385377 | 2208290 | 150903 26184
b 1431 1096 277 58 | 5522490 | 4058130 | 1176264 | 288096
potozone w granicach
MIAST. e a 773 721 45 7 | 1006463 855222 136661 14580
b 891 596 261 34 | 2023250 | 882051 | 1107267 33932
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 400 361 37 2| 508176 | 380533 | 121725 5918
b 614 352 258 4| 1667523 | 555449 | 1106456 5618
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 133 130 3 -| 151926 | 149287 2639 -
b 477 217 258 2| 1520756 | 409746 | 1106456 4554
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a 267 231 34 2| 356250 | 231246 | 119086 5918
b 137 135 - 2| 146767 | 145703 - 1064
poza granicami miast.......... a 382 376 3 3| 1378914 | 1353068 14242 11604
b 540 500 16 24 | 3499240 | 3176079 68997 | 254164
grunty rolne zabudowane ..a 1484 1408 46 30 (19105848 18789467 | 154733 | 161648
b 1218 1168 14 36 (14442813 |13778467 | 532499 | 131847
potozone w granicach
104 99 4 1| 500224 | 498966 327 931
61 56 1 4| 200120 | 191946 1463 6711
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 25 25 - -| 200387 | 200387 - -
b 4 4 - - 14332 14332 - -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 13 13 - - 71662 71662 - -
b 3 3 - - 11300 11300 - -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a 12 12 - -| 128725 | 128725 - -
b 1 1 - - 3032 3032 0 0
poza granicami miast........ a 1380 1309 42 29 (18605624 [18290501 | 154406 | 160717
b 1157 1112 13 32 (14242693 13586521 | 531036 | 125136
nieruchomosci zabudowa-
ne budynkami petnigcymi
inne funkcje niz
Zagrodowa .........ccoceeeeenes a 599 518 40 41 | 5623297 | 5250422 | 113998 | 258877
b 620 510 46 64 | 6432116 | 5761281 | 281754 | 389081
potozone w granicach
{101 TS] SRR a 335 279 33 23 | 1182975 954605 93767 134603
b 346 284 27 35 | 1582948 | 1123559 | 193619 | 265770
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 191 147 28 16 | 632663 | 452947 68591 | 111125
b 189 156 15 18 | 930285 | 619023 85860 | 225402
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 60 28 23 9| 374129 | 219672 61040 93417
b 90 63 13 14 | 404104 | 163858 73230 | 167016
ponizej 200 tys. 131 119 5 7| 258534 | 233275 7551 | 17708
mieszkancow ............ a
b 99 93 2 4| 526181 | 455165 12630 58386
poza granicami miast......... a 264 239 7 18 | 4440322 | 4295817 20231 | 124274
b 274 226 19 29 | 4849168 | 4637722 88135 | 123311
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TABL. 41. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M SPRZEDANYCH NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH ZABUDOWANYCH W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

Wartos$¢ transakcji Srednia cena 1 m? nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogotem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
wtys. zt wzt
Nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi a| 242504 | 233558 2865 6081 102 106 19 232
b| 246734 | 219803 17013 9918 45 54 14 34
potozone w granicach
{101 TS] SRR a| 162832 | 158902 2704 1226 162 186 20 84
b| 166430 | 142229 16761 7440 82 161 15 219
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 98057 94957 2492 608 193 250 20 103
b| 106684 88863 16650 1171 64 160 15 208
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 59305 58007 1298 - 390 389 492 -
b 76592 59489 16650 453 50 145 15 99
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a 38752 36950 1194 608 109 160 10 103
b 30092 29374 - 718 205 202 - 675
poza granicami miast......... a 79672 74656 161 4855 58 55 11 418
b 80304 77574 252 2478 23 24 4 10
grunty rolne zabudowane ..a| 138324 | 135559 1436 1330 7 7 9 8
b| 114543 | 111357 1060 2126 8 8 2 16
potozone w granicach
MIAST..coviieceece e a 18573 18483 23 67 37 37 71 72
b 8588 7918 29 641 43 41 20 96
w tym w miastach na
prawach powiatu ...........a 12673 12673 - - 63 63 - -
b 1497 1497 - - 104 104 - -
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 11793 11793 - - 165 165 - -
b 1345 1345 - - 119 119 - -
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a 880 880 - - 7 7 - -
b 152 152 - - 50 50 - -
poza granicami miast......... a| 119751 117076 1412 1262 6 6 9 8
b| 105955 | 103439 1031 1485 7 8 2 12
nieruchomosci zabudowa-
ne budynkami petnigcymi
inne funkcje niz
zagrodowa ........cccceeeveeennene a| 229190 | 190735 19903 18553 41 36 175 72
b| 108548 85128 7119 16301 17 15 25 42
potozone w granicach
MIAST.eeeiiieceece e a| 191549 | 155910 19186 16453 162 163 205 122
b 69016 50750 5879 12387 44 45 30 47
w tym w miastach na
prawach powiatu ... 117859 85109 18641 14109 186 188 272 127
39284 28881 3080 7323 42 a7 36 32
powyzej 200 tys.
mieszkancow ............ a 73578 42202 18243 13134 197 192 299 141
b 25505 16442 2562 6501 63 100 35 39
ponizej 200 tys.
mieszkancow ............ a 44281 42907 398 975 171 184 53 55
b 13779 12439 518 822 26 27 41 14
poza granicami miast......... a 37641 34825 717 2100 8 8 35 17
b 39532 34378 1240 3914 8 7 14 32
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.42, UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH NIERUCHQMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem \:"?lgﬁ bezprze- przetar- ogbtem \r"/?lgi bezprze- przetar-
b - 2010 Y targowa gowa y targowa gowa
liczba wm?
Ogotem.........cccoeveeccnenn. 3238 3023 134 81 (27114522 (26248179 419634 | 446709
3269 2774 337 158 |126397419 |23597878 | 1990517 809024
Podregion bialski 508 469 18 21| 2352930 | 2156772 53562 142596
389 354 11 24 | 2311888 | 2183274 27682 100932
Powiaty:
bialski ....coovevieiieiiiicis 119 94 12 13| 480618 391327 36855 52436
137 111 10 16 774641 695710 27521 51410
Parczewski .........cccecveriens 48 48 - -| 191582 | 191582 - -
7 5 - 2 29257 15742 - 13515
radzyfnski.......ccceeeeiieiienns 29 26 1 2 101144 97998 44 3102
20 20 - - 36084 36084 - -
whodawskKi.........ccceeeiiieniens 184 173 6 | 1400546 | 1296825 16663 87058
146 140 1 5| 1167446 | 1132685 161 34600
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... 128 128 - - 179040 179040 - -
79 78 - 1| 304460 | 303053 - 1407
Podregion chetmsko-
ZamOjSKi ....oooveeiiiiiiieiics 1289 1182 75 32 11308131 (10907520 267128 133483
1239 1167 34 38 (12870137 |12024765 660874 184498
Powiaty:
bitgorajski ..........cccoevvirienns 96 96 - -| 366877 366877 - -
58 56 1 1| 519338 518545 414 379
chetmski ......cccooevieiiinns 312 286 17 2387710 | 2334688 28836 24186
312 280 24 3200643 | 2982515 153150 64978
hrubieszowski..................... 117 84 26 7 | 1312794 | 1135719 123792 53283
178 161 4 13 | 2731017 | 2230047 458989 41981
krasnostawskKi .................... 92 88 3| 743245| 723610 1950 17685
191 177 11 | 1669060 | 1614252 35691 19117
tomaszowski .. 214 214 - - | 4331649 | 4331649 - -
150 150 - - | 2685867 | 2685867 - -
ZamojsKi ....ooovevieiiiiiiiies 196 194 - 2| 1662912 | 1658641 - 4271
192 192 - -] 1692692 | 1692692 - -
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TABL. 42. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH NIERUCHpMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW (dok.)

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
. wolny . wolny
a— 2007 ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
rynek rynek
b - 2010 targowa gowa targowa gowa
liczba wm?
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Miasta na prawach powiatu:
Chetm .o, 119 83 28 8 302219 173044 105277 23898
40 38 - 2 110107 53739 - 56368
143 137 3 3 200725 183292 7273 10160
118 113 2 3 261413 247108 12630 1675
Podregion lubelski................. 780 732 29 19 | 4767345 | 4552187 66270 | 148888
1101 804 274 23| 6013117 | 4627533 | 1180698 204886
Powiaty:
lubartowski ..........ccccoveviens 122 116 - 6 836477 816784 - 19693
122 117 1 4 694385 685253 116 9016
lubelsKi ......cccevveiiiiiiiics 295 295 - - | 2209756 | 2209756 - -
256 255 - 1| 2108085 | 2105788 - 2297
teczynsKi......oocoeveeiiiiienies 146 139 3 4| 1124536 | 1086167 2591 35778
114 110 2 2 | 1071179 | 1048280 896 22003
Swidnicki ...oooeeiiiiiies 27 27 - - 13709 13709 - -
39 39 - - 203308 203308 - -
Miasto na prawach powiatu:
Lublin....cocooiiiiiiicn 190 155 26 9 582867 425771 63679 93417
570 283 271 16 | 1936160 584904 | 1179686 171570
Podregion putawski............... 661 640 12 9 | 8686116 | 8631700 32674 21742
540 449 18 73 | 5202277 | 4762306 121263 318708
Powiaty:
JANOWSKI ..o 41 39 2 - | 2007454 | 2002366 5088 -
70 68 2 - 614354 588791 25563 -
kragnicki ........coooeeveiiienens 103 98 3 2 | 2669015 | 2651170 6531 11314
102 99 1 2 786726 778564 5523 2639
HUKOWSKI ... 126 120 3 3| 444689 417847 20049 6793
66 0 6 60 364645 - 74274 290371
OPOISKi ..o 123 115 4 4 965159 960518 1006 3635
114 101 7 6 | 1969530 | 1935429 15015 19086
PUtAWSKI oo 137 137 - - 903238 903238 - -
96 95 - 1 644477 640885 - 3592
TYCKi vt 131 131 - - | 1696561 | 1696561 - -
92 86 2 4 822545 818637 888 3020
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TABL. 43. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M’ SPRZEDANYCH NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH ZABUDOWANYCH W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW

Wartos$¢ transakcji Srednia cena 1 m? nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem \:"?lgﬁ bezprze- przetar- ogbtem \r"/?lgi bezprze- przetar-
b - 2010 Y targowa gowa y targowa gowa
w tys. zt wzt
Ogotem.........cccoeveeccnenn. 610019 559852 24204 25963 22 21 58 58
469825 | 416288 25192 28345 18 18 13 35
Podregion bialski 58787 56272 481 2034 25 26 9 14
51213 48791 507 1915 22 22 18 19
Powiaty:
bialski ....coovevieiieiiiicis 9063 8350 116 597 19 21 3 11
10236 9179 467 590 13 13 17 11
Parczewski .........cccecveriens 5184 5184 - - 27 27 - -
563 423 - 140 19 27 - 10
radzyfnski.......ccceeeeiieiienns 1776 1670 2 105 18 17 44 34
2335 2335 - - 65 65 - -
whodawskKi.........ccceeeiiieniens 17087 15391 363 1333 12 12 22 15
19503 18409 40 1054 17 16 248 30
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... 25677 25677 - - 143 143 - -
18576 18445 - 131 61 61 - 93
Podregion chetmsko-
ZamOjSKi ....oooveeiiiiiiieiics 153301 142558 3472 7270 14 13 13 54
129701 122645 2756 4300 10 10 4 23
Powiaty:
bitgorajski ..........cccoeviiniens 13491 13491 - - 37 37 - -
5020 4988 6 26 10 10 14 69
chetmski ......cccooevieiiinns 14823 14177 370 277 6 6 13 11
24349 22441 850 1058 8 8 6 16
hrubieszowski..................... 10240 8308 1615 317 8 7 13 6
14851 12742 1085 1024 5 6 2 24
krasnostawski ............c.e.... 11876 6891 72 4912 16 10 37 278
16335 15255 297 783 10 9 8 41
tomaszowski .. 24212 24212 - - 6 6 - -
21700 21700 - - 8 8 - -
ZamojsKi ....ooovevieiiiiiiiies 21303 21257 - 46 13 13 - 11
21999 21999 - - 13 13 - -
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TABL. 43. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M’ SPRZEDANYCH NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH ZABUDOWANYCH W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW (dok.)

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? nieruchomosci

WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
. wolny . wolny
a— 2007 ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
rynek rynek
b - 2010 targowa gowa targowa gowa
wtys. zt wzt
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Miasta na prawach powiatu:
Chetm .o, 20515 18880 954 682 68 109 9 29
5311 4793 - 518 48 89 - 9
36840 35342 461 1037 184 193 63 102
20136 18727 518 891 7 76 41 532
Podregion lubelski................. 276160 241878 19560 14723 58 53 295 99
210685 183549 19268 7868 35 40 16 38
Powiaty:
lubartowski ..........ccccoveviens 43454 42268 - 1186 52 52 - 60
14413 13960 43 410 21 20 371 45
lubelsKi ......cccevveiiiiiiiics 69504 69504 - - 31 31 - -
67875 67778 - 97 32 32 - 42
teczynsKi......oocoeveeiiiiienies 14921 14500 19 402 13 13 7 11
14601 14181 13 407 14 14 15 18
Swidnicki ...oooeeiiiiiies 4700 4700 - - 343 343 - -
10354 10354 - - 51 51 - -
Miasto na prawach powiatu:
Lublin....cocooiiiiiiicn 143581 110906 19541 13134 246 260 307 141
103442 77276 19212 6954 53 132 16 41
Podregion putawski............... 121771 119144 690 1937 14 14 21 89
78226 61303 2661 14262 15 13 22 45
Powiaty:
JANOWSKI ... 3870 3763 106 - 2 2 21 -
9188 9135 53 - 15 16 2 -
krasnicki .......cccoeviiiicienn. 15364 14630 318 416 6 6 49 37
12174 11258 311 605 15 14 56 229
HUKOWSKI ... 13105 12299 251 555 29 29 12 82
12744 - 1786 10958 35 - 24 38
OPOISKi ..o 17273 16292 15 966 18 17 15 266
12883 10810 473 1600 7 6 32 84
putawskKi .....ccooiiiiiiiiiies 61979 61979 - - 69 69 - -
20552 20239 - 313 32 32 - 87
TYCKi vt 10181 10181 - - 6 6 - -
10685 9861 38 786 13 12 43 260
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TABL. 44. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH | GRUNTOW
LESNYCH ORAZ ZADRZEWIONYCH | ZAKRZEWIONYCH

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych gruntéw
WYSZCZEGOLNIENIE woln sprzedaz | sprzedaz woln sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogotem K bezprze- przetar- ogotem K bezprze- przetar-
b - 2010 ryne targowa gowa ryne targowa gowa
liczba w tys. m?
Polska
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
wone... 106521 91579 4267 10675 [0947373,9/0428072,1| 186741,7| 333117,1
98981 84663 3727 10591 {1599805,6/1190886,3| 160631,2| 248288,2
potozone w granicach
MIAST....coiiieiiiiceciee a 15934 13552 949 1433 | 113547,6| 89720,7 5165,0f 18661,9
b 13381 11185 640 1556 55642,7| 45589,9 2832,6 7220,2
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 3954 3585 181 188 18787,6| 16227,7 788,4 17716
b 3162 2699 109 354 11822,6| 10216,4 271,5 1334,7
poza granicami miast......... a 90587 78027 3318 9242 10834291,9/0338351,4| 181576,7| 314455,2
b 85600 73478 3087 9035 |1544163,0{1145296,4| 157798,6| 241067,9
Dolnoslaskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 8088 6269 493 1326 | 160798,5 105783,4| 14558,0[ 40457,0
b 4882 3303 305 1274 86314,1| 54654,9 8265,5 23393,6
1041 779 70 192 8098,5 5845,7 503,9 1748,8
780 420 74 286 7551,7 4720,6 550,0 2281,1
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 365 331 13 21 2311,8 1888,1 35,4 388,2
b 143 8 10 125 704,0 96,5 10,0 597,6
poza granicami miast......... a 7047 5490 423 1134 | 152700,0f 99937,7| 14054,1] 38708,2
b 4102 2883 231 988 78762,4) 49934,3 77155 21112,5
Kujawsko-pomorskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 7121 6498 234 389 | 121298,6/ 99730,3 9646,6| 11921,7
b 5210 4779 167 264 94037,8| 81658,9 6005,1 6373,8
potozone w granicach
MIAST..oveiiieiceeeee a 679 608 35 36 3057,9 2938,9 35,4 83,6
b 424 373 13 38 1661,6 1259,8 128,0 273,8
w tym w miastach na
prawach powiatu ...........a 139 134 1 4 1077,8 1070,9 0,5 6,5
b 22 18 - 4 2284 118,8 B 109,6
poza granicami miast......... a 6442 5890 199 353 | 118240,8 96791,5 9611,2| 11838,1
b 4786 4406 154 226 92376,2| 80399,1 5877,1 6100,0
Lubelskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 9338 8802 123 413 | 127446,9| 111841,1 5645,0 9960,8
b 9143 7828 179 1136 | 128931,6| 100933,1 9397,0 18601,4
potozone w granicach
MIAST....eiiiiiicececee a 646 603 24 19 3346,0 3164,6 50,1 1314
b 639 543 10 86 2973,2 2560,1 19,3 393,7
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 180 161 11 8 948,5 860,6 36,3 51,6
64 63 1 - 341,2 339,4 1,9 -
poza granicami miast......... a 8692 8199 99 394 | 124100,9| 108676,5 5594,9 9829,4
b 8504 7285 169 1050 | 125958,4| 98373,0 9377,7| 18207,7
Lubuskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 3873 2608 170 1095 | 133170,4| 59968,3| 12715,6| 60486,4
b 2870 2018 234 618 77135,3] 43403,6/ 13681,1| 20050,7
potozone w granicach
MIST...oeviiiiiiceeeeee a 759 631 29 99 10478,4 8539,6 557,4] 1381,4
b 305 224 26 55 1285,1 906,6 108,5 270,0
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 261 250 3 8 2926,3 2560,2 334,3 31,8
b 26 23 1 2 170,1 167,5 0,3 2,3
poza granicami miast......... a 3114 1977 141 996 | 122692,0 51428,7| 12158,3| 59105,0
b 2565 1794 208 563 75850,3| 42497,0 13572,6/ 19780,7
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TABL. 44. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH | GRUNTOW

LESNYCH ORAZ ZADRZEWIONYCH | ZAKRZEWIONYCH (cd.)

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych gruntéw
WYSZCZEGOLNIENIE > 5 i >
a— 2007 ogodtem ‘;\;/?1'2{ ?)%rzzyi(i?: sgrl‘zz;g?_z ogotem ‘pﬁ:gz ?:gzz;riz Sgrrzzeet(;?-z
b-2010 targowa gowa targowa gowa
liczba w tys. m?
todzkie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 7694 6921 389 384 | 88875,0 | 79483,9 3260,4 6130,7
b 6189 5641 140 408 | 79238,4 | 692427 2790,3 7205,4
potozone w granicach
MIAST.eeeeieecieeee s a 1349 1134 181 34 9649,8 8325,6 979,2 345,0
b 626 570 21 35 2549,2 2394,0 52,6 102,6
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 61 60 1 - 350,2 350,2 0,1 -
b 117 114 3 - 732,3 704,6 27,8 -
poza granicami miast......... a 6345 5787 208 350 | 79225,2 | 71158,3 2281,3 5785,7
b 5563 5071 119 373 | 76689,2 | 66848,7 2737,7 7102,8
Matopolskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..o a 8041 7532 251 258 | 45218,0 | 40559,0 2207,9 24511
b 8087 7675 260 152 | 38513,1 | 35450,0 1203,8 1859,3
potozone w granicach
MIAST....oiiiiiiciececen a 1507 1400 50 57 7414,0 6989,8 124,8 299,3
b 1288 1201 56 31 3691,9 3544,8 54,0 93,1
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 223 201 11 11 805,8 650,3 74,3 81,2
b 261 250 6 5 704,2 693,2 8,0 3,0
poza granicami miast......... a 6534 6132 201 201 | 37804,0 | 33569,2 2083,0 2151,7
b 6799 6474 204 121 | 34821,2 | 31905,2 1149,8 1766,2
Mazowieckie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
wone... 10562 10084 124 354 | 168203,0 | 159100,1 4080,3 5022,5
10868 10252 130 486 | 136686,7 | 130215,2 2137,6 4333,9
potozone w granicach
1032 967 26 39 8207,2 7882,4 78,1 246,6
1190 1098 16 76 4346,4 4088,1 17,0 241,4
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 173 157 7 9 758,0 720,9 17,0 20,0
b 478 463 1 14 1378,2 1331,0 0,9 46,3
poza granicami miast......... a 9530 9117 98 315 | 159995,8 | 151217,7 4002,1 4776,0
b 9678 9154 114 410 | 132340,3 | 126127,1 2120,6 4092,5
Opolskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 3770 2791 302 677 | 87323,4| 55357,2 | 15582,7 | 16383,5
b 2443 1544 174 725 | 44808,0 | 27649,3 6130,7 | 11028,0
potozone w granicach
MIST....eviiieieeeeeee a 594 343 73 178 3979,3 2416,1 969,6 593,6
b 352 210 35 107 1967,4 1285,7 138,4 543,3
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 43 37 2 4 334,6 274,5 35,2 25,0
b 18 16 2 - 53,8 47,6 6,2 -
poza granicami miast........ a 3176 2448 229 499 | 83344,1 | 52941,1 | 14613,1 | 15790,0
b 2091 1334 139 618 | 42840,6 | 26363,7 5992,3 | 10484,7
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TABL. 44. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH | GRUNTOW
LESNYCH ORAZ ZADRZEWIONYCH | ZAKRZEWIONYCH (cd.)

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych gruntéw
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogodtem WO'”K bezprze- przetar- ogotem WOI"K bezprze- przetar-
b - 2010 ryne targowa gowa ryne! targowa gowa
liczba w tys. m?
Podkarpackie
Uzytki rolne i grunty le$ne
oraz zadrzewione i zakrze-
WORNE ...t a 9363 7290 458 1615 | 80980,3 | 53303,8 2615,5 | 25061,0
b 8438 6608 359 1471 | 64065,2 | 46876,3 4204,8 | 12984,1
1386 1142 118 126 4452,0 3573,1 161,5 717,4
1171 960 55 156 3577,9 2956,1 105,1 516,8
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 413 364 19 30 1061,7 934,7 14,1 112,9
b 200 160 5 35 472,6 379,1 8,9 84,6
poza granicami miast........ a 7977 6148 340 1489 | 76528,3 | 49730,7 2454,0 | 24343,6
b 7267 5648 304 1315 | 60487,3 | 43920,2 4099,8 | 12467,3
Podlaskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 4167 3639 148 380 | 84106,3 | 71403,9 6076,5 6625,9
b 5296 4851 161 284 | 90348,7 | 80299,1 6347,7 3701,9
potozone w granicach
MIAST....vveeiieieee e a 565 486 25 54 4507,9 29135 85,9 1508,6
b 579 534 16 29 32854 3172,2 37,8 75,3
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 202 181 18 3 664,3 399,7 28,9 235,6
b 205 198 6 1 597,9 581,3 15,2 15
poza granicami miast......... a 3602 3153 123 326 | 79598,4 | 68490,5 5990,7 5117,3
b 4717 4317 145 255 | 87063,3 | 77126,9 6309,8 3626,6
Pomorskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 4840 4151 183 506 | 93804,1 | 52002,5 | 19627,4 | 22174,2
b 5670 4862 229 579 [ 123889,3 | 77425,9 | 191955 | 27267,9
potozone w granicach
MIAS...eeieeeiiieeeeeeeeeee, a 549 450 49 50 1324,4 788,1 98,2 438,1
b 522 423 37 62 2152,7 1694,7 187,9 270,1
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 32 7 25 - 93,2 20,5 72,7 -
23 18 3 2 247,1 182,3 61,8 31
poza granicami miast... 4291 3701 134 456 | 92479,7 | 51214,4 | 19529,2 | 21736,1
5148 4439 192 517 | 121736,7 | 75731,2 | 19007,6 | 26997,9
Slaskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 7700 7137 183 380 p232056,4 p227251,6 1781,4 4553,6
b 6678 5736 477 465 | 121466,2 | 111533,0 5525,7 4407,6
potozone w granicach
[111F-TS) SRR a 3005 2781 86 138 | 12067,5| 10681,4 164,2 1221,9
b 2912 2514 142 256 | 11427,7 9188,8 1072,4 1166,5
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 1574 1439 57 78 6056,6 5165,6 122,2 768,9
b 1218 1036 50 132 4644,9 4116,2 97,7 431,0
poza granicami miast......... a 4695 4356 97 242 p220578,1 p216570,1 1617,2 3331,7
b 3766 3222 335 209 | 110038,6 | 102344,2 44533 3241,0
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TABL. 44. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH | GRUNTOW
LESNYCH ORAZ ZADRZEWIONYCH | ZAKRZEWIONYCH (dok.)

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych gruntéw
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a— 2007 ogodtem WO'”K bezprze- przetar- ogotem WOI"K bezprze- przetar-
b - 2010 ryne targowa gowa ryne! targowa gowa
liczba w tys. m?
Swietokrzyskie
Uzytki rolne i grunty le$ne
oraz zadrzewione i zakrze-
WORNE ...t a 745 633 43 69 4550,8 3815,0 189,8 546,0
b 4096 3759 64 273 | 42400,8 | 38444,2 361,3 3595,3
506 418 36 52 1203,3 970,9 166,0 66,5
b 482 456 11 15 1666,7 1572,8 18,3 75,6
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 102 98 3 1 141,0 137,2 1,1 2,7
b 63 52 8 3 128,0 110,3 3,0 14,6
poza granicami miast......... a 239 215 7 17 33475 2844,1 23,9 479,6
b 3614 3303 53 258 | 40734,1| 368714 343,1 3519,7
Warminsko-mazurskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 6064 4566 456 1042 | 238004,2 | 135175,5 | 47629,3 | 55199,4
b 5283 3885 285 1113 | 207333,2 | 117872,4 | 33640,4 | 55820,4
potozone w granicach
{101 TS] SRR a 591 401 47 143 | 25556,1 | 16175,5 1142,1 8238,5
b 213 142 19 52 971,1 736,3 6,2 228,6
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 80 70 10 - 290,0 272,9 17,1 R
b 6 6 - - 81,4 81,4 - -
poza granicami miast........ a 5473 4165 409 899 |212448,1 | 119000,0 | 46487,2 | 46960,9
b 5070 3743 266 1061 | 206362,1 | 117136,1 | 33634,2 | 55591,8
Wielkopolskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 7446 6507 304 635 | 100542,3 | 80229,5 9604,9 | 10707,9
b 9386 8847 227 312 [ 126134,2 | 118744,8 4163,4 3226,0
potozone w granicach
MIST....cviiiiiieeeece a 930 739 70 121 3305,5 2962,0 39,7 303,7
b 1245 1128 61 56 3732,7 3548,0 129,4 55,3
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 98 84 3 11 461,1 419,2 0,3 41,6
b 175 158 11 6 655,5 615,8 29,6 10,1
poza granicami miast.........a 6516 5768 234 514 | 97236,9 | 77267,5 9565,2 | 10404,2
b 8141 7719 166 256 | 122401,5 | 115196,8 4034,0 3170,7
Zachodniopomorskie
Uzytki rolne i grunty le$ne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a 3418 2249 393 776 | 120752,1 | 42806,6 | 31160,0 | 46785,5
b 4442 3075 336 1031 | 138503,1 | 56482,9 | 37581,4 | 44438,9
potozone w granicach
MIST....eviiieieeeeeee a 461 285 59 117 27717 1385,6 112,2 1273,9
b 653 389 48 216 2802,2 1961,4 207,6 633,1
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 69 68 - 1 504,1 495,8 - 8,2
b 143 116 2 25 682,9 651,4 0,4 31,1
poza granicami miast......... a 2957 1964 334 659 [ 117980,4 | 41421,0 | 31047,7 | 45511,6
b 3789 2686 288 815 | 135701,0 | 54521,4 | 37373,7 | 43805,8
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TABL. 45. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH
| GRUNTOW LESNYCH ORAZ ZADRZEWIONYCH | ZAKRZEWIONYCH

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? sprzedanych gruntéw

) wolny sprzedaz sprzedaz . wolny sprzedaz sprzedaz
a— 2007 ogotem K bezprze- przetar- ogotem rvnek bezprze- przetar-
b —2010 ryne targowa gowa V! targowa gowa
w tys. zt wzt
Polska
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
wone... 7303235 | 6243751 | 316254 | 743230 0,7 0,6 1,7 2,2
6268960 | 5373850 | 257444 | 637666 3,9 4,5 1,6 2,6
potozone w granicach
MIAST....coiiieiiiiceciee a| 2012482 | 1672841 69809 | 269831 17,7 18,6 13,5 14,5
b| 1342691 | 1142635 35586 | 164470 24,1 25,1 12,6 22,8
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 1336407 | 1107205 27861 | 201341 71,1 68,2 35,3 113,7
b| 528436 | 446967 9204 72265 44,7 43,8 33,9 54,1
poza granicami miast......... a| 5290753 | 4570910 246445 473398 0,5 0,4 1,4 1,5
b| 4926269 | 4231215 | 221858 | 473196 3,2 3,7 14 2,0
Dolnoslaskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a| 1312308 | 1133109 40036 | 139163 8,2 10,7 2,8 3,4
b| 413739 | 280728 17910 | 115101 4,8 51 2,2 4,9
556580 | 483967 7966 64647 68,7 82,8 15,8 37,0
92250 35907 3896 52447 12,2 7,6 71 23,0
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... al 490782 439382 3632 47768 212,3 232,7 102,5 123,0
b 40390 1390 754 38246 57,4 14,4 75,7 64,0
poza granicami miast......... a| 755728 649142 32070 74516 4,9 6,5 2,3 1,9
b| 321489 | 244821 14014 62654 4,1 4,9 1,8 3,0
Kujawsko-pomorskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a| 503769 | 455870 18421 29478 4,2 4,6 1,9 25
b| 398331 | 366432 11340 20559 4,2 4,5 1,9 3,2
potozone w granicach
MIASE. e a 68187 64050 719 3417 22,3 21,8 20,3 40,9
b 30640 25770 1475 3395 18,4 20,5 11,5 12,4
w tym w miastach na
prawach powiatu ...........a 39276 39011 5 260 36,4 36,4 11,1 40,1
b 2909 2120 - 789 12,7 17,8 - 7,2
poza granicami miast......... a| 435582 391820 17702 26060 3,7 4,0 1,8 2,2
b| 367691 | 340662 9865 17164 4,0 4,2 1,7 2,8
Lubelskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a| 346423 | 328904 8759 8760 2,7 2,9 1,6 0,9
b| 324556 | 284031 11721 28804 2,5 2,8 1,2 15
potozone w granicach
MIAST....eiiiiiicececee a 41513 37233 3582 698 12,4 11,8 71,5 53
b 44903 39308 418 5177 15,1 15,4 21,6 13,1
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 19127 15657 3127 343 20,2 18,2 86,1 6,7
b 4182 4067 115 - 12,3 12,0 62,1 -
poza granicami miast......... al 304910 291671 5177 8062 2,5 2,7 0,9 0,8
b| 279653 | 244723 11303 23627 2,2 25 1,2 1,3
Lubuskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a| 295414 | 191875 23296 80243 2,2 3,2 1,8 1,3
b| 153503 | 109551 14459 29493 2,0 2,5 11 15
potozone w granicach
MIST...oeviiiiiiceeeeee a 78648 66796 8843 3009 7,5 7,8 15,9 2,2
b 22097 17372 1184 3541 17,2 19,2 10,9 13,1
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 62528 54252 7597 678 21,4 21,2 22,7 21,3
b 2565 2241 29 295 15,1 13,4 99,3 126,6
poza granicami miast......... al| 216765 125079 14452 77235 1,8 2,4 1,2 1,3
b| 131406 92179 13275 25952 1,7 2,2 1,0 1,3
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TABL. 45. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M? SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH

| GRUNTOW LESNYCH ORAZ ZADRZEWIONYCH | ZAKRZEWIONYCH (cd.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? sprzedanych gruntéw

a— 2007 ogotem ‘;\;/?1'2{ ?)%rzzyi(i?: sgrl‘zz;g?_z ogoétem ‘pﬁ:gz ?:gzz;riz Sgrrzzeet(;?-z
b - 2010 targowa gowa targowa gowa
w tys. zt wzt
Lodzkie
Uzytki rolne i grunty le$ne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE e a| 349282 | 324632 17407 7243 3,9 41 53 1,2
b| 264954 | 246892 5495 | 12567 33 3,6 2,0 1,7
potozone w granicach
{101 TS] SRR a 91078 77111 13147 819 9.4 9,3 13,4 2.4
b 58237 55437 1014 1786 22,8 23,2 19,3 17,4
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 12086 12085 1 - 34,5 34,5 25,0 R
bl 21802 21419 383 - 29,8 30,4 13,8 -
poza granicami miast........ a| 258204 | 247521 4260 6424 33 3,5 1,9 11
b| 206717 191455 4481 10781 2,7 2,9 1,6 1,5
Matopolskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ... a| 327692 | 310239 4718 12735 7,2 7,6 2,1 5.2
b| 423058 | 398528 12513 12017 11,0 11,2 10,4 6,5
potozone w granicach
MIASE. . a 55989 52889 1024 2076 7.6 7.6 8,2 6,9
b| 104553 96564 3487 4502 28,3 27,2 64,6 48,4
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 14087 13056 443 588 17,5 20,1 6,0 7,2
b 34997 33147 953 897 49,7 47,8 119,9 295,7
poza granicami miast......... a| 271703 | 257350 3694 10660 7,2 7,7 1,8 5,0
b| 318505 | 301964 9026 7515 9,1 9,5 7,9 4,3
Mazowieckie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..o a| 1030270 | 1006717 14403 9149 6,1 6,3 35 1,8
b| 845530 | 798529 6261 40740 6,2 6,1 2,9 9,4
potozone w granicach
1 F= T S al 115965 107153 6467 2345 14,1 13,6 82,8 9,5
b| 241803 | 226405 335 15063 55,6 55,4 19,7 62,4
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... al 20660 19544 889 228 27,3 27,1 52,3 11,4
b| 150176 145648 30 4498 109,0 109,4 33,6 97,2
poza granicami miast.......... al 914304 | 899564 7935 6805 57 59 2,0 1,4
b| 603727 572124 5926 25677 4,6 4,5 2,8 6,3
Opolskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WORNE ..o a| 171868 117081 17908 36879 2,0 2,1 11 2,3
b| 136939 80133 14252 42554 31 2,9 2,3 3,9
potozone w granicach
MIASE. .. a 23896 12547 2768 8581 6,0 5,2 2,9 14,5
b 21433 13445 2055 5933 10,9 10,5 14,8 10,9
w tym w miastach na
prawach powiatu ...........a 2177 1496 32 649 6,5 5,5 0,9 26,0
b 691 487 204 - 12,9 10,2 33,1 0,0
poza granicami miast........a| 147972 | 104534 15139 28299 1,8 2,0 1,0 1,8
b| 115506 66688 12197 36621 2,7 2,5 2,0 3,5
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TABL. 45. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M? SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH

| GRUNTOW LESNYCH ORAZ ZADRZEWIONYCH | ZAKRZEWIONYCH (cd.)

Wartos$¢ transakcji Srednia cena 1 m? sprzedanych gruntéw
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogbtem wolny bezprze- przetar-
b - 2010 rynek targowa gowa rynek targowa gowa
w tys. zt wzt
Podkarpackie
Uzytki rolne i grunty le$ne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..ot a| 188340 | 152771 6587 28982 2,3 2,9 2,5 1,2
b| 212150 | 172281 9754 30115 3,3 3,7 2,3 23
44522 38268 2041 4212 10,0 10,7 12,6 59
58842 49408 1773 7661 16,4 16,7 16,9 14,8
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 17104 16162 314 628 16,1 17,3 22,3 5,6
b 11080 9020 82 1978 23,4 23,8 9,3 23,4
poza granicami miast.........a| 143819 114503 4546 24770 1,9 2,3 1,9 1,0
b| 153308 | 122873 7981 22454 25 2,8 1,9 1,8
Podlaskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ... a| 162075 | 142385 8031 11660 19 2,0 1,3 18
b| 295548 | 275503 10084 9961 3,3 3,4 1,6 2,7
potozone w granicach
MIAST....oiiiiiicececeen a 43921 36260 3647 4013 9,7 12,4 42,5 2,7
b 57840 53830 1859 2151 17,6 17,0 49,1 28,6
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 31484 27877 3460 147 47,4 69,7 119,7 0,6
b 33649 31563 1403 683 56,3 54,3 92,1 470,7
poza granicami miast......... a| 118154 106124 4384 7646 1,5 15 0,7 1,5
b| 237708 | 221673 8225 7810 2,7 2,9 1,3 2,2
Pomorskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..o a| 249796 | 178076 44015 27704 2,7 3,4 2,2 1,2
b| 547014 | 460124 29571 57319 4.4 5,9 15 2,1
potozone w granicach
MIST....cviiiiiieeeece a 37275 31711 2529 3036 28,1 40,2 25,8 6,9
b 64470 54231 2424 7815 29,9 32,0 12,9 28,9
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 2653 523 2130 - 28,5 25,5 29,3 -
b 4268 3702 190 376 17,3 20,3 31 122,9
poza granicami miast......... a| 212520 146366 41486 24668 2,3 29 2,1 1,1
b| 482544 | 405893 27147 49504 4,0 54 1,4 18
Slaskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
920221 | 749723 9302 | 161195 0,1 0,1 5,2 35,4
557940 | 501986 20423 35531 4,6 4,5 3,7 8,1
686588 | 531220 5729 | 149639 56,9 49,7 34,9 122,5
314273 | 281212 8378 24683 27,5 30,6 7,8 21,2
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a| 587713 | 436228 4066 | 147420 97,0 84,4 33,3 191,7
b| 161974 | 141156 4249 16569 34,9 34,3 43,5 38,4
poza granicami miast........a| 233633 218504 3573 11557 0,0 0,0 2,2 3,5
b| 243667 | 220774 12045 10848 2,2 2,2 2,7 33
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TABL. 45. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH
| GRUNTOW LESNYCH ORAZ ZADRZEWIONYCH | ZAKRZEWIONYCH (dok.)

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? sprzedanych gruntéw

a— 2007 ogodtem ‘;\;/?1'2{ ?)%rzzyi(i?: sgrl‘zz;g?_z ogotem ‘pﬁ:gz ?:gzz;riz Sgrrzzeet(;?-z
b-2010 targowa gowa targowa gowa
w tys. zt wzt
Swietokrzyskie
Uzytki rolne i grunty le$ne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..o a 91567 83385 4170 4013 20,1 21,9 22,0 7,3
bl 134732 | 128820 771 5141 3,2 34 2,1 14
potozone w granicach
MIASE. . a 80395 73438 4118 2839 66,8 75,6 24.8 42,7
b 30913 29382 358 1173 18,5 18,7 19,6 15,5
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 27519 27194 189 137 195,2 198,3 171,4 50,2
b 8762 7339 330 1093 68,5 66,5 108,5 74,7
poza granicami miast......... a 11172 9947 52 1174 3,3 3,5 2,2 2.4
b| 103819 99438 413 3968 25 2,7 1,2 1,1
Warminsko-mazurskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ... a| 663053 | 527860 45321 89872 2,8 3,9 1,0 16
b| 423055 | 301048 36101 85906 2,0 2,6 1,1 15
46973 34449 3263 9262 18 2,1 2,9 11
17637 12574 157 4906 18,2 17,1 25,3 21,5
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 9408 7252 2156 - 32,4 26,6 125,8 _
b 1300 1300 - - 16,0 16,0 - -
poza granicami miast.......... al 616079 | 493411 42058 80610 2,9 41 0,9 1,7
b| 405418 | 288474 35944 81000 2,0 2,5 1,1 15
Wielkopolskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..o a| 379193 | 326915 20842 31436 3,8 4,1 2,2 2,9
b| 750393 | 713536 16298 20559 5,9 6,0 3,9 6,4
potozone w granicach
MIAST. e a 51304 43766 858 6680 15,5 14,8 21,6 22,0
b{ 119190 | 109113 4936 5141 31,9 30,8 38,1 92,9
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 10698 8666 9 2024 23,2 20,7 26,6 48,6
b 24623 21606 432 2585 37,6 35,1 14,6 255,3
poza granicami miast........ a| 327889 | 283149 19984 24756 3,4 3,7 2,1 2,4
b| 631203 | 604423 11362 14311 52 5,2 2,8 4,5
Zachodniopomorskie
Uzytki rolne i grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrze-
WONE ..o a| 277340 | 181616 36539 59185 2,3 4,2 1,2 1,3
b| 387518 | 255728 40491 90921 2,8 4,5 1,1 2,0
potozone w granicach
MIASE. . a 36221 22224 7131 6867 13,1 16,0 63,5 5.4
b 63610 42677 1837 19096 22,7 21,8 8,8 30,2
w tym w miastach na
prawach powiatu ........... a 12026 11416 - 610 23,9 23,0 - 74,2
b 25068 20762 50 4256 36,7 31,9 125,0 137,0
poza granicami miast......... a| 241119 | 159393 29408 52319 2,0 3,8 0,9 11
b| 323908 | 213051 38654 71825 2,4 3,9 1,0 1,6
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TABL. 46. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH | LESNYCH
W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych gruntow
WYSZCZEGOLNIENIE | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem wotny bezprze- przetar- ogotem woiny bezprze- przetar-
rynek rynek
b -2010 targowa gowa targowa gowa
liczba w tys. m?

Uzytki rolne ........ccoeoveveeneens 9053 8522 123 408 | 124906,1 | 109357,0 5645,0 9904,1
8890 7624 176 1090 | 125701,1 | 98322,3 9389,6 | 17989,2

potozone w granicach
MIAST....oiiiiiiciececen 627 584 24 19 3269,1 3087,6 50,1 1314
624 529 10 85 2846,7 2451,8 19,3 375,7

w tym w miastach na

prawach powiatu ........... 180 161 11 8 948,5 860,6 36,3 51,6
59 58 1 - 295,8 294,0 19 -

powyzej 200 tys.
mieszkancow............ 108 97 11 - 445,8 409,4 36,3 -
42 41 1 - 188,2 186,3 19 -

ponizej 200 tys.
mieszkancow............ 72 64 - 8 502,8 451,2 - 51,6
17 17 - - 107,6 107,6 - -
poza granicami miast......... 8426 7938 99 389 | 121637,0 | 106269,3 5594,9 9772,8
8266 7095 166 1005 | 122854,4 | 95870,6 9370,3 | 17613,5

Grunty le$ne oraz zadrze-

wione i zakrzewione............. 285 280 - 5 2540,8 2484,1 - 56,7
253 204 3 46 32304 2610,8 7,4 612,2

potozone w granicach
MIAS...eeieeeiiieeeeeeeeeee, 19 19 - - 76,9 76,9 - -
15 14 - 1 126,4 108,4 - 18,1

w tym w miastach na

prawach powiatu ........... - - - - - - - -
5 5 - - 45,4 45,4 - -

powyzej 200 tys.
mieszkancow............ - - - - - - - -
2 2 - - 7.9 7,9 - -

ponizej 200 tys.

mieszkancow............ - - - - - - - -
3 3 - - 37,5 37,5 - -
poza granicami miast......... 266 261 - 5 2463,9 2407,2 - 56,7
238 190 3 45 3104,0 2502,4 7.4 594,2
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TABL. 47. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M> POWIERZCHNI UZYTKOW ROLNYCH | LESNYCH
W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM

Wartos$¢ transakcji

Srednia cena 1 m? sprzedanych gruntéw

WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
. wolny . wolny
a— 2007 ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
rynek rynek
b - 2010 targowa gowa targowa gowa
wtys. zt wzt

Uzytki rolne ........ccoeoveveeneens a| 342405 | 324954 8759 8692 2,7 3,0 1,6 0,9
b| 321456 | 281456 11708 28292 2,6 2,9 1,2 16

potozone w granicach
{101 TS] SRR a 40960 36680 3582 698 12,5 11,9 71,5 53
b 44602 39035 418 5149 15,7 15,9 21,6 13,7

w tym w miastach na

prawach powiatu ........... a 19127 15657 3127 343 20,2 18,2 86,1 6,7
b 4029 3914 115 - 13,6 13,3 62,1 -

powyzej 200 tys.
mieszkancow............ a 15479 12352 3127 - 34,7 30,2 86,1 -
b 3592 3477 115 - 19,1 18,7 62,1 -

ponizej 200 tys.
mieszkancow............ a 3648 3305 - 343 73 7,3 - 6,7
b 437 437 - - 4,1 4,1 - -
poza granicami miast......... a| 301445 | 288274 5177 7994 25 2,7 0,9 0,8
b| 276854 | 242421 11290 23143 23 25 1,2 1,3
Grunty le$ne oraz zadrze-

wione i zakrzewione............. a 4018 3950 - 68 1,6 1,6 - 1,2
b 3100 2575 13 512 1,0 1,0 1,8 0,8

potozone w granicach
MIASE...eeiieeiiieeeeecieeeee, a 553 553 - - 7,2 7,2 - -
b 301 273 - 28 2,4 25 - 15

w tym w miastach na

prawach powiatu ........... a - - - - - - - -
b 153 153 - - 3,4 34 - -

powyzej 200 tys.
mieszkancow. - - - - - - - -
b 87 87 - - 10,9 10,9 - -

ponizej 200 tys.

mieszkancow............ a - - - - - - - -
b 66 66 - - 1,8 1,8 - -
poza granicami miast.. 3465 3397 - 68 1,4 1,4 - 1,2
b 2799 2302 13 484 0,9 0,9 18 0,8
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TABL. 48. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH | LESNYCH
W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych gruntéw
WYSZCZEGOLNIENIE | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz
a-2007 ogotem \:"?lgﬁ bezprze- przetar- ogétem \r"/?lgi bezprze- przetar-
b - 2010 Y targowa gowa y targowa gowa
liczba w tys. m?
Ogotem.........cccoeveeccnenn. 9338 8802 123 413 | 127446,9 | 111841,1 5645,0 9960,8
9143 7828 179 1136 | 128931,6 | 100933,1 9397,0 | 18601,4
Podregion bialski 980 773 53 154 | 20952,2 | 16974,0 2166,4 1811,8
900 699 51 150 | 16729,3 | 13153,3 993,0 2583,0
Powiaty:
bialski ....coovevieiieiiiicis 449 361 32 56 5706,2 3367,1 1839,6 499,5
480 365 39 76 5901,8 4308,0 889,1 704,6
Parczewski .........cccecveriens 80 51 12 17 1037,3 675,6 140,8 220,8
89 67 9 13 1841,3 1509,1 91,9 240,2
radzynski.......cccccceveveenenn. 84 76 4 914,0 873,1 17,6 23,4
91 82 1 8 800,9 768,8 0,4 31,6
wtodawsKi........cccoovevieiieniens 340 258 5 77| 13037,5| 11801,1 168,4 1068,0
231 176 2 53 8082,9 6464,8 11,5 1606,6
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... 27 27 - - 257,2 257,2 - -
9 9 - - 102,5 102,5 - -
Podregion chetmsko-
ZamOojSKi .....coueevieiiiiiciices 3512 3321 25 166 | 62197,4 | 53059,1 2430,6 6707,6
3637 3252 92 293 | 67231,5| 52623,8 8076,0 6531,7
Powiaty:
DitgOrajsKi .....ov.vverveerereenne. 524 501 1 22| 52752 | 51438 10,6 120,8
284 275 3 6 3637,9 3493,5 33,5 110,9
chetmski ......cccooevieiiinns 374 284 14 76 79114 4504,8 414,6 2992,1
916 671 61 184 | 21414,4| 12536,1 3939,2 4939,1
hrubieszowski..................... 700 654 6 40 | 20119,7 | 149273 1878,4 3314,0
602 541 23 38| 18071,8 | 13421,6 4055,0 595,3
krasnostawskKi .................... 479 472 1 6 5651,3 5569,1 27,8 54,4
549 480 65 6488,3 5564,2 37,6 886,4
tomaszowski .. 628 628 - - | 14459,6 | 14459,6 - -
476 476 - - 8952,0 8952,0 - -
ZamojsKi ....ooovevieiiiiiiiies 726 716 8 7833,3 7782,3 9,2 41,8
799 798 - 8624,6 8613,9 10,7 -
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TABL. 48. UMOWY SPRZEDAZY ORAZ POWIERZCHNIA SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH | LESNYCH

W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW (dok.)

Umowy sprzedazy Powierzchnia sprzedanych nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
. wolny . wolny
a— 2007 ogotem rnek bezprze- przetar- ogotem vnek bezprze- przetar-
b - 2010 v targowa gowa v targowa gowa
liczba wtys. m?
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Miasta na prawach powiatu:
Chetm ..o, 68 56 1 11 815,9 584,3 90,1 1415
1 1 - - 1,0 1,0 - -
13 10 - 3 130,9 87,9 - 43,0
10 10 - - 41,6 41,6 - -
Podregion lubelski................. 2845 2765 27 53| 22274,3| 202535 944,7 | 1076,2
2426 2350 12 64 | 19989,2 | 18953,1 199,6 836,6
Powiaty:
lubartowski ..........cccceeenenene 353 346 2 5 3423,4 3168,6 20,9 234,0
562 539 1 22 4820,8 4644,3 0,6 175,9
lubelski ........cccoovviiiiiinne 1818 1817 - 1| 12442,7| 12378,3 - 64,4
1305 1305 - - 9203,4 9203,4 - -
teczynski......ccoovvviiiiiinnnn 329 268 14 47 4518,1 2852,9 887,4 777.8
361 309 10 42 4743,7 3885,9 197,1 660,7
Swidnicki ..o 250 250 - - 1576,6 1576,6 - R
154 154 - - 1025,2 1025,2 - -
Miasto na prawach powiatu:
Lublin.....ccoooiiiiiie 95 84 11 - 3135 277,2 36,3 R
44 43 1 - 196,1 194,3 19 -
Podregion pufawski............... 2001 1943 18 40 | 220230 | 215544 1033 365,2
2180 1527 24 629 | 24981,5| 16202,9 128,4 8650,1
Powiaty:
JANOWSKI ..o 349 320 5 24 3411,3 3096,9 86,8 2276
341 332 3 6 4150,8 4008,7 9,8 132,3
krasnicki ........ccccooevviiiiinne 241 233 6 2 2324,2 2311,7 8,5 4,0
358 351 5 2 3678,3 3651,7 22,4 4,2
tukowsKi.......coooovveiiiiiicnn 394 385 4 5 6681,7 6619,5 2,0 60,2
593 - 10 583 8100,6 - 50,5 8050,1
OPOISKi ..o 477 469 - 8 4300,9 42285 - 72,4
401 377 4 20 4311,6 4110,3 21,9 179,4
putawski .........ccooeiiiinnn 312 310 1 1 3523,4 3516,7 57 1,0
247 229 2 16 2293,2 1996,9 23,8 272,4
TYCKi oo 228 226 2 - 17815 1781,2 0,2 R
240 238 - 2 2447,0 2435,4 - 11,6
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TABL. 49. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M’ SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH | LESNYCH
W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW

Wartos$¢ transakcji Srednia cena 1 m? nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz | sprzedaz
a—2007 ogotem wolny bezprze- przetar- ogbtem wotny bezprze- przetar-
rynek rynek
b - 2010 targowa gowa targowa gowa
w tys. zt wzt
Ogotem.........cccoeveeccnenn. a| 346423 328904 8759 8760 2,72 2,94 1,55 0,88
b| 324556 284031 11721 28804 2,52 2,81 1,25 1,55
Podregion bialski 25960 21282 2286 2392 1,24 1,25 1,06 1,32
b 22448 18163 1042 3243 1,34 1,38 1,05 1,26
Powiaty:
bialski ....coovevieiieiiiicis a 9459 7197 1310 952 1,66 2,14 0,71 1,91
b 11390 8781 908 1701 1,93 2,04 1,02 2,41
Parczewski .........cccecveriens a 907 694 91 122 0,87 1,03 0,65 0,55
b 2241 1887 124 230 1,22 1,25 1,35 0,96
radzyfnski.......ccceeeeiieiienns a 920 896 11 13 1,01 1,03 0,63 0,55
b 1038 1002 - 36 1,30 1,30 - 1,14
wtodawsKi........cccoovevieiieniens a 13437 11258 874 1305 1,03 0,95 5,19 1,22
b 7449 6163 10 1276 0,92 0,95 0,87 0,79
Miasto na prawach powiatu:
Biata Podlaska ................... a 1238 1238 - - 4,81 4,81 - -
b 330 330 - - 3,22 3,22 - -
Podregion chetmsko-
ZamOjSKi ....oooveeiiiiiiieiics a 79311 71728 2231 5352 1,28 1,35 0,92 0,80
b 96042 79350 9948 6744 1,43 1,51 1,23 1,03
Powiaty:
DitgOrajsKi .....ov.vverveerereenne. a| 11350 10981 4 366 2,15 2,13 0,38 3,03
b 8487 8356 75 56 2,33 2,39 2,24 0,51
chetmski ... a 5820 4957 194 668 0,74 1,10 0,47 0,22
b 29562 20327 4029 5206 1,38 1,62 1,02 1,05
hrubieszowski..................... a 27409 21619 1978 3812 1,36 1,45 1,05 1,15
b 24151 17615 5805 731 1,34 1,31 1,43 1,23
krasnostawskKi .................... a 7123 7078 16 29 1,26 1,27 0,56 0,53
b 7926 7142 33 751 1,22 1,28 0,88 0,85
tomaszowski .. 15079 15079 - - 1,04 1,04 - -
b 12967 12967 - - 1,45 1,45 - -
ZamojsKi ....ooovevieiiiiiiiies a 9441 9409 3 28 1,21 1,21 0,36 0,67
b 12776 12770 6 - 1,48 1,48 0,56 -
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TABL. 49. WARTOSC TRANSAKCJI ORAZ SREDNIA CENA 1 M> SPRZEDANYCH UZYTKOW ROLNYCH | LESNYCH
W WOJEWODZTWIE LUBELSKIM WEDLUG POWIATOW (dok.)

Wartos$¢ transakcji Srednia cena 1 m? nieruchomosci
WYSZCZEGOLNIENIE sprzedaz | sprzedaz sprzedaz | sprzedaz
. wolny . wolny
a— 2007 ogotem bezprze- przetar- ogotem bezprze- przetar-
rynek rynek
b - 2010 targowa gowa targowa gowa
wtys. zt wzt
Podregion chetmsko-
zamojski (dok.)
Miasta na prawach powiatu:
Chetm ..o, a 2489 2091 36 362 3,05 3,58 0,40 2,56
b 68 68 - - 69,60 69,60 - -
601 513 - 88 4,59 5,84 - 2,04
105 105 - - 2,52 2,52 - -
Podregion lubelski................. a| 206986 | 202722 3728 535 9,29 10,01 3,95 0,50
b| 146453 | 145344 312 797 7,33 7,67 1,56 0,95
Powiaty:
lubartowski ..........cccceeenenene a 6832 6698 7 127 2,00 2,11 0,32 0,54
b 11639 11497 2 140 2,41 2,48 3,13 0,80
lubelsKi ......cccevveiiiiiiiics a| 162750 | 162724 - 26 13,08 13,15 - 0,40
bl 111540 | 111540 - - 12,12 12,12 - -
teczynski......ccoovvviiiiiinnnn a 5560 4583 595 382 1,23 1,61 0,67 0,49
b 9315 8463 195 657 1,96 2,18 - -
Swidnicki ..o a 16487 16487 - - 10,46 10,46 - R
b 10280 10280 - - 10,03 10,03 - -
Miasto na prawach powiatu:
Lublin.....ccoooiiiiiie a 15357 12230 3127 - 48,98 44,12 86,07 R
b 3679 3564 115 - 18,76 18,34 62,13 -
Podregion putawski............... a 34166 33172 513 480 1,55 1,54 4,97 1,31
b 59613 41174 419 18020 2,39 2,54 3,26 2,08
Powiaty:
JANOWSKI ..o a 2756 2569 59 129 0,81 0,83 0,67 0,56
b 5182 5119 16 47 1,25 1,28 1,63 0,36
krasnicki ........ccccooevviiiiinne a 4244 3815 426 2 1,83 1,65 50,02 0,52
bl 8304 8229 73 2 2,26 2,25 3,25 0,48
tukowsKi........ccooviiiiiiis a 7067 6943 23 102 1,06 1,05 11,18 1,69
b 15540 - 222 15318 1,92 - 4,40 1,90
OPOISKi ..o a 6074 5828 - 246 1,41 1,38 - 3,40
b 6680 6418 88 174 1,55 1,56 4,01 0,97
putawski .........ccooeiiiinnn a 11836 11833 2 2 3,36 3,36 0,35 1,50
b 17317 14889 20 2408 7,55 7,46 0,84 8,84
TYCKi oo a 2189 2185 3 - 1,23 1,23 15,33 -
b 6590 6519 - 71 2,69 2,68 - 6,11
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TABL. 50. PODMIOTY DZIALAJACE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI W LUBLINIE

WYSZCZEGOLNIENIE Podmioty
a— 2007

b - 2010 ogotem w%
OgOteM ... a 169 100
b 183 100
deweloperzy ... 20 12
15 8
POSredniCy.......ccceveveeneeennes a 37 22
b 50 28
NOtariusze ..........cccoevveueuenne a 31 18
b 37 20
rzeczoznawcy majatkowi ..a 48 28
b 48 26
spotdzielnie mieszkaniowe.a 33 20
b 33 18

TABL. 51. RESPONDENCI BADANIA RYNKU NIERUCHOMOSCI W LUBLINIE

Rynek

WYSZCZEGOLNIENIE

pierwotny

deweloperzy

inwestycje mieszkaniowe

wtérny - posrednicy

2007
Kwartaty:

2008
Kwartaty:

2009
Kwartaty:

2010

© © ©

11

12
14
14
14

15
14
12
11

13
12
12
12

12
12
12
11

15
17
17
17

19
19
14
16

18
18
16
21

11
11
11
11

10
10

10

10

10
10
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TABL. 52. ZAKRES PROBY BADAWCZEJ NA RYNKU NIERUCHOMOSCI W LUBLINIE

Rynek
WYSZCZEGOLNIENIE pierwotny wtoérny - posrednicy
oferty transakcje oferty transakcje
2007
Kwartaty:
560 358 231 125
406 332 218 229
365 113 297 173
495 111 305 203
2008
Kwartaty:
926 59 315 167
911 131 379 82
889 62 398 147
717 61 389 172
2009
Kwartaty:
738 151 474 62
644 138 514 72
510 148 519 249
514 109 552 58
2010
Kwartaty:
492 165 496 84
364 236 541 70
356 119 537 73
587 162 579 98
TABL. 53. DOSTEPNOSC SREDNIEGO MIESZKANIA W LUBLINIE W LATACH 2007-2010
WYSZCZEGOLNIENIE Rynek
a-2007 pierwotny wtérny
b — 2008
¢ —2009 oferty transakcje oferty transakcje
d-2010
Srednia cena 1 m?
mieszkaniaw zt..................... a 5047 4597 4962 4713
b 5266 5217 5091 4859
c 5287 4830 4977 4926
d 4996 4798 5139 4774
Liczba metréw kwadratowych,
ktére mozna kupi¢ za prze-
cietne wynagrodzenie w
sektorze przedsigbiorstw....... a 0,50 0,55 0,51 0,53
b 0,53 0,53 0,55 0,57
c 0,53 0,59 0,57 0,57
d 0,63 0,66 0,61 0,66
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TABL. 54. ZMIENNOSC CEN W PROBACH DANYCH NA RYNKU NIERUCHOMOSCI W LUBLINIE W LATACH 2007-

2010
WYSZCZEGOLNIENIE Rynek
a—2007 : . . R
wi - d
b — 2008 pierwotny : orny - posreanicy :
¢ — 2009 oferty transakcje oferty transakcje
d - 2010 w %
2007 - kwartaty:
18,0 18,3 26,6 31,6
19,6 18,9 21,0 28,5
20,1 25,8 22,0 23,0
13,8 20,8 23,3 21,9
12,5 21,4 20,6 19,0
10,7 19,0 18,7 14,6
10,4 13,7 18,4 16,6
10,4 13,4 18,1 13,8
10,9 13,0 19,6 16,3
11,3 16,0 18,4 18,5
16,0 9,5 19,0 16,8
16,4 10,2 20,3 14,8
19,4 15,4 18,5 17,7
18,1 12,9 18,7 20,7
10,0 7,2 19,2 15,4
10,4 8,8 20,3 14,7
TABL. 55. KREDYTY MIESZKANIOWE W LATACH 2007-2010
Kredyty mieszkaniowe Struktura w %
i Zotowe w walutach
WYSZCZEGOLNIENIE zagranicznych w walut_ach
ogotem - - ogotem ztotowe zagranicz-
wazt dynamika wzt dynamika nych
w % w %
2007 - kwartaty:
2244180 | 1576606 100,0 66757 100,0 100,0 70,3 29,7
2507238 | 1843350 116,9 663888 99,5 100,0 73,5 26,5
2786512 | 2086829 132,4 699683 104,8 100,0 74,9 251
2877256 | 2162305 137,2 714951 107,1 100,0 75,2 24,8
3042425 | 2227107 141,3 815318 122,1 100,0 73,2 26,8
3166506 | 2281318 1447 885189 132,6 100,0 72,0 28,0
3403508 | 2323508 147,4 | 1080000 161,8 100,0 68,3 31,7
3894093 | 2376200 150,7 | 1517893 227,4 100,0 61,0 39,0
4170516 | 2464541 156,3 | 1705975 255,6 100,0 59,1 40,9
4231527 | 2611987 165,7 | 1619541 242,6 100,0 61,7 38,3
4348002 | 2815443 178,6 | 1532559 229,6 100,0 64,8 35,2
4504590 | 3000154 190,3 | 1504435 225,4 100,0 66,6 33,4
4562297 | 3100554 196,7 | 1461743 219,0 100,0 68,0 32,0
4955282 | 3258861 206,7 | 1696421 2541 100,0 65,8 34,2
5090853 | 3456440 219,2 | 1634413 244.8 100,0 67,9 32,1
IV 5361783 | 3632210 230,4 | 1729573 259,1 100,0 67,7 32,3




224

TABL. 56. OFERTY | TRANSAKCJE SPRZEDAZY MIESZKAN NA RYNKU PIERWOTNYM
WEDLUG DZIELNIC LUBLINA W LATACH 2007-2010

WYSZCZEGOLNIE- Ogoétem Czechow Czuby Dziesigta Stawinek
NIE oferty |transakcje oferty |transakcje oferty |transakcje oferty [transakcje oferty [transakcje
2007 - kwartaty:
560 358 2 19 101 149 49 9 - 4
406 332 - 43 56 45 32 17 - -
365 113 - - 50 41 29 3 - -
495 111 14 12 58 20 177 7 - -
926 59 80 3 47 9 172 6 - -
911 131 65 14 41 8 168 4 - -
889 62 - - 114 8 164 4 - -
717 61 66 11 38 9 155 9 50 -
738 151 49 15 106 17 114 38 49 1
644 138 35 - 69 36 81 37 45 4
510 148 29 6 56 12 58 23 7 22
514 109 22 7 39 17 103 11 8 15
492 165 9 13 18 17 63 21 32 20
364 236 26 57 5 17 41 41 11 21
356 119 7 19 23 11 18 23 90 33
587 162 47 48 32 24 8 10 62 28
TABL. 56. OFERTY | TRANSAKCJE SPRZEDAZY MIESZKAN NA RYNKU PIERWOTNYM
WEDLUG DZIELNIC LUBLINA W LATACH 2007-2010 (dok.)
WYSZCZEGOLNIE- Srodmiescie Wiktoryn Wrotkéw LSM Inne
NIE oferty |transakcje oferty |transakcje oferty |transakcje oferty [transakcje oferty [transakcje
2007 - kwartaty:
32 52 265 70 111 55 - - - -
57 24 165 190 96 13 - - - -
46 12 160 41 80 16 - - - -
40 6 138 53 68 12 - - - 1
34 6 396 12 61 7 67 - 69 16
28 6 487 22 48 12 67 - 7 65
76 4 491 36 38 9 - - 6 1
13 1 293 22 29 9 67 - 6 -
12 1 333 52 2 27 67 - 6 -
10 16 301 34 36 5 67 - - 6
41 - 230 71 22 14 67 - - -
40 1 182 48 53 10 67 - - -
36 5 159 22 36 17 67 - 72 50
32 4 117 12 64 13 67 - 1 71
3 106 11 42 22 67 - - -
1 2 121 21 31 11 67 - 218 18
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TABL. 57. OFERTY | TRANSAKCJE SPRZEDAZY MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM
WEDLUG DZIELNIC LUBLINA W LATACH 2007-2010

. Ogétem Bronowice Czechow Czuby Dziesigta Kalinowszczyzna
WYSZCZEGOLNIE- : - . - " - » . " " ] .
NIE oferty ragjia oferty ragjsea oferty ragjia oferty ragjza oferty ra(r;jza oferty ragjia
2007 - kwartaty:
231 125 14 1 37 17 62 31 25 17 16 9
218 229 13 20 30 28 66 55 11 33 20 14
297 173 12 8 42 18 89 41 27 20 17 10
305 203 14 5 37 27 103 62 32 16 21 12
315 167 17 9 46 11 106 79 26 10 19 10
379 82 22 5 44 12 107 29 25 7 26 3
398 147 21 6 59 10 127 40 38 7 21 13
389 172 19 7 67 14 117 46 43 11 25 9
474 62 20 3 80 9 141 20 51 8 31 1
514 72 24 2 79 14 165 17 53 8 28 8
519 249 55 26 78 33 93 54 36 16 30 22
552 58 58 1 80 13 91 12 35 5 33 3
496 84 51 7 83 12 74 14 36 4 34 4
541 70 51 12 93 11 76 9 46 4 38 2
537 73 48 2 92 15 74 12 40 5 29 7
IV s 579 98 56 6 97 15 89 15 43 8 26 7
TABL. 57. OFERTY | TRANSAKCJE SPRZEDAZY MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM
WEDLUG DZIELNIC LUBLINA W LATACH 2007-2010 (dok.)
. LSM Stawinek Srédmiescie Weglin Wiktoryn Wrotkow Inne
WYSZCZEGOLNIE- t trans trans trans: trans: trans- trans-
NIE rans- - - - - - -
oferty akcje oferty akcje oferty akcje oferty akcje oferty akcje oferty akcje oferty akcje
2007 - kwartaty:
9 2 4 8 41 23 5 9 2 1 15 4 1 3
16 16 9 5 34 32 1 5 1 6 10 14 7 1
22 15 12 12 48 35 5 3 - 2 20 7 3 2
16 10 10 14 42 43 5 2 1 - 22 11 2 1
14 9 14 2 40 19 6 7 4 3 23 8 -
16 5 17 1 52 7 8 - 30 2 32 11 - -
15 7 14 3 55 21 6 4 11 27 31 9 -
19 8 20 5 41 23 4 3 7 32 26 14 1 -
31 1 21 1 49 6 8 1 12 5 29 7 1 -
35 3 17 5 62 4 5 2 16 2 29 7 1
37 14 21 9| 113 45 8 4 16 9 30 15 2 2
35 8 28 21 129 8 13 0 15 1 33 2 2 3
29 5 28 3 94 23 21 2 11 4 32 4 3 2
31 5 34 2 99 18 21 1 14 - 37 3 1 3
35 4 34 5| 121 10 14 2 10 1 32 6 8 4
35 9 35 3] 136 23 11 3 11 2 27 7 13 -
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TABL. 58. OFERTY | TRANSAKCJE MIESZKANIOWE W LUBLINIE NA RYNKU PIERWOTNYM WEDLUG LICZBY
POKOI W LOKALACH MIESZKALNYCH W LATACH 2007 - 2010

Mieszkania
WYSZCZEGOLNIE- Ogotem ied Koi d Koi " Ko czteropokojowe
NIE jednopokojowe wupokojowe rzypokojowe i wigce]
oferty | transakcje oferty | transakcje oferty |transakcje oferty |transakcje oferty |transakcje
liczba
2007 - kwartaty:
N 560 358 36 46 225 123 211 143 88 46
| TR 406 332 26 15 191 143 141 131 48 43
1| IR 365 113 15 11 174 52 119 47 57
495 111 15 6 230 54 165 45 85
926 59 79 - 464 37 274 19 109 3
911 131 64 7 465 55 259 47 123 22
889 62 60 4 466 32 244 22 119
717 61 32 2 369 33 202 21 114 5
738 151 56 12 338 72 222 48 122 19
644 138 50 290 73 194 42 110 17
510 148 40 9 205 76 154 53 111 10
514 109 28 13 216 46 166 30 104 20
492 165 27 14 226 62 159 56 80 33
364 236 23 26 174 96 115 92 52 22
356 119 25 7 205 70 92 37 34 5
IV s 587 162 59 11 296 67 201 48 31 36
w %
2007 - kwartaty:
| 100 100 6 13 40 34 38 40 16 13
| TP 100 100 6 5 47 43 35 39 12 13
s 100 100 4 10 48 46 33 41 15
100 100 3 5 a7 49 33 41 17
100 100 8 - 50 63 30 32 12 5
100 100 7 5 51 42 28 36 14 17
100 100 7 6 53 52 27 35 13
100 100 5 3 51 54 28 35 16
100 100 8 8 46 48 30 32 16 12
100 100 8 4 45 53 30 31 17 12
100 100 8 6 40 51 30 36 22 7
100 100 6 12 42 42 32 28 20 18
100 100 6 8 46 38 32 34 16 20
100 100 11 48 41 32 39 14 9
100 100 7 57 59 26 31 10
IV s 100 100 11 50 41 34 30 5 22
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TABL.59. OFERTY | TRANSAKCJE MIESZKANIOWE W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM WEDLUG LICZBY POKOI
W LOKALACH MIESZKALNYCH W LATACH 2007 - 2010

Mieszkania
WYSZCZEGOLNIE- Ogotem ied Koi d Koi " Ko czteropokojowe
NIE jednopokojowe wupokojowe rzypokojowe i wiece]
oferty | transakcje oferty | transakcje oferty |transakcje oferty [transakcje oferty [transakcje
liczba
2007 - kwartaty:
N 231 125 18 26 72 46 85 39 56 14
| TR 218 229 18 26 78 91 85 74 37 38
1| IR 297 173 33 23 108 62 105 53 51 35
305 203 37 39 111 70 105 67 52 27
315 167 40 31 110 71 105 47 60 18
379 82 47 7 137 32 123 28 72 15
398 147 57 16 139 72 125 43 7 16
389 172 44 33 134 74 135 42 76 23
474 62 48 162 25 184 19 80 9
514 72 57 6 174 25 188 30 95 11
1| IR 519 249 57 45 183 108 167 74 112 22
IV, 552 58 48 12 199 22 181 14 124 10
496 84 40 11 169 44 169 21 118 8
541 70 44 9 171 42 195 15 131
537 73 49 10 146 34 203 19 139 10
IV s 579 98 58 8 152 38 227 31 142 21
w %
2007 - kwartaty:
| 100 100 8 21 31 37 37 31 24 11
| TP 100 100 8 11 36 40 39 32 17 17
s 100 100 11 13 36 36 36 31 17 20
100 100 12 19 36 35 35 33 17 13
100 100 13 18 35 43 33 28 19 11
100 100 12 9 36 39 33 34 19 18
100 100 14 11 35 49 32 29 19 11
100 100 11 19 34 43 35 25 20 13
100 100 10 14 34 40 39 31 17 15
100 100 11 8 34 35 37 42 18 15
100 100 11 18 35 43 32 30 22 9
100 100 9 21 36 38 33 24 22 17
100 100 13 34 52 34 25 24 10
100 100 13 32 60 36 21 24 6
100 100 13 27 47 38 26 26 14
IV s 100 100 10 8 26 39 39 32 25 21
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TABL. 60. OFERTY | TRANSAKCJE MIESZKANIOWE W LUBLINIE NA RYNKU PIERWOTNYM
WEDLUG POWIERZCHNI LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007 - 2010

WYSZCZEGOLNIE-

Ogotem

Mieszkania o powierzchni

NIE ponizej 40 m? 40 m-60 m? 60 m*-80 m? powyzej 80 m?
oferty |transakcje| oferty [transakcje| oferty |transakcje| oferty |[transakcje| oferty |[transakcje
liczba
2007 - kwartaty:
| s 560 358 49 33 271 175 150 118 90 32
| TR 406 332 35 21 217 176 100 95 54 40
1| N 365 113 24 11 181 71 109 28 51
IV o, 495 111 21 10 285 58 123 37 66
2008 — kwartaty:
TR 926 59 97 4 531 36 206 15 92 4
| RN 911 131 77 9 529 70 202 34 103 18
1| IR 889 62 72 6 535 33 182 20 100
717 61 45 2 423 38 147 16 102
738 151 68 10 383 85 171 38 116 18
644 138 69 6 319 85 150 30 106 17
510 148 52 13 232 83 118 43 108 9
514 109 53 17 244 51 116 22 101 19
492 165 44 22 248 70 120 51 80 22
364 236 42 27 185 113 74 80 63 16
1| IR 356 119 36 15 229 82 47 16 44 6
IV s 587 162 68 10 349 92 121 23 49 37
w %
2007 - kwartaty:
TR 100 100 9 9 48 49 27 33 16 9
| TP 100 100 9 6 53 53 25 29 13 12
s 100 100 6 10 50 63 30 25 14
IV s 100 100 4 9 58 52 25 33 13
2008 — kwartaty:
TR 100 100 11 57 61 22 25 10 7
| RPN 100 100 58 53 22 26 11 14
s 100 100 8 10 60 53 21 32 11
100 100 7 3 58 63 21 26 14
100 100 9 52 56 23 25 16 12
100 100 11 50 62 23 22 16 12
100 100 10 9 46 56 23 29 21 6
100 100 10 16 47 47 23 20 20 17
100 100 9 13 51 43 24 31 16 13
100 100 12 11 51 48 20 34 17
1| IR 100 100 10 13 64 69 13 13 13
IV s 100 100 11 6 60 57 21 14 8 23
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TABL. 61. OFERTY | TRANSAKCJE MIESZKANIOWE W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM WEDLUG POWIERZCHNI

LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007 - 2010

WYSZCZEGOLNIE-

Ogotem

Mieszkania o powierzchni

NIE ponizej 40 m? 40 m-60 m? 60 m*-80 m? powyzej 80 m?
oferty |transakcje| oferty [transakcje| oferty |transakcje| oferty |[transakcje| oferty |[transakcje
liczba
2007 - kwartaty:
| s 231 125 100 50 63 28 22 33 46 14
| TR 218 229 115 105 43 53 30 45 30 26
1| N 297 173 125 80 67 43 60 32 45 18
IV o, 305 203 128 85 75 37 58 54 44 27
2008 — kwartaty:
TR 315 167 130 75 80 28 62 47 43 17
| RN 379 82 168 42 96 15 69 17 46
1| IR 398 147 163 81 109 27 80 31 46
389 172 173 79 116 28 58 47 42 18
473 62 212 33 141 16 66 9 54
514 72 85 30 217 21 153 12 59 9
519 249 85 73 219 120 140 44 75 12
552 58 75 21 233 19 151 13 93 5
496 84 65 21 204 43 132 18 95
541 70 78 21 214 35 146 12 103
1| IR 537 73 65 23 198 33 161 9 113
IV s 579 98 68 17 187 39 196 30 128 12
w %
2007 - kwartaty:
Do 100 100 43 40 27 23 10 26 20 1
s 100 100 52 46 20 23 14 20 14 1
1] U 100 100 42 46 23 25 20 19 15 10
Y2 100 100 42 42 25 18 19 27 14 13
2008 — kwartaty:
[T 100 100 41 45 25 17 20 28 14 10
e 100 100 45 51 25 18 18 21 12 10
1] 100 100 41 55 27 19 20 21 12 5
100 100 44 46 30 16 15 27 11 11
100 100 45 53 30 26 14 15 11 6
100 100 17 41 42 29 30 17 11 13
100 100 16 29 42 48 27 18 15
100 100 14 36 42 33 27 22 17
100 100 13 25 41 51 27 22 19
100 100 14 30 40 50 27 17 19
1] 100 100 12 32 37 45 30 12 21 1
IV s 100 100 12 17 32 40 34 31 22 12
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TABL. 62. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU PIERWOTNYM W LATACH

2007-2010
2007 2008

WYSZCZEGOLNIENIE

a — ofertowe | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat
b — transakcyjne
w %
Ogoétem......cccevveveenene a 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
b 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Cenazalm’wzt

ponizej 2000............ a - - - - - - - -
b - - - - - - - -
2000-3000... 18,4 14,0 4,1 0,2 0,0 - - -
b 38,6 26,5 15,9 2,7 6,8 3,1 - -
3001-4000............... a 61,3 25,4 20,0 6,1 55 2,4 2,3 2,8
b 45,8 53,0 39,8 22,5 11,9 21,4 4.8 1,6
4001-5000.............. a 20,4 53,5 44,1 40,4 53,0 46,9 48,2 32,1
b 15,6 18,1 17,7 39,6 35,6 48,9 56,5 47,5
5001-6000............... a - 7,1 25,2 43,8 36,3 46,3 45,9 61,7
b - 2,4 22,1 28,8 32,2 21,4 29,0 37,7
6001-7000............... a - - 52 8,7 4,9 4,1 34 3,2
b - - 4,4 54 11,9 4,6 8,1 11,5
7001-8000............... a - - 1,4 0,8 0,3 0,3 0,3 0,3
b - - - 0,9 1,7 0,8 1,6 1,6
powyzej 8000 .. - - - - - - - -
b - - - - - - - -
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TABL. 62. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU PIERWOTNYM W LATACH
2007-2010 (dok.)

2009 2010

WYSZCZEGOLNIENIE

a — ofertowe | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat
b — transakcyjne
w %
Ogoétem......cccevveveenene a 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
b 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Cenazalm’wzt

ponizej 2000............ a - - - - - - - -
b - - - - 1,2 - - -
2000-3000... - - - - - - - -
b - 0,7 - - 0,6 0,4 - -
3001-4000............... a 2,7 2,3 2,2 25 13,0 0,8 0,6 0,5
b 9,3 13,8 8,1 2,8 27,3 23,7 0,8 1,9
4001-5000................ a 39,3 43,8 34,1 36,0 36,8 49,5 63,8 59,8
b 58,9 60,9 82,4 62,4 51,5 55,1 74,8 86,4
5001-6000................ a 55,3 53,0 57,3 55,1 43,7 41,2 35,7 39,5
b 29,1 16,7 9,5 33,9 17,6 20,3 24,4 10,5
6001-7000................ a 2,6 0,9 1,0 1,0 0,8 0,8 - -
b 2,7 7,3 - 0,9 1,8 0,4 - 0,6
7001-8000................. a 0,1 - 1,2 1,2 1,2 1,7 - -
b - 0,7 - - - - - -
powyzej 8000 ... - - 4,3 4,3 4,5 6,0 - 0,2
b - - - - - - - 0,6
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TABL. 63. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM W LATACH 2007-

2010
2007 2008

WYSZCZEGOLNIENIE

a — ofertowe | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat
b — transakcyjne
w %
Ogoétem......cccevveveenene a 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
b 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Cenazalm’wzt

ponizej 2000............ a 3,0 - 0,7 1,3 0,3 - 0,3 -
b 8,0 57 2,9 0,5 0,6 - - -
2000-3000... 16,0 55 6,4 5,6 3,5 2,1 18 1,8
b 29,6 15,7 8,1 3,0 3,0 1,2 2,1 0,6
3001-4000............... a 29,4 14,7 12,5 9,5 57 7,9 6,8 7,7
b 33,6 30,1 21,4 24,6 7.8 4,9 9,5 4,7
4001-5000................ a 37,7 49,1 41,1 38,7 35,2 42,7 38,8 39,1
b 22,4 32,8 46,8 37,4 53,3 53,7 49,7 55,2
5001-6000................ a 9,5 22,5 26,3 27,5 38,4 33,3 37,3 39,3
b 4,8 14,0 18,5 24,1 26,4 36,6 29,3 32,0
6001-7000................ a 3,5 55 11,1 13,1 12,4 10,8 12,6 9,3
b 1,6 1,8 1,7 7.9 7,8 3,7 8,2 6,4
7001-8000................ a 0,9 2,3 2,0 3,6 3,2 2,1 15 1,8
b - - 0,6 2,0 1,2 - 1,4 1,2
powyzej 8000.. - 0,5 - 0,7 1,3 11 1,0 1,0
b - - - 0,5 - - - -
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TABL. 63. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM W LATACH 2007-

2010 (DOK.)
2009 2010

WYSZCZEGOLNIENIE

a — ofertowe | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat
b — transakcyjne
w %
Ogoétem......cccevveveenene a 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
b 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Cenazalm’wzt

ponizej 2000............ a - - - 0,2 0,2 - - 0,5
b - 1,4 - - - - - -
2000-3000... 1,7 1,2 1,5 1,8 1,2 2,4 2,6 1,9
b 0,0 1,4 0,8 1,7 2,4 4,3 1,4 -
3001-4000............... a 7,8 8,6 8,3 10,1 8,7 7,4 7,5 7,6
b 19,4 12,5 23,7 5,2 16,7 10,0 8,3 11,2
4001-5000................ a 41,4 43,4 46,6 46,6 45,4 45,1 42,3 37,0
b 41,9 59,7 45,4 46,6 47,6 41,4 50,0 61,2
5001-6000................ a 38,2 36,6 30,8 29,0 30,7 31,8 33,7 37,7
b 33,9 16,7 27,3 39,7 28,6 30,0 33,3 22,5
6001-7000................ a 7,8 7,4 10,0 9,2 11,7 11,1 11,4 11,1
b 4,8 6,9 2,8 6,9 4,8 12,9 7,0 4,1
7001-8000................ a 2,1 2,0 1,7 1,8 1,6 1,7 1,9 3,3
b - 1,4 - - - - - 1,0
powyzej 8000 .. 1,0 1,0 1,0 1,3 0,6 0,6 0,7 1,0
b - - - - - 1,4 - -
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TABL. 64. POROWNANIE CEN OFERTOWYCH | TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU PIER-
WOTNYM W LATACH 2007-2010

WYSZCZEGOLNIENIE 2007 2008
a — ofertowe

b — transakcyjne | kwartat | Il kwartat | Il kwartat | IV kwartat | | kwartat | Il kwartat | Ill kwartat | IV kwartat
Cena min. (w z}).... 2522 2522 2522 2923 3217 3354 3354 3235
2369 2336 2393 2498 2586 2699 3550 3531
Cena maks. (w zt) ... .a 4900 5860 7600 7600 7600 7600 7600 7600
b 4650 5865 6400 7167 7330 7277 7312 7474
Srednia cena (W z4) .........ccoeveen. a 3604 4143 4645 5047 5011 5174 5170 5266
b 3309 3503 4125 4597 4861 4531 5073 5217
Mediana (W zt)......cccccoveveicicnn. a 3600 4350 4700 5090 4900 5050 5000 5317
b 3420 3550 4000 4400 4900 4173 4900 5150
Dynamika cen rok do roku (w %).a 139,0 124,9 111,3 104,3
b 146,9 129,4 123,0 113,5

Srednia cena ofertowa do transak-
CYINEj (W %), 8,9 18,3 12,6 9,8 3,1 14,2 1,9 0,9

Odchylenie $redniej ceny oferto-

wej od transakcyjnej (w %) ........... 8,2 15,4 11,2 8,9 3,0 12,4 1,9 0,9

TABL. 64. POROWNANIE CEN OFERTOWYCH | TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU PIER-
WOTNYM W LATACH 2007-2010 (DOK.)

WYSZCZEGOLNIENIE 2009 2010
a — ofertowe
b — transakcyjne | kwartat | Il kwartat | Il kwartat | IV kwartat | | kwartat Il kwartat | Ill kwartat | IV kwartat
Cenamin. (Wzb) ..ooooooviiiiiiiis a 3235 3354 3354 3354 3354 3619 3619 3003
b 3116 2832 3188 3727 1732 2042 3986 3400
Cenamaks. (W2zt) ..oooevveniinees a 7600 6570 8132 8132 8132 8132 5997 8167
b 6392 7600 5951 6402 6382 6250 5759 8176
Srednia cena (W zH .......cccevuee.. a 5177 5079 5329 5287 5113 5257 5002 4996
b 4746 4693 4437 4830 4448 4520 4821 4798
Mediana (W zb)......cccooveviiniiieene a 5200 5200 5261 5245 5015 5000 4803 4950
b 4597 4522 4351 4700 4390 4584 4752 4800
Dynamika cen rok do roku (w %).a 103,3 98,2 103,1 100,4 98,8 103,5 93,9 94,5
b 97,6 103,6 87,5 92,6 93,7 96,3 108,7 99,3
Srednia cena ofertowa do transak-
CYJNEJ (W 90) e 9,1 8,2 20,1 9,5 15,0 16,3 3,8 4,1
Odchylenie $redniej ceny oferto-
wej od transakcyjnej (w %) ........... 8,3 7,6 16,7 8,6 13,0 14,0 3,6 4,1
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TABL. 65. POROWNANIE CEN OFERTOWYCH | TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTOR-
NYM W LATACH 2007-2010

WYSZCZEGOLNIENIE 2007 2008
a — ofertowe
b — transakcyjne | kwartat | Il kwartat | Il kwartat | IV kwartat | | kwartat | Il kwartat | Ill kwartat | IV kwartat
Cena min. (w ... ..a 1154 2500 1800 1800 1810 2459 1885 2419
b 615 818 1286 1884 1675 2929 2208 2717
Cena maks. (w zt) ... .a 7140 8042 7895 8608 9000 9000 9000 9000
b 6585 6644 7082 8479 7513 6863 7500 7061
Srednia cena (W z4) .........ccoeveen. a 3986 4699 4815 4962 5141 5071 5111 5091
b 3373 3870 4265 4713 4718 4890 4885 4859
Mediana (W zt)......cccccoveveicicnn. a 4019 4670 4787 4898 5083 5000 5081 5062
b 3406 3936 4353 4737 4545 4838 4750 4809
Dynamika cen rok do roku (w %).a 129,0 107,9 106,2 102,6
b 139,9 126,4 114,5 103,1
Srednia cena ofertowa do transak-
CYINEj (W %), 18,2 21,4 12,9 53 9,0 3,7 4,7 4.8
Odchylenie $redniej ceny oferto-
wej od transakcyjnej (w %) ........... 15,4 17,6 11,4 5,0 8,2 3,6 4,4 4,6

TABL. 65. POROWNANIE CEN OFERTOWYCH | TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTOR-
NYM W LATACH 2007-2010 (DOK.)

WYSZCZEGOLNIENIE 2009 2010
a — ofertowe
b — transakcyjne I kwartat | Il kwartat | Ill kwartat | IV kwartat | | kwartat | Il kwartat | Ill kwartat | IV kwartat
Cenamin. (Wzb) ..ooooooviiiiiiiis a 2419 2419 2258 1983 1500 2021 2021 1700
b 3476 1574 2463 2258 2390 2390 2862 3468
Cenamaks. (W2zt) ..oooevveniinees al| 11600 9780 9474 9780 8667 8667 8667 10469
b 6944 7250 7000 6579 6688 8553 6563 7003
Srednia cena (W zH .......cccevuee.. a 5062 5017 5010 4977 5028 5037 5063 5139
b 4805 4650 4589 4926 4720 4959 4930 4774
Mediana (W zb)......cccooveviiniiieene a 5000 4997 4906 4867 4934 4916 4981 5081
b 4800 4615 4512 4878 4727 4952 4852 4623
Dynamika cen rok do roku (w %).a 98,5 98,9 98,0 97,8 99,3 100,4 101,1 103,3
b 101,8 95,1 93,9 101,4 98,2 106,7 107,4 96,9
Srednia cena ofertowa do transak-
CYJNEJ (W 90) e 54 7,9 9,2 1,0 6,5 1,6 2,7 7,7
Odchylenie $redniej ceny oferto-
wej od transakcyjnej (w %) ........... 51 7,3 8,4 1,0 6,1 1,5 2,6 7,1
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TABL. 66. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU PIERWOTNYM WEDLUG DZIELNIC LU-

BLINA W LATACH 2007-2010

2007 2008

WYSZCZEGOLNIENIE

a — ofertowe | kwartat l Il kwartat Il kwartat l IV kwartat | kwartat ‘ Il kwartat ‘ Il kwartat ‘ IV kwartat
b — transakcyjne
wzt

Ogoétem....cceeveeieenene a 3604 4143 4645 5047 5011 5174 5170 5266
b 3309 3503 4125 4597 4861 4531 5073 5217
Czechdw........ccccueenee. a 3210 - - 5322 5704 5732 - 5435
b 3901 2929 - 5363 5026 5606 - 5835
Czuby .coevieeiee a 2623 2636 4850 5555 5833 5795 5840 5489
b 2762 2606 3632 4158 4320 5599 6031 6040
Dziesigta........cccceeunne a 3563 3552 3561 5019 5046 5064 5075 5195
b 3462 3815 3596 4099 4408 4260 4648 4625
StawinekK........ccccueenee. a - - - - - - - 5072
b 2548 - - - - - - -
Srédmiescie .............. a 3559 4631 4580 5251 5121 5128 5354 6309
b 3591 4250 4929 5856 6086 5106 6598 3531
Wiktoryn .......cccceeeenes a 3623 4324 4506 4703 4775 5024 5031 5316
b 3581 3720 3977 4377 4833 4926 4814 4881
Wrotkdw .....coovvevennee. a 4481 4619 5224 5207 5189 5229 5216 5246
b 4003 3556 5263 5321 5293 5025 4900 5241
LSM .o a - - - - 5749 5743 - 4894
INNE oo a - - - - 3966 3783 3783 5042
b - - - 3111 4519 3908 3783 -
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TABL. 66. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU PIERWOTNYM WEDLUG DZIELNIC LU-
BLINA W LATACH 2007-2010 (DOK.)

2009 2010

WYSZCZEGOLNIENIE

a — ofertowe | kwartat l Il kwartat Il kwartat l IV kwartat | kwartat ‘ Il kwartat ‘ Il kwartat ‘ IV kwartat
b — transakcyjne
wzt

Ogoétem....cceeveeieenene a 5177 5079 5329 5287 5113 5257 5002 4996
b 4746 4693 4437 4830 4448 4520 4821 4798
Czechdw........ccccueenee. a 5787 5765 5762 5751 5644 5051 4876 5034
b 5458 - 5553 5735 5502 4786 5026 4892
Czuby .coevieeiee a 5201 5160 5302 5297 5411 5710 4902 4769
b 4861 5090 4329 5002 4879 5109 5122 4841
Dziesigta........cccceeunne a 5086 5093 5081 4767 4582 4478 4350 4222
b 4147 4288 4118 4576 4338 4543 4578 4453
StawinekK........ccccueenee. a 5294 5139 5425 5379 4728 4782 4826 4844
b 5150 4600 4511 5346 4768 5100 4688 4771
Srédmiescie .............. a 3619 3637 6781 6827 7083 7621 4716 4719
b 3531 5462 - 5164 4854 4492 - 4715
Wiktoryn .......cccceeeenes a 5062 4936 5038 5157 5253 4848 4848 5023
b 4708 4563 4429 4558 4142 4485 4777 4636
Wrotkdw .....coovvevennee. a 4969 4509 4513 4786 4781 4963 4960 4984
b 5226 4430 4504 4680 4798 5043 4970 4892
LSM .o a 5743 5743 5743 5743 5743 5743 5743 5743
INNE oo a 3783 - - - 3892 3773 - 4850
b - 3783 - - 3919 3894 - 4862
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TABL. 67. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM WEDLUG DZIELNIC LUBLINA
W LATACH 2007-2010

WYSZCZEGOLNIENIE 2007 2008

a — ofertowe | kwartat I Il kwartat I Il kwartat I IV kwartat | kwartat | Il kwartat | Il kwartat | IV kwartat
b — transakcyjne
w zt

Ogotem.... 3986 4699 4815 4962 5141 5071 5111 5091
3373 3870 4265 4713 4718 4890 4885 4859
Bronowice.................. 3283 3997 4262 4798 4717 4548 4236 4282
2511 3280 3445 3517 4710 4331 4313 4467
Czechow........cccueneee. 4195 4683 4977 4993 5172 4966 5110 5076
3759 4355 4056 4905 4572 5115 4798 4499
Czuby ..coeiiiiee 4390 5030 4980 5346 5387 5353 5377 5310
3655 4338 4629 4833 5012 4999 5079 4897
Dziesigta........cccoeeunene 3094 3826 3872 4006 4224 4428 4731 4767
2561 2979 3929 3823 3951 4666 4096 4441
Kalinowszczyzna....... 3725 4137 4868 4748 4831 4717 4753 4620
3030 3634 4384 3777 4197 4358 4320 4612
LSM .o 4619 4920 5128 5389 5343 5309 5153 5289
4330 4358 4226 5110 5394 4874 5053 4996
StawinekK.........ccceenee. 4436 5147 4926 4822 5376 5206 5236 5463
4080 4475 4441 5442 3816 5741 5482 4839
Srédmiescie .. 3845 4890 4963 5017 5367 5431 5294 5370
3396 3701 4206 4821 4652 5127 5261 5403
Weglin ...coooveveeeeen. 4237 4900 4525 4221 4339 4464 4471 4606
3174 3916 4676 4651 4095 - 4351 4284
WiKtoryn .......c.ccceeeeees 4226 3990 - 5263 5411 4910 5216 5075
4313 3876 5472 - 4388 4685 4881 4906
Wrotkw ......ccceevveeneee 4043 4455 4692 4634 5028 4947 5015 4906
3051 3920 4006 4546 4365 4718 4965 4827
INNE ..o 3377 4353 4551 4388 - - - 5692
2215 2518 4098 3777 - - - -
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TABL. 67. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM WEDLUG DZIELNIC LUBLINA
W LATACH 2007-2010 (DOK.)

WYSZCZEGOLNIENIE 2009 2010

a — ofertowe | kwartat I Il kwartat I Il kwartat I IV kwartat | kwartat | Il kwartat | Il kwartat | IV kwartat
b — transakcyjne
w zt

Ogotem.... 5062 5017 5010 4977 5028 5037 5063 5139
b 4805 4650 4589 4926 4720 4959 4930 4774
Bronowice.................. a 4044 4205 4480 4628 4722 4647 4589 4631
b 4284 3769 4096 5333 4628 4781 5122 4656
Czechow........cccueneee. a 4964 4946 4913 4903 4963 5051 5046 5092
b 4716 4641 4799 4929 4866 4895 4943 4729
Czuby ..coeiiiiee a 5287 5186 5097 4984 5269 5193 5134 5206
b 4910 4983 4806 5033 4821 5444 5101 4993
Dziesigta........cccoeeunene a 4623 4527 4581 4474 4529 4385 4554 4618
b 4806 4220 3863 4737 4442 4073 4330 4485
Kalinowszczyzna....... a 4601 4576 4522 4684 4696 4767 4680 4838
b 3503 4210 4181 4250 3990 4019 4856 4591
LSM .o a 5386 5344 5085 5208 5251 5085 5000 5113
b 6327 5143 4804 4988 4785 5582 5330 4790
StawinekK.........ccceenee. a 5373 5475 5572 5290 6138 5076 5277 5460
b 5319 5130 4937 5159 6157 6232 5054 4698
Srédmiescie .. 5457 5260 5344 5266 5327 5478 5506 5592
b 5043 5127 4746 5252 4649 5168 4934 4899
Weglin ...coooveveeeeen. a 4886 4894 5296 5210 5100 5052 5163 5368
b 5875 3360 4416 - 4839 5590 4995 4369
WiKtoryn .......ccccceeeeees a 4950 5058 5294 5107 5282 5265 5210 5136
b 4872 4378 5015 4811 4663 - 4700 6171
Wrotkw ......ccceevveeneee a 5045 5042 4978 4866 4874 5005 5008 5216
b 4335 4722 4650 4810 5100 4375 4882 4393
INNE ..o a 5538 5538 5183 3597 2991 3193 4474 5132
b - - 3333 3049 3202 3479 4574 -




240

TABL. 68. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU PIERWOTNYM WEDLUG
LICZBY POKOI W LOKALACH MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

Mieszkania
Ogotem
jednopokojowe dwupokojowe trzypokojowe czteropokojowe i
WYSZCZEGOLNIE- wiecel
NIE
oferty |transakcje | oferty |[transakcje | oferty |transakcje| oferty |transakcje| oferty [transakcje
wzt
2007 - kwartaty:
s 3604 3309 3257 3249 3709 3313 3617 3357 3447 3207
| T 4143 3503 3753 3438 4261 3574 4138 3457 3901 3432
1] R 4645 4125 4433 2830 4707 4502 4769 4066 4252 3262
IV, 5047 4597 4849 5583 5187 4624 5084 4543 4630 3775
2008 — kwartaty:
D s 5011 4861 4914 - 5133 4938 4913 4797 4813 4313
| 5174 4531 5029 4224 5292 4657 5095 4579 4968 4215
1] 5170 5073 5043 5019 5275 5096 5092 5151 4979 4512
Vo 5266 5217 3999 5357 4985 5258 5593 5267 5954 4682
2009 — kwartaty:
D 5177 4746 5108 4698 5382 4749 5012 4776 4940 4693
LT 5079 4693 5114 4896 5283 4836 4922 4502 4800 4484
1] R 5329 4437 5155 4590 5476 4547 5247 4321 5233 4087
Vo 5287 4830 5250 4950 5447 4959 5153 4737 5177 4595
2010 - Kwartaty
D 5113 4448 5067 4585 5196 4681 4930 4313 5258 4180
s 5257 4520 5237 4681 5245 4609 5185 4386 5463 4503
1] RO 5002 4821 5166 4876 5089 4904 4919 4686 4580 4576
IV s 4996 4798 5022 4794 4987 4906 5039 4781 4747 4619
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TABL. 69. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM WEDLUG LICZBY
POKOI W LOKALACH MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

Mieszkania
Ogotem
jednopokojowe dwupokojowe trzypokojowe czteropokojowe i
WYSZCZEGOLNIE- wiecel
NIE
oferty |transakcje | oferty |[transakcje| oferty |transakcje| oferty |transakcje| oferty [transakcje
wzt
2007 - kwartaty:
s 3986 3373 4248 3094 4207 3520 3937 3313 3694 3576
| T 4699 3870 5383 3719 4909 4007 4553 3878 4262 3627
1] R 4815 4265 5318 4197 5087 4319 4680 4502 4189 3855
IV 4962 4713 5365 4770 5238 4880 4836 4708 4346 4208
2008 — kwartaty:
s 5141 4718 5508 4666 5306 4933 4960 4620 4910 4218
| 5071 4890 5476 4759 5210 5267 4939 4727 4768 4454
1] 5111 4885 5295 5701 5244 4932 4994 4648 4926 4494
Vo 5091 4859 5353 5157 5212 4883 5009 4607 4872 4812
2009 — kwartaty:
D 5062 4805 5449 4975 5223 4661 4972 4871 4712 4897
LT 5017 4650 5239 5374 5235 4705 4909 4514 4700 4497
1] R 5010 4589 5258 4706 5181 4699 4891 4434 4781 4333
Vo 4977 4926 5214 5004 5128 5218 4910 4733 4739 4462
2010 - Kwartaty
D 5028 4720 5221 4648 5187 4859 5013 4448 4758 4767
| T 5037 4959 5006 4850 5239 5027 5056 4756 4755 5241
1] RO 5063 4930 5000 5265 5365 5019 5094 4715 4725 4704
IV s 5139 4774 5167 5366 5358 5033 5113 4515 4935 4463
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TABL. 70. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU PIERWOTNYM WEDLUG
POWIERZCHNI LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

Mieszkania o powierzchni

Ogotem
ponizej 40 m? 40 m-60 m? 60 m*-80 m? powyzej 80 m?
WYSZCZEGOLNIE-
NIE
oferty |transakcje | oferty |[transakcje| oferty |transakcje| oferty |transakcje| oferty [transakcje
wzt
2007 - kwartaty:
s 3604 3309 3597 3329 3734 3347 3465 3282 3451 3183
| T 4143 3503 4002 3200 4241 3666 4127 3372 3873 3260
1] R 4645 4125 4891 3113 4664 4455 4861 3779 3996 3269
IV, 5047 4597 5100 5530 5172 4522 5073 4625 4439 3594
2008 — kwartaty:
s 5011 4861 5073 4869 5097 4990 4902 4949 4700 3357
| 5174 4531 5173 4453 5270 4565 5069 4659 4886 4200
1] 5170 5073 5195 4891 5249 5147 5078 5098 4894 4449
Vo 5266 5217 4055 5664 5078 5230 5660 5298 6017 4682
2009 — kwartaty:
D 5177 4746 5262 5048 5357 4732 4991 4685 4805 4811
LT 5079 4693 5231 4958 5255 4783 4948 4498 4633 4498
1] R 5329 4437 5319 4597 5465 4537 5289 4241 5082 4229
Vo 5287 4830 5328 5056 5410 4855 5233 4845 5028 4544
2010 - Kwartaty
D 5113 4448 5176 4755 5186 4612 4945 4266 5102 4038
| T 5257 4520 5332 4897 5254 4561 5264 4330 5207 4554
1] RO 5002 4821 5389 4851 5057 4865 4970 4677 4429 4535
IV s 4996 4798 5250 4811 5041 4894 4999 4779 4308 4565
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TABL. 71. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM WEDLUG PO-
WIERZCHNI LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

Mieszkania o powierzchni

Ogotem
ponizej 40 m? 40 m-60 m? 60 m*-80 m? powyzej 80 m?
WYSZCZEGOLNIE-
NIE
oferty |transakcje | oferty |[transakcje | oferty |transakcje| oferty |transakcje| oferty [transakcje
wzt
2007 - kwartaty:
s 3986 3373 4250 3048 4096 3474 3962 3461 3656 3603
| T 4699 3870 5347 3809 4750 4024 4592 3882 4013 3324
1] R 4815 4265 5457 4176 4862 4416 4464 4224 4346 3853
IV, 4962 4713 5545 4913 4903 4803 4875 4374 4523 4493
2008 — kwartaty:
s 5141 4718 5586 4808 4994 4804 5050 4743 5112 4052
| 5071 4890 5491 5212 4979 4916 4953 4492 5021 4822
1] 5111 4885 5351 5403 5041 4800 5071 4616 5039 4638
Vo 5091 4859 5272 5033 5042 4793 5071 4775 5094 4823
2009 — kwartaty:
D 5062 4805 5357 4902 5043 4702 4951 4800 5066 5459
LT 5017 4650 5284 4970 4988 4455 4856 4867 5156 4361
1] R 5010 4589 5262 4610 4980 4601 4844 4485 5120 4729
Vo 4977 4926 5181 5103 4954 4934 4843 4722 5085 4688
2010 - Kwartaty
D 5028 4720 5150 4834 5054 4760 4972 4590 4968 3834
| T 5037 4959 5061 5011 5117 5024 5020 4826 4876 4058
1] RO 5063 4930 5139 5148 5214 4909 5000 4291 4848 5101
IV s 5139 4774 5257 5198 5266 4919 5041 4385 5040 4676
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TABL.72. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU PIERWOTNYM WEDLUG
FORM WLASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

Mieszkania
Ogotem
spotdzielcze wtasnosciowe wiasnosciowe
WYSZCZEGOLNIENIE
oferty transakcje oferty transakcje oferty transakcje
wzt
2007 - kwartaty:
TN 3604 3309 2848 2749 3840 3577
| N 4143 3503 2902 2771 4438 3649
L N 4645 4125 3224 3015 4835 4623
IV s 5047 4597 3515 3816 5128 4748
2008 — kwartaty:
TN 5011 4861 3887 3447 5125 5051
PR 5174 4531 3665 3886 5209 5228
1] DN 5170 5073 3660 3783 5204 5097
IV s 5266 5217 3666 3531 5310 5245
2009 — kwartaty:
| PRI 5177 4746 4304 - 5208 4746
| TN 5079 4693 3898 4190 5117 4794
1] DN 5329 4437 - - 5329 4437
IV s 5287 4830 - - 5287 4830
2010 - Kwartaty
| FTPTRRTIIN 5113 4448 - - 5113 4448
s 5257 4520 - - 5257 4520
L PRI 5002 4821 - - 5002 4821
V.. 4996 4798 - - 4996 4798
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TABL.73. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM WEDLUG FORM
WLASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

Mieszkania
Ogotem
spotdzielcze wtasnosciowe wiasnosciowe
WYSZCZEGOLNIENIE
oferty transakcje oferty transakcje oferty transakcje
w zt
2007 - kwartaty:
TN 3986 3373 4062 3529 3910 3308
| N 4699 3870 4625 4190 4765 3716
L N 4815 4265 4784 4569 4841 4142
IV s 4962 4713 4970 4816 4955 4667
2008 — kwartaty:
TN 5141 4718 5170 4619 5107 4794
PR 5071 4890 5016 4840 5124 4955
1] DN 5111 4885 5100 4832 5126 4944
IV s 5091 4859 5021 4780 5183 4901
2009 — kwartaty:
| PRI 5062 4805 4949 4472 5187 5184
| TN 5017 4650 4898 4898 5133 5133
1] DN 5010 4589 4877 4844 5121 4531
IV s 4977 4926 4879 4779 5055 5167
2010 - Kwartaty
| FTPTRRTIIN 5028 4720 4962 4739 5076 4702
s 5037 4959 4974 4992 5077 4932
L PRI 5063 4930 4935 5109 5162 4740
V.. 5139 4774 5090 4618 5176 4959
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TABL. 74. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU PIERWOTNYM WEDLUG
KONDYGNACJI LOKALU MIESZKALNEGO W LATACH 2007-2010

Mieszkania potozone

Ogotem
na pigtej lub nizszej kondygnacji powyzej 5 kondygnaciji
WYSZCZEGOLNIENIE
oferty transakcje oferty transakcje oferty transakcje
wzt
2007 - kwartaty:
L 3604 3309 3607 3292 3559 3620
L 4143 3503 4175 3595 3606 2997
1] 4645 4125 4552 3965 5289 5470
IV o 5047 4597 5029 4539 5251 5464
2008 — kwartaty:
i 5011 4861 4948 4722 5534 6086
| P 5174 4531 5129 4504 5562 5106
M 5170 5073 5126 5023 5540 6570
IV o 5266 5217 5230 5012 5313 5416
2009 — kwartaty:
Lo 5177 4746 4304 4538 5606 5253
L 5079 4693 5077 4576 5081 4851
M 5329 4437 5495 4427 5139 4454
IV o 5287 4830 5350 4904 5182 4721
2010 - Kwartaty
Lo 5113 4448 5048 4385 5306 4563
L 5257 4520 5186 4451 5391 4765
M 5002 4821 4811 4763 5333 5039
V.. 4996 4798 4659 4695 5272 4923
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TABL. 75. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM WEDLUG KON-
DYGNACJI LOKALU MIESZKALNEGO W LATACH 2007-2010

Mieszkania potozone

Ogotem
na pigtej lub nizszej kondygnacji powyzej 5 kondygnaciji
WYSZCZEGOLNIENIE
oferty transakcje oferty transakcje oferty transakcje
wzt
2007 - kwartaty:
TN 3986 3373 4014 3386 3789 3263
| LN 4699 3870 4707 3905 4637 3595
L N 4815 4265 4819 4282 4791 4109
IV o, 4962 4713 4967 4725 4916 4628
2008 — kwartaty:
N 5141 4718 5156 4732 5036 4507
PR 5071 4890 5106 4894 4858 4856
L] RN 5111 4885 5169 4900 4736 4760
IV s 5091 4859 5135 4903 4826 4398
2009 — kwartaty:
| PRI 5062 4805 5154 4906 5008 4737
LN 5017 4650 5063 4724 4759 4238
L] RN 5010 4589 5047 4614 4795 4434
IV s 4977 4926 5131 5018 4892 4903
2010 - Kwartaty
| FTPTRRTIIN 5028 4720 5252 4679 4871 4746
LN 5037 4959 5266 4949 4891 4969
L PRI 5063 4930 5247 5120 4938 4822
V.. 5139 4774 5251 5042 5060 4612
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TABL. 76. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU PIERWOTNYM WEDLUG
TECHNOLOGII BUDOWY LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

Mieszkania budowane technologia

Ogotem
tradycyjng tradycyjng udoskonalong monolityczng
WYSZCZEGOL-
NIENIE
oferty transakcje oferty transakcje oferty transakcje oferty transakcje
wzt
2007 - kwartaty:
[P 3604 3309 2800 3403 3610 3291 3563
L[ 4143 3503 4086 3578 4239 3729 4200
1] R 4645 4125 4796 3053 4733 4149 4200
IV, 5047 4597 5042 4449 5059 5076 B
2008 — kwartaty:
[P 5011 4861 4981 4891 5155 4742 B
| RN 5174 4531 5165 4519 5219 4610 -
L] 5170 5073 5159 5074 5228 5080 -
IV, 5266 5217 5294 5184 4953 5286 -
2009 — kwartaty:
[P 5177 4746 5204 4789 4598 4388 -
L[ 5079 4693 5135 4631 4368 5082 -
L] 5329 4437 4700 - 5332 4437 -
IV, 5287 4830 4700 4699 5288 4832 -
2010 - Kwartaty
PPN 5113 4448 - - 5113 4448 -
L[ 5257 4520 - 4898 5257 4520 -
L] IR 5002 4821 4898 4949 5009 4813 -
V... 4996 4798 4835 4908 4998 4788 -
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TABL. 77. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM WEDLUG TECH-
NOLOGII BUDOWY LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

Mieszkania budowane technologig

Ogodtem
) tradycyjng tradycyjng udoskonalong Pref‘abrykowana]1
WYSZCZEGOL-
NIENIE
oferty transakcje oferty transakcje oferty transakcje oferty transakcje
wzt
2007 - kwartaty:
[P 3986 3373 3905 4255 4871 3388 3830 3234
L[ 4699 3870 4630 4700 5207 3854 4588 3658
L] 4815 4265 4717 4337 5450 4325 4756 4198
IV, 4962 4713 4903 5078 5579 4453 4812 4647
5141 4718 5171 4919 5610 4533 4862 4648
| RN 5071 4890 5135 5137 5309 4663 4809 4882
1] R 5111 4885 5190 5039 5632 4647 4762 4909
IV, 5091 4859 5168 4996 5683 4563 4743 4913
2009 — kwartaty:
[P 5062 4805 5076 5484 5730 4273 4734 4852
| PN 5017 4650 5049 5348 5624 4517 4717 4584
L] 5010 4589 5082 5217 5613 4389 4703 4536
IV, 4977 4926 5020 5539 5581 4802 4690 4935
2010 - Kwartaty
[P 5028 4720 5029 5029 5582 4700 4753 4656
5037 4959 5040 5432 5591 4898 4770 4783
L] IR 5063 4930 5031 5267 5626 4778 4763 4991
IV, 5139 4774 5040 5525 5647 4573 4953 a777

* wielka plyta
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TABL. 78. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM WEDLUG STAN-
DARDU WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

Standard wykornczenia mieszkania

ogotem
wysoki przecietny niski surowy
WYSZCZEGOLNIE-
NIE
oferty |transakcje | oferty |[transakcje| oferty |transakcje| oferty |transakcje| oferty [transakcje
wzt
2007 - kwartaty:
s 3986 3373 4376 4022 3894 3235 3363 2700 - -
| T 4699 3870 4752 4505 4790 3773 4464 2886 4712 -
1] R 4815 4265 5157 4737 4878 4485 4302 3475 4069 3345
IV, 4962 4713 5413 5351 4915 4463 4321 4125 5407 4670
2008 — kwartaty:
s 5141 4718 5562 5193 5080 4705 4639 4028 4981 4891
| 5071 4890 5463 5357 5027 4847 4596 4291 4937 4699
1] 5111 4885 5496 5266 5008 4949 4580 4276 5204 4777
Vo 5091 4859 5466 5327 4961 4530 4532 4599 5829 4840
2009 — kwartaty:
D 5062 4805 5519 5079 4894 4680 4477 4365 5191 6327
LT 5017 4650 5491 5209 4817 4357 4519 4177 5063 5054
1] R 5010 4589 5540 5253 4813 4439 4372 4281 5049 4794
Vo 4977 4926 5594 5178 4792 4809 4331 4372 4791 5333
2010 - Kwartaty
D 5028 4720 5609 5198 4910 4608 4333 4013 4635 4989
| T 5037 4959 5511 5430 4953 4779 4262 4994 4731 4556
1] RO 5063 4930 5581 5166 5007 4906 4196 4635 4701 5142
IV s 5139 4774 5674 5309 5123 4710 4064 4598 4567 4532
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TABL. 79. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM WEDLUG ROKU
BUDOWY LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010

2007 2008

WYSZCZEGOLNIENIE

a — ofertowa | kwartat 1l kwartat Il kwartat | 1V kwartat | kwartat 1l kwartat Il kwartat IV kwartat
b — transakcyjna
wzt
Ogotem ........cocvvnninnns a 3986 4699 4815 4962 5141 5071 5111 5091
b 3373 3870 4265 4713 4718 4890 4885 4859
Rok budowy mieszkania

przed 1945.............. a 3441 4234 4027 3919 4699 4463 4508 4773
b 2684 2889 3523 4127 3260 4882 3933 4934
1945-1970 .............. a 3949 4621 4746 4811 4927 4985 5099 4917
b 3145 3751 4187 4495 4876 4815 4790 4834
1971-1978 ........... a 3811 4348 4677 4936 4971 4890 4912 4752
b 3289 3763 4107 4382 4548 4388 4656 4638
1979-1988 ............ a 3907 4710 4613 4751 4907 4806 4809 4817
b 3275 3881 4300 4455 4321 4646 4683 4491
1989-2002 ... 4245 4836 5106 5332 5475 5403 5368 5329
b 3855 4304 4680 5094 4942 5181 5323 5142
PO 2002........ccvenes a 4681 5327 5453 5505 5496 5228 5684 5876
b 4471 4827 3923 4875 4853 5045 4894 4946
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TABL. 79. CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE MIESZKAN W LUBLINIE NA RYNKU WTORNYM WEDLUG ROKU
BUDOWY LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2007-2010 (DOK.)

2009 2010

WYSZCZEGOLNIENIE

a — ofertowa | kwartat Il kwartat Il kwartat | IV kwartat | kwartat Il kwartat 11l kwartat IV kwartat
b — transakcyjna
wzt
Ogotem ......ccoccvvniinnce a 5062 5017 5010 4977 5028 5037 5063 5139
b 4805 4650 4589 4926 4720 4959 4930 4774
Rok budowy mieszkania

przed 1945............. a 4921 4926 4678 4604 4412 4400 4583 4549
b 4800 - 4669 3512 3561 4444 4942 4495
1945-1970 .............. a 4818 4769 4949 4915 4990 4969 5145 5004
b 4780 4475 4279 5476 4756 4754 4377 4855
1971-1978 ............ a 4733 4660 4650 4596 4586 4662 4859 5138
b 4250 4501 4276 4787 4683 4982 4436 4453
1979-1988 ........... a 4727 4795 4765 4722 4816 4883 4743 4810
b 4238 4474 4450 4919 4599 4913 5111 4479
1989-2002 .............. a 5308 5231 5268 5290 5309 5263 5253 5364
b 5026 4887 4827 4944 5233 5200 5099 4939
PO 2002........ccvenes a 5869 5718 5689 5502 5532 5533 5580 5652
b 5493 5196 5174 5740 4889 5324 5376 5557
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