Obrot nieruchomosciami

w wojewodztwie lubelskim w 2015 roku

Notatka sygnalna zawiera informacje o zawartych transakcjach kupna/sprzedazy nierucho-

mosci na terenie wojewodztwa lubelskiego, ich strukturze oraz cenach transakcyjnych.
Struktura transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci

W 2015 r. w wojewodztwie lubelskim zawarto 20789 transakcji kupna/sprzedazy nierucho-
mosci. Stanowily one 5,0% wszystkich transakcji w kraju. W poréwnaniu do roku 2014 liczba
transakcji wzrosta 0 16,9%, a wojewodztwo lubelskie w rankingu wojewoddztw pod wzgledem licz-
by zawartych transakcji znalazto si¢ na 8 miejscu. Ponad 93% transakcji w wojewddztwie zostata
zawarta na wolnym rynku, a tylko 6,3% w sprzedazy bezprzetargowej i przetargowej. W przypadku
wolnego rynku udziat transakcji Kupna/sprzedazy nieruchomosci byt w wojewddztwie wigkszy

od $redniej dla Polski, ktora wyniosta 90,0%.

Rys.1 Struktura ilosSci transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci wg formy obrotu
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W Polsce udziat sprzedazy bezprzetargowej wyniost 5,7%, a przetargowej 4,3% i przekra-
czal $rednie dla wojewddztwa lubelskiego, w ktéorym obrot nieruchomosciami nalezacymi

do samorzadu terytorialnego i 0séb prawnych byt prawie dwukrotnie mniejszy od $redniej krajowe;j.

W 2015r. w wojewodztwie lubelskim najwickszy udziat, wynoszacy ponad 59%, miaty
transakcje nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi (12363 transakcji), nastgpnie lokala-
mi  mieszkalnymi i niemieszkalnymi ponad 24% (5122), nieruchomosciami gruntowymi

zabudowanymi prawie 16% (3296) oraz nieruchomosciami budynkowymi ponizej 0,1% (8).

Rys.2 Struktura ilosci transakcji kupna/sprzedazy
wg rodzaju nieruchomosci
w woj. lubelskim w 2015 r.
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Struktura transakcji w wojewodztwie lubelskim roznita si¢ od struktury kraju. W wojewodz-
twie udzial transakcji lokalami byt prawie dwukrotnie nizszy od $redniej dla Polski, podczas gdy
udziat transakcji nieruchomog$ciami gruntowymi niezabudowanymi wyraznie (o 19,8 p. proc.) prze-
kraczal $rednia krajowa. Tak duzy wudzial transakcji nieruchomo$ciami gruntowymi
niezabudowanymi w wojewodztwie lubelskim wynikat z wysokiego obrotu uzytkami rolnymi, ktore
stanowity az 83,4% tego typu transakcji. Dominacja uzytkow rolnych w transakcjach wigzata sie¢
z rolniczym charakterem wojewodztwa lubelskiego, ktore pod wzgledem powierzchni uzytkow
rolnych zajmuje trzecie miejsce w kraju po woj. mazowieckim i wielkopolskim. Inng prawdopo-
dobng przyczyna byto znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych. Gospodarstwa o powierzchni do
5 ha stanowity w wojewddztwie lubelskim 53,0%, a do 10 ha az 80,0%, przy czym przecig¢tna po-
wierzchnia gospodarstwa rolnego wynosita 9,11 ha. Srednia dla Polski siegata 11,60 ha, a dla woj.

zachodniopomorskiego az 29,93 ha, natomiast dla woj. matopolskiego tylko 4,94 ha.




W 2015 r. wartos¢ wszystkich transakcji nieruchomos$ciami zawartych w wojewddztwie lu-
belskim wyniosta 2,61 mld zt., co stanowilo 2,6% wartosci transakcji zawartych w kraju.
Najwickszy udzial w wartosci transakcji miaty nieruchomosci lokalowe, a najmniejszy nierucho-
mos$ci budynkowe. Roznica pomiedzy nimi w strukturze wartosci transakcji wynikala z rdéznic

w liczbie i cenie kupna/sprzedazy poszczegdlnych rodzajow nieruchomosci.

Rys 3. Struktura wartosci transakcji kupna/sprzedaz
wg rodzaju nieruchomosci w woj. lubelskim w 2015 r.
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Przecietna wartos¢ pojedynczej transakcji w wojewodztwie lubelskim dla lokali wyniosta
197 818 zt, dla nieruchomosci budynkowych 184 375 zi, dla nieruchomosci gruntowych zabudo-
wanych 242 124 zt, a dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych tylko 64 669 zi.

Rys 4. Przecietna warto$¢ pojedynczej transakcji
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Dla budynkow, nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych przecigtna

warto$¢ pojedynczej transakcji w wojewodztwie byta ponad dwukrotnie nizsza od $redniej w Kraju.

Rozmieszczenie przestrzenne zawartych w 2015 r. transakcji kupna/sprzedazy nieruchomo-
sci wskazuje na znaczng przewage stolicy wojewodztwa nad innymi powiatami i miastami
na prawach powiatow. Na ponad 20 tys. transakcji w wojewodztwie, w Lublinie zawarto 3394
transakcji (19,6%), a w powiecie lubelskim 1564 (9,1%). Najmniej transakcji zawarto w miescie na
prawach powiatu Biatej Podlaskiej (267) oraz Chelmie (433).

Jezeli liczbe transakcji przedstawi si¢ w przeliczeniu na 1000 mieszkancow, to rozmiesz-
czenie przestrzenne transakcji w wojewddztwie znacznie si¢ zmienia. Najwigcej transakcji
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow przeprowadzono we wschodnich powiatach wojewddztwa tj.
chetmskim (16,8), wlodawskim (16,3) i hrubieszowskim (15,3), najmniej w powiecie bilgorajskim
(4,5) oraz Biatej Podlaskiej (4,6). Lublin ze wskaznikiem wynoszacym 9,9 transakcji znalazt si¢
dopiero na 13 miejscu na 24 powiaty i miasta na prawach powiatow, a powiat lubelski ze wskazni-

kiem wynoszacym 10,4 transakcji na 12 miejscu.

Rys. 6 Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
w wojewodztwie lubelskim w 2014 r.
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W transakcjach  kupna/sprzedazy nieruchomosci w  poszczegdlnych  powiatach
1 miastach na prawach powiatow mozna bylo zauwazy¢ prawidtowos$¢ dotyczaca udzialdow po-
szczegllnych rodzajéow nieruchomosci. W trzech miastach na prawach powiatu przewazaly
transakcje lokalami, w Lublinie z udziatem 83,2%, w Zamosciu 68,7%, a w Chelmie 56,1%.
W czwartym miesécie na prawach powiatu Biatej Podlaskiej transakcje lokalami stanowity tylko
46,4% wszystkich transakcji. W pozostatych powiatach wojewoddztwa lubelskiego przewazaly
transakcje nieruchomo$ciami gruntowymi niezabudowanymi, ktérych udziat w powiecie tukow-
skim wyniost 86,3%, w janowskim 83,4% oraz w zamojskim 83,4%. Wyjatkiem jest powiat
putawski, gdzie udzial transakcji nieruchomos$ciami gruntowymi niezabudowanymi nieznacznie

przekroczyt 48%, a udzial transakcji lokalami byt najwyzszy wsrod powiatéw i wyniost 34,3%.

Rys 7. Struktura transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci
w wojewodztwie lubelskim w 2015 r.
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Srednie ceny transakcyjne nieruchomosci

W 2015 r. w wojewodztwie lubelskim $rednia cena transakcyjna lokali mieszkalnych na
wolnym rynku wyniosta prawie 4 tys. zt (3980 zI) za 1 m? lokalu i byta o 606 zt nizsza od $redniej
krajowej. Najwiecej za lokal mieszkalny trzeba byto zaplaci¢ w Lublinie, gdzie $rednia cena 1 m?
wyniosta prawie 5 tys. zt (4747 zI). Ceny wynoszace ponad 3500 zt/m? odnotowano w powiatach
putawskim, §widnickim i lubelskim. Natomiast najnizsze ceny zanotowano w powiecie chelmskim
(2020 zt/m?) i hrubieszowskim (2041 zi/m?). Ceny lokali mieszkalnych w pozostatych powiatach
wahaty sie od 2100 do 3300 zi/m?. Na wysokie ceny lokali mieszkalnych w powiecie $widnickim
i lubelskim ma wplyw bliskie potozenie Lublina. Swidnik oraz powiat lubelski s uznawane za ,,sy-
pialnie” Lublina, a mieszkancy tych powiatow czg¢sto pracujg w stolicy wojewoddztwa. Natomiast na
wysokie ceny nieruchomosci w powiecie putawskim miaty wptyw ceny lokali mieszkalnych w Pu-

tawach oraz Kazimierzu Dolnym i Nat¢czowie, osrodkach turystycznych o znaczeniu krajowym.

Rys. 8. Srednie ceny transakcyjne lokali mieszkalnych
na wolnym rynku w 2015 r.
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Cena transakcyjna nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi podawana jest
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni ewidencyjnej dziatki. W 2015 r. $rednia cena na wolnym rynku
w wojewddztwie lubelskim wyniosta 105 zt/m? i byta o 37 zl nizsza od $redniej krajowej. Najwyz-
sza cene zanotowano W Lublinie (656 zt/m?). Wysokie ceny transakcyjne odnotowano réwniez
W Zamosciu (322 zt/m?) i Chetmie (311 z/m?). Natomiast najnizsze ceny za nieruchomosci zabu-
dowane budynkami mieszkalnymi odnotowano w powiecie krasnickim (10 zt/m?), chetmskim (16

zt/m?) oraz wtodawskim (21 zb/m?).

Rys. 9. Srednie ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi na wolnym rynku w 2015 r.
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W 2015 r. w wojewddztwie lubelskim $rednia cena transakcyjna gruntéw rolnych zabudo-
wanych na wolnym rynku wynosita 8 zt za 1m? dziatki i byla o 1 zt nizsza od $redniej krajowe;.
Najwyzsza cene gruntéw rolnych zabudowanych odnotowano W powiecie tukowskim (28 zl/m?).
Wyzsze niz przecietne ceny transakcyjne notowano réwniez W powiecie bitgorajskim (19 zt/m?),
putawskim (17 zt/m?) oraz $widnickim (17 zt/m?). Natomiast najnizsze ceny za grunty rolne zabu-
dowane zanotowano w powiecie tomaszowskim, opolskim, lubartowskim, hrubieszowskim

i chetmskim ( 5 zt/m?).

Rys. 10. Srednie ceny transakcyjne gruntéw rolnych zabudowanych
na wolnym rynku w 2015 r.
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Srednia cena transakcyjna uzytkéw rolnych na wolnym rynku w wojewodztwie lubelskim
w 2015 r. wyniosta 3 zt za 1m? dziatki i byta dwukrotnie nizsza od $redniej krajowej. Najwyzsze
ceny uzytkbw rolnych w  wojewddztwie  lubelskim  odnotowano ~w  Lublinie
(44 zt/m?). Wysokie ceny notowano réowniez w Chetmie (34 zm?) oraz Zamosciu (11 zb/m?).
Natomiast najnizsze ceny za uzytki rolne zanotowano w powiecie janowskim oraz Biatej Podlaskiej
(1 zt/m?). Wysoka cena uzytkow rolnych w Lublinie, Chetmie i Zamosciu wyniklta z lokalizacji tych
nieruchomosci w samym miescie oraz planéw zmiany ich przeznaczenia. Inwestorzy kupowali za-

zwyczaj te nieruchomosci nie w celach rolniczych, lecz w celu lokaty kapitatu lub inwestycji.

Rys. 11. Srednie ceny transakcyjne uzytkéw rolnych na wolnym rynku
w2015 .
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Whioski:

1.

W 2015 r. wojewodztwo lubelskie z 20 789 transakcjami kupna/sprzedazy nieruchomoscia-
mi znalazto si¢ na 8 miejscu w Kraju.

Warto$¢ wszystkich transakcji nieruchomosciami zawartych w 2015 r. w wojewodztwie
wyniosta 2,61 mld zt.

Prawie 60% transakcji w wojewddztwie lubelskim dotyczylo nieruchomos$ci gruntowych
niezabudowanych.

Najwickszg przeci¢tng warto$¢ pojedynczej transakcji w wojewodztwie lubelskim odnoto-
wano w przypadku nieruchomosci gruntowych zabudowanych ponad 240 tys. zt (242124
zl), a najmniejszg nieruchomosci gruntowych niezabudowanych tylko 64 669 zi.

W trzech miastach na prawach powiatu Lublinie, Zamos$ciu i Chelmie dominowaly transak-
cje lokalami mieszkalnymi i niemieszkalnymi 1 stanowily odpowiednio 83,2%, 68,7%
i 56,1% ogotu transakcji, natomiast w czwartym miescie Biatej Podlaskiej transakcje loka-
lami stanowity 46,4% wszystkich transakcji.

Lublin jako glowny o$rodek wojewodztwa lubelskiego dominowat nad pozostatymi powia-
tami pod wzgledem cen nieruchomos$ci. W przypadku lokali mieszkalnych z ceng 4747 zt
za 1 m? powierzchni uzytkowej przekraczat o 767 zt $rednig wojewoddzka. Blisko$é Lublina
miata znaczny wplyw na ceny lokali w sgsiadujacych powiatach §widnickim 1 lubelskim,
gdzie ceny za lokale mieszkalne osiagnety odpowiednio 3737 i 3654 zt za 1 m? powierzchni

uzytkowe;.
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