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Zasoby mieszkaniowe

wojewodztwa lubelskiego w 2015 r.

Notatka sygnalna zawiera informacje 0 wielkosci zasobow mieszkaniowych wojewddztwa
lubelskiego, przecietnej powierzchni uzytkowej, zalegtosciach w oplatach za mieszkanie,

postepowaniach eksmisyjnych oraz modernizacji zasobéw mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe w wojewddztwie lubelskim w 2015 r. liczyly 761 tys. mieszkan
o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 58539,3 tys. m? 1 znajdowato si¢ w nich 2927,0 tys.
izb. W 2015 r. w porownaniu z rokiem 2013 przybylo ponad 10 tys. mieszkan (1,4%),

0 1111,1 tys. m? powierzchni uzytkowej ( wzrost o 1,9%).

Na tle innych wojewddztw lubelskie w 2015 r. pod wzglgdem ilo$ci mieszkan klasyfikuje

sie, od kilku lat na 8 miejscu.

Tabl. 1 Zasoby mieszkaniowe wg wojewodztw w 2015 r.

T . . Przecietna liczba Przgci@tna pO\_NierZCh_n i
Wyszczegolnienie Zasoby mieszkaniowe b w mieszkaniu uzytkow\flv mnl]ezzszkama
POLSKA 14119452 3,82 73,6
DOLNOSLASKIE 1136644 3,84 72,3
KUJAWSKO-POMORSKIE 732747 3,77 69,6
LUBELSKIE 761511 3,84 76,9
LUBUSKIE 365673 3,97 73,3
LODZKIE 1003933 3,59 68,7
MALOPOLSKIE 1145914 3,92 78,0
MAZOWIECKIE 2193793 3,63 71,9
OPOLSKIE 351779 4,19 80,5
PODKARPACKIE 648473 4,09 81,1
PODLASKIE 440829 4,02 76,1
POMORSKIE 836573 3,79 71,8
SLASKIE 1740320 3,75 70,4
SWIETOKRZYSKIE 439069 3,77 74,1
WARMINSKO-MAZURSKIE 505217 3,78 68,2
WIELKOPOLSKIE 1178080 4,05 80,9
ZACHODNIOPOMORSKIE 638897 3,85 70,5
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Na liczb¢ mieszkan miaty wpltyw nowe inwestycje w budownictwie, rozbudowy
i przebudowy budynkéw istniejacych, jak rowniez zmiany przeznaczenia powierzchni

mieszkalnych na niemieszkalne.

Przyrost mieszkan odnotowano zaréowno w miastach, jak i na terenach wiejskich, przy czym
W miastach liczba mieszkan wzrosta o 1,6% (tj. o 6,0 tys.), natomiast na terenach wiejskich

odnotowano wzrost 0 1,2% ( tj. 0 4,4 tys.).

Rys. 1 Zasoby mieszkaniowe w wojewodztwie lubelskim
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W 2015 r. najwyzszy wzrost liczby mieszkan w stosunku do 2013 r odnotowano w Lublinie
(0 28,9%) i powiecie lubelskim (o0 14,0%), natomiast najmniejszy przyrost (o 0,8%) w powiatach

hrubieszowskim i janowskim.

Podstawowe wskazniki sytuacji mieszkaniowej w wojewodztwie lubelskim przecigtng
liczbe izb w mieszkaniu, liczbe 0sob przypadajaca na 1 mieszkanie i na 1 izbe oraz powierzchni¢
uzytkowa mieszkania w 2015 r. w podziale na miasto 1 wie§ przedstawiono

w tabl.2.




Tabl.2 Wskazniki warunkow mieszkaniowych w 2015 r.

Przecigtna
liczba osob pow1erzcl\;;11r:1] 2uzytkowa
Wyszczegolnienie liczba izb
w1 mieszkaniu w 1 mieszkaniu na 1 izbg 1 mieszkania na 1 osobe

Polska 3,82 2,72 0,71 73,6 27,0

miasta 3,57 2,43 0,68 64,4 26,4

wies 4,34 3,32 0,77 92,7 27,9
Lubelskie 3,84 2,81 0,73 76,9 27,4

miasta 3,73 2,56 0,68 65,5 25,6

wies 3,96 3,07 0,78 88,6 28,8

Z danych przedstawionych w tabeli 2 wynika, ze przeci¢tna liczba izb przypadajgca na
1 mieszkanie w wojewddztwie lubelskim wyniosta 3,84, w tym w miastach 3,73, a na wsi 3,96.
Najnizsze warto$ci tego wskaznika odnotowano w miastach Lublin 3,58, Chetm 3,63 i powiatach

$widnickim, chetmskim - 3,64, a najwyzsze w powiatach lubelskim 4,25 i bitgorajskim 4,17.

W 2015 r. $rednia wielko$¢ mieszkania wynosita 76,9 m? i wzrosta o niecate 0,4 m?
w poréwnaniu do roku 2013 r. mieszkania w mieécie byty $rednio o 23,1 m? mniejsze niz na

obszarach wiejskich (dla miast 65,5 m?, a dla wsi 88,6 m?).

W wojewodztwie lubelskim przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wyniosta
76,9 m? w Lublinie 60,0 m?, Zamosciu 66,6 m? oraz Chelm 62,8 m?,a w powiecie §widnickim
70,1 m? . Najwieksze mieszkania znajdowaly si¢ w powiecie lubelskim 97,3 m?, nieco mniejsze
w janowskim 92,0 m? i bitgorajskim 90,0 m>.

Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 osobg, w wojewodztwie
lubelskim wzrosta w poréwnaniu z rokiem 2013 r 0 0,8 m? i wynosita 27,4 m? (w miastach i na wsi
wzrost 0 0,7 m?). Na 1 mieszkanie w wojewodztwie lubelskim przypadato $rednio
2,81 osoby. Na obszarach wiejskich mieszkania byty bardziej zaludnione niz na miejskich.
Na terenach wiejskich na 1 mieszkanie przypadato przecietnie 3,07 osoby, zas w miastach 2,56.
Najwiecej osob przypadalo na 1 mieszkanie w powiecie janowskim (3,49 osoby), nieco mniej
w bitgorajskim (3,29) i tukowskim (3,28). Najmniej natomiast w miastach Lublin (2,31 osoby
na 1 mieszkanie) i Chetm (2,52).

Wskaznikiem przedstawiajagcym warunki mieszkaniowe w wojewodztwie lubelskim byta
przecigtna liczba osob na 1 izbe. W wojewodztwie lubelskim ksztattowal si¢ on na poziomie
0,73 osoby na 1 izbg, przy czym w miastach bylo nizszy (0,68 osoby na 1 izbg),

a na wsi wyzszy i wynosit 0,78.




Rys.2 Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkan w 2015 r.
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Rys.3 Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2015 r.
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Formy wlasno$ci zasobow mieszkaniowych

Na koniec 31 grudnia 2015 r. w wojewddztwie lubelskim najwickszy udzial w zasobach
mieszkaniowych stanowity mieszkania bedace wtasno$cig osob fizycznych — 638 tys., spotdzielni
mieszkaniowych — 94 tys., jednostek komunalnych — 21 tys. Najmniej mieszkan bylo w zasobach
TBS-6w — 2,2 tys., zaktadow pracy — 1,7 tys., Skarbu Panstwa — 1,1 tys. i innych
podmiotow — 0,9 tys.

Rys 4. Struktura zasobow mieszkaniowych w wojewodztwie lubelskim
wedlug wlasnosci w 2015 r.
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Najwigcej mieszkan komunalnych byto zlokalizowanych w miastach Lublinie (38,5%),
Zamosciu (9,2%), Chetmie (7,2%), Biatej Podlaskiej (5,3%). Najmniej natomiast w powiecie
teczynskim oraz parczewskim (po 0,8%). Mieszkan bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa najwiece;j
byto w powiecie ryckim (43,3%), w miescie Lublin (18,2%) oraz w powiecie hrubieszowskim
(14,1%), za$ najmniej w powiatach janowskim i parczewskim (po 0,1%). Mieszkan stanowigcych
wilasnos¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego najwigcej byto w miescie Lublin (57,8%)
a najmniej w powiecie krasnickim (3,3%).

Najwiecej mieszkan zaktadowych bylo w Lublinie (16,5%) i powiecie bialskim (10,2%)
najmniej w powiecie teczynskim (0,7%) oraz opolskim (0,8%). Wysoki odsetek mieszkan bedacych
wlasnoscig spotdzielni mieszkaniowych odnotowano w miastach Lublin (39,7%), Zamosc¢ ( 5,9%),
Chelm (5,8%) i Biata Podlaska (5,7%) a takze w powiecie putawskim (7,3%). Najmniej tego typu

mieszkan odnotowano w powiecie chelmskim (0,4%) , janowskim (0,6%) i parczewskim (0,8%).




Zmniejszanie spotdzielczych, komunalnych i zakladowych zasobow mieszkaniowych
spowodowane byto sprzedazg mieszkan osobom fizycznym, ich zwrotem dawnym wtascicielom lub
spadkobiercom, a takze trwata zmiang przeznaczenia mieszkania na cele niemieszkalne.

W latach 2013 - 2015 kontynuowany byt proces nabywania mieszkan przez osoby fizyczne.
W analizowanym okresie sprywatyzowano ogotem okolo 6,9 tys. mieszkan. W najwickszym
stopniu zjawisko prywatyzacji wystgpito w zasobach spétdzielni mieszkaniowych (43,0 % z ogéu
sprzedanych mieszkan), a takze zasoboéw komunalnych (7,7%). Najmniejszy udzial w ogolnej

liczbie sprzedanych mieszkan stanowity mieszkania zaktadowe, tylko 3,9% 1 Skarbu Panstwa-0,9%.

Na uwage zashuguje réwniez rozwdj wspolnot mieszkaniowych, ktéry postgpuje w miare
nabywania na wilasno$¢ mieszkan przez lokatorow. W wyniku tego, wspolnoty mieszkaniowe
zajmuja jedna z czotowych pozycji pod wzgledem liczebnosci zasobow mieszkaniowych, ktore

powstaly na bazie zasobow juz istniejacych, a takze nowo wybudowanych.

Rys.5. Mieszkania w budynkach wspoélnot mieszkaniowych
w wojewodztwie lubelskim w 2015r.powstalych na bazie zasobow
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Zaleglosci w oplatach za mieszkanie oraz post¢epowania eksmisyjne

Na koniec 2015 r. w zasobach mieszkaniowych udziat lokatorow zalegajacych z optatami
(do ogotu lokatorow) wynosit w komunalnych 38,3%, w spotdzielczych 24,7% , Skarbu Panstwa
19,2%, TBS-ow 26,4%, zaktadow pracy 9,0%, innych podmiotéw 10,4%, oséb fizycznych

we wspolnotach mieszkaniowych 13,6% .




Rys.6 Przecietna wysokos$¢ zaleglo$ci przypadajaca na 1 mieszkanie
w wojewodztwie lubelskim w 2015 r.
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W wojewddztwie lubelskim w 2015 r. na 298 toczacych si¢ w sadzie postepowan
eksmisyjnych, 50% dotyczyto lokatoréw zajmujacych mieszkania komunalne, 25,8% mieszkania
spotdzielni mieszkaniowych a 14,1% os6b fizycznych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
Eksmisje orzeczone przez sad najczeSciej dotyczyly zasobow komunalnych (60,9%) oraz
spotdzielni mieszkaniowych (23,6%).

W 2015 r. najwiecej eksmisji wykonano w zasobach komunalnych (48,3%), spotdzielni
mieszkaniowych (39,2%). W 90% postgpowania eksmisyjne zwigzane byly z zaleglosciami

w optatach za mieszkanie, a pozostate 10% podje¢to z powodu nielegalnego zajmowania lokalu.

Modernizacje zasobow mieszkaniowych

Roboty remontowe (nie bgdace remontem kapitalnym) polegajace na wymianie wszystkich
badz niektorych instalacji, remoncie dachu czy wymianie stolarki budowlanej przeprowadzano we
wszystkich formach wlasno$ci mieszkan. Wymiang wszystkich badz niektorych instalacji dokonano
w 7,0 tys. mieszkan, remonty dachu dotyczyly 2,6 tys. mieszkan, a wymiang stolarki budowlanej
w 8,7 tys. mieszkan. Najwickszy udziat w modernizacji zasobow mieszkaniowych miaty
spotdzielnie mieszkaniowe (54,4%), nieco mniejszy wspolnoty mieszkaniowe (37,0%). Remonty
zostaly wykonane w zakresie: ocieplenia $cian, podtaczenia do sieci wodociggowe;j, kanalizacyjnej,

gazowej, centralnego ogrzewania a takze doprowadzenia cieptej wody.




Rys.7 Podwyzszenie standardu mieszkan w wojewodztwie lubelskim w 2015r.
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Whioski:

1. Wojewodztwo lubelskie pod wzglgdem ilosci mieszkan klasyfikuje si¢ na 8 miejscu wsrod
wszystkich wojewdodztw.

2. Warunki mieszkaniowe w lubelskim w stosunku do roku 2013 r. polepszaja si¢ co wyraza
si¢ spadkiem zageszczenia ludno$ci w mieszkaniach i wzro$cie przecig¢tnej powierzchni
uzytkowej mieszkania w przeliczeniu na 1 osobg.

3. W strukturze zasobéw mieszkaniowych dominowaly mieszkania bedace witasnoscig osob
fizycznych, spotdzielni mieszkaniowych i jednostek komunalnych.

4. W rezultacie prywatyzacji istniejacych zasobow mieszkaniowych bedacych wiasnoscia
jednostek komunalnych, zaktadow pracy, spotdzielni mieszkaniowych powigkszaly liczbe
mieszkan nalezacych do oséb fizycznych.

5. Na koniec 2015r. na terenie wojewddztwa lubelskiego najwiecej mieszkan, ktorych
lokatorzy =zalegali z optatami bylo w zasobach komunalnych i spotdzielniach
mieszkaniowych.

6. Roboty remontowe w zasobach mieszkaniowych skoncentrowano na wymianie stolarki

budowlanej, wszystkich badZ niektorych instalacji technicznych, pokry¢ dachéw czy

ociepleniu budynkow.

Opracowanie:

Beata Murzacz — Osrodek Statystyki Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalne;j

Prosimy o podanie zrdodia przy publikowaniu danych Urzedu Statystycznego w Lublinie




