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Budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie lubelskim w 2014 roku

Rok 2014 byt dla budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie lubelskim kolejnym
okresem (po 2013 r.), w ktérym zanotowano w poréwnaniu do poprzedniego roku spadek
liczby wybudowanych mieszkan oraz ich powierzchni uzytkowej.

Na terenie wojewddztwa lubelskiego w 2014 roku oddano do uzytkowania 5 694
mieszkania (mniej o 18,2% w pordéwnaniu do 2013 roku), co dato 4,0% udziatu w kraju
i 10. miejsce wsrdod wojewddztw. Powierzchnia oddanych mieszkarn wyniosta 624,4 tys. m?,
tj. mniej o 10,8% w poréwnaniu z ubiegtym rokiem. Pod wzgledem efektédw rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego dominowaty (podobnie, jak w ubiegtych latach) wojewddztwa:
mazowieckie, matopolskie, wielkopolskie i dolnoslgskie.

Rys. 1. Mieszkania oddane do uzytkowania
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Tendencje rozwoju budownictwa mieszkaniowego (rys.1) w naszym wojewddztwie
w ostatnich latach byly w zasadzie zbiezne (oprécz 2011 r.) z krajowymi, rdznit je stopien
nasilenia. Szczegdlnie w roku 2014 spadek liczby mieszkarn oddanych do uzytkowania byt
znaczgco wiekszy niz srednio w kraju (18,2% wobec 1,4%), co spowodowane zostato gtéwnie
przez zmniejszong aktywnos¢ deweloperdw w zakresie inwestycji mieszkaniowych — oddali oni
do uzytkowania w tym okresie o prawie 43% mieszkan mniej niz rok wczesniej. Spadek ilosci
mieszkan oddanych do uzytkowania w grupie inwestorow indywidualnych nie byt tak znaczacy
i wyniost 3,6%.

I. Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa i rodzajow budynkow

W 2014 roku inwestorzy indywidualni wybudowali w wojewddztwie lubelskim ponad
74% nowo oddanych mieszkan, prawie 20% powstato jako na sprzedaz lub wynajem,



a pozostata ilos¢ nowych mieszkan zostata wybudowana w spoétdzielczej, komunalnej,

spotecznej czynszowej i zaktadowej formie budownictwa. W poréwnaniu z poprzednim rokiem

zwiekszyt sie udziat mieszkan wybudowanych przez inwestoréw indywidualnych o 11,3 p.proc,

zmniejszyt sie natomiast o 8,3 p.proc. udziat mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub

wynajem.

Tab. 1. Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa w woj. lubelskim w 2014 r.

Przecietna Udziat mieszkan
Liczba mieszkan . N . . . w nowych
. powierzchnia Przecietna liczba
Wyszczegolnienie oddanych do . . . . budynkach
. R uzytkowa izb w mieszkaniu . .
uzytkowania . . 2 wielorodzinnych
mieszkania (m?) (%)
(]
Ogétem 5694 109,7 4,7 32,7
Indywidualne 4231 128,1 5,3 11,9
z tego przeznaczone na:
wtasne potrzeby 3651 138,4 5,7 0,2
sprzedaz lub wynajem 580 63,4 33 85,0
Spotdzielcze 232 52,8 2,9 100,0
Na sprzedaz lub wynajem 1114 58,1 31 92,6
Komunalne 84 43,1 2,6 76,2
Spoteczne czynszowe 32 45,8 29 100,0
Zaktadowe 1 125,0 5,0 0,0

W odniesieniu do danych krajowych, przewaga inwestoréow indywidualnych w strukturze

budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie lubelskim byta wyzsza w 2014 r. — o0 21,1

p.proc.; nizszy o 21,7 p.proc. byt udziat mieszkan wybudowanych w formie budownictwa na

sprzedaz lub wynajem.

Rys. 2. Mieszkania oddane do uzytku w woj. lubelskim wedtug form budownictwa

(rok poprzedni = 100%)
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Z ogolnej liczby mieszkarn oddanych do uzytkowania w 2014 roku w wojewddztwie

lubelskim 96,4% znajdowato sie w nowych budynkach mieszkalnych, pozostate zas uzyskano

z rozbudowy budynkéw mieszkalnych (1,6%), z przebudowy i adaptacji pomieszczen

niemieszkalnych (1,6%), a takie z usytuowania mieszkan w budynkach zbiorowego



zamieszkania i niemieszkalnych (0,4%). Sposréd mieszkan oddanych w nowych budynkach
mieszkalnych ponad 66% znajdowato sie w budynkach jednorodzinnych zrealizowanych
gtéwnie (98,9%) przez inwestorow indywidualnych.

Rys. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w woj. lubelskim wedtug rodzajéw budynkéw
i form budownictwa w 2014 r.
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Il. Terytorialne zréznicowanie budownictwa mieszkaniowego

Analizujac efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego za 2014 rok w przekroju miasto
—wies$, po raz pierwszy od lat, zauwazono niewielkg przewage liczby mieszkan wybudowanych
na wsi (50,2%) oraz kontynuacje wystepujacej w poprzednich okresach przewagi
wybudowanej tam powierzchni uzytkowej mieszkan (61,1%). Taki wzrost udziatu mieszkan
wybudowanych na wsi moze oznaczac¢ rozwdj suburbanizacji, ktérej przejawem jest m.in.
rozwdj budownictwa na terenach wiejskich sgsiadujgcych z osrodkami miejskimi.
Zdecydowana przewaga powierzchni uzytkowej nowo oddanych mieszkan na wsi jest efektem

budowy mieszkan o wiekszym metrazu w budynkach jednorodzinnych.

Tab. 2. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2014 r. w przekroju miasto — wie$

Wyszczegolnienie Ogodtem Miasto Wies

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 5694 2835 2 859
Przeciet i hnia uzytk ieszkani

rzecietna pow!erzc nla.uzy 2owa mieszkania 109,7 856 1335
oddanego do uzytkowania (m?)
Przecietna I|czt?a izb w n?leszkamu 4,7 39 55
oddanym do uzytkowania
Mieszkania oddane do uzytkowania

. 2,6 2,8 2,5

w przeliczeniu na 1000 ludnosci

Formy budownictwa: % ogdtu mieszkan oddanych do uzytkowania

indywidualne 74,3 51,5 96,9
spoétdzielcze 4,1 6,6 1,5
na sprzedaz lub wynajem 19,6 37,8 1,4
pozostate formy 2,1 4,0 0,1




Przedstawiajgc efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego wyrazone liczbg mieszkan
oddanych do uzytkowania w 2014 r. wedtug powiatéw wojewddztwa lubelskiego, zauwazono
najwiecej nowo wybudowanych mieszkan w Lublinie (23,5% ogdtu), powiecie lubelskim (13,5%)
i bialskim (5,4%); najmniej w powiecie hrubieszowskim i janowskim (odpowiednio — 0,8%
i0,9%).

Nasilenie budownictwa mieszkaniowego

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego wyrazony liczbg nowo wybudowanych
mieszkan na 1 tys. mieszkaincéw wyniést w 2014 r. dla wojewddztwa lubelskiego 2,6 (mniej 0 0,6
niz w ubiegtym roku), lokujac je na 13. miejscu (ex aequo z wojewddztwem tédzkim). Dla Polski
wskaznik ten osiggnat poziom 3,7 (mniej o 0,1 w poréwnaniu do 2013 r.), a dla wojewddztw
zajmujacych najwyzsze miejsca pod wzgledem nasilenia budownictwa mieszkaniowego —
mazowieckiego, dolnoslgskiego i pomorskiego — odpowiednio: 5,8; 4,8 oraz 4,7.

Rys. 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2014 r. wedtug wojewdédztw
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Najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci oddano do uzytkowania w 2014 r.
w powiecie lubelskim (5,1) oraz Biatej Podlaskiej (5,0). Stosunkowo niskie wskazniki w zakresie
natezenia budownictwa mieszkaniowego uzyskaty miasta na prawach powiatu: Lublin (3,9),
Chetm (1,7) oraz Zamos¢ (1,6). Najmniejsze wartosci tego wskaznika zanotowano
w powiatach: hrubieszowskim (0,7), janowskim (1,1) oraz tomaszowskim (1,2).



Rys. 5. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2014 r. w woj. lubelskim wedtug powiatéw
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lll. Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie na tle innych miast wojewodzkich

W 2014 r. w miastach wojewddzkich oddano do uzytkowania tgcznie ponad 51,2 tys.
mieszkan, co stanowito 35,8% ogodlnej liczby krajowej. Lublin, z liczbg 1,3 tys. nowo
wybudowanych mieszkan, uplasowat sie na 11. miejscu wsrdd miast wojewddzkich. Najwiecej
mieszkan oddano do uzytkowania w Warszawie (15,0 tys.), Krakowie (7,3 tys.) oraz Wroctawiu
(5,9 tys.). Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przekazanego do eksploatacji w 2014 r.
w Lublinie wyniosta 71,2 m? i byta o 6,3 m? wyzsza od $redniej dla wszystkich miast
wojewddzkich w kraju.

Prawie 79% ogdtu mieszkan oddanych do uzytkowania w miastach wojewddzkich zostato
wybudowanych przez deweloperéw. W Lublinie udziat deweloperéw w efektach rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego (mierzonych liczbg nowo powstatych mieszkan) wynidst 58,5%,
udziat inwestoréow indywidualnych — 33,0%, a udziat spotdzielni mieszkaniowych — 3,7%.



Tab. 3. Budownictwo mieszkaniowe w miastach wojewdédzkich w 2014 r.

) Prz.ecietna. Przecietna Liczba U.dzia.l mia’sta Udziat mieszkan zr.ealiz.owanych
Irlczba . pm{werzch[ua liczba izb mieszkan w Ilcz!ale og?iem w budownictwie

Wyszczegélnienie ut;z::;::rLo o’:"‘:snz:::':o w mieszkaniu f)ddanych.do ::;j::‘kvacz

uzytkowania uzytkowania zgydtal‘(:nln;:i: ulzt;t?le:\ljs’:: w wojewdédztwie nasprzedaz lub | indywidualnym

w m? (%) wynajem (%) (%)

Biatystok 1736 68,6 3,2 5,9 41,4 82,4 12,0
Bydgoszcz 1225 59,9 2,9 3,4 19,6 82,9 14,0
Gdansk 3945 61,6 2,7 8,5 36,2 87,1 8,4
Gorzow
Wielkopolski 534 60,9 3,0 4,3 15,9 61,6 10,3
Katowice 1314 68,6 3,0 4,3 13,5 87,7 12,3
Kielce 1377 59,3 3,0 6,9 39,0 32,8 21,6
Krakow 7 346 59,8 2,7 9,7 47,0 84,7 15,3
Lublin 1336 71,2 3,5 3,9 23,5 58,5 33,0
todz 1752 80,8 3,4 2,5 26,9 70,1 28,1
Olsztyn 873 61,9 2,9 5,0 20,2 84,2 8,4
Opole 449 78,9 3,8 3,7 23,2 44,1 25,4
Poznan 3642 64,3 3,0 6,7 24,9 85,1 13,9
Rzeszow 1649 72,5 3,6 9,0 25,6 36,4 37,4
Szczecin 1404 74,2 3,1 3,4 25,9 73,4 22,8
Torun 907 65,9 3,3 4,5 14,5 70,3 15,8
Warszawa 14 964 66,1 2,8 8,7 48,8 82,7 7,5
Wroctaw 5935 60,2 2,9 9,4 42,5 82,7 8,1
Zielona Géra 843 62,8 3,0 7,1 25,1 83,3 8,7

W przeliczeniu na 1 tys. mieszkaicdw, budownictwo mieszkaniowe w Lublinie,
ze wskaznikiem 3,9 zajeto 14. miejsce (spadek w poréwnaniu do 2013 r. o 8 pozycji). Najwiecej
mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancéw oddano do uzytkowania w 2014 r. w Krakowie
(9,7), Wroctawiu (9,4) oraz Rzeszowie (9,0), a najmniej w todzi (2,5), Szczecinie i Bydgoszczy (po
3,4).

Rys. 6. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkarnicéw w miastach
wojewaddzkich w 2014 r.
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IV. Powierzchnia uzytkowa, liczba izb, wyposazenie w urzadzenia techniczno-sanitarne
oraz technologia wznoszenia nowo wybudowanych mieszkan

Powierzchnia uzytkowa przecietnego mieszkania oddanego do uzytkowania w 2014 r.
w wojewddztwie lubelskim wyniosta 109,7 m? (w kraju — 100,9 m?) i w poréwnaniu z rokiem
poprzednim zwiekszyta sie o 9,2 m?, zwigzane jest to z wiekszym udziatem mieszkan
indywidualnych w ogdlnej liczbie nowo wybudowanych lokali mieszkalnych. Z kolei $rednia
powierzchnia mieszkania oddanego do uzytkowania w budynku jednorodzinnym wyniosta
138,7 m?, natomiast dla mieszkan zlokalizowanych w budynkach wielorodzinnych byta ponad
2,5-krotnie mniejsza (54,4 m?). W poréwnaniu do danych krajowych $rednia powierzchnia
mieszkan oddanych do uzytkowania w naszym wojewddztwie, zaréwno w budynkach jedno-
jak i wielorodzinnych, byta mniejsza odpowiednio o 6,0 m?i 0,6 m?. W zaleznosci od formy
budownictwa — najmniejsze byty wybudowane w minionym roku w lubelskim mieszkania
komunalne ($rednia powierzchnia uzytkowa 43,1 m?), natomiast najwieksze — zrealizowane
w budownictwie indywidualnym (128,1 m?).

Rys. 7. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania

w woj. lubelskim wedtug form budownictwa
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Wskazniki dotyczace izb w nowo wybudowanych mieszkaniach nie podlegaty istotnym
zmianom w poszczegdlnych latach. Mieszkania oddawane do eksploatacji w 2014 r.
w wojewddztwie lubelskim miaty srednio 4,7 izby (w kraju 4,2), przy czym w budynkach
jednorodzinnych wskaznik ten wynidst 5,7, a w budynkach wielorodzinnych 2,9. Podobnie jak
we weczesniejszych okresach, mieszkania o najwiekszej sSredniej ilosci izb wybudowano
w budownictwie indywidualnym (5,3), najmniej izb notowano w mieszkaniach komunalnych
($rednio — 2,6).



Rys. 8. Przecietna liczba izb w mieszkaniu oddanym do uzytkowania w woj. lubelskim wedtug
form budownictwa
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W ostatnich latach wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w naszym kraju
wyposazone byty w przyfagcza wodociggowe i kanalizacyjne. Tak byto réwniez w analizowanym
2014 roku. Sposréd wszystkich nowych mieszkan w wojewddztwie lubelskim wyposazonych
w te media, wodocigg z sieci posiadato 91,6% mieszkan (Srednio w kraju 94,3%), a kanalizacje
z odprowadzeniem do sieci 57,3% (w kraju 78,6%). Réwniez wszystkie nowo oddane
mieszkania w naszym wojewddztwie w ubiegtym roku posiadaty centralne ogrzewanie. W gaz
z sieci wyposazona byta ponad potowa mieszkan (52,3% — podczas, gdy srednia krajowa
wyniosta 41,2%), natomiast co pigte mieszkanie (21,6%) wyposazone byto w ciepta wode
dostarczang z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej (w kraju 31,5%).

Wyposazenie mieszkan w instalacje jest w duzym stopniu uwarunkowane ich lokalizacja.
O ile gaz z sieci w wojewddztwie lubelskim w 2014 r. posiadato 75,2% mieszkan oddanych do
uzytkowania w miescie (wskaznik dla kraju 48,5%), to na wsi — tylko 29,6% (kraj 28,9%). Udziat
mieszkan wybudowanych w miescie i wyposazonych w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci
uksztattowat sie na poziomie 89,7%, (w kraju 94,0%), natomiast na wsi byt prawie
czterokrotnie mniejszy wynoszac 25,1% i byt nizszy o0 27,4 p.proc. od wskaznika krajowego.

W budownictwie mieszkaniowym w wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w kraju,
dominuje tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, w ktérej konstrukcjg nosng sa
Sciany wykonane z cegty, bloczkow lub pustakéw o ciezarze i wymiarach umozliwiajgcych ich
reczne wbudowywanie. Tg metodg wybudowano prawie wszystkie (98,7%) budynki
mieszkalne oddane do uzytkowania w 2014 r., drugg metodg zastosowang przy budowie
48 budynkdéw indywidualnych, byta metoda konstrukcji drewnianych. Biorgc pod uwage liczbe
kondygnacji, najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w nowych budynkach dwu-
i jednokondygnacyjnych (odpowiednio: 50,9% i 16,7%).



Rys. 9. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w woj. lubelskim w 2014 r. wedtug liczby
kondygnacji budynku
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Czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpoczecia do
terminu zgtoszenia oddania budynku do uzytkowania, wyniést srednio w 2014 r.
w wojewddztwie lubelskim 51,8 miesigca. Budynki wielorodzinne oddane w tym roku
wznoszono W czasie prawie 3-krotnie krdotszym (tj. 20,3 miesigca) niz jednorodzinne
(59,6 miesigca).

V. Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz wydane pozwolenia na budowe mieszkan

W 2014 r. w wojewddztwie lubelskim rozpoczeto budowe 6,4 tys. mieszkan, wiecej
0 11,8% niz w roku poprzednim. Mieszkania realizowane w budownictwie indywidualnym
stanowity 68,9% ogoétu, zas mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 25,2%.
Pozostate 5,9% rozpoczetych buddw mieszkan stanowity inwestycje mieszkaniowe
realizowane przez innych inwestoréw (budownictwo spétdzielcze, komunalne, spoteczne
czynszowe i zaktadowe).

W ubiegtym roku wydano pozwolenia na budowe 5,7 tys. mieszkan, tj. o 2,5% mniej niz
w 2013. Inwestorzy indywidualni uzyskali pozwolenia na wybudowanie 4,3 tys. mieszkan
(0 6,5% mniej w pordwnaniu do poprzedniego roku) i bedg realizowali 75,0% ogdtu mieszkan,
na budowe ktérych wydano pozwolenia. Z kolei deweloperzy uzyskali w 2014 r. pozwolenia na
wybudowanie 1,2 tys. mieszkan, jest to liczba nieznacznie wieksza w pordéwnaniu do
poprzedniego okresu i stanowi 21,3% ogdétu mieszkan, na ktdére uzyskano pozwolenia
w minionym roku. Pozostate mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia beda
realizowane w spoétdzielczej i spotecznej czynszowej formie budownictwa. Wedtug informac;ji
opartej na ilosci uzyskanych pozwolen mozna prognozowad, iz 60,9% planowanych mieszkan
powstanie w nowych budynkach jednorodzinnych wybudowanych gtéwnie przez inwestoréw
indywidualnych.



Rys. 10. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim
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Podsumowanie
1. W 2014 roku w poréwnaniu do 2013 w wojewddztwie lubelskim odnotowano

zmniejszenie liczby mieszkan oddanych do uzytkowania; wystgpit znaczgcy spadek liczby
inwestycji mieszkaniowych zrealizowanych przez deweloperéw.

Pod wzgledem liczby oddanych do uzytkowania mieszkan, wojewddztwo lubelskie
w 2014 r. zajmowato 10. miejsce w kraju, zas w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow byta
to 13. lokata.

Wiodgaca role w budownictwie mieszkaniowym w wojewddztwie, podobnie jak w kraju,
zajmowali inwestorzy indywidualni. Na drugim miejscu pod wzgledem ilosci
wybudowanych mieszkan znajdowali sie deweloperzy, jednak liczba inwestycji
mieszkaniowych zrealizowanych w minionym roku w tej formie budownictwa,
w poréwnaniu do ubiegtego okresu, byfa prawie o0 43% mniejsza.

Ponad 66% nowo wybudowanych mieszkan w ubiegtym roku usytuowane byto w nowych
budynkach jednorodzinnych.

Przecietna powierzchnia oddanych do uzytkowania mieszkan w budynkach jedno-
i wielorodzinnych w 2014 r. w wojewddztwie byta mniejsza niz srednio w kraju.

W wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, dominowata tradycyjna udoskonalona
technologia wznoszenia budynkéw mieszkalnych.

W minionym roku najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w budynkach o jednej
lub dwoéch kondygnacjach.



10.

11.

Czas budowy budynkéw mieszkalnych byt rézny w zaleznosci od typu inwestora i rodzaju
budynku. Budynki jednorodzinne budowano $rednio w czasie prawie 3-krotnie dtuzszym
niz wielorodzinne.

Wyposazenie nowo wybudowanych mieszkan w wojewddztwie lubelskim w urzadzenia
techniczno-sanitarne jest zgodne z tendencjami krajowymi. Istotne réznice zanotowano
w zakresie dostepu do sieci kanalizacyjnej, zwtaszcza na lubelskiej wsi, gdzie tylko 25,1%
nowo oddanych mieszkan w 2014 r. byto wyposazonych w kanalizacje z odprowadzeniem
do sieci (Srednia krajowa dla wsi wyniosta 52,5%).

W minionym roku w wojewddztwie zanotowano wzrost liczby rozpoczynanych inwestycji
mieszkaniowych.

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia w 2014 r. byta mniejsza 0 2,5%
w poréwnaniu do niskiej bazy roku poprzedniego.

Opracowanie: Zofia Kurlej

Prosimy o podanie zrddta przy publikowaniu danych Urzedu Statystycznego w Lublinie



