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Budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie lubelskim w 2015 roku

W wojewddztwie lubelskim w 2015 roku, w poréwnaniu do roku poprzedniego,
odnotowano zwiekszone efekty w zakresie liczby i powierzchni uzytkowej mieszkan oddanych
do uzytkowania. Dotyczy to réwniez mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, a takze mieszkan,
na budowe ktérych wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym.
Wzrosty wystgpity takze w odniesieniu do danych statystycznych o ruchu budowlanym dla
kraju.

Na terenie wojewddztwa lubelskiego w 2015 roku oddano do uzytkowania 6 229 mieszkan
(wiecej 0 9,4% w porownaniu do 2014 roku), co dato 4,2% udziatu w kraju i 10. miejsce wsréd
wojewddztw. Powierzchnia oddanych mieszkari wyniosta 656,5 tys. m?, tj. wiecej o 5,1%
w poréwnaniu z poprzednim rokiem. Najwiecej nowo oddanych mieszkarn zanotowano
(podobnie, jak w ubiegtych latach) w wojewddztwach: mazowieckim, wielkopolskim,
matopolskim i dolnoslgskim.

Rys. 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2011-2015
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Wiekszy niz Srednio w kraju wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytkowania
w wojewddztwie lubelskim w roku 2015 (9,4% wobec 3,2%), spowodowany byt gtdwnie
zwiekszong aktywnoscig deweloperow w zakresie inwestycji mieszkaniowych. Oddali oni do
uzytkowania w tym okresie o ponad 33% mieszkan wiecej niz rok wczesniej. Wzrost ilosci
mieszkan oddanych do uzytkowania w grupie inwestoréw indywidualnych nie byt tak znaczacy
i wynidst 3,6%.

I. Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa i rodzajow budynkow

W 2015 roku inwestorzy indywidualni wybudowali w wojewddztwie lubelskim ponad
70% nowo oddanych mieszkan, prawie 24% powstato z przeznaczeniem na sprzedaz



lub wynajem, a pozostate zostaty wybudowane w spoétdzielczej, komunalnej, spotecznej
czynszowej i zaktadowej formie budownictwa. W poréwnaniu z poprzednim rokiem zwiekszyt
sie udziat mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (o 4,3 p.proc), natomiast udziat
mieszkan wybudowanych przez inwestoréw indywidualnych zmniejszyt sie 0 3,9 p.proc.

Tab. 1. Budownictwo mieszkaniowe wedtug form budownictwa w woj. lubelskim w 2015 r.

Przecietna Udziat mieszkan
Liczba mieszkan . N . . . w nowych
s powierzchnia Przecietna liczba
Wyszczegolnienie oddanych do . . . . budynkach
. . uzytkowa izb w mieszkaniu . .
uzytkowania . . 2 wielorodzinnych
mieszkania (m?) (%)
(]
Ogoétem 6229 105,4 4,6 38,5
Indywidualne 4383 125,5 5,2 15,7
z tego przeznaczone na:
wiasne potrzeby 3615 139,5 5,7 0,0
sprzedaz lub wynajem 768 59,6 33 89,7
Spotdzielcze 107 53,6 3,1 92,5
Na sprzedaz lub wynajem 1486 60,6 3,0 95,2
Komunalne 63 27,5 1,5 15,9
Spoteczne czynszowe 189 46,4 3,0 100,0
Zaktadowe 1 106,0 6,0 0,0

W odniesieniu do danych krajowych, przewaga inwestoréw indywidualnych w strukturze
budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie lubelskim byta wyzsza w 2015 roku
0 16,4 p.proc., nizszy natomiast o 18,4 p.proc. byt udziat mieszkann wybudowanych w formie
budownictwa na sprzedaz lub wynajem.

Rys. 2. Mieszkania oddane do uzytku w woj. lubelskim w latach 2011-2015
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Zdecydowang wiekszos¢ oddanych do uzytkowania mieszkan w 2015 roku (97,1%)
stanowity mieszkania wybudowane w nowych budynkach mieszkalnych. Pozostate mieszkania
uzyskano z rozbudowy budynkéw mieszkalnych (1,1%), z przebudowy i adaptacji pomieszczen



niemieszkalnych (1,5%), a takze z usytuowania mieszkan w budynkach zbiorowego
zamieszkania i niemieszkalnych (0,3%). Z ogétu mieszkan oddanych w nowych budynkach
mieszkalnych ponad 60% znajdowato sie w budynkach jednorodzinnych zrealizowanych
gtéwnie (98,0%) przez inwestoréow indywidualnych.

Rys. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w woj. lubelskim w 2015 r. wedtug rodzajow
budynkéw i form budownictwa
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Il. Terytorialne zréznicowanie budownictwa mieszkaniowego

W wojewddztwie lubelskim w 2015 roku, podobnie jak w latach ubiegtych, z wyjatkiem
2014 roku, zaznaczyta sie przewaga mieszkan oddanych w miastach (3,3 tys. mieszkan - 53%
ogotu) w stosunku do wsi. Na wsi wybudowano mniej mieszkan, ale ich powierzchnia
uzytkowa stanowita 60,6% ogétu, co byto efektem budowy mieszkan o wiekszym metrazu w
budynkach jednorodzinnych.

Tab. 2. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w 2015 r. w przekroju miasto — wie$

Wyszczegdlnienie Ogoétem Miasto Wies

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 6229 3288 2941
Przeciet i hnia uzytk ieszkani

rzecietna pow!erzc nla.uzy 2owa mieszkania 105,4 78.7 135,2
oddanego do uzytkowania (m?)
Przecietna Ilczk.)a izb w mleszkanlu 46 37 56
oddanym do uzytkowania
Mieszkania oddane do uzytkowania

2 2

w przeliczeniu na 1000 ludnosci 9 33 /6
Formy budownictwa: % ogdtu mieszkan oddanych do uzytkowania
indywidualne 70,4 46,7 96,8
spoétdzielcze 1,7 1,1 2,4
na sprzedaz lub wynajem 23,9 44,6 0,7
pozostate formy 4,1 7,6 0,1




Analizujac efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego wyrazone liczbg mieszkan
oddanych do uzytkowania w 2015 r. wedtug powiatéw wojewddztwa lubelskiego, odnotowano
najwiecej nowo wybudowanych mieszkarn w Lublinie (29,5% ogdtu) i powiecie lubelskim
(13,6%), najmniej w Chetmie i powiecie janowskim (odpowiednio — 0,5% i 0,9%).

lll. Nasilenie budownictwa mieszkaniowego

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego wyrazony liczbg nowo wybudowanych
mieszkan na 1 tys. mieszkancéw wynidst w 2015 roku dla wojewddztwa lubelskiego 2,9 (wiecej
0 0,3 niz w ubiegtym roku), lokujgc je na 12. miejscu (ex aequo z wojewddztwem tédzkim). Dla
Polski wskaznik ten osiggnat poziom 3,8 (wiecej o 0,1 w poréwnaniu do 2014 roku), a dla
wojewddztw zajmujacych najwyzsze miejsca pod wzgledem nasilenia budownictwa
mieszkaniowego, tj. pomorskiego, mazowieckiego i dolnoslgskiego — odpowiednio: 5,7; 5,5
oraz 4,8.

Rys. 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkarnicéw w 2015 .
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Najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci oddano do uzytkowania w 2015 roku
w powiecie lubelskim (5,6), Lublinie (5,4) oraz Biatej Podlaskiej (5,3), natomiast najmnie;j
w Chetmie (0,5) oraz powiatach: hrubieszowskim i tomaszowskim (po 1,0). Z kolei najwieksze
zmiany wartosci tego wskaznika, w stosunku do 2014 roku, odnotowano dla Zamoscia (wiecej
0 1,8), Lublina (wiecej o 1,5), powiatu swidnickiego (mniej o 1,5) oraz Chetma (mniej o 1,2).



Rys. 5. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkaricow w 2015 r.
w woj. lubelskim wedtug powiatéw

Powiat m. Chetm 0,5
Powiat hrubieszowski 1,0
Powiat tomaszowski 1,0
Powiat janowski 1,1
Powiat rycki 1,4
Powiat zamojski 1,6
Powiat krasnostawski 1,7
Powiat krasnicki 1,8
Powiat opolski 1,9

Powiat radzynski 2,0
Powiat parczewski 2,0

Powiat tukowski 2,1
Powiat wiodawski 2,3

Powiat swidnicki 2,3

Powiat chetmski 2,3
Powiat bitgorajski 2,4

Powiat lubartowski 2,4
Powiat putawski 2,5
Powiat bialski 2,7

Powiat m. Zamos¢ 3,4

Powiat teczynski 3,6

Powiat m. Biata Podlaska 5,3
Powiat m. Lublin 5,4
Powiat lubelski 5,6

0,0 1,0 2,0 3,0 4,0 5,0 6,0

IV. Budownictwo mieszkaniowe w Lublinie na tle innych miast wojewddzkich

W 2015 roku w miastach wojewddzkich oddano do uzytkowania tacznie ponad 50,7 tys.
mieszkan, co stanowito 34,3% ogdlnej wartosci w kraju. Lublin, z liczbg 1,8 tys. nowo
powstatych mieszkan, uplasowat sie na 9. miejscu wsréd miast wojewddzkich. Najwiecej
mieszkan oddano do uzytkowania w Warszawie (13,3 tys.), Wroctawiu (6,7 tys.) oraz Krakowie
(6,5 tys.). Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przekazanego do eksploatacji w 2015 r.
w Lublinie wyniosta 66,3 m? i byta o 2,9 m? wyzsza od $redniej dla wszystkich miast
wojewoddzkich w kraju.

Ponad 80% ogdtu mieszkan oddanych do uzytkowania w miastach wojewddzkich zostato
wybudowanych przez deweloperéw. W Lublinie udziat deweloperéw w efektach rzeczowych
budownictwa mieszkaniowego (mierzonych liczbg nowo powstatych mieszkann) wynidst 57,9%,
udziat inwestoréw indywidualnych —35,9%, a mieszkan spotecznych czynszowych —6,2%.



Tab. 3. Budownictwo mieszkaniowe w miastach wojewddzkich w 2015 r.

) Prz.ecietna. Przecietna Liczba U.dzia.l mia’sta Udziat mieszkan zr.ealiz.owanych
Liczba . pm{werzch[ua liczba izb mieszkan w Ilcz!ale og?iem w budownictwie

Wyszczegélnienie ut;zi::;::rLo o’:"‘:snz:::':o w mieszkaniu oddanych do ::;j::‘kvacz

uzytkowania uzytkowania Ofidanym d.o uiytkowania’n'a w wojewdédztwie nasprzedaz lub | indywidualnym

W m? uzytkowania 1 tys. ludnosci (%) wynajem (%) %)
Biatystok 2 088 65,5 3,1 7,1 43,8 86,0 10,7
Bydgoszcz 940 63,6 3,0 2,6 14,0 74,6 14,5
Gdarisk 4506 56,6 2,7 9,8 34,2 87,3 6,0
Gorzow
Wielkopolski 555 64,2 3,2 4,5 17,2 64,1 12,3
Katowice 1159 63,2 3,0 3,9 11,4 84,3 9,7
Kielce 943 62,0 3,0 4,8 27,7 68,9 17,0
Krakow 6 455 59,5 2,7 8,5 44,2 85,5 14,4
Lublin 1836 66,3 3,2 5,4 29,5 57,9 35,9
todz 2252 74,7 3,3 3,2 31,5 62,1 34,3
Olsztyn 700 65,7 3,0 4,0 16,2 70,0 12,9
Opole 328 89,0 3,8 2,7 19,0 46,0 54,0
Poznan 3629 63,3 2,7 6,7 22,6 85,6 10,4
Rzeszow 2392 65,1 3,1 12,9 31,3 54,8 29,4
Szczecin 1132 77,3 3,3 2,8 21,5 61,9 26,8
Torun 1109 60,2 3,1 5,5 16,5 69,8 13,8
Warszawa 13 306 64,1 2,8 7,6 45,5 87,4 8,3
Wroctaw 6 671 59,7 2,8 10,5 47,5 89,0 10,2
Zielona Goéra 736 80,3 3,6 5,3 22,8 67,0 30,3
W przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow, budownictwo mieszkaniowe w Lublinie,

ze wskaznikiem 5,4 zajeto 9. miejsce (wzrost w poréwnaniu do 2014 r. o 5 pozycji). Najwiecej

mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. mieszkanicéw oddano do uzytkowania w 2015 r. w Rzeszowie

(12,9), Wroctawiu (10,5) oraz Gdansku (9,8) a najmniej w Bydgoszczy (2,6), Opolu (2,7) oraz

Szczecinie (2,8).

Rys. 6. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancéw
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V. Powierzchnia uzytkowa, liczba izb, wyposazenie w urzgdzenia techniczno-sanitarne
oraz technologia wznoszenia nowo wybudowanych mieszkan

Powierzchnia uzytkowa przecietnego mieszkania oddanego do uzytkowania w 2015 roku
w wojewddztwie lubelskim wyniosta 105,4 m? (w kraju — 99,8 m?) i w poréwnaniu z rokiem
poprzednim zmniejszyta sie o 4,3 m?. Zwigzane byto to z wiekszym udziatem mieszkan
przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem w ogdlnej liczbie nowo wybudowanych lokali
mieszkalnych. Z kolei $rednia powierzchnia mieszkania oddanego do uzytkowania w budynku
jednorodzinnym wyniosta 138,9 m?, natomiast dla mieszkar zlokalizowanych w budynkach
wielorodzinnych byta ponad 2,5-krotnie mniejsza (54,9 m?). W poréwnaniu do danych
krajowych $rednia powierzchnia mieszkan oddanych do uzytkowania w naszym
wojewddztwie, zarowno w budynkach jedno- jak iwielorodzinnych, byta mniejsza
odpowiednio o 2,6 m?i 1,2 m?2. W zaleznosci od formy budownictwa — najmniejsze byty
wybudowane w minionym roku w lubelskim mieszkania komunalne (Srednia powierzchnia
uzytkowa 27,5 m?), natomiast najwieksze — zrealizowane w budownictwie indywidualnym
(125,5 m?).

Rys. 7. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania

w woj. lubelskim w latach 2011-2015 wedtug form budownictwa
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Wskazniki dotyczace izb w nowo wybudowanych mieszkaniach nie podlegaty istotnym
zmianom w poszczegdlnych latach. Mieszkania oddawane do uzytkowania w 2015 roku
w wojewddztwie lubelskim miaty srednio 4,6 izby (w kraju 4,1), przy czym w budynkach
jednorodzinnych wskaznik ten wynidst 5,7, a w budynkach wielorodzinnych 3,0. Podobnie jak
we wczesniejszych latach, mieszkania o najwiekszej sredniej ilosci izb wybudowano
w budownictwie indywidualnym (5,2), najmniej izb zanotowano w mieszkaniach komunalnych
($rednio — 1,5).



Rys. 8. Przecietna liczba izb w mieszkaniu oddanym do uzytkowania w woj. lubelskim
w latach 2011-2015 wedtug form budownictwa
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W 2015 roku wszystkie mieszkania oddane w wojewddztwie lubelskim, podobnie jak
w kraju, byly wyposazone w wodocigg i kanalizacje. Wodocigg z sieci posiadato
92,7% mieszkan (w kraju 94,8%), a kanalizacje z odprowadzeniem do sieci 60,4% (w kraju
79,3%). Wszystkie nowo oddane mieszkania w 2015 roku w wojewddztwie lubelskim posiadaty
centralne ogrzewanie. W gaz z sieci wyposazona byta ponad potowa mieszkan
(55,6% — podczas, gdy srednia krajowa wyniosta 41,2%), natomiast co pigte mieszkanie
(22,1%) wyposazone byto w ciepta wode dostarczang z elektrocieptowni, cieptowni lub
kottowni osiedlowej (w kraju 29,3%).

Wyposazenie mieszkan w instalacje jest w duzym stopniu uwarunkowane ich lokalizacja.
O ile gaz z sieci w wojewddztwie lubelskim w 2015 r. posiadato 78,2% mieszkan oddanych do
uzytkowania w miescie (wskaznik dla kraju 47,8%), to na wsi — tylko 30,4% (kraj 30,7%). Udziat
mieszkan wybudowanych w miescie i wyposazonych w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci
uksztattowat sie na poziomie 90,3% (w kraju 94,3%), natomiast na wsi byt ponad trzykrotnie
mniejszy wynoszac 26,9% i byt nizszy o 28,3 p.proc. od wskaznika krajowego.

W budownictwie mieszkaniowym w wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w kraju,
dominuje tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, w ktérej konstrukcjg nosng sa
Sciany wykonane z cegty, bloczkow lub pustakéw o ciezarze i wymiarach umozliwiajgcych ich
reczne wbudowywanie. T3 metodg wybudowano prawie wszystkie (98,8%) budynki
mieszkalne oddane do uzytkowania w 2015 r., drugg metodg zastosowang przy budowie
41 budynkéw indywidualnych, byta metoda konstrukcji drewnianych. W 2015 roku
zastosowano réwniez technologie wielkoptytowg i monolityczng. Biorgc pod uwage liczbe
kondygnacji, najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w nowych budynkach dwu-
i czterokondygnacyjnych (odpowiednio: 43,9% i 17,5%).



Rys. 9. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w woj. lubelskim w 2015 r.
wedtug liczby kondygnacji budynku
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Czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpoczecia do
terminu zgtoszenia oddania budynku do uzytkowania, wyniést $rednio w 2015 roku
w wojewddztwie lubelskim 49,1 miesigca. Budynki wielorodzinne oddane w tym roku
wznoszono w czasie prawie 3-krotnie krétszym (tj. 20 miesiecy) niz jednorodzinne
(58,1 miesigca).

VI. Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto oraz mieszkania, na budowe ktérych wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

W 2015 roku w wojewddztwie lubelskim rozpoczeto budowe 7,7 tys. mieszkan, wiecej
0 20,5% niz w roku poprzednim. Mieszkania realizowane w budownictwie indywidualnym
stanowity 57,6% ogoétu, zas mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 36,7%.
Pozostate 5,7% rozpoczetych buddédw mieszkan stanowity inwestycje mieszkaniowe
realizowane w innych formach budownictwa (budownictwo spétdzielcze, komunalne,
spoteczne czynszowe i zaktadowe). W poréwnaniu do 2014 roku wzrést o 11,5 p.proc. udziat
mieszkan na sprzedaz lub wynajmem, natomiast zmalat o0 11,3 p.proc. udziat mieszkan
indywidualnych.

W 2015 roku wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia z projektem 7,9 tys.
mieszkan, tj. o 38,3% wiecej niz w 2014 roku. Inwestorzy indywidualni uzyskali pozwolenia na
wybudowanie lub dokonali zgtoszenia z projektem 4,7 tys. mieszkan (09,7% wiecej
w porownaniu do poprzedniego roku) i bedg realizowali 59,4% ogotu mieszkan. Z kolei
deweloperzy uzyskali w 2015 r. pozwolenia na wybudowanie 2,6 tys. mieszkan, ponad
dwukrotnie wiecej w poréwnaniu do poprzedniego okresu. Wartos¢ ta stanowita 33,5% ogdtu
mieszkan (o 12,2 p. proc wiecej niz w 2014 r.), na ktore uzyskano pozwolenia lub dokonano



zgtoszenia z projektem budowlanym w 2015 roku. Pozostate mieszkania, na budowe ktérych
wydano pozwolenia bedg realizowane w spétdzielczej i komunalnej formie budownictwa.
Wedtug informacji opartej na ilosci uzyskanych pozwoleA mozna prognozowa¢, iz 46,9%
planowanych mieszkan powstanie w nowych budynkach jednorodzinnych wybudowanych
gtéwnie przez inwestoréw indywidualnych.

Rys. 10. Budownictwo mieszkaniowe w woj. lubelskim w latach 2011-2015
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W 2015 roku, w poréwnaniu do 2014, w wojewddztwie lubelskim odnotowano
zwiekszenie liczby mieszkann oddanych do uzytkowania; wystgpit znaczgcy wzrost liczby
inwestycji mieszkaniowych zrealizowanych przez deweloperéw.

Pod wzgledem liczby oddanych do uzytkowania mieszkan, wojewdédztwo lubelskie
w 2015 roku zajmowato 10. miejsce w kraju, za$ w przeliczeniu na 1 tys. mieszkaricow byfa
to 12. lokata.

Wiodaca role w budownictwie mieszkaniowym w wojewddztwie zajmowali inwestorzy
indywidualni. Na drugim miejscu znajdowali sie deweloperzy, ktérzy wybudowali
w 2015 roku, w poréwnaniu do okresu poprzedniego, o ponad 33% wiecej mieszkan.

Ponad 60% nowo wybudowanych mieszkan usytuowanych byto w nowych budynkach
jednorodzinnych.

Przecietna powierzchnia oddanych do uzytkowania mieszkan w budynkach jedno-
i wielorodzinnych w 2015 roku w wojewddztwie byta mniejsza niz srednio w kraju.

W wojewddztwie lubelskim, podobnie jak w kraju, dominowata tradycyjna udoskonalona
technologia wznoszenia budynkéw mieszkalnych.

Najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w budynkach o dwdch lub czterech
kondygnacjach.

Czas budowy budynkéw mieszkalnych byt rézny w zaleznosci od typu inwestora i rodzaju
budynku. Budynki jednorodzinne budowano srednio w czasie prawie 3-krotnie dtuzszym
niz wielorodzinne.

Wyposazenie nowo wybudowanych mieszkan w wojewddztwie lubelskim w urzadzenia
techniczno-sanitarne jest zgodne z tendencjami krajowymi. Istotne réznice zanotowano
w zakresie dostepu do sieci kanalizacyjnej, zwtaszcza na lubelskiej wsi, gdzie tylko 26,9%
nowo oddanych mieszkan w 2015 roku bylo wyposazonych w kanalizacje
z odprowadzeniem do sieci (Srednia krajowa dla wsi wyniosta 55,2%).

Zanotowano, w porownaniu do 2014 roku, ponad 20% wzrost liczby rozpoczynanych
inwestycji mieszkaniowych.

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym w 2015 roku byta wieksza o 38,3% w porownaniu do roku
poprzedniego.

Prosimy o podanie zrddta przy publikowaniu danych Urzedu Statystycznego w Lublinie



