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Szanse i ograniczenia wzrostu
budownictwa

Produkcja budowlana w latach 1990 — 2010 wzrosta ponad
2 krotnie.

Wzrost budownictwa byt hamowany
wystepujacymi kryzysami.
Kryzysy powtarzaly sie dos¢ regularnie,
co 8 - 10 Iat.



Znaczenie budownictwa w gospodarce

Budownictwa speinia wazne funkcje gospodarcze i
spotfeczne.

Mieszkalnictwo, infrastruktura komunalna i drogowa

w odczuciu spotecznym determinuja poziom stopy
zyciowej.

Budownictwo silnie oddzialuje na rynek pracy zaréwno
negatywnie (w okresach dekoniunktury zwieksza bezrobocie)

jak tez pozytywnie (szybko wchtania pracownikéw nawet o
niskich kwalifikacjach).

W okresie dobrej koniunktury budownictwo kreuje miejsca
pracy w przemysle i ustugach (,,efekt mnoznikowy”).



Mimo wzrostu w wielu dziedzinach
budownictwa, nadal utrzymuje sie dystans do
krajow europejskich

Najbardziej widoczne opo6znienia w rozwoju to:

e W mieszkalnictwie - niewystarczajace ilosciowo i
jakosciowo zasoby mieszkaniowe.

e W dziedzinie transportu - zly stan infrastruktury
drogowej i kolejowej.

e W dziedzinie energetyki - niski udziat energii
odnawialnej, brak dywersyfikacji nosnikow energii.



Na przestrzeni ostatnich 20 lat wystepowaty w budownictwie okresy
bardzo wysokiej koniunktury, ale byly tez lata gtebokiego regresu.
Kazdy z wystepujacych w przesziosci kryzysow
w budownictwie miat inne zrédia, ale towarzyszyto im
zmniejszenie inwestycji

Inwestycjei budownictwo wlatach 1989 - 2011
rok poprzedni = 100

130 =
120 -

110 +

100 +

m— | WESTYCje
— budownictwo

90 -

80

6002 |
010z
1102 |

886T
686T
066T
66T
266T
£66T
66T
G66T
966T
166T
866T
6667 |
0002
1002
2002
£002
¥002
5002
9002
1002
80'9-T
8002
60'9-T
60'6T |



Kryzysy powstawaly w réznych warunkach i rézne byly

czynniki, ktére je wywotywaly, ale powtarzaly sie
co 8 - 10 Iat.

Pierwszy kryzys wystapilt w okresie likwidacji
gospodarki zarzadzanej centralnie i przechodzeniu do
wolnego rynku.

Druga poiowa lat 90.tych XX wieku to okres dobrej

koniunktury w budownictwie, ale tez rosnacych
zagrozen. O0d 1999 roku nastapit gteboki regres na
rynku budowlanym - byt to drugi kryzys.

Wzrost budownictwa po wejsciu Polski w 2004 roku w
struktury Unii Europejskiej zostat przerwany trzecim
kryzysem . W drugiej potowie 2008 r. nastapito
zalamanie na swiatowych i europejskich rynkach
finansowych , ktére trwa nadal, a nawet w 2011 r.
powstata grozba rosnacych trudnosci.




Plierwszy kryzys wystapit w okresie likwidacji gospodarki
zarzadzanej centralnie I przechodzenia do wolnego rynku

o Nastapit rozpad struktur organizacyjnych typowych dla gospodarki
zarzadzanej centralnie.
o Ograniczono programy finansowane przez panstwo.
o Budownictwo polskie stracito rynki Bloku Wschodniego, na ktére
eksportowano ustugi budowlane.
O
o Nawiazywanie wspéipracy z przedsiebiorstwami Europy Zachodniej byio
trudne wobec duzej réznicy w poziomie technicznym i organizacyjnym.

Lata 1988 - 1992
wzrost/spadek budownictwa w %




Druga poiowa lat 90.tych XX wieku to okres dobrej

koniunktury w budownictwie, szybkiego rozwoju ale tez
rosnacych zagrozen.
> Inwestycje zagraniczne wykreowaty popyt na
wykonawstwo w wielu dziedzinach budownictwa np. na
obiekty handlowe wielko powierzchniowe, nowoczesne obiekty
biurowo - biznesowe, hotele, magazyny i centra logistyczne.
> Miato miejsce stymulowanie popytu budowlanego poprzez
system ulg i podatkéw.
»Ale potencjat wykonawczy krajowych firm nie byt

przygotowany do konkurencji z nowoczesnymi firmami Europy
Zachodniej.

> Metody organizacji nie nadazaty za wzorcami zachodnimi,
a brak kapitatu utrudniat wygrywanie przetargow.

»Zagraniczne firmy budowlane ekspansywnie lokowaly sie
na polskim rynku i wypieraty firmy krajowe.



Lata 2000 — 2004 — to drugi gteboki kryzys w budownictwie

> Wolumen produkcji budowlanej zmniejszyt sie o prawie Y.
> Inwestowano coraz mniej, poniewaz kredyty byly ndrogie®.
» Wycofano wiekszos¢ ulg preferencyjnych wspomagajacych budownictwo.
» Konkurencja firm zagranicznych doprowadzita niektére polskie
przedsiebiorstwa do upadtosci.
»Korzysci” kryzysu:
Okres regresu wykorzystano na przeprowadzenie restrukturyzaciji:
zmniejszono zatrudnienie o okoto 200 tys. oséb, zmechanizowano wiele prac,
wprowadzono nowe technologie. Na rynku zostaty firmy najlepsze.

W zrost/spadek budownictwa w %
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Wejscie Polski w 2004 roku w struktury Unii
Europejskiej - rozpoczeto sie dobra koniunkture w
budownictwie

» Wyznaczono priorytety rozwojowe dla sektora budownictwa
okreslone w ,Programie Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007
- 2013” wspoétinansowanym z funduszy UE.

» Zadania tego programu zostaty dodatkowo ,,wzmocnione”
poprzez powierzenie Polsce organizacji mistrzostw w pilce noznej
EURO - 2012 (podjeto odpowiednie dziatania okreslone w
programach szczegoétowych)

» Opracowano ,Program budowy drog krajowych i autostrad w
latach 2008 - 2012”.

Zadania tych programow realizowane sa z op6éznieniami.

> Przekraczatly przygotowanie organizacyjne i logistyczne
polskich firm.

»Nadszedt kolejny kryzys.



Trzeci kryzys w budownictwie

Dobra koniunktura zostata przerwana trzecim kryzysem (od
drugiej potowy 2008 r. ) w zwiazku z zatamaniem na
sSwiatowych i europejskich rynkach finansowych - kryzys ten
trwa nadal, a nawet w 2011 r. powstala grozba rosnacych
trudnosci.

Kryzys jest giebszy w budownictwie mieszkaniowym i
ustugowym niz w infrastrukturalnym.
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Niezaleznie od uwarunkowan wewnetrznych i rozwigzan
systemowych na dynamike rozwoju i na kryzysy w
budownictwie mialy wptyw czynniki o charakterze

przelomowym. Naleza do nich:

e Transformacja polityczna i ekonomiczna. Przejscie od
gospodarki zarzadzanej centralnie do gospodarki rynkowej wymagato
od budownictwa dziatania w warunkach nowych dla przedsiebiorstw,
ktore nie byly do tego przygotowane.

 Wpilyw kapitalu zagranicznego na sektor budownictwa.
Inwestorzy zagraniczni wprowadzili na rynek budowlany potrzebny
kapitatl, nowe technologie, wzorce organizacyjne i marketingowe,
przyczynit sie do rozwoju wielu dziedzin budownictwa, ale polskie
firmy budowlane nie umiaty konkurowaé z bardziej dosSwiadczonymi i
posiadajacymi sSrodki finansowe inwestorami zagranicznymi.

 Przystapienie Polski do struktur Unii Europejskiej. Naptyw
srodkow pomocowych z UE, otwarcie granic, przeptyw informacji staty
sie impulsem rozwojowym dla budownictwa.




Kryzysy (z 2008 r. i obecny) ha rynkach
finansowych swiatowych i europejskich
negatywnie odbijaja sie na polskiej gospodarce i na
budownictwie.

Relatywnie mniejsze (w poréwnaniu z innymi dziedzinami
gospodarki) uzaleznienie niektorych rodzajow
budownictwa od sektora bankowego spowoduje, ze
skutki kryzysu w budownictwie infrastrukturalnym
moga by¢ mniej dotkliwe, niz w budownictwie
mieszkaniowym i ustugowym.

Aktualne tendencje zmian w budownictwie -

w woj. lubelskim na tle kraju przedstawi Pan
Grzegorz Ordyniec



